UCHWALA NR XXV/279/2021
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 23 lutego 2021 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie uli¢: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia Barnima I

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 1. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz.11) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata NrXXXII/323/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czamieckiego, Ksigcia Bamima I, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
(uchwata Nr XXX1X/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 1.), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania priestrzennego miasta Stargard dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana
Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o lacznej powierzchni 22,85 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:500,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu miejscowego sa nast¢pujgce zalaczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalgcznik nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” dla obszaru objetego niniejszym planem, §wiadczacy o zgodnosci rozwigzan planu ze studium;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.
4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw, sposobu zagospodarowania i zabudowy $rédmiejskiego mieszkalno-
ushugowego kwartatu zabudowy, zuwzglednieniem jego waloréw kulturowych zwigzanych z polozeniem
w historycznym uktadzie urbanistycznym;

2) zachowanie Parku 3 Maja;
3) lokalizacja parkingu przesiadkowego Park & Ride wzdhiz ul. Ksiecia Barnima I;
4) ustalenie zasad w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji planu

§2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu - zataczniku nr 1 do uchwaty.

2.Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjenalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwéch poziomach — ogllnym i szczegélowym. Ustalenia ogélne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegblowe obowiazuja na obszarze terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegélowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,
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b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,
¢) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformulowano ustalenia szczegélowe obowigzujace dla calego
terenu elementarnego, sporzgdzone w formie tabeli — ,karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu
i zawierajacej jego powierzchnig, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie —
tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia grupowane sa w jedng , karte terenu”.

4. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogblne i szczegblowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytutu terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegélne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — wystgpowania obiektow przyrodniczych podlegajacych ochronie —
wynikajace ztego tytulu rygory ustalono w § 7 pkt2 niniejszej uchwaly — informacje o ich wystgpowaniu
zawarto w ,karcie terenu” wiadciwego terenu elementarnego, a obiekty podlegajace ochronie oznaczono na
rysunku planu;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — wystgpowania na obszarze obje¢tym planem stref ochrony
konserwatorskiej oraz chronionych lub wskazanych do ochrony obiektéw — wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 8 niniejszej uchwaly - informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ,karcie terenu” wiasciwego
terenu elementarnego, a obszary i obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;

3) polozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru iterenu gémiczego dla zloza woéd termalnych
,.Stargard Szczecifiski I’ WT 10904 — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 1 niniejszej uchwaly
- informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ,karcie terenu” wilasciwego terenu elementarnego, a zasigg ich
obowigzywania opisano w legendzie rysunku planu;

4) polozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123 — wynikajace
ztego tytulu rygory ustalono w § 11 pkt2 niniejszej uchwaly - informacje oich wystgpowaniu zawarto
w ,.karcie terenu” wlaéciwego terenu elementarnego, a zasi¢g ich obowiazywania opisano w legendzie rysunku
planu;

5) polozenia przy linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym — wynikajace ztego tytutu rygory ustalono w§
11 pkt 2 niniejszej uchwaly - informacje o ich wystgpowaniu zawarto w ,karcie terenu” wiasciwego terenu
elementarnego.

7. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zalacznika nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie dotyczy dachow
dobudowanych garazy, z mozliwoscia wykorzystania jako taras;

2) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspdlng krawedz przecigcia —
kalenicg;
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3) dach zielony - pokrycie dachowe,o strukturze skladajacej sig z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym na
wierzchu podtozem gruntowym, porosnietym roslinnoscig;

4) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryty budynku;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica budynku o funkcji podstawowej -
dopuszczalne maksymalnie 1,5 metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji powyzej
pierwszej kondygnacji lub/i wycofanie czesci elewaciji, o szerokosci do 30% szerokosci elewacji budynku oraz
0,2 metrowe przekroczenie zewngtrzng warstwa termoizolacyjng i wykoficzeniowa budynkéw istniejacych - dla
budynkéw, dla ktérych obowigzujaca linia zabudowy pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajaca teremu
elementarnego, nie dopuszcza si¢ jej przekroczenia elementami tj. schody wejsciowe, pochylnie irampy
zewngtrzne;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementow elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, balkonéw, daszkow
oraz okapow dachowych;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykoficzonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawg obrys parteru, jezeli jest on wigkszy
od obrysu ician fundamentowych, albo obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejicia
i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng cz¢$¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze sztucznych
oczek wodnych;

8) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

9) ushigi nieucigzliwe — obejmujace w szczegdlnoéci: ushugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki), ustugi
administracyjno-biurowe (biura, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m?, ushigi
gastronomii o powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obstuga mieszkaficow, ushugi turystyki
(pokoje na wynajem), ustugi zdrowia, rehabilitacii i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sitownie,
fitness iinne), ushigi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, kancelarie, pracownie
projektowe, dziatalno$¢ wytworcza iushigowa artystow), z dopuszczeniem dzialalno$ci rzemiesniczej
nie oddzialywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu (ushugi rzemiesInicze nieprodukcyijne: fryzjerskie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wngtrz i inne pokrewne);

10) ustugi centrotwércze — obejmujgce w szczegélnosci: ustugi kultury (domy kultury, biblioteki, sale
wystawowe, kinowe i teatralne, galerie, koscioty, kaplice, $wietlice), administracyjno-biurowe (biura, urzedy,
banki), handlu (domy handlowe, obiekty ilokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze
handlowe), gastronomii i rozrywki (restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier), turystyki
(hotele, pensjonaty, inne noclegowe), nauki i o§wiaty (szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci,
placowki opiekuficzo-wychowawcze, ofrodki szkoleniowe), zdrowia (przychodnie, poradnie, gabinety
lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologiczne;j, Zlobki), sportu irekreacji (kryte boiska, silownie,
fitness i inne pokrewne), rzemiesInicze nieprodukcyijne towarzyszace ushugom handlu;

11) zamknigcie kompozycyjne — zasada usytuowania budynku na osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku
planu;

12) akcent kompozycyjny — budowla o szczegélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej (pomnik, obelisk,
maszt) lub obiekt architektury ogrodowe;j (fontanna, posag, rzezba, instalacja artystyczna i inne).

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca / dopuszczalng funkcjg ushigowg — MW,U:;
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2) teren zabudowy ustugowej — U;

3) teren zabudowy ustug administracji — UA;

4) teren zabudowy ushug kultu religijnego — UK;
5) teren zabudowy ustug oswiaty — UO;

6) teren zieleni parkowej — ZP;

7) teren placu publicznego — KPp;

8) teren ciggu pieszego z uzupehiajaca funkcja ustugowa — KP,U;
9) teren obstugi komunikacji — parking — KS;
10) teren infrastruktury technicznej — ITe;

11) teren drogi klasy zbiorczej — KDZ;

12) teren drogi klasy lokalnej — KDL;

13) teren drogi klasy dojazdowej — KDD;

14) teren drogi pieszo-rowerowej — KP-R;

15) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) obszar planu stanowi §rédmiejska zabudowe mieszkaniowo-ushugows - na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszaca / dopuszczalng funkcja ustugowsa dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe -
dopuszczenie ushug centrotwérczych, innych niz nieuciazliwe, mozliwe jest na terenach zabudowy ustugowe;
wzdtuz ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego;

2) jako granice terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ustala sig granicg terenu elementarnego o symbolu 3 U;

3) na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg / dopuszczalng funkcjg ushugows,
poza zabudows podstawows, ktdrej cechy okre§la si¢ w ustaleniach szczegélowych, wramach ustalonej
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej — budynkéw gospodarczych
i garazowych, o nastgpujacych parametrach:

a) wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m do kalenicy,
b) dachy plaskie;

4)w przypadku utrzymania, przebudowy iodtworzenia istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej powierzchni i intensywnoéci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz podstawowej formy
i parametréw budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kgta nachylenia potaci gldwnych dachu, innych
niz okreslone w ustaleniach ogoblnych i szczegbélowych;

5) dla budynkéw istniejgcych lub ich czgsci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe izmiang sposobu uzytkowania lub inne roboty budowlane zwigzane z modernizacjg, bez
powiekszania ich kubatury;

6) obowigzuje pozostawienie istniejagcych przejazdow i przej§¢ bramnych oraz proponuje si¢ realizacj¢ nowych
przejazdow i przej$¢ w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

7) w zakresie kolorystki obiektow ustala sig:

a) elewacje budynkéw w odcieniach bezu, brazu, szarosci, ecru oraz ceglastej czerwieni, z ograniczeniem ilosci
koloréw do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gléwnego
wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

b) dla dachéw stromych polacie dachowe w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci;

8)dla dachow stromych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarmn olacznej powierzchni do 20%
powierzchni polaci dachowej oraz lacznej szerokosci do 30% szerokoéci potaci;
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9) dla dachéw plaskich preferowana realizacja dachéw zielonych;
10) przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,
b) ptzystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
§ 5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig nastgpujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogélnodostepne:
a) teren zieleni parkowej — 8 ZP,
b) teren placu publicznego — 25 KPp,
c) teren ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja ustugowa — 02a KP,U,
d) tereny obstugi komunikacji - parkingi: 12¢ KS, 22a K8, 22b KS oraz parking typu Park & Ride — 29 KS,
e) tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej, lokainej i dojazdowe;j;

2)na terenie placu publicznego 25 KPp dopuszcza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektow obshugi imprez
okoliczno$ciowych i srodowiskowych;

3) na ternie ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja uslugowa 02a KP,U dopuszcza sig¢ lokalizacje pawilonéw
i ogrodkoéw gastronomicznych wg ustalen szczegélowych § 49.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu terenu:

I)na obszarze objgtym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;

3) zasady podziatu na dziatki, w tym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach szczegolowych
terenu elementarnego - realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz okres$lona w ustaleniach
szczegblowych jest niedopuszczalna, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza sig Iaczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek shuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, bez okreslania wielkosci ich powierzchni;

6) ustala si¢ zakaz dokonywania podzialéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) dopuszcza si¢ wydziclenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji ieksploatacji urzadzeh
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegblowych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze opracowania nie wystepuja obszary przyrodnicze objete ochrong;
2) obowigzuje ochrona prawna ustanowionych pomnikéw przyrody;

3) realizacja systemu gospodarki wodno-§ciekowej o wysokim stopniu  sprawnosci, dzialajgcej w ramach
rozwigzan systemowych miasta, zgodnie zzasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach
odrebnych;

4) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewéw,
w szczegolnodci: amerykanskiej czeremchy poéznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujgcych, z preferencja nasadzen gatunkow rodzimych;

5) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cieé pielegnacyjnych i sanitarnych;

6) obowigzuje wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej wg ustalen szczegélowych.
§ 8. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem wystepuija:
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a) obiekty zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkow:

- budynek dawnego Urzedu Skarbowego wraz z otoczeniem w granicach dzialki (obecnie Starostwo
Powiatowe) wpisany do rejestru pod numerem A-39 decyzja nr DZ-4200/19/0/2000 z dnia 22.05.2000 .,

- kosciét pw. Swietego Ducha wraz z otoczeniem w granicach dziatki wpisany do rejestru pod numerem
A-347 decyzja nr DZ-4200/14/0/2008 z dnia 22.04.2008 1.,

b) obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw typowane do objgcia ochrona prawng przez wpis do
rejestru zabytkOw:

- budynek Urzedu Miejskiego przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 17,
- budynek szkoly w Parku 3 Maja 2 wraz z otoczeniem w granicach dziatki,
c) dla obiektéw zabytkowych, o ktorych mowa w lit. a i lit. b, obowigzuje:

- trwate zachowanie obiektu: uksztaltowania bryly budynku — gabarytéw iksztaltu dachu, materiatu
budowlanego, pokrycia, stolarki, kompozycji elewacji i zewngtrznego detalu architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki §cian zewngtrznych,

- ochrona zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrza,

- uytrzymanie otoczenia budynku zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, historycznej kompozycji
funkcjonalno-przestrzennej obszaru iinnych elementéw zagospodarowania (rozplanowanie oraz
oryginalne nawierzchnie, historyczna linia zabudowy, historyczne granice dzialek i szerokosci frontow
zabudowy, elementy zagospodarowania - ogrodzenia, bramy, pomniki),

- prowadzenie dzialafi rewaloryzacyjnych w oparciu o zachowane obiekty, historyczne relikty oraz
materiaty archiwalne,

- dostosowanie nowych obiektow do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej zabudowie do zasad
historycznej kompozycji zespotu,

- usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architektura;
2) na obszarze objetym planem wystgpujg obiekty zabytkowe ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kamienice przy ul. Hetmana Stefana Czamieckiego nr: 11, 12, 14, 15,161 19,
b) dawny spichlerz przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 10,
¢) budynek dawnej elektrowni przy ul. Skarbowej,
d) trafostacja przy ul. Skarbowej,
¢) dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w lit.a, lit.b, lit.c i lit.d, obowigzuje:
- zachowanie ich formy architektonicznej: gabarytoéw wysokosciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia,

- zachowanie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podzialow i charakterystycznego
detalu architektonicznego elewacji,

- stosowanie tradycyjnych materialtéw budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow
budowlanych,

- zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej,
- dopuszczalne przeksztalcenia obiektow wg ustalen szczegotowych;

3) czes$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji, w tym zasadniczych elementow historycznego uktadu
urbanistycznego:

- pierzejowej zabudowy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ochrong zabytkowych kamienic, charakteru
i skali zabudowy oraz uzupemieniem potudniowego odcinka pierzei do Placu Swigtego Ducha,

- otoczenia koéciota pw. Sw. Ducha — rewaloryzacja i odbudowa placu zamknigtego zabudowa,
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- pierzejowej zabudowy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, z zaleceniem przebudowy pélnocnej pierzei
ulicy i wypelnienie jej obiektami o skali pierzei poludniowe;j,

b) zachowanie istniejgcych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz innych o walorach zabytkowych,

¢) usunigcie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architekturs,

d) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujacej
w zespole — w przypadku budowy nowych obiektow w obrgbie strefy nalezy nawigzywaé do form
i gabarytoéw zabudowy historycznej,

€) dostosowanie rozbudowy do kompozycji istniejacego obiektu;

4) czgS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu zieleni
komponowanej dawnego cmentarza — Park 3 Maja, w ktorej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ukladu kompozycyjnego zieleni: rozplanowania ijej skladu gatunkowego,
z ochrong starodrzewu oraz rewaloryzacja uktadu,

b) zachowanie podstawowego ukladu §ciezek,
¢) uzupelnienie uktadu elementami architektury ogrodowej;

5) czg&¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta (od
strony zachodniej — zulicy Szczecifiskiej, od strony pohidniowej — z ulicy Wiadystawa Broniewskiego),
w obrebie ktérej ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeslaniajacej ekspozycie sylwety Starego Miasta wraz zjej dominantami,
ko$ciotami i zachowanymi budowlami obronnymi, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta,

b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci zabudowy powyzej 5 kondygnacji nadziemnych oraz
obiektéw inzynierskich w formie masztow, wiez;

6) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sic w strefie ,, W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w ktorej obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednig stuzbg ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

7) wszelkie dzialania w obrebie stref i obiektéw zabytkowych wymagajg wspoldzialania z odpowiednia shizba
ochrony zabytkéw.

§ 9. Ustala sig nastepujgce zasady obstugi komunikacyjne;:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja
drogi: 02KDL w ciagu ulicy Kardynata Stefana Wyszyiskiego, 03 KDL w ciggu ulicy Hetmana Stefana
Czarnieckiego, 04 KDZ w ciagu ulicy Ksigcia Bogustawa IV i 05 KDL w ciggu ulicy Ksiecia Barnima I;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi wymienione w pkt 1 oraz droga dojazdowa
06 KDD w ciagu ulicy Skarbowej i 07 KDD;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej
dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéow
zaopatrzonych w kartg parkingows i roweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych
realizacja przedsigwzigcia, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

4) dla terenéw nowej zabudowy obowigzuje budowa garazy podziemnych lub cz¢Sciowo zaglebionych, o ile
ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej - dopuszcza sig ich realizacj¢ poza obrysem budynku w granicach

terenu elementarnego pod warunkiem realizacji gémego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu -
dopuszcza sig budowe garazy podziemnych dla pozostatych terenéw;

5) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej:
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla zabudowy na terenach 13 MW,U, 15 MW,U, 20 MW,U i 21 MW,U - 0,8 miejsca do parkowania /
1 lokal mieszkalny,

- dla pozostatej zabudowy — 1 miejsce do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
b) ushugi kultury:

- domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe i teatralne, galerie — 1 miejsce do parkowania / 30 oséb
korzystajacych jednoczesnie,

- koscioly, kaplice — 1 migjsce do parkowania / 25 miejsc siedzacych,
- $wietlice i inne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,
c) uslugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 50 m* powierzchni
uzytkowej,
d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze
handlowe — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni sprzedazy,
¢) ushugi gastronomii i rozrywki:
- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpceyjnych,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 10 0s6b korzystajacych jednoczesnie,

f) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 1pokéj hotelowy,
pensjonatowy, noclegowy,

g) ushugi nauki ioswiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekunczo-
wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 sal¢ dydaktyczna,

h) ushugi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej oraz
kancelarie i pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 1 gabinet,

1) ushugi sportu i rekreacji:
- boiska przyszkolne — 2 miejsca do parkowania / boisko oraz 1 miejsce do parkowania / 10 widzéw,

-male obiekty sportu irekreacji (silownie, fitness iinne) — 1 miejsca do parkowania / 5 oséb
korzystajacych jednoczesnie,

j) ustugi rzemieslnicze nieprodukcyjne — fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wnetrz i inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej,

k) w przypadku lgczenia funkcji obowigzuje zastosowanie wspétczynnika 0,7 do lgcznej obliczonej liczby
miejsc do parkowania;

6) ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 miejsce do parkowania / 50 lokali mieszkalnych,
b) ustugi kultury:

- domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe i teatralne, galerie — 1 miejsce do parkowania /
100 o0s6b korzystajacych jednoczesnie,

- koécioly, kaplice — 2 miejsce do parkowania / obiekt,
- $wietlice 1 inne — 1 miejsce do parkowania / 100 oséb korzystajgcych jednoczeénie,
¢) ushugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 miejsce do parkowania / 2000 m* powierzchni
uzytkowej,
d) ustugi handlu — domy handlowe, obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe, galerie i pasaze
handlowe — 1 miejsce do parkowania / 500 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi gastronomii i rozrywki:
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- restauracje, kawiarnie — 1 miejsce do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych,
- kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce do parkowania / 100 os6b korzystajacych jednoczesnie,
1) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, inne noclegowe — 1 miejsce do parkowania / 100 miejsc noclegowych,

g)ushugi nauki ioswiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placéwki opiekuficzo-
wychowawecze, o§rodki szkoleniowe — 1 miejsce do parkowania / 1 obiekt,

h) ushigi zdrowia: przychodnie, poradnie, gabinety lekarskie, gabinety rehabilitacji i odnowy biologicznej, oraz
kancelarie, pracownie projektowe — 1 miejsce do parkowania / 5 gabinetow,

1) ustugi sportu i rekreacji: mate obiekty sportu i rekreacji (sitownie, fitness i inne) — 1 miejsca do parkowania /
50 os6b korzystajacych jednoczesnie,

j) ustugi rzemie$lnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wngtrz i inne pokrewne — 1 miejsce do parkowania / 5 lokali ustugowych;

7) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych dla roweréw:
a) budynki mieszkalne wielorodzin_ne — 0,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi kultury: domy kultury, biblioteki, sale wystawowe, kinowe i teatralne, galerie, koscioly, kaplice,
swietlice i inne — 2 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) ustugi administracyjno-biurowe: biura, urzedy, banki — 1 migjsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowe;,

d) ustugi handlu — obiekty i lokale handlowe oraz ekspozycyjno-handlowe — 1 miejsce postojowe / 50 m?
powierzchni sprzedazy,

e) uslugi gastronomii irozrywki: restauracje, kawiarnie, kluby, puby, dyskoteki, salony gier — 1 miejsce
postojowe / 50 0sob korzystajacych jednoczesnie,

f) ushugi nauki ioéwiaty: szkoly, przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci, placowki opiekusiczo-
wychowawcze, osrodki szkoleniowe — 2 miejsce postojowe / 1 sale dydaktyczng,

g) ustugi sportu i rekreacji: boiska przyszkolne, male obiekty sportu irekreacji (sitownie, fitness i inne) —
1 miejsce postojowe / 5 0s6b korzystajacych jednoczesnie,

h) ushugi rzemieslnicze nieprodukcyjne: fryzjerskie, fdtograﬁczne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze,
wyposazenia wngtrz i inne pokrewne — 1 miejsce postojowe / lokal ustugowy;

8) realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych jest niedopuszczalna;

9) zagospodarowanie drog musi uwzgledni¢ mozliwosé przeprowadzenia drég pozarowych wzdhiz zabudowy
zwartych pierzei, wg przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode:

a)w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociagowej, z ujecia komunalnego
w Stargardzie — poza obszarem objgtym planem, przez istniejaca sieé wodociagows,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowe;,

c) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzieé na wypadek awarii zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) istniejgce na obszarze objgtym planem ujgcie wody do likwidacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) minimalna $rednica sieci wodociagowej o 80;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Stargardzie — poza obszarem objetym planem, wylacznie przez
istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej, z uwzglednieniem przepompowni
Sciekow,
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b) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej & 150,
¢) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni Sciek6w na obszarze objgtym planem;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej,
b) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej & 150,

c)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu, po ich uprzednim
podczyszczeniu,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z polaci dachéw i wykorzystanie ich do
celow gospodarczych, np. podlewania;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
a) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami,

b) selektywna zbiorka odpadéw - wstepne segregowanie igromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z lokalizacjg zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzgtu
specjalistycznego odbierajacego odpady,

¢) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wywdz odpadéw poza obszar miasta,
d) zabrania si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego lub Sredniego cisnienia,

b) istniejaca na obszarze objetym planem stacja redukcyjna II° do likwidacji - do przeniesienia poza obszar
planu lub na obrzeza terenu 8 ZP,

c) sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych na poszczegélnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z istniejgeej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci cieplowniczych oraz przebudowg irozbudowe istniejacej sieci
cieplowniczej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie projektowanych obiektow z istniejacych i projektowanych sieci 0,4 kV,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wbudowanych,
¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych projektowanymi liniami kablowymi 15 kV,

d) ustala si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 0,5m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii
kablowych 15kVi0,4kV,

¢) dla obiektow istniejacych utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb zaopatrzenia,

f) zasilanie na poziomie niskich napig¢ rozdzielcza siecia kablows z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze objetym planem i poza obszarem opracowania,

g) o$wietlenie ulic i ciagdéw pieszych lampami na stupach,
h) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych,

i) dopuszcza sie¢ przebieg projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej 110kV  wliniach
rozgraniczajacych drég 04 KDZ 1 05 KDL;

8) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci na obszarze objgtym planem oraz poza nim,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publiczne;j,
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¢) zakazuje sig lokalizowania masztéw stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na obiektach Iub jako
masztéw wolno stojgcych;

9) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i likwidacjg sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
10) projektowane sieci nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych;

11) szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac i realizowaé jako elementy
podziemne lub wbudowane w budynki, ogrodzenia posesji lub wkomponowane w inne elementy urzadzenia
terenu; w szczegblnoécei nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikéw naziemnych
urzadzeni infrastruktury technicznej utrudniajacych ruch pieszy i zaklocajacych fad przestrzenny, takich jak:
zlacza kablowe, szafki rozdzieleze i inne;

12) istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przelozenia
W sposéb zgodny z zasadami planu;

13) w granicach terenéw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznej obstugi obiektow
budowlanych iobicktéw pomocniczych, ktérych konieczno$é realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne
iekonomiczne, stluzagcych zaopatrzeniu terenéw w elektryczno$é, cieplo, gaz, wodg oraz odprowadzajacych
Scieki.

§ 11. Ustalenia wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

1) ze wzgledu na potozenie czgéei obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gémiczego »otargard
Szezecifiski I” (ar rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wéd termalnych ,,Stargard Szczecifski I” WT 10904,
obowigzuje:

a) maksymalna ochrona podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem przez zakaz wprowadzania $ciekow do
gruntu, w tym mycia pojazdéw samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych
i potaci dachowych,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z polaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstepnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadow statych,
e) zakaz budowy drég, $ciezek i placéw z zuzla,
f) zakaz wykonywania nowych ujg¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 123
— zbiomik mi¢dzymorenowy Stargard — Golenidw, obowigzuje przestrzeganie wymogéw wynikajacych
z ,Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 123 — zbiomik migdzymorenowy Stargard — Goleni6w”, zatwierdzonej decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego dodatku
do ww. dokumentacji zdnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6898/55527/11/MJ) lub innych
aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3)dla terenéw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym obowigzuje sposéb ich
zagospodarowania, wtym lokalizacja budowli, nasadzenia drzew ikrzewéw oraz wykonywanie robot
ziemnych, zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym lub
innych aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1a U, 1b U, 1¢ Ui 1d U:

1a U - powierzchnia 0,13 ha |
1b U - powierzchnia 0,07 ha
1¢ U - powierzchnia 0,07 ha [
_ 1d U — powierzchnia 0,12 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslugowej — ushugi centrotwércze, ‘
| b) na poziomie powyzej drugiej kondygnacji dopuszcza si¢ funkcje
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mieszkaniowa;

2) | zasady ksztatltowania a) zabudowa wolno stojaca i/lub taczona,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 70+90% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 2,1+4,5,
krajobrazu: e) wysokoé¢ zabudowy 3+4 kondygnacji —do 15,0 m,
f) dachy plaskie,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow  gastronomicznych  poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,
h) zagospodarowanie terenu przed obowigzujaca linia zabudowy
skomponowane z zagospodarowaniem ciagu pieszego 02a KP,U,
i) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
3) | zasady podzialu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 400 m?,
¢) obowiazuja ustalenia § 6; -
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody 1 krajobrazu - N
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowigzujg ustalenia § 8 pkt5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 01 KDD,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9, z konieczno$ciag lokalizowania minimum 50%
wymaganych miejsc do parkowania w garazu podziemnym,
¢) dopuszczenie bilansowania do 50% miejsc do parkowania w liniach
rozgraniczajacych drég: 01 KDD i 02 KDL
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obsluge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
- w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gorniczego dla zloza wod
z przepisow odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 —~ obowiagzuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) tereny polozone w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MW,U:

2 MW,U — powierzchnia 0:1 0 ha |

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja |
|' ustugows w parterach budynkow,
' b) dopuszcza sie funkcje uslugows na poziomie drugiej kondygnacii, -
¢) w budynku od strony drogi 02 KDL dopuszcza si¢ wszystkie kondygnacije |
o funkcji ushugowej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta oraz laczona z zabudowg na terenie 1d U,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powijerzchnia zabudowy — 60+70% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztattowania z wyjatkiem lit.e,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8+4,2,
e) dopuszcza sie rozbudowe istniejagcego pawilonu na dzialce o numerze
555/33 do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 01 KDD,
f) wysokos¢ zabudowy — 3+5 kondygnacji — do 18,0 m,
g) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci frontowej 35+45° -
dopuszcza si¢ dachy plaskie,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
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[_ ] j terenu; _ B B
3) | zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
‘ b) minimalna powierzchnia dziatki 400 m2, z wyjatkiem pkt 2 lit.e,
) B ¢) obowiazujg ustalenia § 6:
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
|| przyrody i krajobrazu - | : :
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
I _ obowijzuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 01 KDD oraz z drogi poza obszarem objetym planem —
ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 80% miejsc do
N parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi 01 KDD;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenic w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obshuge
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjng, odprowadzanie Sciekéw oraz wéd opadowych
f iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
| w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepisOw odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§1lpkt1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

||

Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 U:

1d: 8B21037E-C365-4CSE-8F51-45BD72128877. Podpisany

- 3 U - powierzchnia 0,42 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej — ustugi centrotwércze: N
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa,
| zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+60% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5+3,6,
krajobrazu: e) Wwysokos¢ zabudowy 3+5 kondygnacji —do 17,0 m,
f) dachy plaskie,
g) zasada lokalizacji komunikacji wewnetrznej oraz parkingow wg rysunku
planu,
i h) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;
| 3) | zasady podziahu terenu: a) minimalna powierzchnia dziatki 400 m?,
i 7 b) obowigzuja ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony $§rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - N - B .
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu |
kulturowego i zabytkdw: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
_ obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5; N
6) | ustalenia komunikacyjne: | a) dojazd z drogi 05 KDL oraz przejazdem bramnym z drogi 02 KDL,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenic w wodg, cieplo, gaz, energie elektryczng, obshige
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 10,
b) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania — obowiazujg
| : ustalenia § 10; ) i |
| 8) | ustalenia wynikajace | a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wéd |
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termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia |

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg funkcj?

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku ustugowego; |

teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta — |

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energie -elektryczna, ajshig_e;'
$ciekow oraz wod opadowych |

[ z przepisoéw odrgbnych:
§11pktd,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
I | - ~ Nr 123 — obowigzuijg ustalenia § 11 pkt 2.
§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 MW, U:
- 4 MW,U — powierzchnia 0,43 ha
1) | przeznaczenie terenu: a)
ustugowa w parterach budynkow,
b) dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa na poziomie drugiej kondygnacii,
c)
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+70% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,5+4,2,
krajobrazu: e) wysoko$é zabudowy — 3+5 kondygnacji —do 17,0 m,
f) dachy ptaskie,
g) =zasada lokalizacji komunikacji wewnetrznej oraz parkingdéw wg rysunku
planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu;
i -3) | zasady podziatu terenu: a) proponowany podzial na dziatki wg rysunku planu,
| b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
1 . ¢) obowiazuja ustalenia § 6; -
| 4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
|| przyrody i krajobrazu - | 5
| 5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
| kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b)
| obowiazujg ustalenia § 8 pkts;
6) | ustalenia komunikacyjne: | a) dojazd z drogi 06 KDD oraz przejazdem bramnym z drogi 02 KDL,
- ' b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
| w9
r 7) | ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjna, odprowadzanie
| iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
} | wprzyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10:
| 8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla zloza wod
| z przepisOw odrgbnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
| Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 16. Ustalenia dla terenu o symbolu 5a MW:
. _ 5a MW,U — powierzchnia 1,00 ha a
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalna funkeja
ustugowsa w parterach budynkow;
| 2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojgca — zespdt zabudowy,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
' i zagospodarowania teremu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,
| oraz ksztaltowania d) powierzchnia zabudowy — 40+60% powierzchni dziatki lub terenu,
krajobrazu: ¢) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,6+3,5,
f) wysokos¢ zabudowy - 3+4 kondygnacji — do 13,5 m, z dopuszczeniem:
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- jednego budynku w czedci pin.-zach. od strony ul. Ksi¢cia Barnima I -
4+5 kondygnacji — do 16,0 m,
- na cze$ciach budynkéw wysokosci 1 kondygnacji,
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g) dachy plaskie, ,
h) zasada lokalizacji komunikacji wewnetrznej oraz parkingéw wg rysunku
planu, :
i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki lub
terenu;
3) | zasady podzialu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki dostosowany do sekcyjnego ukladu
budynkéw, z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
d) obowiazujg ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
| przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 05 KDL,
b) dopuszcza si¢ dojazd z drogi 06 KDD przez teren 7 KS do czasu realizacji
budynku parkingu dwupoziomowego,
¢) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagar ustalonych
W § 9, z koniecznoscig lokalizowania minimum 80% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu podziemnym;
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, enmergi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10,
b) istniejace uj¢cia wody do likwidacji — obowiazuja ustalenia § 10 pkt1
lit.d;
8) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wéd
Z przepisdéw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia
§1ipktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
) Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 5b MW:
L Sb MW,U - powierzchnia 0.42 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugowy w parterach budynkow; -
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca — zesp6l zabudowy,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania d) powierzchnia zabudowy — 40+50% powierzchni dziatki lub terenu,
krajobrazu: e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6+3,0,
f) wysokos¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji —do 13,5 m,
| g) dachy plaskie,
h) zasada lokalizacji komunikacji wewn¢trznej oraz parkingéw wg rysunku
planu,
i) obowigzuje wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej
przy granicy z terenem 5a MW,U — wg rysunku planu,
J) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki lub
terenu.:
3) | zasady podziahu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki dostosowany do sekcyjnego uktadu
budynkéw, z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2,
d) obowiazuja ustalenia § 6;
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4) | zasady ochrony srodowiska, obowiagzujg ustalenia § 7;
| przyrody i krajobrazu - o
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
| obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 05 KDL przez teren 06a KPR,
[ b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagat ustalonych
w § 9, z koniecznoécig lokalizowania minimum 80% wymaganych miejsc
- : do parkowania w garazu podziemnym;
| 7) | ustalenia w zakresie : zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, ecnergi¢ -eclektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - | telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz woéd opadowych
‘ iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
| w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace | a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gériczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: ! termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt1,
i b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
_ Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 18. Ustalema dla terenu o symbolu 6 MW, U~
_ 6 MW,U — powierzchnia 0,07 ha
| 1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg
| ustugowa w parterze budynku,
. b) dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa na poziomie drugiej kondygnacji;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+70% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5+3,5,
krajobrazu: e) wysoko§¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji — do 13,5m, obowiazuje
wycofanie czwartej kondygnacji o minimum 1,3 m poza obowigzujgce
linie zabudowy,
f) dach plaski,
| g) na terenie budynek stanowiacy zamknigcie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia § 2 ust.8 pkt 10,
|_ ) ] h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
| 3) | zasady podziahu terenu - _ zakaz podziahu; |
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
. przyrody i krajobrazu - T TE
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenic obickt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
kulturowego i zabytkow: budynek dawnej elektrowni — dopuszczalne przeksztalcenie obiektu
wg przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow, z obowiazkiem |
zachowania pin.-wsch. naroznika budynku (frontowej - potnocnej $ciany
z rozetg, komina oraz fragmentu $ciany wschodniej),
b) na elewacjach poélnocnej i wschodniej obowigzuje uwidocznienie
historycznej formy budynku,
c) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
' d) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
[ obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5:
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych
‘ w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 60% miejsc do parkowania na
| terenie 7 KS; LB . i ]
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenic w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
| infrastruktury technicznej - ‘ telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekéw oraz wod opadowych
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)

i roztopowych w oparciu o iétniejqce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

‘ ustalenia wynikajace
z przepisoéw odrebnych:

_} a)

b)

teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod |
termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,

teren polozony w granicach Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 KS:

7 KS — powierzchnia 0,21 ha

1) | przeznaczenie terenu - | teren obslugi komunikacji — parking: |
2) | zasady ksztaltowania | a) budynek parkingu naziemnego 2-poziomowego dla 70+150 samochodéw
zabudowy osobowych - do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ parking naziemny,

i zagospodarowania terenu | b) dopuszcza sie parking podziemny,

oraz ksztaltowania ¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu - w przypadku

krajobrazu: realizacji garazu podziemnego dopuszcza si¢ realizacje poza obrysem
budynku w granicach terenu elementarnego, pod warunkiem realizacji
gornego poziomu stropu nie wyzej niz poziom terenu,

d) powierzchnia zabudowy — 40+60% powierzchni terenu,

| ) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8+2,0,

f) wysokosé zabudowy 2 kondygnacje — do 7,0 m,

g) dach plaski,

h) obowigzuje wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej o funkciji izolacyjnej
przy granicy z terenem 5b MW,U oraz 6 MW,U - wg rysunku planu lub
zastosowanie ,,zielonych $cian” — obsadzenie budynku parkingu zielenia,

i) do czasu realizacji budynku parkingu istniejace drzewo oznaczone na
rysunku planu do zachowania,

| 1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
' 3) | zasady podziahu terenu - | zakaz podziatu; )
4) | zasady ochrony $rodowiska, | obowigzuja ustalenia § 7;
|| przyrody i krajobrazu - B B
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefic ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
_ B - . obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5: |
6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 06 KDD:; ]
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych
infrastruktury technicznej - iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla zloza wéd
Z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia
. § 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
‘ ) Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2. |
§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 ZP:
- 8 ZP — powierzchnia4,80ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — obszar przestrzeni publicznej — Park 3 Maja;
2) | zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) teren urzadzony w formie zieleni parkowej o funkcji ozdobnej,
izagospodarowania terenu | ¢) zachowanie istniejacych alejek parkowych, z dopuszezeniem wytyczenia
oraz ksztattowania nowych, w tym proponowanych na rysunku planu,
krajobrazu: d) zachowanie istnigjacego placu zabaw dla dzieci,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych oraz innych obiektéw
1 urzagdzen zwigzanych z zagospodarowaniem parku,

f) lokalizacja akcentu kompozycyjnego (zgodnie z rysunkiem planu) -
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obowigzuja ustalenia § 2 ust.8 pkt 11,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 90% powierzchni terenu;
3) | zasady podziahu terenu: a) zakaz podziahy,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony $rodowiska, | a) obowigzuja ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu: b) na terenie pomniki przyrody: Populus x candensis , Geldrica”, Acer
pseudoplatanus, Ulmus laevis, Acer platanocides — obowiazuja ustalenia
§ 7 pkt 2;
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu zieleni
kulturowego i zabytkow: komponowanej dawnego cmentarza — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 4,
b) cze$é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
ekspozycii sylwety Starego Miasta — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drog: 05 KDL i 06 KDD,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
7) | ustalenia w zakresie a) =zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, odprowadzanie Sciekow
infrastruktury technicznej: W oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w przyleglych
drogach — obowigzujg ustalenia § 10,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na obrzezach
parku, w tym gazowa stacj¢ redukcyjng II° dyslokowang z terenu
24a MW, U;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wod
Z przepisOw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pkt1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 - obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MW,U:

9 MW,U — powierzchnia 0,68 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ushugowa w parterach budynkow;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca — zesp6l zabudowy,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania d) powierzchnia zabudowy — 40+50% powierzchni dziatki lub terenu,
krajobrazu: e) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,2+2.5,
f) wysoko$¢ zabudowy — 2+3 kondygnacji — do 12,0 m,
g) dachy przestrzenne symetryczne, o kacie nachylenia potaci 38-+45°,
h) zasada lokalizacji komunikacji wewnetrznej oraz parkingéw wg rysunku
planu,
i) obowiazuje wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej o funkcji izolacyjne;j
przy granicy z terenem 10 UO wg rysunku planu,
j) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki lub
terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) proponowany podziat na dziatki wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ podzial na dzialki dostosowany do sekcyjnego ukiadu
budynkow, z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych,
¢) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa cze$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
kulturowego i zabytkéw: ekspozycji sylwety Starego Miasta — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drog: 04 KDZ i 05 KDL,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych
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[7)  ustalenia w zakresie ‘ zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ - elekiryczng, obstuge |
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych |
iroztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

8) ustalenia Wynikajqce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,

b) teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiomnika Wéd Podziemnych
| Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 UQ:
[ 1000 - powierzchfn’a 1,50 ha

1) | przeznaczenie terenu - | teren zabudowy ustug o§wiaty — uslugi centrotwércze — szkola;
2) | zasady ksztaltowania a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z zachowaniem jej
zabudowy parametréw,
. i zagospodarowania terenu | b) dopuszcza sie nowg zabudowe dostosowana kompozycyjnie do budynku
oraz ksztaltowania istniejacego,
krajobrazu: ¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni terenu,

| €) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7+1,25,

f) wysokos¢ nowej zabudowy — 2+3 kondygnacji — do 12,0 m,

g) dachy nowej zabudowy przestrzenne symetryczne, wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 40+50°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

h) utrzymanie istniejacego boiska sportowego,

| i) istniejgce drzewa i grupy drzew oraz krzewéw ozmaczone na rysunku
planu do zachowania,

_ i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) zakaz podziah,

b) obowigzujg ustalenia § 6:

4) | zasady ochrony srodowiska, | a) obowiazujg ustalenia § 7,

| przyrody i krajobrazu; b) na terenie pomnik przyrody Acer pseudoplatanus — obowiazujg ustalenia
§7 pkt 2; _

5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obiekt zabytkowy (budynek wraz z otoczeniem) ujgty w gminnej
kulturowego i zabytkow: ewidencji zabytkéw typowany do objecia ochrong prawna przez wpis do

rejestru zabytkéw — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1,
b) czgs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
i _ekspozycii sylwety Starego Miasta — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5:
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD,
[ b) liczbe miejsc do parkowania okreéla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% miejsc do parkowania |
| w liniach rozgraniczajacych drogi 06 KDD; N
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obstuge
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;

8) | ustalenia wynikajqce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wod
z przepisoOw odrgbnych: termalnych , Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pktl,

b) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuj ustalenia § 11 pkt 2.
§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 UA:

| 11 UA — powierzchnia 0,17 ha .

1) | przeznaczenie terenu - | teren zabudowy ustug administracji - ustugi centrotwércze — Starostwo |
}‘_ Powiatowe:
2) | zasady ksztattowania | a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z zachowaniem |
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T zabudowy ‘ istniejagcych parametréw,
| izagospodarowania terenu | b) dopuszcza si¢ rozbudowg dostosowang kompozycyjnie do istniejacego
oraz ksztaltowania | budynku,
krajobrazu: | ¢) powierzchnia zabudowy — 55+60% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5+2,4,
e) wysoko$¢ nowej zabudowy — 2+4 kondygnacji — do 17,0 m,
f) dach nowej zabudowy symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia
| potaci 40+50°, dopuszcza si¢ dach plaski,
g) istniejaca grupa drzew i krzewow (szpaler) oznaczona na rysunku planu do
| zachowania,
[ | h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
| 3) | zasady podziahu terenu - | zakaz podzialu;
4) | zasady ochrony srodowiska, | obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - _ . __
| 5) | zasady w zakresie ochrony | a) na terenie obiekt zabytkowy (budynek wraz z otoczeniem) objgty ochrong
dziedzictwa kulturowego prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw — obowigzujg ustalenia
i zabytkéw: § 8pkt1,
b) teren potozony w strefiec ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 10 UO,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 80% miejsc do parkowania
| - w liniach rozgraniczajacych drogi 06 KDD;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodeg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna,
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S$ciekow oraz wodéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gormczego dla zloza wodd
z przepisoéw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
| Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 12 KS:
- - 12 KS — powierzchnia 0,23 ha
1) | przeznaczenie terenu - | teren obshugi komunikacji — parking z dojazdami wewngtrznymi;
2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla samochodéw |
zabudowy osobowych,
i zagospodarowania terenu | b) przejazdy do ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego oraz dojazdy do terenow:
oraz ksztattowania 12aMW,U 1 12b MW, U,
krajobrazu: ¢) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
‘ d) dopuszcza sie o§wietlenie terenu,
| €) proponowane wprowadzenie zieleni urzadzonej Sredniej i wysokiej, w tym
pomiedzy miejscami postojowymi,
o f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - | zakaz podziatu; B
4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - | - |
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefic ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
I obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 06 KDD oraz 03 KDL przez przejazdy bramne;




' 7 ustalenia w zakresie

zaopatrzenie w energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych

infrastruktury techniczne;j - iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
[ Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 25. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 12a MW,U i 12b MW,U:
12a MW,U - powierzchnia 0,79 ha
| ) 12b MW,U - powierzchnia 0,10 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg
ustugowa w parterach budynkéw,
b) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe na poziomie drugiej kondygnacii,
¢} na terenie 12a WM,U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku
3 ushugowego; ]
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa oraz wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+70% powierzchni dziatki Iub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0+4,2,
krajobrazu: e) wysoko$é zabudowy:
- od strony ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego i ul. Kardynala Stefana
Wyszyfiskiego — 4+5 kondygnacji — do 18,0 m,
- od strony ul. Skarbowe;j i drogi 07 KDD — 3+4 kondygnacji — do 15,0 m,
f) dachy plaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub :
terenu;
3) | zasady podziahu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 350 m?,
_ | ¢) obowiazuja ustalenia § 6; B
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
i przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
. - obowiazujs ustalenia § 8 pkt 5; ) ]
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 06 KDD przez teren 12 KS, 07 KDD oraz przejazdami
' bramnymi z drogi 03 KDL,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% miejsc do parkowania na
| | terenie 12 KS; ) -
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury techniczne;j: telekomunikacyjng, odprowadzanie §ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
, w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 10,
b) na terenie 12a MW,U istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do
_ B zachowania — obowigzuja ustalenia § 10: B
8) | ustalenia wynikajace a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
z przepisOw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt1,
| b) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
| Nr 123 obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2. )

§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 12¢ KS:

Id: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

12¢KS - powierzchnia 0,06 ha;

]
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| 1) | przeznaczenie terenu - teren obstugi komumkacp ~ parking — obszar przestrzeni | publiczne;;
[ 2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla 2024
zabudowy samochodéw osobowych,
| i zagospodarowania terenu | b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdow utwardzona,
| oraz ksztaltowania : c) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu,
krajobrazu: d) proponowane wprowadzenie zieleni urzadzonej,
. ) | €) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - | zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, | obowiazuja ustalenia § 7;
| przyrody i krajobrazu - | - _
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: | przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta -
| ! obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
_6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 06 KDD; _
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenic w energi¢ elektryczng oraz odprowadzame wod opadowych
infrastruktury technicznej - iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego dla zloza wéd
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 27. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MW, U:

B _ 13 MW,U - powierzchnia 0,26 ha .
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej w1elorodzmnej 'z towarzyszaca funkcja |
uslugowa w parterach budynkdw,
b) dopuszcza si¢ funkcje ustugows na poziomie drugiej kondygnacji,
) | ¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budyiku mieszkalnego;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa i wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowapia terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+70% powierzchni dziatki Iub terenu,
| Ofat ksztaltowania d) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,2+4,2,
| krajobrazu: e) wysoko$é zabudowy — 4+5 kondygnacji — do 17,0 m,
f) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30+40°,
g) zasada lokalizacji komunikacji wewngtrznej wg rysunku planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu:
3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu na dziatki wg rysunku planu,
: b) minimalna powierzchnia dziatki 300 m?,
- ¢) obowiazuja ustalenia § 6: o
4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
[ _ | obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5;
| 6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 06 KDD i 07 KDD oraz przejazdam1 bramnymi z drogi
03 KDL,
b) liczbe miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% miejsc do

1d: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

parkowania w liniach rozgraniczajacych drogi 07 KDD oraz na terenie
7KS;
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7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elekiryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepiséw odr¢bnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia § 1

pkt 1,

b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemmych

Nr 123 — obowigzuijg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 28. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 U:

14 U - powierzchnia 0,22 ha

| 1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej - ustugi centrotwércze — hotel;
2) | zasady ksztaltowania a) obowigzuje utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z zachowaniem jei
zabudowy parametréw,
i zagospodarowania terenu | b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztattowania ¢) powierzchnia zabudowy — 20+25% powierzchni terenu,
krajobrazu: d) wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,8+1,3,
e) zasada lokalizacji parkingu wg rysunku planu,
L f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) zakaz podziaty,
b) obowiazujg ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - [
5) | zasady w zakresie ochrony | a) na terenie obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — dawny
dziedzictwa kulturowego spichlerz — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,
i zabytkow: b) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
c) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
| obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5; B
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD oraz w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej
wzdiuz ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego - przejazd bramny z drogi
03 KDL przez teren 13 MW, U,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okreSla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
z przepis6w odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§11pktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 29. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MW, U:

15 MW,U — powierzchnia 0,36 ha

Id: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcjg
ustugowa w parterach budynkéw,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w parterach
budynkow,
c¢) dopuszcza si¢ funkcje uslugowa na poziomie drugiej kondygnacji;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1 zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 45+60% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,35+3,6,
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krajobrazu: e) wysokosé zabudowy — 3+5 kondygnacji —do 18,0 m,
f) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia polaci frontowej 30+45° —
dopuszcza si¢ dachy plaskie zabudowy istniejacej,
g) zasada lokalizacji drogi wewngtrznej wg rysunku planu, .
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu;
| 3) | zasady podzialu terenu: | a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
¢) obowiazujg ustalenia § 6; - -
4) | zasady ochrony §rodowiska, | obowigzuja ustalenia § 7;
| przyrody ikrajobrazu- | S
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw —
kulturowego i zabytkow: kamienice przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr1l, 12 i 14 -
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,
b) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3, .
c) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
- obowigzuija ustalenia § 8 pkt 5; |
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 16 KS oraz przejazdem bramnym |
z drogi 03 KDL, :
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych |
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% wymaganych miejsc do
parkowania (lacznie z terenami: 16a MW,U i 16b MW,U) na terenie
16 KS; ;
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenic w wodeg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge |
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjna, odprowadzanie S$ciekow oraz woéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia § 10,
b) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania — obowiazujg
ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod |
| z przepiséw odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
' §11pkt1,
b) teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt2, S

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 KS:

_16 KS — powierzchnia 0,17 ha

1) | przeznaczenie terenu - _ teren obstugi komunikacji — parking z dojazdami wewnetrznymi; |
2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla samochod6w |
zabudowy | osobowych,
i zagospodarowania terenu | b) przejazd do ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego oraz dojazdy do terenéw:
oraz ksztaltowania [ 15 MW,U, 16a MW,U i 16b MW,U,
krajobrazu: | ¢) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdoéw utwardzona,
d) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu,
e) proponowane wprowadzenie eclementdéw zieleni urzadzonej $redniej
i wysokiej, w tym pomiedzy miejscami postojowymi,
| f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - ': zakaz podziatu; -
| 4) | zasady ochrony $rodowiska, | obowiazujg ustalenia § 7;
| przyrody i krajobrazu - ) o
' 5) zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
: kulturowego i zabytkéw: | przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
| b) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
i obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
1d: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany Strona 24



6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 06 KDD;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowyc?h_
infrastruktury technicznej - iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) fteren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 31. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 16a MW,U i 16b MW, U:

16a MW,U — powierzchnia 0,17 ha
- 16b MW,U — powierzchnia 0,07 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalna funkcja
ustugowa w parterach budynkéw:;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy — wg rysunku planu,
oraz ksztattowania d) powierzchnia zabudowy — 30+50% powierzchni dziatki,
krajobrazu: €) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2+3,0,
f) wysokos¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji — do 15,0 m,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40° lub
mansardowe,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dzialki:
3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu na dziatki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 650 m?,
¢) obowiazujg ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
B obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 16 KS,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z koniecznoscig lokalizowania minimum 70% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu podziemnym,
¢) dopuszczenie bilansowania do 30% wymaganych miejsc do parkowania
(facznie z terenem 15 MW,U) na terenie 16 KS; _
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz woéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajgce a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wéd
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzujg ustalenia
§11pktl,
b) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 32. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 U:

17 U — powierzchnia 0,31 ha

]

|

Id: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej - ustugi centrotwércze — bank;

2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 30+35% powierzchni dzialki,
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Id: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2+2,1,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy — 3+5 kondygnacji —do 18,0 m,
f) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci frontowej 30+45° —
dopuszcza si¢ dachy plaskie,
g) zasada lokalizacji parkingdw wg rysunku planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: ' a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
[ | b) obowiazujg ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony Srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - il |
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - |
kulturowego i zabytkow: kamienice przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr14 i 15 -
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2,
b) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
| ¢) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
N - obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5; I—
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9 -
< 7) | ustalenia w zakresie zaopatrzeniec w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczna, obsluge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia
. w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10: _
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
Z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§11pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2; -
§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 18 UA:
- 18 UA — powierzchnia 0,21 ha . _
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy uslug administracji — ushigi centrotwoércze — Urzad
Miejski,
| b) dopuszcza si¢ inne ustugi centrotworcze;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 50+55% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,0+3,3,
krajobrazu: e) wysokos¢ nowej zabudowy — 3+5 kondygnaciji — do 20,0 m,
f) dach symetryczne, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 35+50°,
L] - i g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
| przyrody i krajobrazu - ol 0
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obickt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
kulturowego i zabytkdw: typowany do objecia ochrong przez wpis do rejestru zabytkéw — budynek
przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 17 — obowiazujg ustalenia § 8
pkt 1,
b) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
' ¢) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
| B obowigzujg ustalenia § 8 pkt5; N
| 6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 19 KS,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych

w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% wymaganych miejsc do |
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parkowania (acznie z terenami: 19a MW,U, 190 MW,U i 20 MW.,U) na
terenie 19 KS oraz w liniach rozgraniczajacych drogi 03 KDL;

7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenic w wode, cieplo, gaz, energi¢ -elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
z przepiséw odrgbnych: termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia

§11pkt1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 34. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 KS:

19 KS — powierzchnia 0,19 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking;
2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemmego dla samochodéw
zabudowy osobowych,
i zagospodarowania terenu b) dojazdy do terenéw: 18 UA, 19a MW,U, 19b MW U i 20MW,U oraz
oraz ksztaltowania dopuszczalne przejazdy do ul. Hétmana Stefana Czarnieckiego,
krajobrazu: ¢) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
d) dopuszcza si¢ oéwietlenie terenu,
€) proponowane wprowadzenie zieleni urzadzone; $redniej 1 wysokiej, w tym
pomi¢dzy miejscami postojowymi,
f) _powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
'3) | zasady podzialu terenu - zakaz podzialu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 06 KDD;
7) | ustalenia w zakresie Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych
infrastruktury techniczne;j - iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren poloZony w granicach obszaru i terenu gomiczego dla zloza wod
z przepisdéw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia

§ 11 pkt 1,
b) teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzujs ustalenia § 11 pkt 2.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 19a MW, U:

19a MW,U — powierzchnia 0,18 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja
uslugowa w parterach budynkéw;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
izagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 35+50% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4+3,0,
f) wysoko$¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji — do 15,0 m,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40°,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziahu terenu: a) zasada podzialu na dzialki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 650 m2,
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§ 36. Ustalenia dla terenu o symbolu 195 MW, U:

| | ¢) obowiazuj ustalenia § 6; -
4) | zasady ochrony Srodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;
_| przyrody i krajobrazu - L o
. ' 5) | zasady ochrony dziedzictwa a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
' kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 19 9KS,
b) liczbg miejsc do parkowania okrefla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z konieczno$cia lokalizowania minimum 50% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu podziemnym,
¢) dopuszczenie bilansowania do 50% wymaganych miejsc do parkowania
- (tacznie z terenami: 18 UA i 20 MW,U) na terenie 19 KS oraz 22a KS;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elekiryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie §ciekéw oraz woéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gorniczego dla zloza wod
i z przepiséw odrgbnych: termalnych , Stargard Szczeciniski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia
J § 11 pkt 1,
b) tereny polozone w gramcach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2. - |

19b MW,U - powierzchnia 0,14 ha

1y

przeznaczenie terenu -

“teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg

I1d: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

: uslugowa w parterach budynkow;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztattowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 35+50% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,4+3,0,
f) wysokos¢ zabudowy — 4+5 kondygnacji —do 17,0 m,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 35+40°, |
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu; |
3) | zasady podziah terenu: a) zakaz podziatu, '
| b) obowiazuja ustalenia § 6; |
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7; |
przyrody i krajobrazu - |
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3, |
b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta — |
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5; ) —— |
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 19 KS,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z koniecznoscia lokalizowania minimum 70% wymaganych miejsc
do parkowania w garazu podziemnym,
¢) dopuszczenie bilansowania do 30% wymaganych miejsc do parkowania
(Yacznie z terenami: 18 UA i 20 MW.U) na terenie 19 KS oraz 22a KS;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energic elektryczng, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie S§ciekbw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
| w przyleghych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu goérniczego dla zloza wéd |
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
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T §11pkt1,
‘ b) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiomika Woéd Podziemnych
| ‘ Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 37. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 MW, U:

20 MW.U — powierzchnia 0,42 ha N -

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja
uslugowa w parterach budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej w parterach

budynkéw,
| ©) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa na poziomie drugiej kondygnacii;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa zwarta pierzejowa, dopuszcza si¢ zabudowe wolno stojaca od |
zabudowy | - strony terenu 22a KS,
i zagospodarowania terenu | b) istniejaca zabudowa laczona z terenem 21 MW.,U od poziomu trzeciej
oraz ksztaltowania kondygnacji, z przejazdem bramnym nad droga 08 KDW — wg rysunku |
krajobrazu: planu,

. ¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — 50+60% powierzchni dziatki,

€) wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5+3,0,

f) wysokos$¢ zabudowy 3+5 kondygnacji — do 18,0 m do kalenicy,

g) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kgcie nachylenia polaci 30+40°,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu;

3) | zasady podziahi terenu: a) zasada podziahn wg rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia dziatki 650 m2,

_ ¢) obowijzujg ustalenia § 6;

4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;

| przyrody i krajobrazu - _ i

5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw —
kulturowego i zabytkéw: kamienica przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego nr 19 — obowiazuja

- ustalenia § 8 pkt 2,

b) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,

¢) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazujs ustalenia § 8 pkt 5;

6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD przez teren 19 KS oraz drogi 08 KDW,

b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 70% wymaganych miejsc do
parkowania (facznie z terenami: 18 UA, 19aMW,U i 19b MW.,U) na

| - _ terenie 19 KS oraz na terenie 22a KS i 22b KS;

7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenic w wodg, cieplo, gaz, energi¢ eclekiryczna, obshuge

infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie sciekébw oraz wod opadowych

iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;

8) | ustalenia wynikajqée a) teren polozony w granicach obszaru i terenu g()miczego- dla zloza wod |
Z przepis6w odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§11pktl,

b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych
|| | Nr 123 - obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 38. Ustalenia dla terenu o symbolu 21 MW,U:

) 21 MW.,U — powierzchnia 0,20 ha ]
1) ‘ przeznaczenie terenu: : a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg funkcjg
, ustugowa w parterach budynkéw,

' b) dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa na poziomie drugiej kondygnacii; ]
| a) zabudowa zwarta pierzejowa, dopuszcza si¢ zabudowg wolno stojacg od |

_2) zasady ksztattowania
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zabudowy

i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b)

<)
d
€)

g)
h)

i)

strony terenu 22b KS,

istniejaca zabudowa laczona z terenem 20 MW,U od poziomu trzeciej
kondygnacji, z przejazdem bramnym nad droga 08 KDW — wg rysunku
planu,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy — 35+55% powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4+3,55,

wysoko$¢ zabudowy — 4+5 kondygnacji — do 18,0m - wysokos¢
projektowanego budynku w pierzei ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego
maksymalnie do kalenicy istniejacego budynku na dzialce nr 446/2,
wysokoéé do okapu projektowanego budynku nie wyzej niz wysokoS¢
okapu budynku istniejacego,

dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci 30+40°,

dla projektowanego budynku w pierzei ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego
ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania elementéw architektonicznych
powodujacych rozrzezbienie bryly budynku takich jak: ryzality, pilastry,
akcent wejScia — portal, wykusze, balkony, loggie, realizowane na
szerokoSci lacznej 30+40% szerokosci kazdej elewacji - przy czym
w elewacji frontowej, oprécz akcentu wejScia, wylacznie elementéw
nadwieszonych powyzej drugiej kondygnacji, wysuni¢tych o maksimum
1,30 m poza obowigzujgca lini¢ zabudowy,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dzialki lub
terenu;

3)

zasady podzialu terenu:

a)
b)

c)

zasada podziatu wg rysunku planu,
minimalna powierzchnia dziatki 550 m?,
obowigzuja ustalenia § 6;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu -

obowigzuja ustalenia § 7;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

a)
b)

teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,

teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5,

cze$é terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
— obowiazujg usta lenia § 8 pkt 6;

6)

ustalenia komunikacyjne:

a)
b)

<)

dojazd z drogi: 08 KDW i 03 KDL,

liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 50% wymaganych miejsc do
parkowania na terenie 22b KS;

dla projektowanego budynku w pierzei ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego
ustala sie lokalizacje wymaganych miejsc parkingowych w garazu
podziemnym;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energi¢ elekiryczna, obstuge |
telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekow oraz woéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

8)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

b)

teren polozony w granicach obszaru i terenu gomiczego dla zloza wod
termalnych ;,Stargard Szczecinski I’ WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt1,

teren potozony w granicach Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2;

§ 39. Ustalenia dla terendéw o symbolach: 22a KS i 22b KS:

22a KS — powierzchnia 0,13 ha

22b KS — powierzchnia 0,15 ha

[ 1) | przeznaczenie terenu -

\

teren obstugi komunikacji — parking — obszar przestrzeni publicznej;
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2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla 30+40
zabudowy samochodéw osobowych,
i zagospodarowania terenu | b) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéw utwardzona,
oraz ksztattowania c) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu,
krajobrazu: d) dopuszcza sig parking podziemny — dopuszcza sie realizacjg taczna, w tym
pod droga 08 KDW,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy parkingu podziemnego wg rysunku planu
f) obowiazuje wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej
przy granicy z terenami: 19b MW,U, 20 MW,U i 21 MW,U - wg rysunku
planu,
g) obowiazuje utrzymanie pasa zieleni urzadzonej wzdtuz drogi 06 KDD,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podzialu terenu: a) zakaz podziahu,
b) obowigzujg ustalenia § 6; -
4) | zasady ochrony Srodowiska, | a) obowiazuja ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu: b) na terenie 22b KS pomnik przyrody: Ulmus laevis — obowigzuja ustalenia
§ 7 pkt 2;
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 08 KDW:
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energig elektryczng oraz odprowadzanie wéd opadowych
infrastruktury techniczne;j - iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) tereny polozone w granicach obszaru i terenu gémiczego dla ztoza wod
z przepisdw odrgbnych: termalnych ,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,
b) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowiazuijg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 ITe:

23 ITe — powierzchnia 0,01 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojgca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
1zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 40+100% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4+1,0
krajobrazu: €) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 3,0 m,
f) dach plaski,
g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
3) | zasady podziahu terenu: a) zakaz podziaty,
B - b) obowiazujg ustalenia § 6:
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) na terenie obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkéw -
kulturowego i zabytkow: trafostacja — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,
b) teren poloZony w strefic ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
przestrzennego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3, |
¢) teren poltozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 06 KDD,
b) liczba miejsc do parkowania - nie ustala sie;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
infrastruktury techniczne; - sieci uzbrojenia w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
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| 8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w graniacﬁ obszaru i terenu gorniczego dla zloza wéd
z przepis6w odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2:

§ 41. Ustalenia dla terendéw o symbolach: 24a MW, U i 24 MW,U:

24a MW,U — powierzchnia 0,25 ha
24b MW.U — powierzchnia 0,13 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowsa w parterach budynkéw,
b) w jednym z budynkéw, jako jego funkcje wylaczna, dopuszcza sig

[ lokalizacje hotelu; - s m B

[ 2) | zasady ksztaltowania | a) zabudowa wolno stojgca — dopuszczalna zabudowa taczona od poziomu
zabudowy ' drugiej lub trzeciej kondygnacji, z przejazdem bramnym nad drogg |
i zagospodarowania terenu | 09 KDW oraz przejéciem bramnym nad przejsciem pieszym — wg rysunku |
oraz ksztattowania ’ planu,
krajobrazu: b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gltéwnej — wg rysunku
planu,

d) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 24a MW, U — 30+40% powierzchni dzialki,
- na terenie 24b MW,U — 25+30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- na terenie 24a MW,U - 1,224,
- na terenie 24b MW,U - 1,0+2,0,

f) wysokoé¢ zabudowy — 3+4 kondygnacji — do 15,0 m,

g) polaczenie budynkéw od poziomu drugiej lub trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ niezaleznie od wskaznikow ustalonych w lit.d, e,

| h) dachy symetryczne czterospadowe lub dwuspadowe z naczétkiem, o kacie
nachylenia polaci 40+45° - jednakowe dla calego zespoh,

i) na terenie 24a MW,U obowigzuje wprowadzenie szpaleru zieleni
wysokiej o funkcji izolacyjnej przy granicy terenow: 22b KS 1 21 MW, U -
wg rysunku planu,

j)  na terenie 24b MW,U obowigzuje pozostawienie pasa zieleni urzadzonej
wzdhiz drogi 06 KDD,

k) na terenie 24a MW ,U obowiazuje przejscie piesze wg rysunku planu,

1) zasada lokalizacji parkingéw wg rysunku planu,

m) istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania,

L - n) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki dostosowany do sekcyjnego ukladu
budynkéw, z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,

| ¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

B d) obowiazuja ustalenia § 6;

4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia § 7;

__| przyrody i krajobrazu - N

5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) tereny polozone w strefic ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu

kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,

b) tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;

¢) tereny polozone w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskie;

L stanowisk archeologicznvch — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 6;

6) | ustalenia komunikacyjne: | a) dojazd z drogi 09 KDW,

b) liczbe¢ miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie wymagan

‘ustalonych w § 9, z koniecznoscig lokalizowania minimum 80% |
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wymaganych miejsc do parkowania w garazu podziemnym;

7) | ustalenia w zakresie

infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wode, cieplo, gaz, energic elektryczna, obshuge
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10,

istniejaca stacja redukcyjna II° do likwidacji (przeniesienia zgodnie
Z ustaleniem § 10 pkt 5 lit. b;

8) | ustalenia wynikajace

e

z przepisow odrebnych:

b)

tereny polozone w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wéd
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt1,

tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 42. Ustalenia dla terenu o symbolu 25 KPp:

25 KPp — powierzchnia 0,14 ha

_1) | przeznaczenie terenu -

[

teren placu publicznego — obszar przestrzeni publiczne;j;

2) | zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) nawierzchnia utwardzona z materialéw wysokiej jakosci, . kamien
i zagospodarowania terenu ciosany, kostka kamienna, beton architektoniczny i innych, z zakazem
oraz ksztaltowania stosowania kostki polbrukowe;,
krajobrazu: ¢) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni komponowanej wraz z o$wietleniem
terenu, lokalizacj¢ innych obiektbw i urzadzeh zwiazanych
z zagospodarowaniem placu,
d) zagospodarowanie terenu lacznie z terenem 26 UK,
€) proponowane przejscie piesze wg rysunku planu,
f) przy zagospodarowaniu placu dopuszcza sie uwzglednienie drog
pozarowych dla terenéw: 24a MW, U i 24b MW, U,
g) istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania,
| h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) zakaz podziahu,
b) obowiazuja ustalenia § 6;
4) | zasady ochrony §rodowiska, | a) obowiazuja ustalenia § 7,
przyrody i krajobrazu: b) na terenie pomnik przyrody: Acer platanoides — obowigzujg ustalenia § 7
pkt 2,
L ¢) obowigzuje ochrona istniejacego drzewostanu:
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta — |
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5,
¢) teren polozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
- [ stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 6:
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 09 KDW,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzanie wéd opadowych
infrastruktury techniczne;j - 1 roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przyleglych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gomiczego dla zloza wéd
Z przepisoéw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 43. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 26 UK:

26 UK — powierzchnia 0,13 ha

1) | przeznaczenie terenu -

teren zabudowy ushug kultu religijnego - ustugi centrotwércze — kosciol;

| 2) | zasady ksztaltowania
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a)

zabudowa istniejaca do utrzymania,
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zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej |
z uwzglednieniem historycznego ksztaltowania zieleni na terenach

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu; _|

obowiazuja ustalenia § 7; ' |

obiekt zabytkowy (budynek kosciota pW. _Ei;;viqtego Ducha wraz |
z otoczeniem) objety ochrona prawng na podstawie wpisu do rejestru

teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —

teren polozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej

zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elekiryczna, obslu'ga
odprowadzanie $ciekéw oraz woéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia

teren polozony w granicach obszaru i terenu goérniczego dla zloza wod
termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia

teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
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teren zabudowy ustug admini;tra::ji lub inn?ch typu biurm;vego — ushugi

zabudowa zwarta pierzejowa — polaczenie zabudowy z budynkiem

zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy glownej — wg rysunku

wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje — dla projektowanego budynku
w pierzei ul. Ksiecia Bogustawa IV obowiazuje dostosowanie wysokosci
do istniejgcego budynku na dzialce nr 442/1, z rygorem przedtuzenia linii

dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia pofaci jak budynku

powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dzialki lub '

[ zabudowy b)
| i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania przykoscielnych,
krajobrazu: ¢) zagospodarowanie terenu lacznie z terenem 25 KPp,
d) istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania,
e)
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu;
4) | zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a)
kulturowego i zabytkow:
zabytkéw — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 1,
b)
i ' przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
c)
' obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5,
| d) ‘
I | stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 6;
6) | ustalenia komunikacyjne: | a) ‘dojazd z drogi 09 KDW,
r | 'b) liczba miejsc do parkowania - nie ustala si¢:
| 7) | ustalenia w zakresie ;
infrastruktury technicznej - | telekomunikacyjna,
|
, __w przylegiych drogach — obowiazujg ustalenia § 10:
8) | ustalenia wynikajace a)
z przepisow odrebnych:
§ 11 pkt 1,
b)
- Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.
§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu 27 UA:
_ 27 UA — powierzchnia 0,08 ha
| 1) | przeznaczenie terenu; a)
centrotwdrcze,
b) dopuszcza si¢ inne ushigi centrotworcze,
B c) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows powyzej parteru;
2) | zasady ksztaltowania a)
zabudowy istniejacym - dopuszcza si¢ dwa odrgbne budynki wolno stojgce,
i zagospodarowania terenu | b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania c)
krajobrazu: planu,
d) powierzchnia zabudowy — 35+60% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0+2,4,
f)
gzymsu i linii kalenicy jak budynku istniejacego,
g
istniejgcego na dzialce nr 442/1,
h) obowigzuje pozostawienie pasa zieleni wysokiej wzdluz drogi 06 KDD,
i)
terenu; =
3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 350 m?,
| ¢) obowiazuja ustalenia § 6;
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4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - '
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5,
c¢) teren polozony w strefie ,,W.III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 6;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 06 KDD i 09 KDW,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w § 9, z dopuszczeniem bilansowania do 70% miejsc do parkowania
w liniach rozgraniczajacych drogi 06 KDD lub na terenie 22b KS;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elektryczng, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2. |
§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu 28 U:
28 U — powierzchnia 0,22 ha B
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy ushigowej — ustugi centrotwércze — poczta, '
b) dopuszcza sig inne uslugi centrotworcze;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 25+45% powierzchni dziatki lub terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5+1,8,
krajobrazu: €) wysoko$¢ zabudowy 2+3 kondygnacji — do 10,0 m,
f) dach plaski,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki lub
terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podzialu na dzialki wg rysunku planu,
b) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?,
¢) obowigzuja ustalenia § 6; |
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowijzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
kulturowego i zabytkéw - obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 05 KDL,
b) liczbg miejsc do parkowania okrefla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
wi§o;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energi¢ elekiryczng, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie écickéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;
8) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pkt1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 46. Ustalenia dla terenu o symbolu 29 KS:

[

29 KS — powierzchnia 1,30 ha
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1) | przeznaczenie terenu - teren obstugi komunikacji — parking typu Park & Ride — obszar przestrzeni
] - publicznej; - e .
2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie terenu w formie parkingu naziemnego dla 250+280 |
zabudowy samochodow osobowych, 8+10 autobuséw oraz dla roweréw,
i zagospodarowania terenu | b) budowa budynku socjalno-biurowego - zabudowa wolno stojaca,
oraz ksztaltowania ¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 1+2% powierzchni terenu,
[ ) wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,01+0,02,
f) wysokosé zabudowy 1 kondygnacja —do 4,0 m,
g) dach plaski,
h) lokalizacja stacji }adowania samochodow elektrycznych oraz odkurzacza
i kompresora,
i) lokalizacja wiat i szafek rowerowych,
j) lokalizacja punktu zrzutu nieczystosci z autokardow,
k) obowigzuje wprowadzenie zieleni urzadzonej $redniej i wysokiej, w tym
pomiedzy miejscami postojowymi, w stosunku nie mniej niz 10 m?
powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 300m? powierzchni miejsc
parkingowych,
o 1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu;
3) | zasady podziahu terenu: a) zakaz podziahu,
b) obowiazujg ustalenia § 6; =
4) | zasady ochrony Srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7;
przyrody i krajobrazu - |
5) | zasady ochrony dziedzictwa cze§é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony |
|| kulturowego i zabytkow - _ekspozycji sylwety Starego Miasta — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia komunikacyine - dojazd z drogi 05 KDL |
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, cieplo, gaz, energic elektryczng, obshuge |
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych |
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegltych drogach — obowiazujg ustalenia § 10; .
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gomiczego dla zloza wod |
z przepiséw odrgbnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,
b) teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,
¢) teren przylegly do linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym — obowiazuja

ustalenia § 11 pkt 3.

§ 47. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD:

R ) ¢ KDD — powierzchnia 0.42 ha

1) | przeznaczenie terenu -

2)

3)

zasady ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania

| krajobrazu:

| zasady podziatu terenu- |
4) | zasady ochrony $rodowiska, |

_przyrody i krajobrazu-

"

b)

0)
4

5) | zasady ochrony dziedzictwa | a)
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kulturowego 1 zabytkow:

teren drogi klasy dojazdowej — Osiedle Tysiaclecia;
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0+20,0 m — istniejaca,
przekrdj poprzeczny:

— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

— zatoki do parkowania,

— chodnik jednostronny,

—nawierzchnie jezdni, zatok postojowych i chodnika utwardzone,
— skwery zieleni przyuliczne;,

istniejgce drzewa i grupy drzew oraz krzewdw oznaczone na rysunku
planu do zachowania,

o$wietlenie jednostronne; i

zakaz podziahi, z uwzglednieniem ustalef § 6:
obowiazujg ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;

teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu |
przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3, |
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b)

teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 10;

7

ustalenia wynikajace
z przepis6éw odrgbnych:

1

a)_

b)

teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wéd
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,

teren polozony w granicach Glownego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 48. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDL:

02 KDL - powierzchnia 0,64 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna — ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0-24,0m, z poszerzeniem —
zabudowy istniejgca,
i zagospodarowania terenu | b) przekroj poprzeczny:
oraz ksztattowania —2 jezdnie, lub 1 jezdnia o 2 pasach ruchu,
krajobrazu: —skrzyzowanie o ruchu okr¢znym z droga poza wschodnia granica
opracowania planu - Placem Wolnosci,
— migjsca do parkowania dla samochodéw osobowych,
— dwukierunkowa §ciezka rowerowa,
— chodnik jednostronny od strony potudniowe;,
—nawierzchnie jezdni, miejsc postojowych, $ciezki rowerowej
1 chodnikdéw utwardzone,
— szpaler zieleni wysokiej lub $redniej,
c) oswietlenie minimum jednostronne;
| 3) | zasady podziahlu terenu - zakaz podzialy, z uwzglednieniem ustalen § 6; ]
4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren poloZony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
| obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
| oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia § 10;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 49. Ustalenia dla terenu o symbolu 02a KP:

02a KP,U — powierzchnia 0,42 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) teren ciggu pieszego z uzupehiajaca funkcja ustugowa — obszar
przestrzeni publiczne;j,
b) dopuszczalna lokalizacja pawilonéw gastronomicznych i ogrodkow
| gastronomicznych;
2) | zasady ksztaltowania a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 7,0+14,0 m, z poszerzeniami
zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | b) lokalizacja jednolitych stylowo pawilondéw gastronomicznych oraz wiat —
oraz ksztattowania ogrédkéw gastronomicznych wzdhuz ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego
krajobrazu: w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz w obszarach lokalizacji
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w zakresie lokalizacji pawilonéw i ogrodkéw gastronomicznych ustala sig:
- powierzchnia zabudowy 90+100% powierzchni okreslonej liniami

- wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9+1,0 powierzchni okreslonej

- wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 3,6 m,
- przeszklenie na minimum 50% powierzchni scian,

lokalizacja jednolitych stylowo sezonowych ogrédkow gastronomicznych
przed zabudowa na terenach: 1b U, 1c U i 1d U w obszarach lokalizacji
ogrodkéw gastronomicznych wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami

w zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrodkéw gastronomicznych

- wszystkie skladowe i wyposazenie ogrodkow gastronomicznych
wylacznie z materialow naturalnych, takich jak: drewno, metal, rattan oraz
wysokiej jako$ci tworzyw imitujgcych materiaty naturalne, w stonowanej

- realizacja bez kioskéw, wiat i duzych elementéw ozdobnych oraz

- dopuszcza si¢ azurowe wydzielenia i naturalne kompozycje roslinne,

- zadaszenia w formie parasoli jednego typu na terenie jednego ogrodka,
w jednolitej kolorystyce bezu, ecru, brazu, grafitu lub granatu,

- zakaz stosowania podestow, dywandw, sztucznej trawy, itp,

- zakaz stosowania zadaszef w formie rolet, markiz, namiotdéw, itp.,

- zakaz stosowania zespolonych stolow i taw,

-zakaz wumieszczania parasoli i innych elementéw wyposaZenia
wystajacych poza nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji sezonowego ogrédka

istniejace drzewo oznaczone na rysunku planu do zachowania,
lokalizacja miejsc wypoczynku i miejscowo zieleni komponowane):

zakaz podzialy, z uwzglednieniem ustalen § 6;

przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —

N — . ]
teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu |

przebleg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowe;, kanahzac_]l
sanitammej i1  deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz
teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;

teren polozony w granicach obszaru i terenu gbmiczego dla ‘Zloza wod
termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia

teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna — ul. Hetmana Stefana

szerokosé w liniach rozgranlcza_]qcych 20,027, 0 m, Z poszerzeniami — wg

<)
zabudowy,
liniami zabudowy,
- dachy plaskie,
d)
ich lokalizacji,
e)
ustala si¢:
kolorystyce,
urzadzen kuchenno-barowych,
|
|
gastronomicznego,
f)
S )
3) | zasady podziatu terenu -
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4 1 pkt 5;
| przyrody i krajobrazu - -
5) | zasady ochrony dziedzictwa a)
[ kulturowego i zabytkow:
b)
| obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
| 6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drogi 02 KDL;
7) | ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -
é) | ustalenia wynikajace a)
z przepisow odrebnych:
§ 11 pkt 1,
[ b)
| _ Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.
§ 50. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDL:
- ~ 03KDL - pow1erzchma1 33 ha
1) | przeznaczenie terenu - ‘
_ - ! Czarnieckiego;
2) | zasady ksztaltowania | a)
zabudowy rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | b) przekr6j poprzeczny:
oraz ksztaltowania : — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: |

—skrzyzowanie o ruchu okr¢znym z droga poza poélnocng granica
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opracowania planu - Placem Wolnosci,
— skrzyzowanie z drogg 04 KDZ proponowane o ruchu okreznym,
—miejsca do parkowania,
~ obustronne zatoki autobusowe,
— chodnik obustronny,
— minimum jednostronna §cieika rowerowa,
—istniejgce drzewa (szpaler) oznaczone na rysunku planu do zachowania
i uzupelnienia,
— ¢) _oSwietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podzialu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6;
4) | zasady ochrony §rodowiska, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
i zabytkow: b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;
7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla ztoza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
- Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2. B
§ 51. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDZ:
04 KDZ — powierzchnia 0,73 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy zbiorczej — ulica publiczna — ul. Ksigcia Bogustawa IV;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 17,5+29,0 m — wg rysunku planu,
zabudowy b) przekrdj poprzeczny:
i zagospodarowania terenu — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
oraz ksztaltowania - obustronnie zatoki autobusowe,
krajobrazu: — skrzyZzowanie z droga 03 KDL proponowane o ruchu okreznym,
— skrzyzowanie z drogg 05 KDL o ruchu okrgznym,
— chodnik obustronny,
— minimum jednostronna $ciezka rowerowa,
¢) istnicjagce drzewa i grupa drzew oznaczona na rysunku planu do
zachowania,
| d) oswietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podziahi terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziahy,
| z uwzglednieniem ustalen § 6;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) cze§é terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony |
kulturowego i zabytkéw: konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego — obowigzuja
ustalenia § 8 pkt 3,
b) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
ekspozycji sylwety Starego Miasta — obowiazujg ustalenia § 8 pkt5;
6) | ustalenia w zakresie a) przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury techniczne;: sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, ciepfowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia § 10,
b) dopuszcza sig¢ przebieg projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej
110 kV;
7) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru iterenu gomiczego dla zloza wéd
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowigzuja ustalenia
[ §1lpkt1,

Id: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany

Strona 39



b)

<)

§ 52. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDL:

teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2,

teren przylegly do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — obowigzujg
ustalenia § 11 pkt 3.

05 KDL — powierzchnia 0,78 ha

| 1) | przeznaczenie terenu - f teren drogi klasy lokalnej — ulica publiczna — ul. Ksigcia Barnima I;
2) | zasady ksztattowania ' a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m, z poszerzeniem na odcinku
zabudowy : przylegltym do terenu 9 MW do19,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztaltowania — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: — skrzyzowanie z droga 04 KDZ o ruchu okrgznym,
— chodnik od strony wschodniej,
— minimum jednostronna $ciezka rowerowa,
- c) oswietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podziahu terenu - zakaz podzialu, z uwzglednieniem ustalefi § 6: - _
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu - e ) |
5) | zasady ochrony dziedzictwa czg$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
kulturowego i zabytkow - ekspozycji sylwety Starego Miasta — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia w zakresie a) przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej: sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10,
| b) dopuszcza sie przebieg projektowanej elektroenergetycznej linii kablowej
110 kV;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w gramcach obszaru i terenu goérniczego dla ztoza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§11pktl,
| b) teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych |
: Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2,
¢) teren przylegly do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — obowigzujg

ustalenia § 11 pkt 3.

§ 53. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD:

06 KDD — powierzchnia 1,20 ha

' 1) | przeznaczenie terenu - l teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna — ul. Skarbowa;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0+23,0 m, z poszerzeniami do
zabudowy 38,0 m — wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | b) przekrgj poprzeczny:
oraz ksztaltowania — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu: — zatoki do parkowania,
— chodnik obustronny,
— minimum jednostronny pas zieleni przyulicznej na minimum odcinku od
terenu 10 UO do termu 13 MW, U,
¢) istniejace drzewa oznaczone na rysunku planu do zachowania,
d) obowiazuje wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej o funkeji izolacyjnej
przy granicy z terenami: 4 MW,U i 5a MW,U - wg rysunku planu,
€) na terenie zejécia do schronu — do utrzymania,
. - f) oéwietlenie jednostronne; .|
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu - -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) czgs$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
kulturowego i zabytkow: konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego — obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 3,
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b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazujg ustalenia § 10;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla ztoza wod
Z przepiséw odrgbnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia § 11 pkt 2.
§ 54. Ustalenia dla terenu o symbolu 06a KP-R:
06a KP-R — powierzchnia 0,17 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren drogi pieszo-rowerowej — ulica publiczna,
b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 5b MW, U:
2) | zasady ksztaltowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
zabudowy b) przekréj poprzeczny: nawierzchnia w jednym poziomie, utwardzona,
i zagospodarowania terenu c) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne;
oraz ksztaltowania
|| krajobrazu:
3) | zasady podzialu terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podzialy,
z uwzglednieniem ustalen § 6;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4 i pkt 5;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozyciji sylwety Starego Miasta —
I obowiazujg ustalenia § 8 pkt 5:
6) | ustalenia w zakresie dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej — obowigzujg
| infrastruktury technicznej - ustalenia § 10;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gomiczego dla zloza wod
z przepisoOw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazujg ustalenia
§ llpktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 2.

§ 55. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDD:

07 KDD — powierzchnia 0,17 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 12,4 m — istniejaca,
zabudowy b) przekrdj poprzeczny:
1 zagospodarowania terenu — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
oraz ksztaltowania —miejsca do parkowania,
krajobrazu: — chodnik obustronny,
¢) ofwietlenie jednostronne; |
3) | zasady podziahi terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustales § 6;
4) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
kulturowego i zabytkéw: przestrzennego — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta —
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5;
5) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury techniczne;j - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia § 10; |
6) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
L § 11pkt1,
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b)

teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 123 — obowigzuja ustalenia § 11 pkt 2.

§ 56. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDW:

- 08 KDW — powierzchnia 0,10 ha
1) | przeznaczenie terenu - ' teren drogi wewnetrznej z przejazdem bramnym do drogi 03 KDL;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m — istniejaca,
zabudowy b) przekrdj poprzeczny:
1 zagospodarowania terenu — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
oraz ksztaltowania — chodnik obustronny,
krajobrazu: ¢) oswietlenie jednostronne,
d) istniejaca od poziomu trzeciej kondygnacji zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna do zachowania,
e) dopuszczalne polgczenie parkingdéw podziemnych na terenach 22a KS
- i 22b KS — wg rysunku planu; |
3) | zasady podzialu terenu -  zakaz podziahu, z uwzglednieniem ustalen § 6: |
4) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej hlstorycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazujg ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
" _przestrzennego — obow_w}.zgq ustalenia § 8 pkt 5;
5) | ustalenia w zakresie przebieg 1stn1ejqcych i prOJektowanych sieci: wodociagowej, ‘kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
| oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10;
6) | ustalenia wynikajace a) teren potozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wod
z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecifiski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 2. -

§ 57. Ustalema dla terenu o symbolu 09 KDW:

09 KDW - powierzchnia 0,08 ha

“Nr 123 — obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2.

1) | przeznaczenie terenu - _teren drogi wewnetrznej;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m i 7,0 m, z poszerzeniem — wg |
zabudowy rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | b) przekr6j poprzeczny - nawierzchnia utwardzona w jednym poziomie,
oraz ksztaltowania c) oswietlenie jednostronne;
krajobrazu: d) proponowane polgczenie od poziomu drugiej kondygnacji budynkéw na
_ terenach: 24a MW.U i 24b MW.U — wg rysunku planu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6;
4) | zasady ochrony dziedzictwa | a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
kulturowego i zabytkow: przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 3,
b) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu
przestrzennego — obowiazuja ustalenia § 8 pkt 5,
¢) teren polozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
B stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 8 pkt 7:
5) | ustalenia w zakresie przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji samtamej
| infrastruktury technicznej - ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, oraz
| teletechnicznej — obowigzuja ustalenia § 10;
6) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gémiczego dla zloza wadd
| z przepiséw odrebnych: termalnych ,,Stargard Szczecinski I” WT 10904 — obowiazuja ustalenia
§ 1l pktl,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

§ 58. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto§ci nieruchomosci, oktérej mowa wart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4
Przepisy koficowe

§ 59. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu
W rejonie ulic: Wyszyiiskiego, Hetmana Stefana Czarnieckiego, Bogustawa IV, Barnima, przyjetej uchwaly
Nr XLV/419/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 26 sierpnia 1997r. (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 12, poz.95 oraz Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz.2959);

2) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego dla terenéw dla
terenéw projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,.Zt”, ,.Zo”, »Lg” , przyjetej uchwaty
NrIII/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifskim zdnia 15 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i poz.651);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla dziatki
o numerze 447 przy ul. Hetmana Stefana Czamieckiego, przyjetej uchwala NrIX/81/07 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 89,
poz.1537).

§ 60. Do czasu realizacji ustaleni niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenéw.
§ 61. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 62. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego
w Stargardzie.

Optrta Nr .. 32024
Do projektu nie zglasza zastrzesen
pod wzgledem prawnym i, redakcyjnym
- RADC \

8z-684
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr XXV/279/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 23 lutego 2021 r.

Rysunek planu
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/279/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 23 lutego 2021 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

A

)
\%
A

B

: GRANICA OBSZARU 3 S - tereny $rédmieskch 0G - wreny dla polized powszechnych
1 i OBJETEGD PLANEM SM 2e5p0kw TIDSZRBNIGWYCh | O_G gy g

ZP - tpreny zolon parkowe; - CM - centralng toreny munsta LA iatko
- pa Kancentacy ushig ‘(’:‘ IoRalizatd centtum Przesiatkeaend
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV/279/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r.
poz.11) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I, wylozonego
w dniach od 21 maja do 19 czerwca 2019 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do
dnia 5 lipca 2019 roku terminie — 5 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng cze§¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 247/2019
z dnia 25 lipca 2019 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia
uwag:

1) uwagi zgloszone przez wspétwiasciciela dziatki o numerze 555/33 (obr¢b 10) przy ul. Kardynala
Stefana Wyszynskiego, dotyczace:

a) wydzielenia z dziatki miejskiej na zapleczu terenu na powigkszenie istniejagcego pawilonu
gastronomicznego — uwaga uwzgledniona - plan dopuszcza dobudowg pawilonu od strony
zaplecza, do linii schodéw sgsiedniego budynku handlowo-gastronomicznego,

b) wyceny i sprzedazy dzialki celem rozbudowy pawilonu gastronomicznego — uwaga
nieuwzgledniona - plan miejscowy nie reguluje zasad sprzedazy dzialek - elementy
obowigzkowe i fakultatywne planu miejscowego zostaly okreslone w art.15 ust.2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - problematyka sprzedazy dzialek nie jest
okreslana w planach miejscowych;

2) uwaga zgloszona przez Fil Investment Sp. z o0.0. w organizacji, dotyczaca umozliwienia
zabudowy dzialek o numerach 440/34 i 440/35 (obr¢b 10) przy ul. Skarbowej jednym budynkiem
wielorodzinnym — uwaga nieuwzgledniona — na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczalng funkcja uslugows w parterach budynkéw 16a MW,U plan utrzymuje, zgodnie
z dotychczas obowiazujacym planem miejscowym, zabudowg wolno stojacg - ze wzgledu na stan
istniejacy (zrealizowane budynki wolno stojace) nie ma mozliwosci ksztaltowania zabudowy
wzdhuz ul. Skarbowej w formie pierzejowej - dlugi wysoki budynek blokowy tworzylby zbyt
dominujaca bryle, nie harmonizujacg z sgsiednim zagospodarowaniem i kompozycjg zabudowy
wzdhtuz ul. Skarbowej;

3) uwagi zgloszone przez mieszkankg budynku przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 3B,
dotyczace:

a) wprowadzenia nowego polaczenia komunikacyjnego w kierunku ul. Ksigcia Barnima I —
uwaga nieuwzglgdniona - na terenie nalezagcym do ENEA Operator Sp. z o.0.,
w bezposrednim sgsiedztwie Parku 3 Maja, wyznaczono natomiast dodatkowo publiczny
teren drogi pieszo-rowerowej 06a KP-U o szeroko$ci ok. 10 m,

b) okreSlenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wszystkich dziatek
miészkaniowych — uwaga uwzgledniona - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wprowadzono dla wszystkich dziatek mieszkalnych, a nie tylko dla dzialek przeznaczonych
pod nowa zabudowe,
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¢)  wprowadzenia obowigzku budowy przez inwestoréw parkingéw podziemnych — uwaga
uwzgledniona - wprowadzono obowigzek lokalizacji parkingéw podziemnych dla nowej
zabudowy,

d)  obnizenia wysokosci nowej zabudowy wzdhuz ul. Skarbowej do 3 kondygnacji nadziemnych
— uwaga nieuwzgledniona — obniZono wysokoé¢ zabudowy zgodnie z dotychczas
obowigzujacym planem do 4 kondygnacji nadziemnych - ze wzgledu na sasiedztwo
budynkéw juz zrealizowanych (5 kondygnacji oraz 4 kondygnacje z antresola) wicksze
obnizenie zabudowy stanowiloby zbyt duzy dysonans miedzy zabudowg istniejacy
i projektowana,

€)  ustanowienia zabudowy pierzejowej wzdluz ul. Skarbowej — uwaga nieuwzgledniona -
zgodnie z dotychczasowym planem wzdluz ul. Skarbowej przewidziana jest zabudowa
wolno stojgca - ze wzglgdu na sasiedztwo budynkéw juz zrealizowanych (wolno stojgcych),
podzialy wlasno§ciowe oraz konieczno$¢ zabezpieczenia wjazdéw na zaplecza zabudowy
przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, nie ma mozliwoéci ksztaltowania zabudowy
wzdluz ul. Skarbowej w formie pierzejowej, tak jak wzdluz ul. Hetmana Stefana
Czarnieckiego,

f) doprecyzowania zapiséw dotyczacych naroznego budynku zamykajacego od potudnia
pierzejg ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego — uwaga uwzgledniona — dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg funkcja ustugowa w parterach budynkéw
21 MW,U wprowadzono dodatkowe ustalenia regulujace forme potudniowej, szczytowej
elewacji zabudowy, widocznej od strony placu i ko§ciola,

g) wprowadzenia obowigzku odtworzenia dotychczasowego ksztattu bylej transformatorowni —
uwaga nieuwzgledniona - dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszacy funkcja uslugowa w parterze budynku 6 MW,U przyjeto mozliwosé
przeksztalcenia  budynku, z funkcja  mieszkalno-ushugowsa, ktéra  uzgodnit
Zachodniopomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw - dopuszczone jest przeksztalcenie
obiektu, z obowigzkiem zachowania pélnocno-wschodniego naroznika budynku (frontowe;j
Sciany z rozets i kominem) oraz fragmentu $ciany wschodniej — wysoko$é zabudowy od 3 do
4 kondygnacji nadziemnych — w planie ustalono obowiazek wycofania czwartej kondygnacji
poza lico budynku oraz uwidocznienia na elewacji historycznej formy budynku,

h) pozostawienia w obrgbie obiektu bylej transformatorowni funkcji uslugowej — uwaga
nieuwzgledniona - obowigzujacy dotychczas plan miejscowy ustalat dla nowej zabudowy
przewagg ustug nad funkcjg mieszkaniows - jedng z przyczyn zmiany tego planu jest brak
zapotrzebowania na ushigi w takiej wielkoéci i zakresie, jak w planie obowigzujacym -
wystarczajgce s3 ushugi w parterze budynku bylej transformatorowni,

1) wprowadzenia wokét budynku bylej transformatorowni cieckawych rozwigzan
przestrzennych — indywidualnego o§wietlenia i malej architektury — uwaga nieuwzgledniona
- aktualnie ustalenia planu nie moga regulowaé zasad sytuowania elementéw malej
architektury - w art.15 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchylony zostal zapis pozwalajacy na okre§lanie w planach miejscowych ustalen
dotyczacych obiekt6w malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

J) rezygnacji z parkingu na terenie obstlugi komunikacji 7 KS — uwaga nieuwzgledniona —
sgsiednia zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest obok Parku 3 Maja, co stwarza dogodne
warunki do wypoczynku, spaceréw oraz zabaw dla dzieci - w planie wprowadzono ustalenia
dotyczace mozliwosci realizacji parkingu podziemnego oraz zastosowania zielonych $cian
parkingu dwupoziomowego — obsadzenie budynku zielenia;

4) uwagi zgloszone przez Modehpolmo II Spéika z o.0., dotyczace:

a) ujednolicenia wysokosci zabudowy od strony zachodniej terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa w parterach budynkéw 5a MW,U w celu
zachowania jednorodnej zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Ksigcia Barnima I o wysokosci
4-5 kondygnacji nadziemnych ~ uwaga nieuwzgledniona — dotychczas obowigzujacy plan
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okre§la wysoko§¢ zabudowy: budynek w sasiedztwie Centrum Handlowego Zodiak
4-5 kondygnacji nadziemnych, pozostata zabudowa 2-3 kondygnacje nadziemne — w planie
podwyzszono pozostala zabudowe do 3-4 kondygnacji nadziemnych, analogicznie do terenu
w sgsiedztwie Parku 3 Maja - ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania na miejsca do
parkowania wprowadzono obowiazek budowy garazy podziemnych,

b) ujednolicenia wysokosci zabudowy we wngtrzu zespolu mieszkaniowego na terenie
5a MW,U do wysokosci 3-4 kondygnacji nadziemnych — uwaga uwzgledniona - przyjeta
wstepnie wysoko§é zabudowy - 2-3 kondygnacje nadziemne - zgodna byla z dotychczas
obowigzujacym planem — w planie podwyzszono wysokos¢ zabudowy do 3-4 kondygnacji
nadziemnych, analogicznie do sasiednich terenéw - ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania
na miejsca do parkowania wprowadzono obowigzek budowy garazy podziemnych,

c)  dostosowania zabudowy do obrysu istniejgcego budynku gospodarczego w s3siedztwie
ul. Skarbowej wraz z mozliwoscia zabudowy do 3-4 kondygnacji nadziemnych — uwaga
nieuwzgledniona - w obowiazujgcym planie miejscowym budynek nie jest przewidziany do
zachowania, w miejscu budynku przewidziana byia lokalizacja placu miejskiego
z parkingiem - plan przewiduje zmniejszenie placu i umozliwienie dodatkowej zabudowy
czeéci terenu po rozebranym budynku gospodarczym — plan uwzglgdnia Zmiang wysoko$ci
zabudowy do 3-4 kondygnacji - ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania na miejsca do
parkowania wprowadzono obowigzek budowy garazy podziemnych,

d)  umozZliwienia przejazdu i polgczenia drogowego z ul. Skarbowg — uwaga nieuwzgledniona -
przewidziany na ul. Skarbowej, w niewielkiej odleglosci, szereg wiaczen i skrzyzowan (od
strony ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, od strony ul. Ksigcia Barnima I, od strony
parkingéw 7 KS i 12b KS) utrudnia wprowadzenie nowych potgczen - w planie dopuszczony
jest dojazd do ul. Skarbowej poprzez teren 7 KS oraz ustanowienie we wskazanym miejscu
przejscia pieszego;

5) uwagi zgtoszone przez ARCHE-INWESTYCIJE s.c., dotyczace:

a) wprowadzenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg funkcjg
ustugowa w parterach budynkéw 24a MW,U i 24b MW,U przeznaczenia ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej” — uwaga nieuwzgledniona - w sgsiedztwie
projektowanego placu powinna by¢ zachowana funkcja mieszkaniowa, funkcja ustugowa
w parterach powinna by¢ obowiazkowa — w planie w jednym z budynkéw dopuszczono,
jako jego funkcj¢ wylaczna, lokalizacj¢ hotelu,

b) wprowadzenia dla terenéw 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno stojagca — wg
rysunku planu” — uwaga nieuwzgledniona - intencjg planu jest stworzenie prostokatnego
placu obok koiciola, z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana
Czarnieckiego, z ul. Ksigcia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu
22b KS) — w wykladanej wersji projektu planu linie zabudowy zostaly przerwane celowo,
aby uniemozliwi¢ powstanie jednego dlugiego budynku, zabudowa zostata zaprojektowana
w formie 3 wolno stojgcych budynkéw, w dostosowaniu do kompozycji zabudowy
ul. Skarbowej - dotychczasowy plan przewidywal réwniez zabudowe¢ wolno stojaca, ale
o zdecydowanie mniejszej powierzchni i intensywno$ci - wskazane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy pozwalajg na utworzenie w parterze wystarczajgco duzej
powierzchni ustugowej,

c) wprowadzenia dla terenéw 24a MW ,U i 24b MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW, U proponuje
si¢ przejScie piesze i rezygnacj¢ z nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz
proponowanego przej$cia pieszego wg rysunku planu” — uwaga nieuwzgi¢dniona - intencjg
planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola, z dojsciem do tego placu
z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksiecia Bogustawa IV, z ul. Skarbowe;j
oraz od strony parkingu 22b KS) - w wykladanej wersji projektu planu linie zabudowy
zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwié powstanie jednego dlugiego budynku,
zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojacych budynkéw, w dostosowaniu
do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej - dotychczasowy plan przewidywal réwniez
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zabudowg wolno stojaca, ale o zdecydowanie mniejszej powierzchni i intensywnosci -
wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy pozwalaja na utworzenie
W parterze wystarczajgco duzej powierzchni ushugowej,

d)  ograniczenia terenu placu publicznego 25 KPp do dzialki o numerze 440/17 (obreb 10) —
uwaga nieuwzgledniona - w planie plac zostal wytyczony prawidlowo, celowo
wprowadzono plac prostokatny, rezygnujac z okre$lonego w dotychczasowym planie placu
z uskokami - plac tworzy nowa jako$¢ i pozwala na wicksze mozliwosci lokalizacji
zabudowy sgsiedniej - stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego
nie powinny stanowi¢ przeszkody w zagospodarowaniu terenu,

e)  wprowadzenia dla terenu 27 UA przeznaczenia ,teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub/i ustugowej” — uwaga nieuwzgledniona - przy bardzo ruchliwej
ul. Ksigcia Bogustawa IV nieuzasadnione jest wprowadzanie funkcji mieszkaniowej na
dolnych kondygnacjach, poszerzono natomiast ustugi administracyjno-biurowe o inne ustugi
centrotwoércze (ustugi kultury, administracyjno-biurowe, handlu, gastronomii i rozrywki,
turystyki, nauki i oéwiaty, zdrowia, sportu i rekreacji) oraz dopuszczono funkcje
mieszkaniowg powyzej parteru,

f) wprowadzenia dla teren zabudowy ustug administracji lub innych typu biurowego — ustug
centrotwérczych 27 UA zapisu ,,zabudowa zwarta pierzejowa — obowiazuje zabudowa na
granicy dzialek o numerach: 440/23 i 442/1” — uwaga nieuwzgledniona - zabudowa powinna
pozosta¢ ciggla, pierzejowa, nie ma wiedy straty powierzchni na odstgp pomiedzy
budynkami i szeroko$¢ elewacji nawiazuje do pozostatych elewacji zabudowy wzdhz
ul. Ksigcia Bogustawa IV — w planie dopuszczono 2 odrgbne budynki wolno stajace,
woéwczas oba budynki powinny by¢ oddalone od granicy geodezyjnej dzialek minimum po
2 m - daje to w sumie odstep minimum 4 m — przejécie miedzy budynkami nie powinno byé
waska szczeling o szeroko$ci 2 m.

§2. Do projektu planu miejscowego, ponownie wytozonego w dniach od 10 grudnia 2019 roku
do 15 stycznia 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 31 stycznia
2020 roku terminie — 5 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$é
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 52/2020 z dnia 19 lutego
2020 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez wspéiwtasciciela dziatki o numerze 555/33 (obrgb 10) przy ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego, dotyczace:

a) uzupelnienia ustalen ogélnych dotyczacych zasad scalania i podzialu terenu, w celu
dopuszczenia mozliwosci wydzielania dziatek na polepszenie warunkéw Zagospodarowania
dzialek przyleglych, bez okreSlania limitu ich powierzchni — uwaga uwzgledniona - do
ustalen ogdlnych dotyczacych zasad scalania i podzialu terenu wprowadzono zapis
o dopuszczeniu wydzielenia dzialek shuzacych poprawie warunkéw zagospodarowania
nieruchomodci przylegtych, bez okreslania wielkoéci ich powierzchni,

b) zmiany lokalizacji projektowanych pawilonéw gastronomicznych wraz z ogrédkami w celu
usytuowania ich przy istniejagcych budynkach handlowo-ustugowych - uwaga
nieuwzgledniona - plan wyodrgbnial teren 02aKP,U w formie ciggu pieszego
z uzupeliniajacy funkcja ustugows — lokalizacja pawilonéw gastronomicznych z ogrédkami -
projektowane pawilony oraz ogrédki gastronomiczne wraz z istniejgca zabudowa ustugows
stworzg form¢ pasazu, ktéry urozmaici ofert¢ ustugows wzdhiz ul. Kardynala Stefana
Wyszyniskiego - do czasu docelowej przebudowy pierzei tej ulicy rozwigzanie to pozwala na
poprawg estetyki jednego z wazniejszych ciagéw komunikacyjnych miasta - utworzenie
pasazu pozwoli na ,,skanalizowanie” ruchu konsumenckiego pomigdzy istniejaca zabudowe
i projektowane pawilony - proponowane w uwadze przesunigcie pawilonéw wraz
z ogrédkami gastronomicznymi w bezposrednie sasiedztwo istniejacej zabudowy jest
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rozwigzaniem trudnym do ujednolicenia estetyczno-architektonicznego (zwlaszcza na styku
istniejgcej zabudowy z projektowanymi pawilonami czy ogrédkami gastronomicznymi);

2) uwaga zgloszona przez mieszkafic6w prowadzacych dziatalno$¢ przy ul. Juliusza Stowackiego,
dotyczaca wprowadzenia zapiséw umozliwiajacych wykonanie pod ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego tunelu podziemnego dla ruchu kolowego — uwaga nieuwzgledniona - mozliwosé
budowy tunelu pod ul. Kardynala Stefana Wyszyfiskiego analizowana byla juz w ubieghtych
latach, we wczesniejszych pracach studialnych i koncepcyjnych dotyczacych zagospodarowania
tego fragmentu miasta - zagospodarowanie takie rozwazano na etapie wstgpnych prac
dotyczacych m.in. mozliwoéci przebudowy terenéw wokét dworca kolejowego lub
zagospodarowania Placu Wolnoéci - ze wzglgdu na konieczno$é odpowiedniego zaprojektowania
rozwigzan dotyczacych zjazdéw i wyjazdéw z tunelu, uwzgledniajacych parametry przyleglych
skrzyzowan, mozliwe byloby wygospodarowanie tunelu o maksymalnej dtugosci 100150 m,
koszty budowy takiego tunelu, acznie z kosztami przebudowy calej infrastruktury technicznej,
znacznie przewyzszaja mozliwosci finansowe miasta oraz s3 niewspGlmiernie wysokie do
uzyskanych efektéw urbanistycznych - z tego wzgledu plan uwzglednia wylacznie naziemne
rozwigzanie drogi 02 KDL (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) - przyjete zagospodarowanie
ulicy uwzglednia ustalenia zwycigskiej pracy w Konkursie realizacyjnym na opracowanie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze szczegblowym
rozwigzaniem zagospodarowania Placu Wolnoéci i ulicy Kardynata Stefana Wyszyfiskiego - plan
wprowadza zapisy umozliwiajace pézniejsza realizacj¢ zwycigskiej koncepcji, bez okre§lania
rozwigzan szczeg6towych; ‘

3) uwagi zgloszone przez mieszkankg budynku przy ul. Okreznej, dotyczace:

a) wprowadzenia zapiséw umozliwiajacych lokalizacj¢ parkingéw przyleglych do chodnikéw
po obu stronach ul. Kardynala Stefana Wyszyniskiego — uwaga nieuwzgledniona - uwaga
dotyczy organizacji ruchu, a nie dotyczy problematyki planu zawartej w art.15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r.
poz.1945, z p6zniejszymi zmianami) - plan nie okre§la rozwigzan szczegSlowych,
w ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacj¢ jezdni, miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, zatoki postojowej, $ciezki rowerowej i chodnika - zapisy te nie
ustalaja szczegotowych rozwigzah, w tym parkingowych, ktére zostana okreslone na etapie
sporzadzania projektu technicznego przebudowy ulicy - dodatkowo w planie dopuszczona
zostata mozliwo$¢ zagospodarowania ulicy w formie dwoch jezdni lub jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu,

b) wprowadzenie zapisé6w umozliwiajacych wykonanie pod ul. Kardynala Stefana
Wyszynhskiego tunelu podziemnego dla ruchu kolowego — uwaga nieuwzgl¢dniona -
mozliwo§¢ budowy tunelu pod ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego analizowana byla juz
w ubieglych latach, we wczesniejszych pracach studialnych i koncepcyjnych dotyczacych
zagospodarowania tego fragmentu miasta - zagospodarowanie takie rozwazano na etapie
wstepnych prac dotyczacych m.in. mozliwoéci przebudowy terenéw wokél dworca
kolejowego lub zagospodarowania Placu Wolnosci - ze wzgledu na konieczno$é
odpowiedniego zaprojektowania rozwigzan dotyczacych zjazdéw i wyjazdéw z tunelu,
uwzgledniajagcych parametry przyleglych skrzyzowan, mozliwe byloby wygospodarowanie
tunelu 0 maksymalnej dlugosci 100+150m - koszty budowy takiego tunelu, lgcznie
z kosztami przebudowy calej infrastruktury technicznej, znacznie przewyzszaja mozliwosci
finansowe miasta oraz sa niewspéimiernie wysokie do uzyskanych efektéw urbanistycznych
- z tego wzgledu plan uwzglednia wylacznie naziemne rozwigzanie drogi 02 KDL
(ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego) - przyjete zagospodarowanie ulicy uwzglednia
ustalenia zwycigskiej pracy w Konkursie realizacyjnym na opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze szczegélowym
rozwigzaniem zagospodarowania Placu Wolnosci i ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego -
plan wprowadza zapisy umozliwiajace péZniejsza realizacj¢ zwycigskiej koncepcji, bez
okreslania rozwigzan szczegélowych;
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4) uwagi zgloszone przez Idea Inwest Spéika z 0.0., dotyczace:

a) negatywnego wplywu ustalef dotyczacych ciagn pieszego z uzupelniajaca funkcja uslugows
02aKP,U na dzialalno$¢ gospodarcza prowadzong przez wlascicieli oraz najemcéw
budynkéw zlokalizowanych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego (obnizenie wartosci
nieruchomosci, ograniczenie mozliwoéci prowadzenia dziatalnoci gospodarczej) — uwaga
nieuwzgledniona - plan wyodrgbnia teren 02a KP,U w formie ciggu pieszego z uzupekniajgca
funkcja ushigowa — lokalizacja pawilonéw gastronomicznych z ogrédkami - projektowane
pawilony oraz ogrédki gastronomiczne wraz z istniejgca zabudowg ustugows stworza forme
pasazu, kiéry urozmaici ofert¢ uslugowa wzdhuz ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - do
czasu docelowej przebudowy pierzei tej ulicy rozwigzanie .to pozwala na poprawe estetyki
jednego z wazniejszych ciaggéw komunikacyjnych miasta - utworzenie pasazu pozwoli na
»Skanalizowanie” ruchu konsumenckiego pomiedzy istniejacg zabudowe i projektowane
pawilony - w zwigzku z ,,nakierowaniem” mieszkancéw - klientéw na pasaz (nie ma innej
mozliwosci przejScia po tej stronie ul. Kardynala Stefana Wyszyrniskiego) przewiduje sie
wzmozenie ruchu konsumentéw, z ktérego beda korzystaly réwniez istniejagce lokale
gastronomiczne - nie przewiduje si¢ wiec spadku warto$ci nieruchomosci istniejacych - aby
zwickszy¢ przestrzen dla pieszych w kolejnej wersji pasaz zostat poszerzony o ok. 3m - ze
wzgledu na potencjalne zainteresowanie ogrédkami zostala zwigkszona ilo§é ogrédkéw
gastronomicznych przy pawilonach o dodatkowe dwa ogrédki naprzeciwko budynkéw na
terenach 1cU i 1d U oraz o jeden ogrédek pomiedzy tymi budynkami - dotychczasowe
ogrédki gastronomiczne, rozstawiane przed istniejacg zabudowa, lokalizowane 53 na gruncie
stanowigcym wlasnos¢ Gminy-Miasto Stargard, z zainteresowanymi corocznie zawierane 53
umowy dzierzawy nieruchomosci - umowy te nie stanowia zobowiazania na lata nastepne -
plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje kwestii zasad dostepnosci
projektowanych pawilonéw i ogrédkéw, sposéb korzystania z nich zostanie ustalony
odrgbnie, gdy dojdzie do ich realizacji - plan zawiera zapis dopuszczajacy do czasu realizacji
ustalen planu dotychczasowe zagospodarowanie teren6éw,

b) negatywnego wptywu lokalizacji projektowanych ogrédkéw na bezpieczefistwo klientéw
oraz atrakcyjnos¢ ogrédkéw — uwaga nieuwzgledniona - plan nie ustala lokalizacji ogrédkéw
gastronomicznych bezposrednio przy projektowanej jezdni, a przy linii rozgraniczajacej
drogi 02KDL - ul. Kardynata Stefana Wyszyfiskiego - plan nie okresla rozwigzan
szczegblowych dotyczacych zagospodarowania pasa drogowego - ustalona w planie granica
pasa drogowego nie jest réwnoznaczna z granica jezdni, w ustaleniach wskazano jedynie na
lokalizacj¢ jezdni, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, zatoki postojowe;j,
Sciezki rowerowej i chodnika - zapisy te nie ustalajg szczegotowych rozwigzan, ktére
zostang okreslone na etapie sporzadzania projektu technicznego przebudowy ulicy -
pomig¢dzy pawilonami, a krawedzig jezdni, moga si¢ znalezé inne elementy drogi, np.
sciezka rowerowa - ponadto w rozwigzaniu realizacyjnym mozliwe jest zastosowanie
odpowiedniej konstrukcji pergoli oddzielajacej ogrédek od ulicy,

¢) niezgodnosci odleglodci projektowanych pawilonéw z ogrédkami od zespoléw stanowisk
postojowych na terenie 02 KDL — ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - wynikajacej
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — uwaga nieuwzgledniona - w planie ustala si¢
lokalizacj¢ pawilonéw gastronomicznych z przedogrédkami i wiatami - ogrédkami
gastronomicznymi, a nie pawilony i ogrédki rekreacyjne - ogrédki zlokalizowane przy
pawilonach gastronomicznych pelnig funkcje konsumpcyjno—gastronomiczna, co jest
zawarte w planie - przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 1. poz.1065 i 1696) nie stosuje si¢ w przypadku lokalizacji
stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajagcych ulic - zgodnie z § 19 ust4
rozporzadzenia ,,Zachowanie odleglosci, o ktérych mowa w ust.1 i 2 nie jest wymagane przy
sytuowaniu parkingéw migdzy liniami rozgraniczajgcymi ulicg”, dotyczy to wigc odleglosci
od miejsc postojowych na terenie 02 KDL, co ma miejsce w opracowywanym planie,
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d) zagroZenia bezpieczefistwa dla os6b parkujacych samochody migdzy pasami ruchu przy
ul. Kardynata Stefana Wyszyfiskiego — uwaga nieuwzglgdniona - uwaga dotyczy organizacji
ruchu, a nie dotyczy problematyki planu zawartej w art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ponadto uwaga oparta jest o domniemane
lamanie przepiséw - plan nie okrefla rozwigzan szczegétowych, w ustaleniach wskazano
jedynie na lokalizacj¢ jezdni, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, zatoki
postojowe;j, $ciezki rowerowej i chodnika - zapisy te nie ustalajg szczegétowych rozwigzan,
w tym parkingowych, ktére zostang okreslone na etapie sporzadzania projektu technicznego
przebudowy ulicy,

e) niezgodnosci odleglosci planowanych pawilonéw od granicy dziatki, wynikajacej
z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — uwaga uwzgledniona - aby zwigkszy¢ przestrzen
dla pieszych, pasaz pomiedzy istniejacymi budynkami a projektowanymi pawilonami zostal
w kolejnej wersji poszerzony o okoto 3m - z tego wzgledu projektowane pawilony
gastronomiczne na terenie 02a KP,U usytuowane bgda w odleglosci okolo 8 m od bryt
zasadniczych istniejacych budynkéw (w projekcie wykladanym do publicznego wgladu
odleglo$é ta wynosila okoto 5,4 + 5,5 m) - usytuowanie planowanych pawilonéw nie narusza
powyzszego rozporzadzenia - zachowanie odleglosci od sasiedniej dziatki drogowej nie jest
wymagane, w planie wskazano docelowe zagospodarowanie terenu: linie rozgraniczajgce
oraz obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - powyzsze uwarunkowania bedg
réwniez brane pod uwage na etapie opracowywania projektu realizacyjnego przebudowy
drogi i lokalizacji pawilonéw,

f) lokalizacji pawilonéw na terenie 02a KP,U nie spelniajacych wymogéw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe) oraz rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych (z uwagi na drogi pozarowe) — uwaga nieuwzgledniona -
zagospodarowanie terenéw zabudowy ushugowej 1a U, 1b U, 1c Ui 1d U w planie opiera si¢
o obsluge komunikacyjna z drogi 01 KDD (ul. Osiedle Tysigclecia), a projektowanych
pawilonéw z drogi 02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego) - drogi te pelnia
odpowiednio funkcje drég pozarowych do istniejgcej i projektowanej zabudowy - minimalna
szeroko§¢ drogi pozarowej zgodnie z § 13 wust.] rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124 poz.1030) - wynosi 4,0 m,
a pomigdzy nig a $ciang budynku nie mogg wystgpowac stale elementy zagospodarowania
terenu lub drzewa i krzewy o wysokoéci przekraczajacej 3,0 m, uniemozliwiajace dostgp do
elewacji budynku za pomoca podnosnikéw i drabin mechanicznych, krawedz drogi
pozarowej musi by¢ oddalona od $ciany budynku o 5-15 m - w przypadkach uzasadnionych
warunkami lokalnymi, w szczeg6lnoéci architektonicznymi, rozporzadzenie dopuszcza droge
pozarowg do budynkéw poprowadzong w taki sposéb, aby byt zapewniony dostgp do 30%
obwodu zewnetrznego budynku - plan miejscowy nie jest inwentaryzacja stanu istniejacego -
plan wskazuje jedynie szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, nie okresla natomiast
szczegblowo docelowego sposobu zagospodarowania pasa drogowego - przyj¢ta w planie
szeroko$é drogi 01 KDD (ul. Osiedle Tysiaclecia) umozliwia docelowe utworzenie drogi
pozarowej - réwniez parametry drogi 02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszyfnskiego)
stwarzajg mozliwosci wykorzystania jej jako drogi pozarowej przynajmniej w czgSciowym
zakresie - w zwigzku z tym lokalizacja pawilonéw projektowanych w ciagu pieszym
02a KP,U nie stoi w sprzeczno$ci z cytowanymi przepisami prawa - ponadto badanie
prawidlowosci projektowanych pawilonéw i przebudowy drogi z przepisami odrgbnymi,
w tym z przepisami dotyczagcymi bezpieczenstwa pozarowego, nastgpi na etapie
sporzadzania projektu technicznego pawilonéw i drogi oraz ubiegania si¢ o pozwolenie na
budowe, w ktérym to zostang przyjg¢te konkretne rozwiazania techniczne i materialowe -
w celu doprecyzowania ustalen wprowadzono dodatkowy zapis do ogélnych zasad obshugi
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komunikacyjnej ,Zagospodarowanie drég musi uwzgledni¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia
drég pozarowych wzdhuz zabudowy zwartych pierzei wg przepiséw odrgbnych”;

5) uwagi zgloszone przez ARCHE-INWESTYCIJE s.c. dotyczace:

a) wprowadzenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca funkcja
ustugowa w parterach budynkéw 24a MW, U i 24b MW,U przeznaczenia ,.teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i uslugowe;j” ~ uwaga nieuwzgledniona - w sgsiedztwie
projektowanego placu 25KPp powinna byé zachowana funkcja mieszkaniowa -
w ustaleniach planu dopuszczono w jednym z budynkéw, jako jego funkcje wylaczna,
lokalizacj¢ hotelu (z mozliwoscig realizacji na wszystkich kondygnacjach) - jest to funkcja
centrotworcza najbardziej pozadana w tej czesci miasta,

b) wprowadzenia dla terenéw 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno stojgca — wg
rysunku planu z dopuszczeniem przejazdu bramnego” — uwaga nieuwzgledniona - intencjg
planu jest stworzenie prostokatnego placu obok kosciola, z dojsciem do tego placu z 4 stron
(z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksigcia Bogustawa IV, z ul, Skarbowej oraz od
strony parkingu 22b KS) — w wykladanej wersji projektu planu linie zabudowy zostaly
przerwane celowo, aby uniemozliwi¢ powstanie jednego diugiego budynku, zabudowa
zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojacych budynkéw, w dostosowaniu do
kompozycji zabudowy ul. Skarbowe;j - dotychczasowy plan przewidywat réwniez zabudowe
wolno stojacg, ale o zdecydowanie mniejszej powierzchni i intensywnosci - wskazane na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy pozwalajg na utworzenie w parterze
wystarczajaco duzej powierzchni ustugowej - plan ustala obstugg komunikacyjng z drogi
09 KDW, zaréwno z ul. Skarbowej, jak i ul. Ksigcia Bogustawa IV - dojazd zostat
poszerzony w planie do szerokosci 7,0 m, a wigc zgodny jest z przepisami w tym zakresie
(plan nie ustala organizacji ruchu) - wykonanie pochylni zjazdowej przy wykorzystaniu
r6znicy terenowej nie uniemozliwi wykonania przejazdu bramnego, ktéry zgodnie
z ustaleniami planu moze by¢ na wysokosci jednej lub dwéch kondygnacji - powigzanie
komunikacyjne w formie drogi wewngtrznej nie ma charakteru publicznego,

¢) wprowadzenia dla terenéw 24a MW,U i 24b MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW, ,U proponuje
si¢ przejScie piesze i rezygnacje z nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz
proponowanego przejicia pieszego wg rysunku planu” — uwaga nieuwzgledniona - intencja
planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola, z dojsciem do tego placu z 4 stron
(z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksiecia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od
strony parkingu 22b KS) - w wykladanej wersji projektu planu linie zabudowy zostaty
przerwane celowo, aby uniemozliwi¢ powstanie jednego diugiego budynku, zabudowa
zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojacych budynkéw, w dostosowaniu do
kompozycji zabudowy ul. Skarbowej - dotychczasowy plan przewidywal réwniez zabudowe
wolno stojgea, ale o zdecydowanie mniejszej powierzchni i intensywnosci - wskazane na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy pozwalaja na utworzenie w parterze
wystarczajaco duzej powierzchni ustugowej, w tym w ramach jednego budynku hotelu,

d) ograniczenia terenu placu publicznego 25 KPp do dzialki o numerze 440/17 (obreb 10) —
uwaga nieuwzgledniona - w planie plac zostal wytyczony prawidlowo, celowo
wprowadzono plac prostokatny, rezygnujac z okreslonego w dotychczasowym planie placu
z uskokami - plac tworzy nows jako$¢ i pozwala na wicksze mozliwosci lokalizacji
zabudowy sgsiedniej - stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego
nie powinny stanowi¢ przeszkody w zagospodarowaniu terenu,

€) zmiany minimalnej powierzchni zabudowy i minimalnej intensywnosci zabudowy dla terenu
zabudowy ustug administracji lub innych typu biurowego 27 UA — uwaga uwzgledniona -
przy dopuszczonej zabudowie wolno stojacej dokonano w kolejnej wersji korekty
wskaznikéw zabudowy: powierzchnia zabudowy minimum 35% oraz wskaznik
intensywnoéci zabudowy minimum 1,0 - plan nie ustala obowigzku wykonania okien
w Scianie szczytowej od strony budynku istniejacego, a wrysowana zabudowa nie jest
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zabudowg projektowang — obrazuje jedynie zasad¢ jej lokalizacji, co jest obja$nione
w legendzie rysunku i tekscie planu,

f) zmiany zapiséw ustaleh ogélnych dotyczacych zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu w celu dopuszczenia usuni¢cia drzew kolidujgcych z dostgpem do drogi
wewnetrznej lub z drogg pozarowg — uwaga uwzgledniona - zapis dotyczacy ochrony drzew
w §7 ust5 jest prawidlowy, gdyz ochrona dotyczy drzew niekolidujacych
z zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu - w celu doprecyzowania ustalen
w kolejnej wersji uzupelniono zapis: ,,obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem zgodnym
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych i sanitarnych” - zapis ten
umozliwia wycinke drzew w przypadku kolizji, w tym dotyczacej dostgpu do dzialki i/lub
budynku,

g) niezgodnoSci z przepisami ochrony przeciwpozarowej parametréw drogi wewngtrznej
09 KDW, stanowiacej dojazd do terenéw 24a MW, U i 24b MW,U — uwaga nieuwzgle¢dniona
- plan zaklada polaczenie drogi pozarowej nie tylko z ul. Ksigcia Bogustawa IV (odcinek
drogi 09 KDW poszarzony do 7,0 m), lecz réwniez z ul. Skarbowa (odcinek drogi 09 KDW
o szerokosci 6,0 m). Mozliwe jest wykorzystanie na cele drég pozarowych czgsci péinocne;j
i zachodniej placu publicznego 25 KPp - drogi pozarowe moga by¢ prowadzone nie tylko
w drodze wewnetrznej 09 KDW, ale takZze na calym terenie 24a MW,U i 24b MW,U,
w ramach przewidzianego przez inwestora zagospodarowania terenu - ponadto badanie
prawidlowosci projektowanej zabudowy z przepisami odrgbnymi, w tym z przepisami
dotyczacymi bezpieczefistwa pozarowego, nastapi na etapie sporzadzania projektu
technicznego i ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowg, w ktérym to zostang przyjete
konkretne rozwigzania techniczne i materialowe - w celu doprecyzowania ustalen dla terenu
25 KPp w kolejnej wersji wprowadzono dodatkowy zapis: ,,przy zagospodarowaniu placu
dopuszcza si¢ uwzglednienie drég pozarowych dla terenéw 24a MW,U i 24b MW,U” -
ponadto na rysunku planu zostaly skorygowane trGjkaty widocznodci linii rozgraniczajacej
drogi 09 KDW.

§3. Do czeéci projektu planu miejscowego, ponownie wylozonej w dniach od 7 lipca do
7 sierpnia 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 21 sierpnia 2020 roku
terminie — 3 pisma z uwagami (w tym jedno z zalaczonymi 2 pismami innych podmiotéw), zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta
Stargard zarzadzeniem Nr 239/2020 z dnia 11 wrzesnia 2020 r. rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje
si¢ nastepujacy spos6b rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgloszone przez Idea Inwest Spéika z o.0., whasciciela budynku ustugowego przy ulicy
Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczace:

a) dopuszczenia na terenie ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja ushuigowa 02a KP,U
mozliwosci lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio przy lokalach w parterze
budynkéw — uwaga uwzgledniona — w kolejnej wersji planu dopuszczono ogrédki
gastronomiczne w bezpoSrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy przy lokalach
gastronomicznych, jednakze w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu doprecyzowano
szeroko$¢ pasa oraz okre$lono standardy zagospodarowania i urzgdzenia ogrédkéw,

b) negatywnego wplywu usytuowania projektowanych ogrédkéw od strony jezdni ulicy
Kardynala Stefana Wyszynskiego na bezpieczenstwo oraz obnizenie komfortu
korzystajagcych — uwaga nieuwzglegdniona - plan nie ustala lokalizacji ogrédkéw
gastronomicznych bezpoérednio przy projektowanej jezdni, a przy linii rozgraniczajacej
drogi 02KDL - ul. Kardynala Stefana Wyszyfiskiego - plan nie okresla rozwigzan
szczeg6lowych dotyczacych zagospodarowania pasa drogowego - ustalona w planie granica
pasa drogowego nie jest rtéwnoznaczna z granica jezdni - w ustaleniach wskazano jedynie na
lokalizacj¢ jezdni, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, zatoki postojowej,
sciezki rowerowej i chodnika oraz szpaleru zieleni - zapisy te nie ustalajg szczegélowych
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rozwigzan, ktére zostang okre§lone na etapie sporzadzania projektu technicznego
przebudowy ulicy - pomigdzy pawilonami i ogrédkami, a krawedzia jezdni moga si¢ znalezé
inne elementy drogi, np. $ciezka rowerowa czy zielefi, ponadto w rozwigzaniu realizacyjnym
mozliwe jest zastosowanie odpowiedniej konstrukeji pergoli oddzielajacej ogrédek od ulicy,

¢) niezgodnosci zapis6w planu z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanic w zakresie drég
pozarowych - uwaga nieuwzgledniona - zagospodarowanie terenéw zabudowy ushigowe;j:
1aU, 1bU, 1cU i 1d U w planie opiera si¢ o obshuge komunikacyjng z drogi 01 KDD
(ul. Osiedle Tysigclecia), a projektowanych pawilonéw z drogi 02 KDL (ul. Kardynala
Stefana Wyszyfskiego) - drogi te pelnia odpowiednio funkcj¢ drég pozarowych do
istniejacej i projektowanej zabudowy - minimalna szeroko$é drogi pozarowej zgodnie z § 13
ust.1 rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewne¢trznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 1.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124
poz.1030) - wynosi 4,0 m, a pomiedzy nig a $ciang budynku nie moga wystepowac stale
elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3,0 m,
uniemozliwiajagce dostgp do elewacji budynku za pomocs podnosnikéw i drabin
mechanicznych, krawedz drogi pozarowej musi by¢ oddalona od éciany budynku o 5-15 m -
w przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, w szczegélnosci architektonicznymi,
rozporzadzenie dopuszcza droge pozarows do budynkéw poprowadzona w taki sposéb, aby
by} zapewniony dostgp do 30% obwodu zewnetrznego budynku - plan miejscowy nie jest
inwentaryzacja stanu istniejgcego - plan wskazuje jedynie szerokosci drég w liniach
rozgraniczajgcych, nie okre$la natomiast szczegélowo docelowego sposobu
zagospodarowania pasa drogowego - przyjeta w planie szeroko$é drogi 01 KDD (ul, Osiedle
Tysiaclecia) umozliwia docelowe utworzenie drogi pozarowej - réwniez parametry drogi
02 KDL (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) stwarzajg mozliwosci wykorzystania jej jako
drogi pozarowej przynajmniej w cze¢Sciowym zakresic - w zwiazku z tym lokalizacja
pawilonéw projektowanych w ciggu pieszym 02a KP,U nie stoi w sprzecznosci
z cytowanymi przepisami prawa - ponadto badanie zgodnosci projektowanych pawilonéw
i przebudowy drogi z przepisami odr¢bnymi, w tym z przepisami dotyczacymi
bezpieczenistwa pozarowego, nastgpi na etapie sporzadzania projektu technicznego
pawilondw i drogi oraz ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe, w ktérym to zostana przyjete
konkretne rozwigzania techniczne i materialowe - ustalenia te doprecyzowuje dodatkowy
zapis do og6lnych zasad obstugi komunikacyjnej ,,Zagospodarowanie drég musi uwzglednié
mozliwo$¢ przeprowadzenia drég pozarowych wzdhuz zabudowy zwartych pierzei wg
przepiséw odrebnych”,

d) dopuszczenia funkcji mieszkaniowej powyzej kondygnacji parteru dla terenu ustugowego
o symbolu 1d U — uwaga nieuwzgledniona - teren 1d U jest jednym z terenéw na obszarze
opracowania planu wzdluz ulicy Kardynala Stefana Wyszynskiego o podstawowej funkciji
ustugowej, w tym ustug gastronomii, przyleglym do ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja
ushugowa w formie projektowanych pawilonéw gastronomicznych z ogrédkami
gastronomicznymi 02a KP,U - w stanie istniejacym caly teren przylegly od strony péinocnej
do ulica Kardynala Stefana Wyszyfiskiego (pierzeja zabudowy od 1a U do 1d U) stanowi
zabudowg wylacznie ustugowsy - pierzeja ta, razem z projektowanym ciagiem 02a KP,U,
stworzy forme¢ pasazu uslugowego - plan, zgodnie z charakterem micjsca, podtrzymuje wiec
gléwna funkcje ustugows obszaru - zakladajac docelows przebudowe pierzei do wysokosci
3+4 kondygnacji, plan wprowadza uzupelniajaca funkcje mieszkaniows powyzej drugiej
kondygnacji, co podkresla dominacje funkcji uslugowej - funkcja uzupelniajaca nie moze
przewazac zalozonej na terenie funkcji podstawowej - lokalizacja funkcji mieszkaniowej na
dwéch lub trzech kondygnacjach budynku 3+4-kondygnacyjnego na terenie 1d U bylaby
sprzeczna z przyjeta zasads - zapisy planu gwarantujg utrzymanie dominacji ushug wzdhuz
ulicy Kardynata Stefana Wyszyfiskiego,

e¢) nie uwzglednienia w projekcie planu stanowiska Prezydenta Miasta zgodnie z zarzadzeniem
Nr52/2020, w ktérym zostala podjgta decyzja o zwiekszeniu ilosci ogrédk6w
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gastronomicznych o dwa dodatkowe (przy terenie 1d U i 1c U) — uwaga nieuwzgl¢dniona -
w projekcie planu przedstawionym w trakcie drugiego wylozZenia cigg ustugowy skladat sig
z 3 pawilonéw i 5 ogrédkéw gastronomicznych - wersja z trzeciego wylozenia przewiduje
3 pawilony i 7 ogr6dkéw - dwa dodatkowe ogrédki zlokalizowano przed terenami lc U
i 1dU - w zwigzku z powyzszym decyzja wyrazona zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Stargard Nr 52/2020 zostata uwzgledniona w nowym projekcie;

2) uwagi zgloszone przez BAGIETKA Marek Jackowski, najemc¢ lokalu usligowo-
gastronomicznego przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczace:

a) sprzeciwu wobec przyjetych w projekcie planu rozwigzan wzdhuz ul. Kardynala Stefana
Wyszyhiskiego w zakresie zagospodarowania ciggu pieszego z uzupelniajacg funkcja
ushlugowg 02a KP,U, w tym lokalizacji nowych pawilonéw handlowo-ustugowych oraz
ograniczenia powierzchni ogrédkéw gastronomicznych dziatajacych lokali — uwaga
nieuwzgledniona - plan wyodrebnia teren 02a KP,U w formie ciggu pieszego z uzupelniajaca
funkcjag ushigowa - lokalizacja pawilonéw gastronomicznych =z ogrédkami
gastronomicznymi - trzy pawilony oraz siedem ogrédkéw gastronomicznych wraz
z istniejaca zabudowa uslugowsa na terenach: 1a U, 1b U, 1c U i 1d U stworzg formeg pasazu
o szerokoéci okolo 8,0 m, ktéry urozmaici oferte ustugowa wzdtuz ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego oraz podkresli jej atrakcyjnos¢ - utworzenie pasazu pozwoli na
»skanalizowanie” ruchu konsumenckiego pomiedzy istniejacg zabudowe i projektowane
pawilony - w zwigzku z ,,nakierowaniem” mieszkafic6w - klientéw na pasaz (nie ma innej
mozliwosci przejécia po tej stronie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) przewiduje si¢
wzmozenie ruchu konsumentéw, z ktérego beda korzystaly istniejace lokale gastronomiczne
i projektowane pawilony - nie przewiduje si¢ wigc spadku liczby klientéw, tym bardziej, iz
uruchomieniu nowych pawilonéw towarzyszy¢ bedzie zmiana zagospodarowania ulicy
w zakresie m.in. miejsc parkingowych czy $ciezki rowerowej - w kolejnej wersji planu
dopuszczono ogrédki gastronomiczne w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy
przy lokalach gastronomicznych, jednakze w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu
doprecyzowano szeroko§¢é pasa oraz okreslono standardy zagospodarowania i urzgdzenia
ogrédkow,

b) sprzeciwu wobec planowanej organizacji ruchu ulicy Kardynala Stefana Wyszynskiego
zwiazanej z ograniczeniem dostgpno$ci komunikacyjnej dla mieszkaficéw i klientéw —
uwaga nieuwzglgdniona - uwaga dotyczy organizacji ruchu, a nie dotyczy problematyki
planu zawartej w art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ponadto uwaga oparta jest o domniemane zagospodarowanie ulicy - plan nie
okre$la rozwigzan szczegGtowych - w ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacj¢ jezdni,
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, zatoki postojowej, Sciezki rowerowej
i chodnika oraz szpaleru drzew - zapisy te okreSlajg mozliwosci, a nie ustalajg
szczegblowych rozwigzan, w tym parkingowych, ktére zostang okreSlone na etapie
sporzadzania projektu technicznego przebudowy ulicy - nie ma podstawy do stwierdzenia
ograniczenia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru,

c) potrzeby zapewnienia wlaciwych warunkéw sanitarnych projektowanych pawilonéw —
uwaga nieuwzgledniona - uwaga dotyczy rozwigzan budowlano- technologicznych, a nie
dotyczy problematyki planu zawartej w art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - plan nic okre§la rozwigzan szczegélowych w tym
zakresic - w ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacj¢ pawilonéw o funkcji
gastronomicznej i ich wielkos¢ - uszczegétowienie rodzaju dziatalnosci gastronomicznej i jej
uzgodnienie ze stuzbami sanitarnymi zostanie ustalone odrgbnie, gdy dojdzie do realizacji
pawilonéw;

3) uwaga zgloszona przez VOX MANAGMENT Sp. z o.0., najemc¢ lokalu ushigowo-
gastronomicznego przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczaca lokalizacji ogrédkéw
gastronomicznych bezpofrednio przy lokalach gastronomicznych, w ktérych prowadzona jest
dzialalnoéé, a nie oddzielonych od lokalu ciagiem pieszym — uwaga uwzgledniona - w kolejnej
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wersji planu dopuszczono ogrédki gastronomiczne w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy przy lokalach gastronomicznych, jednakze w ustaleniach szczegblowych dla tego
terenu doprecyzowano szerokos¢ pasa oraz okreslono standardy zagospodarowania i urzadzenia
ogrédkéw;

4) uwagi zgloszone przez ARCHE-INWESTYCIJE $.C. dotyczace:

a) wprowadzenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgca funkcja
ustugowa w parterach budynkéw 24a MW,U i 24b MW, U przeznaczenia , teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i uslugowej” — uwaga nieuwzgledniona - w sasiedztwie
projektowanego placu 25 KPp powinna byé zachowana funkcja mieszkaniowa - plan
przeznacza teren pod zabudowg mieszkaniowy wielorodzinng z towarzyszacy funkcja
ustugowa w parterach budynkéw - w jednym z budynkéw dopuszczono, jako jego funkcje
wylaczna, lokalizacje hotelu (z mozliwoscig realizacji na wszystkich kondygnacjach) - jest
to funkcja centrotwércza najbardziej pozadana w tej cze$ci miasta,

b) wprowadzenia dla terenéw: 24a MW, U i 24b MW, U zapisu ,,zabudowa wolno stojagca — wg
rysunku planu, z dopuszczeniem przejazdu bramnego” — uwaga nieuwzgledniona - intencja
planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola, z dojéciem do tego placu z 4 stron
(z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksigcia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od
strony parkingu 22b KS) - linie zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwié
powstanie jednego dlugiego budynku, zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno
stojacych budynkéw, w dostosowaniu do kompozyciji zabudowy ul. Skarbowej -
dotychczasowy plan przewidywal réwniez zabudowg wolno stojaca, ale o zdecydowanie
mniejszej powierzchni i intensywnosci - wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajg na utworzenie w parterze wystarczajaco duzej powierzchni ustugowej -
plan ustala obstuge komunikacyjng z drogi 09 KDW, zaréwno z ul. Skarbowej, jak
i ul. Ksigcia Bogustawa IV - dojazd zostat poszerzony w planie do szeroko$ci 7,0 m, a wiec
zgodny jest z przepisami w tym zakresie (plan nie ustala organizacji ruchu) - wykonanie
pochylni zjazdowej przy wykorzystaniu réznicy terenowej nie uniemozliwi wykonania
przejazdu bramnego, kiéry zgodnie z ustaleniami planu moze byé na wysokosci jednej lub
dwéch kondygnacji - plan nie okre§la miejsca lokalizacji " zjazd6w do parkingéw
podziemnych - wskazane na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy wskazuja jedynie
mozliwy obszar usytuowania budynkéw - sposéb zagospodarowania tego terenu wyniknie
dopiero z projektu technicznego, ktéry bedzie uwzglednial program funkcjonalny oraz
obowigzujace przepisy - powigzanie komunikacyjne w formie drogi wewnetrznej nie ma
charakteru publicznego, ale zostalo zastosowane dla wygody przysztych mieszkafcéw -
dojazd od strony ul. Ksigcia Bogustawa IV nastapi za zgodg obu wlascicieli terenu,

c) wprowadzenia dla terenu 24a MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW,U proponuje sie przejscie
piesze i rezygnacj¢ z nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhuz proponowanego przejécia
pieszego wg rysunku planu z dopuszczeniem polaczenia budynkéw od poziomu drugiej,
trzeciej i czwartej kondygnacji” — uwaga nieuwzgledniona - intencjg planu jest stworzenie
prostokatnego placu obok kosciota, z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana
Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksigcia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu
22b KS) - mozliwe jest jednak dopuszczenie polgczenia budynkéw od poziomu drugiej lub
trzeciej kondygnacji, przy jednoczesnym zachowaniu obowigzujgcego przejicia pieszego,
wskazanego na rysunku planu,

d) ograniczenia terenu placu publicznego 25 KPp do dziatki o numerze 440/17 (obreb 10) —
uwaga nieuwzgledniona - w planie plac zostat wytyczony prawidlowo - celowo
wprowadzono plac prostokatny, rezygnujac z okre$lonego w dotychczasowym planie placu
z uskokami - plac tworzy nowg jako$é i pozwala na wigksze mozliwosci lokalizacji
zabudowy sasiedniej - stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego
nie powinny stanowi¢ przeszkody w zagospodarowaniu terenu, tym bardziej, ze ze wzgledu
na kompozycj¢ ukiadu zabudowy fragmenty tych dzialek nie bylyby przeznaczone pod
zabudowe,
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€) usunigcie na rysunku planu drzewa przeznaczonego do zachowania, znajdujacego si¢ migdzy
ulica Hetmana Stefana Czarnieckiego a projektowanym budynkiem na terenie 21 MW,U —
uwaga nieuwzgledniona - uwaga zostata wczeéniej juz uwzgledniona poprzez uzupelnienie
ustalenia dotyczacego ochrony drzew w §7 ust5 o zapis: ,obowiazuje zachowanie
w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych
i sanitarnych” - zapis ten umozliwia wycink¢ drzew w przypadku kolizji, w tym dotyczacej
dostepu do dzialki i/lub budynku oraz kolizji z drogami pozarowymi - nie ma wigc potrzeby
zmiany na rysunku planu.

§ 4. Do czgéci projektu planu miejscowego, ponownie wylozonej w dniach od 17 listopada do
16 grudnia 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 31 grudnia 2020 roku
terminie — 1 pismo z uwaga, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢§¢ dokumentacji
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr35/2021 z dnia 20 stycznia 2021r.
rozpatrzyl powyzsza uwage. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwagi zgloszonej przez
firme¢ Idea Inwest Spdtka z o.0., wlasciciela budynku ustugowego przy ulicy Kardynala Stefana
Wyszynskiego 6, dotyczacej usytuowania ogrédka gastronomicznego po zachodniej stronie budynku,
w formie przedstawionej w poprzedniej wersji projektu planu — uwaga nieuwzgl¢dniona - poprzednia
wersja projektu planu zakladata nastgpujacy przekréj pasazu — terenu ciggu pieszego z uzupeiniajaca
funkcja ustugows 02a KP,U od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego: ciag nowych pawilonéw
i ogré6dkéw gastronomicznych wzdluz ulicy, ciag pieszy o szerokosci 8,0 m do zabudowy ushugowej
na terenach o symbolach 1b+1d U (bez ogrédkéw gastronomicznych przed zabudowg) oraz lokalizacja
jednego ogrédka po zachodniej stronie budynku Kardynata Stefana Wyszynskiego 6 - obecna wersja
zaklada: cigg nowych pawilonéw i ogrédkéw gastronomicznych wzdluz ulicy, cigg pieszy
o szerokosci 5,0 m oraz sezonowe ogrédki gastronomiczne przed frontami zabudowy ustlugowej na
terenach 1b+1d U o szerokosci 3,0 m - ze wzgledu na zwiekszong ogélnie powierzchnig ogrédkow
gastronomicznych, w tym wprowadzenie ich przed fronty budynkéw oraz zawgzenie ciagu pieszego,
zrezygnowano z ogrédka gastronomicznego po zachodniej stronie budynku przy ulicy Kardynata
Stefana Wyszynskiego 6 - pozostawiono wigksza przestrzen pomig¢dzy budynkami na terenach 1¢ U
i 1d U - miejsce to od lat urzadzone jest w formie zielenca, z ekspozycja okazalego i wartoSciowego
drzewa - teren miejskiego zielefica nigdy nie byl przeznaczany na zagospodarowanie ogrédkiem
gastronomicznym - ogrédek gastronomiczny urzadzany byl czgsciowo po zachodniej stronie budynku
(ale wylgcznie w granicach dziatki inwestora) oraz w granicach chodnika przed budynkiem i przed
zielehcem - plan nie zabrania lokalizacji ogrédka w granicach dziatki inwestora - ze wzgledu na
potrzebe przebudowy i uvatrakcyjnienia ciagu pieszego wskazanie jest pozostawienie niezaslonigtego
zielenca z drzewem - sezonowy ogrédek gastronomiczny moze by¢ natomiast lokalizowany przed
budynkiem oraz w ciggu wzdluz ulicy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XXV/279/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 23 lutego 2021 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz.11) rozstrzyga
si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art.7 ust.1 pkt2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020r. poz.713 i 1378), na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego,
Ksigcia Barnima I, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacyjnej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficéw:

1) przebudowg lub modernizacj¢ publicznych drég oznaczonych symbolami: 01 KDD, 02 KDL,
03 KDL, 04 KDZ, 05KDL, 06 KDD i 07 KDD, ciagu pieszego z uzupelniajaca funkcja
uslugowa oznaczonego symbolem 02a KP,U oraz budowe drogi pieszo-rowerowej oznaczonej
symbolem 06a KP-R;

2) przebudowg lub modernizacj¢: placu publicznego oznaczonego symbolem 25 KPp, parkingéw
oznaczonych symbolami: 12c KS, 22a KS, 22b KS oraz budowe parkingu typu Park & Ride
oznaczonego symbolem 29 KS;

3) budowg i przebudowg infrastruktury technicznej na terenie parku oznaczonego symbolem 8 ZP;

4) budowg i/lub modernizacj¢ komunalnych sieci infrastruktury technicznej w ww. drogach:

a) sieci wodociaggowe;j,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) sieci cieplowniczej;

5) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2.1. Sposéb realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowiazujace
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo zaméwien
publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 2 i 3 zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i odprowadzaniu iciekéw, ustawy Prawo energetyczne,
ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy Prawo
ochrony srodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;.
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2. Spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu i przepiséw prawa.

§ 3. Nie okre§la si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zaltaczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2019r. poz. 869, 1622, 1649 i 2020 oraz z 2020r. poz.284, 374, 568, 695, 1175 i 2320),
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 1, beda finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa i Wieloletniag Prognozg Finansowg;
2) kredytéw i pozyczek;
3) udzialéw innych podmiotéw na podstawie odrgbnych uméw i porozumien.

1d: 8B21037E-C365-4C5E-8F51-45BD72128877. Podpisany Strona 60



Zatacznik nr 5
do uchwaty Nr XXV/279/2021
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 23 lutego 2021 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektronicznej
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcy terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I, zainicjowany zostal uchwalg Nr XXX11/323/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan stanowi jednoczesnie zmian¢ obowiazujacych plan6w:

1) zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego
dotyczqcej terenu w rejonie ulic: Wyszyniskiego, Czarnieckiego, Bogustawa IV, Barnima, przyjete]
uchwalg Nr X1.V/419/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 26 sierpnia 1997 r.,

2) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla
terenow dla terenéw projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt", ,,Zo",
»Lg”, przyjetej uchwata Nr I11/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 15 grudnia
1998 r.,

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dla dzialki
o numerze 447 przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, przyjetego uchwalg NrIX/81/07 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifskim z dnia 27 czerwca 2007 r.

Przedmiotem planu jest:

1) wustalenie przeznaczenia terenéw, sposobu zagospodarowania i zabudowy srédmiejskiego
mieszkalno-ustugowego kwartalu zabudowy, z uwzglednieniem jego waloréw kulturowych
zwigzanych z polozeniem w historycznym ukladzie urbanistycznym,

2) zachowanie Parku 3 Maja,

3) lokalizacja parkingu przesiadkowego Park & Ride wzdtuz ul. Ksigcia Barnima I,

4) ustalenie zasad w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zagospodarowanie ulicy Kardynala Stefana Czamieckiego uwzglednia ustalenia zwycigskiej pracy
w Konkursie realizacyjnym na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru
Centrum Stargardu ze szczegélowym rozwigzaniem zagospodarowania Placu Wolnosci i ulicy
Kardynala Stefana Wyszyrnskiego. Konkurs byl zorganizowany we wspblpracy ze Stowarzyszeniem
Architektéw Polskich SARP, Oddzial w Szczecinie, a rozstrzygnigcie nastapitlo w dniu 15 maja 2018 r.
Projekt planu wprowadza zapisy umozliwiajace p6Zniejszg realizacje zwycigskiej koncepcji.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.293, z p6Zniejszymi zmianami) i ustawg z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz.283,

z pézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu
07 sierpnia 2017 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shipach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszefi Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy o pizp
i art.39 ust.1 ustawy o uios, '

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystgpiono w dniu
10 s1erpma 2017 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na sSrodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmmego w Stargardzie — art.53
ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 31 stycznia 2018 r. wnioski do planu miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,



5)

6)

7

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego — art.17 pkt 5 ustawy
o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szozeg6lnych — art.17 pkt 6 lit.a ustawy
o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzagdem Wojewédztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu
Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o uio§,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w terminie od 21 maja do 19 czerwca 2019 1. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 13 maja
2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach
ogloszedt Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. W dniu 13 czerwca 2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9
ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

wyznaczono termin do 5 lipca 2019r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu —
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

W wyznaczonym terminie wplynelo 5 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta

jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag, ktére
spowodowaly konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie procedury planistycznej —
ponownego uzgodnienia projektu planu z Zachodniopomorskim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Szczecinie i Prezesem Urzgdu Transportu Kolejowego w Warszawie oraz wylozenia
wprowadzonych zmian do publicznego wgladu - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozj
oddzialywania na srodowisko w terminie od 10 grudnia 2019 r. do 15 stycznia 2020 r. O terminie
wylozenia ogloszono w dniu 2 grudnia 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszer Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej.
Zorganizowano w dniu 14 stycznia 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio§,
wyznaczono termin do 31 stycznia 2020r1., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu -
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

W wyznaczonym terminie wplynefo 5 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta

Jest w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag, ktére
spowodowaly konieczno$é ponowienia w niezbednym zakresie procedury planistycznej —
ponownego wylozenia wprowadzonych zmian do publicznego wgladu - art.17 pkt 13 ustawy
0 pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu czg$é projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na rodowisko w terminie od 7 lipca do 7 sierpnia 2020 r. O terminie wylozZenia
ogloszono w dniu 29 czerwea 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shipach
ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszei Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowe;j.
Zorganizowano w dniu 5 sierpnia 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,
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19) wyznaczono termin do 21 sierpnia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu -
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

20) w wyznaczonym terminie wplynely 3 pisma z uwagami (w tym jedno z zalaczonymi 2 pismami
innych podmiotéw) — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalgczniku nr 3 do projektu
uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

21) do projektu planu ‘miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag, ktére
spowodowaly konieczno$¢ ponowienia w niezbednym zakresie procedury planistycznej -
ponownego wylozenia wprowadzonych zmian do publicznego wgladu - art.17 pkt 13 ustawy
0 pizp,

22) ponownie wylozono do publicznego wgladu cze$¢ projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko w terminie od 17 listopada do 16 grudnia 2020r. O terminie
wylozenia ogloszono w dniu 9 listopada 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszenn Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe;.
Zorganizowano w dniu 9 grudnia 2020 r. dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

23) wyznaczono termin do 31 grudnia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu -
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio,

24) w wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta
jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard (uchwala Nr XXXTX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018r.).
Obszar objety planem polozony jest na terenie $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ushugowej.
Studium ustala: ,Szczegélowe wyznaczenie granic terenéw o réznym przeznaczeniu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznoci od istniejacego
zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska”. Przyjete w planie
wskazniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu,
podzialéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Plan spelnia réwniez zapisane
w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego oraz §rodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej,
w ktérym w § 58 ustalono stawke shizacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego utworzono zbiér danych przestrzennych,

obejmujacy:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej W obowigzujagcym
panistwowym systemie odniesien przestrzennych,

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie,

3) czesé graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowiazujagcym
panistwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art.67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dane przestrzennego do planu miejscowego (zapisane w formie elektronicznej) stanowig
zalacznik nr 5 do uchwaly. '

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego,
Ksigcia Barnima 1 spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedlozeniem do uchwalenia.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 ustawy o pizp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4, § 5 oraz w § 12 + § 57 w punktach dotyczacych
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

Obszar opracowania stanowi $rédmiejska zabudowe mieszkaniowo-ushugows. Znajdujg sie tu budynki
ushigowe, mieszkalno-uslugowe oraz mieszkalne. Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie
zabytkowy park. Cze$é teremu opracowania stanowig obszary poprodukcyjne lub zwigzane
z infrastrukturg techniczng, ktére przedmiotowy plan przeznacza pod zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng z dopuszczalng funkcja ushigows. Zachodnig granice opracowania stanowia tereny
kolejowe. Teren pomigdzy nimi, a ul. Ksiecia Barnima I zostaje przeznaczony na budowe parkingu park
& ride.

Plan nie zmienia istniejacego ukiadu przestrzennego, zachowujac dotychczasows siatke ulic.

Plan okresla zasady zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, ustalajac ich przeznaczenie na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej, z zatozeniem utrzymania podstawowych
cech istniejacej zabudowy srédmiejskiej, w szczegélnosci w sasiedztwie kosciola, gdzie planowana jest
obudowa placu w nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Zalozenie to zapewnia bezkonfliktowe wpisanie sie nowej zabudowy, przede wszystkim jako
uzupelnienie ciggéw pierzejowych, w istniejacy krajobraz zabudowany.

Uzupelniajaca zabudowa bedzie oddzialywat na krajobraz w spos6b skumulowany z zabudowa
istniejaca. Jednoczesnie przedmiotowy plan zmienia w czgsci plany dotychczas obowigzujgce
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej — zmniejszenie iloci wyznaczonych terenéw
ushugowych, z zastrzezeniem dopuszczenia wylacznie ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz zmniejszenie intensywnosci zabudowy przy ul. Skarbowe;.

Wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez
okreslenie: przeznaczenia terenéw, linii zabudowy (przede wszystkim jako obowiazujacych), stref
ekspozycji, wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz
ograniczen w zakresie kolorystyki.

Poszczegblne tereny objete planem znajdujg sie w centralnym obszarze miasta, z bezposrednim
dostgpem do drég publicznych oraz sa dobrze skomunikowane z pozostatg czescig miasta.

Realizacja ustalenr planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej
struktury, a co za tym idzie, koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej poza jej
granicami.

Polozenie w centrum miasta umozliwia mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Miasto Stargard posiada publiczny transport
zbiorowy w formie komunikacji autobusowej obshugujacej obszar miasta. W niewielkiej odleglosci od
obszaru opracowania znajduje si¢ réwniez dworzec kolejowy.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej i drogi
wewnetrzne. Zagospodarowanie ul. Kardynala Stefana Wyszyfiskiego, jako drogi lokalnej z przyleglym
ciagiem pieszym i lokalizacja pawilonéw ustugowych jest wynikiem przeprowadzonego konkursu
architektoniczno-urbanistycznego. W ulicy tej przewidziano wydzielong $ciezke rowerowa.

Struktura przestrzenna zabudowy $rédmiejskiej, poprzez dzialania sluzagce spowalnianiu ruchu
samochodowego, umozliwi bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
ilesnych poprzez ustalenia zawarte w § 71 § 11 uchwaly.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujace stan $rodowiska
przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, nie jest réwniez objety zadnymi proponowanymi
formami ochrony przyrody. Na obszarach nie bedg realizowane przedsigwzigcia 0 negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze oraz uciazliwe dla ludzi.

Na obszarze planu wystgpujg ustanowione pomniki przyrody.

Ustalenia zwigzane z wymaganiami ochrony §rodowiska zawarte zostaly w § 7.
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Obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 - zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw oraz w granicach obszaru i terenu gérniczego
»otargard Szczecifiski I”. Wymogi z tym zwigzane zawarte zostaly w ustaleniach § 11.

Obszary opracowania nie sa gruntami rolnymi, ani gruntami lesnymi. Nie jest wigc wymagana zmiana
przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko, sporzadzona do projektu planu, wykazata, ze nie wystapia
istotne negatywne oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczna, a realizacja ustalefi planu nie bedzie
wykracza¢ swoim oddzialywaniem poza zasieg lokalny.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej poprzez
ustalenia zawarte w § 8 oraz w ustaleniach szczegéltowych.

Na obszarze objetym planem wystepujg:

- obiekty zabytkowe objete ochrong prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw oraz typowane do
wpisu do rejestru zabytkéw,

- obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Czgsé obszaru objetego planem znajduje si¢:

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu zieleni komponowanej dawnego cmentarza —
Park 3 Maja,

- w granicach stref ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta,

- w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Plan ustala zachowanie obiektéw zabytkowych i ich ochrong. Dopuszcza jedynie przeksztalcenie

budynku dawnej elektrowni, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, na cele mieszkalno-ushugowe,

z okre§leniem wysokosci do 4 kondygnacji.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelmosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia ustalono miedzy innymi poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska.
Ustalenia planu, ze wzgledu na zakres obszarowy, nie obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi
i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Ustalenia planu nie stoja
w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi 1 mienia. W trakcie
procedury planistycznej projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami
w powyzszym zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostgpu do
obiektéw ustlugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych, zawarte w §4 oraz obshugi
komunikacyjnej, zawarte w § 9 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy plan obejmuje obszary przeksztalcone antropogenicznie. Zmiana zasad zagospo-
darowania terenu pozwoli w optymalny sposéb wykorzystaé jego lokalizacje w ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym miasta oraz dostosowaé do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

6) prawo wlasnosci.

Obszar objety planem posiada mocno zréznicowana strukture stanu wladania. Duza czesé obszaru
opracowania stanowi wlasnos¢ Gminy Miasto Stargard — w czesci uzytkowana przez osoby fizyczne
i/lub prawne. Pozostale grunty stanowia wlasno$¢ powiatu stargardzkiego, os6b prawnych, oséb
fizycznych, Skarbu Pafistwa we wladaniu oséb prawnych oraz Polskich Kolei Pafistwowych.
Przedmiotowy plan w niewielkim stopniu przeznacza na cele publiczne tereny stanowigce wlasno$é
0s6b prawnych.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa painstwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami.



W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczeristwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8) potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych nalezy rozumieé jako uogélniony cel dazen
i dzialai uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczefistwa lub lokalnych spolecz-
nosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest
dzialalno$é o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz
zrédia ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi s migdzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciagi piesze oraz
budowa i utrzymywanie tych drég, place publiczne oraz tereny publicznej zieleni urzadzonej, budowa
i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen shuzacych
ochronie $rodowiska.

Potrzeby te okre§lonow § 5, § 91 § 10 oraz w ustaleniach szczeg6lowych uchwaty.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczepélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci
poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

W zwigzku z polozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym, znajdujacym sie
W centralnej czgfci miasta, obszar ten jest zabezpieczony w podstawowym zakresie obshugi
w infrastrukture techniczng. Plan przewiduje pelna obshuge w tym zakresie, ustalajac wlaczenie sieci
projektowanych do sieci istniejacych.

10) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznei oraz zachowanie jawnosei

i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie Jjawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoleczefistwa o poszcze-
golnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

O przystapieniu do sporzadzania planu zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujgc
o mozliwodci skladania wnioskéw. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowywania
projektu, z ktérych wigkszo$é zostata uwzgledniona.

Po uzyskanin wszystkich niezbednych opinii i uzgodniefi projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajagc udzial spoleczefistwa
w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej
inwestycji na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu ztozono 5 pism z uwagami, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Stargard.

Po wprowadzeniu zmian do projektu planu Prezydent Miasta Stargard zawiadomit o ponownym
wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoleczefistwa w procedurze
oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na
$rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatlywania na $rodowisko.
Nad rozwigzaniami przyje¢tymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.




Do wylozonego projektu planu zlozono 5 pism z uwagami, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Stargard.

Po wprowadzeniu kolejnych zmian do projektu planu Prezydent Miasta Stargard zawiadomit
o ponownym wyloZeniu czgéci projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial
spoleczefistwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem
projektowanej inwestycji na §rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu zlozono 3 pisma z uwagami (w tym jedno z zalaczonymi 2 pismami
innych podmiotéw), ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Stargard.

Po wprowadzeniu kolejnych zmian do projektu planu Prezydent Miasta Stargard zawiadomit
o ponownym wylozeniu czgSci projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial
spoleczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem
projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie
oddziatywania na §rodowisko.

Nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu ztozono 1 pismo z uwagami, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Stargard.

2. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o pizp

Gmina Miasto Stargard posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie podjela uchwale
NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Analiza uznaje zasadnos$¢ kontynuacji prac planistycznych prowadzonych na podstawie juz pojetych
uchwat inicjujgcych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164
poz.1587) wainym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etapdéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Realizacja ustalen planu niesie ze soba konieczno$é finansowania inwestycji z zakresu
budowy/modernizacji dr6g publicznych oraz infrastruktury technicznej w tych drogach, co wynika
zar6wno z plandéw obecnie obowigzujacych, jak i z normalnej polityki remontowo-
modernizacyjnej. Nowy plan jedynie uszczegélawia parametry techniczne tych drég i sieci.
Wydatkami gminy bedg ponadto koszty budowy parkingu przesiadkowego Park & Ride wzdtuz
ul. Ksi¢cia Bamnima I oraz drogi pieszo-rowerowej wzdluz Parku 3 Maja, jak réwniez koszty
nabycia gruntu pod te inwestycje. Nabycia gruntu wymaga¢ tez bedzie fragment wytyczonego
placu publicznego przed koéciolem Swistego Ducha jako obszar przestrzeni phibliczne;.




