UCHWALA NR XXVII1/291/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulicy Garncarskiej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 . poz.778, p0z.904, poz.961, poz.1250 i poz.1579) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI11/140/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24 listopada
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard Szczecinski dotyczacego terenu w rejonie ulicy Garncarskiej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Hdtudium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego”
przyjetego uchwala NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 03 lutego 2015 r.
oraz uchwata Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulicy Garncarskiej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego” — stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalgcznik nr3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr4 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§2. 1. Plan stanowi nowe przepisy prawa gminnego, wprowadzone w miejsce ustalen dotychczas
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu objetego niniejsza uchwata.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardow zagospodarowania
i zabudowy terenow o kategoriach: $rédmiejskich terenéw mieszkaniowych oraz terenow komunikacji drogowej,
wraz z niezbedng infrastruktura.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,66 ha ograniczony:
1) od strony potnocnej i pélnocno-zachodniej ulicg Bolestawa Chrobrego;
2) od strony poétnocno-wschodniej Kanalem Miynskim;
3) od strony potudniowej zabudowa blokowa przy ulicy Garncarskiej i Kazimierza Wielkiego;
4) od strony potudniowo-zachodniej ulicg Kazimierza Wielkiego.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

Rozdziat 2
Glowne zasady konstrukeji ustalen planu
§ 4. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogo6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem;

3) ustalen szczegodtowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendw elementarnych o réznym
przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.

2. Dla poszczegdlnych terenow elementarnych obowigzuja wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym
ustalenia ogoélne sg uscislane iuzupeliane przez ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego, ktérego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Odleglos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejgcych lub projektowanych granic
dzialek (w tym linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu isposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odleglosci osi zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice
dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewngtrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegbdlnych terendw elementarnych, oznaczone sg symbolami okreslajagcymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: SM.03, dla wydzielenia
wewnetrznego np.: SM.03/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
01.KD.L, dla wydzielenia wewngtrznego np.: 01/1.KD.L.
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§ 5. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardow zagospodarowania terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenow stanowi ustalenie
obowiazujacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumieé teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w teks$cie planu
symbolem cyfrowo literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu linie
rozdzielajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie;

4) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
wydzielajace czgsci terenu elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu;

5) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i budowle znajdujace si¢ na terenie okreslonym
w ustaleniach planu;

6) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) obowiazujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng, wzdhuz ktorej nalezy lokalizowaé
sciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow wejsciowych do budynkow
i podjazdoéw, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektow obrony cywilnej
oraz podziemnych czg¢sci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu - wysunigcie przed
obowigzujaca lini¢ zabudowy lub cofnigcie w stosunku do niej czgsci budynku jest dopuszczalne jedynie pod
warunkiem 1w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegoélnych terenow
elementarnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajacg obszar, poza
ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkow ipodjazdéow, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
podziemnych obiektow obrony cywilnej oraz podziemnych czegsci budynkéw znajdujacych sie calkowicie
ponizej poziomu terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy powyZej parteru - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng
wyznaczajgca obszar, poza ktorym niedopuszczalna jest realizacja czg¢éci zabudowy powyzej pierwszej
kondygnacji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
regulacyjng ograniczajaca obszar dopuszczalnego sytuowania elementéw urzadzenia terenu lub obiektow
tymczasowych, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danych terenow elementarnych;

11) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi
zewngtrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ podziemnych obiektow budowlanych, ani ich czgsci,
znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu, zewnetrznych pomocniczych czesci budynku takich jak:
studzienki piwniczne, pochylnie ischody zewnegtrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami
ochronnymi i balkonami;

12) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

15) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej polozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych;
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16) linie podzialu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki — linie te okres$lone sg jako:

a) dopuszczalne linie podzialu terenu - oznaczajagce dopuszczenie wskazanego na rysunku planu podziatu
terenu, bez koniecznos$ci jego przeprowadzenia,

b) obowiazujace linie podziatu terenu — oznaczajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejgcego podziatu terenu, zgodnego z linig wskazang na rysunku planu,

¢) linie rozgraniczajace tereny elementarne sa obowigzujacymi liniami podziatu terenu,

d) linie rozgraniczajagce wydzielenia wewngtrzne terendow elementarnych sg dopuszczalnymi liniami podziatu
terenu,

17) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu budowlanego lub malg architekture
(rzezba, pomnik), ktére ze wzgledu na swoja forme iusytuowanie akcentujag kompozycje przestrzenng
i skupiaja uwagg obserwatora;

18) szczegélne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy o wysokim
poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym, materialowym i wykonawczym;

19) zabudowa pierzejowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwarta, sytuowang na granicy dziatki, tworzaca
ciagi elewacji, stanowigcych $ciane wnetrza urbanistycznego - ulicy lub placu;

20) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
bedacy dzietem cztowieka lub zwigzany z jego dziatalnos$cia i stanowiacy $wiadectwo minionej epoki, badz
zdarzenia, ktoérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ kulturowa,
historyczng, artystyczng lub naukows, chroniony na podstawie przepisow odrebnych lub zapisami planu;

21) zabudowa inspirowana forma historyczng — nalezy przez to rozumie¢ budynek o architekturze
wspotczesnej, ktory posiada gabaryty ikompozycje architektoniczng zgodng zzasadami ksztattowania
zabudowy historycznej;

22) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkania w sgsiedztwie;

23) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ ulice, dla ktorej zarowno w tekscie planu, jak ina
rysunku planu okreslajagcym orientacyjny uktad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obowigzku
wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie o przeciwnych kierunkach ruchu;

24) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy zagospodarowania terenu w celu
ograniczenia 1ispowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

25) wnetrze urbanistyczne — nalezy przez to rozumiec przestrzen ograniczong czytelnie $cianami, widocznymi
bez przeszkod z okreslonego punktu widokowego, wnetrze urbanistyczne stanowi podstawowy element
kompozycji przestrzennej zespolow zabudowys;

26) $ciany wnetrza urbanistycznego — nalezy przez to rozumie¢ $ciany budynkoéw, grupy zieleni oraz elementy
zagospodarowania terenu tworzace przegrody oddzielajace wnetrza urbanistyczne.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Ze wzgledu na wartos$ci kulturowe caly teren w granicach planu jest objety ochrong prawng na
podstawie przepisow odrgbnych o ochronie zabytkow.

2. Obszar planu miejscowego stanowi czgs¢ uktadu przestrzennego Starego Miasta w obrgbie murow
staromiejskich, wpisanego wraz z przyleglym obszarem - miejscem fos i walow obronnych, do rejestru zabytkdéw
pod nr 40, decyzja nr K1.V-0/19/55 z dnia 22.04.1955 r.
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§ 7. 1. Ochrong obejmuje si¢ caly teren w granicach planu jako fragment zespotu zabytkowego dawnej osady
wczesnosredniowiecznej oraz powstaty na jej bazie uklad przestrzenny miasta sredniowiecznego w obrebie jego
muroéw obronnych wraz z terenami, na ktorych znajdowaty si¢ dawne fortyfikacje sredniowieczne i nowozytne.

2. W granicach planu Scistej ochronie podlegaja:

1) zachowane historyczne rozplanowanie ulic i placow oraz ich autentyczne nawierzchnie;

2) zachowany uktad topograficzny terenu Starego Miasta;

3) zachowane fragmenty historycznego uktadu urbanistycznego - poszczeg6lne obiekty i zespolty zabudowy;

4) relikty archeologiczne i miejsca ich wystgpowania;

5) elementy niematerialne jakimi s3a: rozplanowanie, podziaty katastralne, gabaryty oraz formy przestrzenne
zabudowy obecnie juz nieistniejace;j.
3. W granicach planu wymogiem ochrony jest:

1) trwate zachowanie wymienionych w ust.2 elementow dawnego wktadu przestrzennego;

2) odtworzenie historycznego rozplanowania oraz kompozycji uktadu przestrzennego zabudowy historycznej na
terenach obecnie niezabudowanych, migdzy ulica Kazimierza Wielkiego iulicg Bolestawa Chrobrego oraz
Kanatem Mtynskim;

3) dostosowanie nowej zabudowy do skali zabudowy historycznej ijej charakterystycznych form i detali
architektonicznych, w miejscach gdzie jest to mozliwe ze wzgledu na przekazy ikonograficzne odtworzenie
formy zabudowy historycznej;

4) korekta uktadu ulicznego uwzgledniajaca odtworzenie fragmentoéw historycznych ulic;

5) konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (ZWKZ) na wszelkie prace remontowo-budowlane, inzynierskie, ziemne i inne, mogace mie¢ wptyw
na stan zachowania elementéw podlegajacych ochronie;

6) wystepowanie do ZWKZ o wytyczne konserwatorskie do projektowania;

7) uzgadnianie dokumentacji projektowych, wszelkich prac inzyniersko-budowlanych (za wyjatkiem
wewnetrznych robot budowlanych w budynkach niepodlegajacych ochronie), podziatlow katastralnych
i wycinek drzew z ZWKZ;

8) usunigcie budynkow szpecacych i dysharmonizujacych, tj. zespotu garazy;

9) zmiana organizacji ruchu i wyeliminowanie ciezkiego transportu w celu powstrzymania destrukcji obiektow
zabytkowych, powodowanej przez ruch samochodowy.

§ 8. 1. Strefg ,,W.II" czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmuje si¢ caly teren
w granicach planu jako fragment stanowiska nr 1la (AZP: 32-10/167) — teren S$redniowiecznego miasta
lokacyjnego.

2. Wymogiem w strefie ,,W.II"”” jest uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
iinnych zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (ZWKZ) oraz kazdorazowo wystepowanie o szczegdtowe wytyczne konserwatorskie iopinie przed
podjeciem decyzji o ww. dziatalno$ci inwestycyjnej.

3. W przypadku podjecia decyzji o realizacji ww. inwestycji obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja zamierzenia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na wartosci kulturowe, obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty
zabytkowe:

1) kamienica przy Bolestawa Chrobrego 12 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkow, typowana do wpisu do
rejestru zabytkow;

2) kamienica przy Bolestawa Chrobrego 14 - ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;

3) kamienica przy Bolestawa Chrobrego 16 — ujgta w gminnej ewidencji zabytkow.
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§ 10. 1. W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, typowanych do wpisu do rejestru zabytkow,
ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: bryta (w tym wysokos¢ iforma dachu),
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany;

2) funkcja obiektu, ktoérej ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (ZWKZ).

2. Wymogiem ochrony dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, typowanych do wpisu do rejestru
zabytkow jest:

1) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu oraz uzytkowanie zgodnie z jego
wartoscig;

2) utrzymanie otoczenia obiektu zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

3) zabezpieczenie obiektu przed zniszczeniem, uszkodzeniem idewastacja oraz zawiadomienie ZWKZ
o dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu;

4) uzgadnianie z ZWKZ wszelkich prac i zmian w obiekcie oraz jego najblizszym otoczeniu.

§ 11. 1. W pozostatych obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrong poprzez plan,
ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu: gabaryty wysokos$ciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia;

2) kompozycja i wystrdj elewacji frontowej: zasadnicze podzialy i charakterystyczny detal architektoniczny
elewacji;

3) forma stolarki okiennej i drzwiowe;.
2. Wymogiem ochrony powyzszych obiektow jest:
1) utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej;
2) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw budowlanych;

3) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow (ZWKZ) dziatan
majacych wptyw na wyglad obiektu;

4)w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu, po wystawieniu orzeczenia o jego zlym stanie technicznym,
opracowanie dokumentacji budowlanej i fotograficzne;j.

Rozdziatl 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych prawnej ochronie

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

§ 13. Teren planu potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego migdzymorenowego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow, na ktorym wyklucza si¢ realizacje
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych. W obszarze zbiornika wydzielono
zroéznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w tym strefe C obejmujaca obszary, na ktérych wody
podziemne sg zagrozone. W strefie ,,C”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala si¢ mi¢dzy innymi:

1) zakaz lokalizowania:
a) sktadow stacji przetadunku paliw pltynnych i produktéw chemicznych,

b) parkingéw samochodowych lub zespotow parkingéw samochodowych dla wiecej niz 500 samochodow
osobowych lub 200 samochodow cigzarowych,

¢) wprowadzania $ciekéw do ziemi oraz do wod powierzchniowych mogacych zasila¢ wody podziemne,
d) zaktadéw wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia;

2) nakazuje si¢:
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a) dziatania inwestycyjne iprodukcyjne nie moga wplywa¢ na sSrodowisko, ewentualnie ich ujemne
oddziatywanie powinno by¢ zminimalizowane,

b) wymagane jest postgpowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci
ochrony wod podziemnych;

3) ustala si¢:
a) zwodociggowanie i skanalizowanie catego obszaru,
b) wykonanie kanalizacji deszczowej,

¢) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, w zakresie indywidualnych gospodarstw, poprzez kontrolg stanu
technicznego odbiornikoéw nieczystosci.

§ 14. 1. Obszar opracowania potozony jest w calosci w obrgbie terenu gorniczego iobszaru gorniczego
wStargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych WT 10904 w otworach jury, na
ktérych obowigzujg przepisy odrgbne. Zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej wpltyna¢ negatywnie na zasoby
ztoza.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow, o zdefiniowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j:
1) tereny budowlane — SM - $rodmiejskie tereny mieszkaniowe;
2) tereny komunikacji — KD - tereny komunikacji drogowe;.

§ 16. 1. Srodmiejskie tereny mieszkaniowe - SM przeznacza sic na cele funkcji mieszkaniowej oraz
uslugowej wlasciwej dla strefy srodmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcja podstawowa,
lecz komplementarng z funkcja ustugows i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponize;j.

2. Na srédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) budynkoéw mieszkaniowych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkaniowych stuzacych indywidualnemu miejscu pracy - dla wykonywania
wolnego zawodu i podobnego rodzaju czynnosci zawodowych;

3) obiektow ilokali handlowych o powierzchni sprzedazy ograniczonej do wielkosci okreslonej dla
poszczegdlnych terenow elementarnych, ustug gastronomicznych, nieucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych
i ustugowych, lokalizowanych na nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkaniowych;

4) hoteli 1 pensjonatéw;
5) obiektow biurowych i administracyjnych;
6) obiektow stuzacych celom oswiatowym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym;

7) garazy i miejsc do parkowania samochodoéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t w niezbednej ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektéw, umieszczonych na wlasnej dziatce;

8) elementow infrastruktury technicznej shuzacej funkcjonowaniu poszczegdlnych obiektow wymienionych
powyzej;

9) zieleni urzadzonej, placow i pasazy;

10) dojsc¢ i dojazdow.
3. Lokalizacja obiektow, ktore stuza zaopatrzeniu terendow budowlanych w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode

oraz odprowadzenie $ciekow, jest dopuszczalna, na wszystkich §rodmiejskich terenach mieszkaniowych, nawet
wowczas, jesli nie s one wymienione w ustaleniach szczegotowych.

4. W szczeg6lnosci na srédmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
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1) mieszkan w parterach budynkéw poza miejscami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych;
2) ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegdlnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;

3) garazy imiejsc do parkowania dla samochoddéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

5. Inne uzytkowanie srodmiejskich terend6w mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono $rédmiejskie tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami: SM.01,
SM.02 i SM.03, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obslugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony
oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkdéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 17. 1. Tereny komunikacji drogowej - KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga ruchu drogowego
oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie drog uktadu podstawowego i obstugujacego
oraz drog wewngetrznych i przej$¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j, lokalizowanie:
1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodow;

2) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i takséwek wylacznie w liniach rozgraniczajacych
ulic lokalnych;

3) wiat przystankowych;

4) $ciezek i parkingdw rowerowych;

5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementdw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia przestrzeni
publicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw innych niz w ustaleniach szczegoétowych oraz dokonywania wydzielen na cele inne
niz komunikacji drogowe;.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala si¢ wymog obnizenia kraweznikow jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego, w szczegolnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazociagdéw, sieci
cieplowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terendw komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
8. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami:

1) 01.KD.L i 02.KD.L — ulice lokalne;

2) 03.KD.D — ulica dojazdowa;

3) 04.KDW — ulica wewnetrzna;

4) 05.KD.P — przejscia piesze.

§ 18. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i1 zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terendow, w szczegdlnosci terenow sasiednich.
Powyzsze zastrzezenie obowigzuje takze do zmiany uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu urbanistycznego kwartatow zabudowy;
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2) zachowanie lub odtworzenie historycznych podziatow katastralnych;

3) zachowanie lub odtworzenie historycznej skali wnetrz urbanistycznych, gabarytow iformy frontowej
zabudowy, zagospodarowania ulic i placow;

4) podniesienie atrakcyjnosci strefy staromiejskiej poprzez dostosowanie funkcji infrastruktury ustugowej do
historycznego charakteru zabudowy.

2. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym
planem, powinny charakteryzowac¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego krajobrazu miasta.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi przepisami odrebnymi, w tym szczegolnie z zachowaniem budowli
ochronnych.

4. Szczegodtowe zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja ustalenia dla
terendw elementarnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przestrzeni publicznych

§ 20. 1. Catly teren objety planem ustala si¢ terenem wymagajacym kompleksowych przeksztalcen polegajacych
na rewitalizacji oraz rewaloryzacji zabudowy i zagospodarowania.
2. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji kompleksowych przeksztatcen w poszczegolnych kwartatach zabudowy.

§21.1.W celu ochrony wartosci kulturowych terenu ustala si¢ zasade rewaloryzacji zabudowy
i zagospodarowania, polegajacag na rekonstrukcji elementow historycznego ukladu urbanistycznego oraz na
ksztattowaniu form zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do form wystgpujacych w przesztosci.

2. W granicach objetych planem nakazuje si¢:
1) skorygowanie przebiegu ulic oraz ich odtworzenie zgodnie z ich uktadem historycznym,;
2) odtworzenie historycznych kwartalow zabudowy pierzejowe;;
3) odtworzenie historycznej niwelety rzednych ulic 1 parterow budynkow;
4) odtworzenie historycznego podziatu parcel we frontach zabudowy;
5) ksztaltowanie i projektowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do form zabudowy historyczne;j;
6) likwidacj¢ lub przebudowe obiektéw niezgodnych z wymogami okreslonymi w ustaleniach planu.

§ 22. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej - ulice i place: 01.KD.L,
02.KD.L, 03.KD.D, 04.KDW i 05.KD.P.

2. Obszary przestrzeni publicznej s3 wyznaczane $cianami wngtrz urbanistycznych.

3. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia szczegdtowe dla wyznaczajacych je
wnetrz urbanistycznych.

§ 23. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrone iodtworzenie form historycznych zabudowy na
podstawie przekazow archiwalnych lub ksztaltowanie architektury wspotczesnej inspirowanej zabudowag
historyczna miasta.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek:
1) zabudowe frontowa nalezy realizowac jako zwarta zabudowg obrzezng kwartatu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia wnetrz zabudowy pomiedzy posesjami w ciagi pasazy handlowo —
uslugowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ obowigzujaca wysokos¢ zabudowy frontowej rowna od 3 do 4 kondygnacji oraz zabudowy
oficynowej do 3 kondygnacji, o ile ustalenia szczegdlowe nie wprowadzajg innego ograniczenia.
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2. Poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci od 0,0 m do 0,3 m powyzej poziomu chodnika przed
budynkiem.

3. W nowo projektowanych budynkach ustala si¢ nastepujace, obowiazujace wysokosci kondygnacji
nadziemnych zabudowy frontowej, mierzone w $Swietle pomiedzy stropami - chyba ze w ustaleniach
szczegdlowych przesadzono inaczej:

1) parter od 3,60 m do 4,20 m (I kondygnacja nadziemna);

2) I pigtro od 3,00 m do 3,20 m (II kondygnacja nadziemna);

3) I 1 III pigtro od 2,50 m do 2,80 m (III i IV kondygnacja nadziemna).
4. Ustalenia zawarte w ust.3 nie dotycza pomieszczen poddaszy.

5. Ustala sig, ze wysokosci kondygnacji zabudowy oficynowej nie moga przekroczy¢ wysokosci odpowiednich
kondygnacji okreslonych dla zabudowy frontowe;.

6. Dopuszcza si¢ podniesienie poziomu wnetrza kwartatu dla lokalizacji garazu podziemnego o maksymalnie
3,5 m nad poziom terenu.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachow:

1) ustala si¢ uktad dachéw zgodny zrysunkiem planu, okreslony dla kazdej zkamienic indywidualnie na
podstawie materialow archiwalnych;

2) dopuszczalny kat nachylenia potaci dachow nowo projektowanych budynkéw frontowych od 15° do 45°,
zgodnie z udokumentowang forma historyczna;

3) dachy budynkéw na zapleczu posesji nalezy ksztaltowac jako dwuspadowe, symetryczne lub pulpitowe —
jednospadowe;

4) dachy strome pokryte dachowka w kolorze tradycyjnej dachowki;

5) w potaciach dachéw od strony podwoérza dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o wysokosci nie przekraczajacej 2/3
wysokos$ci dachu oraz o maksymalnej szeroko$ci do 1/4 szerokosci budynku, lecz nie szerszych niz 3,0 m;

6) w budynkach na zapleczu posesji dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich obsadzonych zielenia;
7) dopuszcza si¢ przewieszanie okapoéw dachow budynkow do 0,40 m przed lico $ciany.
§ 26. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady ksztattowania frontowych elewacji kamienic:

1) ustala si¢ komponowanie elewacji jako symetrycznych Iub o dwoch osiach symetrii - osi glownej dla catosci
elewacji i osi pomocniczej dla wyodrgbnionej czesci elewacii;

2) w razie taczenia sasiednich posesji ustala si¢, ze w bryle irysunku elewacji nalezy uwidoczni¢ podziat na
posesje 1 zréznicowac formg elewacji poszczegolnych kamienic;

3) dopuszcza sie cofnigcia w stosunku do obowiazujacej linii zabudowy czesci Sciany frontowej parteru dtugosci
do 1/3 szerokosci elewacji - cotnigcie Sciany wyzszych kondygnacji jest niedopuszczalne;

4) dopuszcza si¢ nadwieszanie czgsci elewacji w formie wykusza szerokosci do 1/4 szerokosci frontu kamienicy
i do 0,60 m w kierunku ulicy oraz do 1,40 m od strony podworza;

5) ustala si¢ ksztaltowanie fasad poprzez komponowanie akcentow pionowych z wykorzystaniem otwordw i wnek
okiennych oraz akcentow poziomych w formie gzymsow i cokolow;

6) ustala si¢ zréznicowanie wielkosci otworéw okiennych pomiedzy kondygnacjami budynku oraz zachowanie
proporcji wysokos$ci do szeroko$ci otwordéw zgodnie z historyczng zasadg kompozycyjng.

§ 27. 1. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie Starego
Miasta, powinny charakteryzowac si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego, staromiejskiego krajobrazu miasta.

2. Stosowane materialy wykonczenia fasad oraz nawierzchni ulic dojazdowych i wewngtrznych, chodnikdéw
i placéw nalezy dostosowac do charakteru krajobrazu staromiejskiego. W tym celu ustala sig:

1) stosowanie nawierzchni ulic brukowych zkostki kamiennej (niedopuszczalne jest stosowanie gladkich
nawierzchni asfaltowych lub betonowych);
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2) stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych;
3) stosowanie w elewacjach kolorow zgodnych z historycznie stosowanymi.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 28. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
standardow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych;

3) ustala si¢ wymog podziatu terenu zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

§ 29. 1. Na rysunku planu okreslono obowiazujace i dopuszczalne linie podziatu terenu.

2. Dokonywanie innych podziatéw terenu niz okreslone w planie jest niedopuszczalne, za wyjatkiem sytuacji
okreslonych w ust.4.

3. Wyniesienie na gruncie rozgraniczen dziatek wewnatrz kwartatdw dopuszcza si¢ po wykonaniu
obowiazujacych badan archeologicznych.

4. Po przeprowadzeniu badan architektoniczno - archeologicznych dopuszcza si¢ korekty przebiegu linii
podziatow nieruchomosci, w stosunku do okreslonych w rysunku planu, jedynie w celu skorygowania ich zgodnie
z przebiegiem historycznym.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 30. 1. W planie wyznaczono dziatki frontowe z bezposrednim dostepem do ulic oraz dziatki wewngtrzne
dostepne poprzez dziatki frontowe lub poprzez bramy przejazdowe.

2. Dziatki frontowe wskazane na rysunku planu przeznaczone sa pod zabudowe w formie kamienic
inspirowanych forma historycznej zabudowy staromiejskie;j.

3. Wskazane w rysunku planu wewnetrzne czg¢sci kwartatéw dopuszcza sie¢ do zabudowy i zagospodarowania
jako czesci wspolne zwigzane funkcjonalnie z kamienicami frontowymi.

§ 31. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ wymog zapewnienia indywidualnego rozwigzania projektowego
dla kazdej z kamienic oraz koordynacji z pozostatymi obiektami w obrgbie kwartatu.
2. Przed przystapieniem do inwestycji ustala si¢ wymog:

1) przeprowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych do poziomu posadzek piwnic zabudowy obrzeznej
i pod planowang zabudowa wnetrz kwartaldéw oraz koordynacji badan z pracami budowlanymi na terenach
objetych planem;

2) uzyskania warunkéw ochrony konserwatorskie;j.

3. Przed przystapieniem do wszelkich robdot budowlanych na calym terenie objetym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzuje wymog uzyskania zezwolenia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy powiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie o wszelkich przedmiotach, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem,
odkrytych w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub robot budowlanych.

§ 32. 1. Ustala si¢ wymog rozbidrki obiektow zlokalizowanych niezgodnie zustalonymi planem liniami
zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:
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1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zliniami zabudowy (obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi)
okreslonymi na rysunku planu;

2) poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie przewodow i urzadzen podziemnych
infrastruktury technicznej oraz podziemnych obiektow obrony cywilnej;

3) remont, przebudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw musi by¢ dokonywana zgodnie z ustaleniami planu;

4) wszelkie zmiany wprowadzane w czesci elewacji budynku musza uwzglednia¢ kompozycje i kolorystyke catej
elewacji oraz koloryt otoczenia.

§ 33. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach obje¢tych planem nalezy zapewni¢ w granicach danej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie iwielko§¢ obiektu, ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdoéw
samochodowych, okreslong w ust.2, oraz dla rowerow.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu, oile powoduje
zwigkszenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spetienia tacznie
nastepujacych standardéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
2) jedno miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy lub handlowy o powierzchni uzytkowej od 25 m? do 50 m?;

3) dodatkowo jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
i powierzchni sprzedazy lokalu handlowego powyzej 50 m?;

4) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
5) jedno miejsce do parkowania na 1 pokoj hotelowy lub apartament;
6) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych.

3. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla terenow komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenow budowlanych zgodnie z potrzebami wynikajacymi z przeznaczenia obiektow, jednak nie mniej niz:
a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
¢) 3 migjsca - jezeli liczba do parkowania miejsc wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.

4. Lokalizacj¢ miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ w miejscu zapewniajacym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5. Ustala si¢ wymog zapewnienia minimum 30 % wtasciwej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej dzialce -
dopuszcza si¢ bilansowanie pozostalych miejsc postojowych na parkingach ogoélnodostgpnych iw liniach
rozgraniczajacych wskazanych ulic.

6. Miejsca do parkowania oraz miejsca dla rowerow realizowane w granicach inwestycji jako ogolnodostepne
moga shuzy¢ zamiennie obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo - handlowe;.

7. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 34. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania iuzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi inie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terendw sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wytacznie w celu doprowadzenia
do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem
obiektow zaplecza sytuowanych na czas realizacji zabudowy.
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Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 35. Obshuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic z ulic uktadu:
1) podstawowego: 01.KD.L i 02.KD.L;
2) obstugujacego: 03.KD.D (ulica odtwarzana), 04.KDW (ul. Garncarska) oraz 05.KD.P;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okreslenie ich parametrow stanowia ustalenia planu - okreslenie kategorii
ulic w rozumieniu przepisOw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.

§ 36. 1. Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza si¢ jedynie po ulicach uktadu podstawowego.
2. Ulice uktadu obstugujacego nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jako stref¢ ruchu uspokojonego.

3. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na ochrong przestrzeni publicznych przed ucigzliwoscia ruchu
samochodowego, ustala sig:

1) ograniczenie ruchu samochodow;

2) catkowita eliminacja ruchu tranzytowego (ograniczenie powyzsze nie dotyczy pojazdow komunikacji
zbiorowej);

3) zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych;
4) ograniczenia czasowe dla ruchu dostawczego;
5) preferencja dla ruchu pieszego.

4. W obrebie obiektow nalezy dokona¢ zabezpieczenia przed uciazliwoscia ruchu ulicznego, respektujac zasady
ksztaltowania krajobrazu staromiejskiego.

§ 37. 1. Obsluge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ zistniejacych iplanowanych sieci uzbrojenia
podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren dziatek budowlanych,
w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych
wylacznie dang nieruchomos¢ lub zapewni¢ dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i1 obiektéw pomocniczych
stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode, odprowadzeniu $ciekow, na wszystkich wskazanych
w planie terenach budowlanych.

4. Szafki na przylagcza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac i realizowaé¢ wylgcznie jako
elementy podziemne lub wbudowane budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia
terenu. W szczegolnosci nie dopuszeza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikow naziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej takich jak np. zlacza kablowe, szafki rozdzielcze itp., utrudniajacych ruch pieszych
1 wprowadzajacych element obnizajacy wartos¢ estetyczng i uzytkowa przestrzeni publiczne;.

§38.1. Ze wzgledu na zmiane linii regulacyjnych ulic ustala si¢ wymodg przebudowy kolidujacych
z planowang zabudowg sieci uzbrojenia podziemnego. Sieci nalezy prowadzi¢ w sposob skoordynowany,
zapewniajacy mozliwos¢ petnego, przewidzianego planem uzbrojenia, przy zachowaniu zawe¢zonych przekrojow
ulic.

2. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia podziemnego, w tym:
1) kanalizacji deszczowej (minimalna $rednica @ 400);
2) kanalizacji sanitarnej (minimalna $rednica @ 200);
3) sieci gazociggowej Sredniego i niskiego ci$nienia (minimalna §rednica @ 25);
4) sieci wodociagowej (minimalna $rednica @ 80);
5) sieci cieplnych z rur preizolowanych;

6) sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;
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7) sieci kanalizacji teletechniczne;j.
§ 39. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilenie obiektow z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe, remont
i utrzymanie infrastruktury istniejace;j;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcoéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii regulacyjnych okreslonych na rysunku planu;

5) istniejace sieci elektroenergetyczne kolidujace z projektowanymi jezdniami nalezy przesunaé poza pas jezdni
na podstawie przepisow odrebnych;

6) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdoéw sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.
§ 40. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci gazowych S$redniego i niskiego ci$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg sieci gazowej;

3) nalezy zachowa¢ wolna od zabudowy strefe kontrolowang istniejacego gazociagu lub przetozy¢ go w linie
rozgraniczajace projektowanych ulic.

§ 41. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) zasilanie obiektow z istniejacej i planowanej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
ulice;

2) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrodet
ciepla spetniajacy normy dotyczace ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych.
§ 42. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejace;j
oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i ustalonymi w planie warunkami ochrony konserwatorskiej Starego Miasta.

§ 43. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) podlaczenie inwestycji do istniejacej irozbudowywanej sieci wodociaggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie 03.KD.P dopuszcza si¢ lokalizacje studni publicznej, szczegdtowa lokalizacje nalezy poprzedzié¢
rozpoznaniem hydrogeologicznym - w razie koniecznosci lokalizacje studni publicznych dopuszcza si¢ takze
poza wymienionym terenem, na pozostatych obszarach publicznych.

§ 44. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wéd opadowych, $ciekéw oraz usuwania odpadow:
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1) wymog podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;
3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej lub planowanej kanalizacji deszczowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do odbiornika, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie przepisoOw odrebnych;

5) zasada wstegpnej segregacji odpaddéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

6) na terenach oznaczonych symbolami SM zakaz lokalizowania $mietnikéw wolno stojacych - dopuszczalne
wylacznie $mietniki  wbudowane, lokalizowane w budynkach, zzapewnieniem dostepu pojazdu
specjalistycznego odbierajacego odpady.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

Rozdzial 1
Srédmiejskie tereny mieszkaniowe - SM
§ 45. Dla terenu SM.01 o powierzchni 0,1009 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srédmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow
SM,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej z mieszkaniami,

¢) w parterach od strony ulic: 03.KD.D i 04.KDW dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 400 m?;
2) zasady i1 warunki podziatu terenu:

a) podzial terenu w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu historycznego,

b) dopuszcza si¢ korekty podziatu terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 29 ust.4;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznej formy zabudowy kwartalowe;j,

b) zabudowe frontowa nalezy lokalizowa¢ jako zwartg, tworzaca pierzeje ulic,

c) architektur¢ obiektow nalezy odtworzyé wg istniejacej dokumentacji, lub ksztaltowac¢ jako forme
wspotczesng, inspirowana udokumentowang zabudowa historyczng ulic: Bolestawa Chrobrego, Kazimierza
Wielkiego, Garncarskiej oraz dawnej ulicy Matych Miynow,

d) wysoko$¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ =14,5 m,

e) dopuszcza si¢ obnizenie do 2,60 m ustalonej w § 24 ust.3 wysokosci kondygnacji dla pomieszczen
gospodarczych i garazowych, zlokalizowanych w parterach zabudowy, dostepnych z wngtrza kwartatu,

f) dopuszcza sie obnizenie wysokosci parterow do 3,20 m oraz wysokosci pierwszego pietra do 2,60 m
w zabudowie oficynowej oraz mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ulic: 03.KD.D i 04.KDW,

g) obowigzujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczng linig zabudowy,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy w poziomie powyzej parteréw zgodna z rysunkiem planu,
1) material wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w kolorach stonowanych,

j) uktad gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,

k) pokrycie dachow stromych dachéwka w odcieniach czerwieni,

1) poziom sytuowania glownych wej$¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m powyzej
poziomu przyleglego chodnika;
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4) zasady zagospodarowania terenu:

a)przed przystgpieniem do zabudowy izagospodarowania nalezy przeprowadzi¢ pelne badania
archeologiczno-architektoniczne terenu zgodnie z wymogami zawartymi w ustaleniach ogdlnych
dotyczacych zasad inwestowania,

b) ustala si¢ wymodg obnizenia rzednej terenu w nawigzaniu do rzednych odtwarzanych ulic: 03.KD.D
1 04.KDW,

¢) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z potwierdzona, historyczng linig zabudowy,
d) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,6 do 1,0,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 2,1 do 3,2,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,2,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy dla samochodéw osobowych w poziomie parteru zabudowy od strony
wnetrza kwartatu oraz w kondygnacjach ponizej poziomu terenu dostepnych poprzez wjazd bramowy,

h) w granicach wydzielenia wewngtrznego SM.01/1 dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu
z doj$ciem i dojazdem bramowym wskazanym na rysunku planu,

i) do czasu docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
w formie skweru wydzielonego w granicach jednostki elementarne;j:

- oddzielonego od ulicy Garncarskiej chodnikiem,
- z wjazdem w miejscu wskazanym na rysunku planu;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach: 01.KD.L, 03.KD.D
1 04.KDW oraz Kazimierza Wielkiego,

b) dojscia i wjazdy na posesje zulic: 01.KD.L, 03.KD.D i 04.KDW oraz poprzez wydzielenie wewnetrzne
SM.01/1 i z ulicy Kazimierza Wielkiego;

6) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw - obowiazuja wymogi zawarte
wi§7,

b) teren objety strefa ,,W.II” czegSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

¢) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidéw -
obowiazujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 46. Dla terenu SM.02 o powierzchni 0,1305 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srédmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow
SM,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej z mieszkaniami,

¢) w parterach od strony ulic: 03.KD.D i 04.KDW dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 400 m?;
2) zasady i1 warunki podziatu terenu:

a) podziatl terenu w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu historycznego,

b) dopuszcza si¢ korekty podziatu terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 29 ust.4;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowe frontowa nalezy lokalizowa¢ jako zwarta, tworzaca pierzeje ulic, zgodnie z historyczng linig
zabudowy,

b) ustala si¢ wymog zachowania historycznej formy istniejagcych kamienic przy ul. Bolestawa Chrobrego
i odtworzenia zabudowy kwartatowe;j,

¢) dopuszcza si¢ przeksztatcenie kamienic nr 14 i 16 z zachowaniem gabarytow i formy dachu oraz kompozycji
i wystroju architektonicznego elewacji frontowych, zgodnie z ustaleniami planu,

d) istniejaca zabudowa garazowa przeznaczona do rozbiorki przed przystapieniem do przebudowy ulicy
03.KD.D,

e) architektur¢ nowych obiektow nalezy odtworzy¢ wg istniejacej dokumentacji lub ksztaltowa¢ jako forme
wspotczesng, inspirowang udokumentowang zabudowa historyczng ulicy Garncarskiej oraz dawnej ulicy
Matych Miynow,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowa frontowa przy ulicy Bolestawa Chrobrego — nakaz zachowania istniejacej wysokosci
budynkow,

- pozostata zabudowa pierzejowa — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz istniejgca
zabudowa historyczna i nie wigcej niz HZ = 14,5 m,

g) dopuszcza si¢ obnizenie do 2,60 m ustalonej w § 24 ust.3 wysokosci kondygnacji dla pomieszczen
gospodarczych i garazowych, zlokalizowanych w parterach zabudowy, dostgpnych z wnetrza kwartatu,

h) dopuszcza si¢ obnizenie wysokosci parterow do 3,20 m oraz wysokosci pierwszego pietra do 2,60 m
w zabudowie oficynowej oraz mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ulic: 03.KD.D i 04. KDW,

1) obowigzujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczng linig zabudowy,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy w poziomie powyzej parteru zgodna z rysunkiem planu,
k) ustala si¢ wymog zachowania istniejgcej kamienicy przy ul. Bolestawa Chrobrego 12,

1) material wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny stonowanych,

m) uktad gtéwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,

n) pokrycie dachow stromych dachéwka w odcieniach czerwieni,

0) poziom sytuowania glownych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m powyzej
poziomu przyleglego chodnika;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) przed przystapieniem do zabudowy izagospodarowania nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustaleniach
ogo6lnych dotyczacych zasad inwestowania,

b) ustala si¢ wymodg obnizenia rzednej terenu w nawigzaniu do rzednych odtwarzanych ulic: 03.KD.D
1 04.KDW,

¢) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z potwierdzona, historyczng linig zabudowy,

d)na gornych kondygnacjach kamienicy przy ul. Bolestawa Chrobrego 16 w elewacji frontowej wymog
odtworzenia balkonow,

e) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,6 do 1,0,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z od 2,1 do 3,2,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,2,

h) dopuszcza si¢ odtworzenie ogrodzenia w formie parkanu drewnianego na podmurowce oddzielajacego
posesje od strony Kanatu Miynskiego,

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy dla samochoddéw osobowych w poziomie parteru zabudowy od strony
wnetrza kwartatu oraz w kondygnacjach ponizej poziomu terenu dostepnych poprzez wjazd bramowy,
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j)w granicach wydzielenia wewngtrznego SM.02/1 dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu
z doj$ciem i dojazdem bramowym wskazanym na rysunku planu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.L, 03.KD.D
1 04.KDW,

b) dojscia i wjazdy na posesje z ulic: 02.KD.L, 03.KD.D i 04.KDW oraz poprzez teren 05.KD.P i wydzielenie
wewnetrzne SM.02/1;

6) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw - obowiazuja wymogi zawarte
w7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 8,

c¢) kamienica przy ul. Bolestawa Chrobrego nr 12 uj¢ta w gminnej ewidencji zabytkow, typowana do wpisu do
rejestru zabytkdéw - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

d) kamienice przy ul. Bolestawa Chrobrego 14 1 16 ujete w gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuja wymogi
zawarte w § 11,

e) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Golenidéw -
obowiazujg wymogi zawarte w § 13,

f) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 47. Dla terenu SM.03 o powierzchni 0,0800 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) srédmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow
SM,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej z mieszkaniami,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych w parterach zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?;
2) zasady i1 warunki podziatu terenu:

a) podziatl terenu w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu historycznego,

b) dopuszcza si¢ korekty podziatu terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 29 ust.4;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznej formy zabudowy pierzejowej,

b) zabudowg¢ frontowa nalezy lokalizowac jako zwarta, tworzacg pierzeje ulic,

c) architektur¢ obiektow nalezy odtworzyé wg istniejacej dokumentacji, lub ksztaltowac¢ jako forme
wspotczesng, inspirowang udokumentowang zabudowa historyczng ulicy Garncarskiej dawnej ulicy Matych
Miynow,

d) wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ =12,5 m,

e) dopuszcza si¢ obnizenie do 3,0 m ustalonej w§ 24ust.3 wysokosci pomieszczen gospodarczych
i garazowych, zlokalizowanych w parterach zabudowy, dostepnych od strony zaplecza,

f) dopuszcza sie obnizenie wysokosci parterow do 3,20 m oraz wysokosci pierwszego pietra do 2,60 m
w zabudowie oficynowej oraz mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ulicy 03.KD.D,

g) obowigzujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczng linig zabudowy,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w poziomie powyzej parterow
zgodna z rysunkiem planu,
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1) material wykonczenia elewacji - tynk tradycyjny w kolorach stonowanych, cegta licowa,
j) uktad gléwnej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu,
k) pokrycie dachow stromych dachéwka w odcieniach czerwient,

1) poziom sytuowania glownych wejs¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m powyzej
poziomu przylegtego chodnika;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) przed przystapieniem do zabudowy izagospodarowania nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustaleniach
ogolnych dotyczacych zasad inwestowania,

b) ustala si¢ wymog obnizenia rzednej terenu w nawigzaniu do rzednych odtwarzanej ulicy 03.KD.D (ulica
Garncarska) oraz uksztalttowania i umocnienia skarpy od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

¢) obowigzujaca linia zabudowy frontowej zgodna z potwierdzona, historyczng linig zabudowy,
d) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ od 0,6 do 1,0,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,2 do 2,5,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,1,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy dla samochodow osobowych w poziomie parteru zabudowy od strony
wnetrza kwartatu oraz w kondygnacjach ponizej poziomu terenu dostepnych poprzez wjazd bramowy,

h) w granicach wydzielenia wewngtrznego SM.03/1 wustala si¢ urzadzenie terenu w formie skweru
z nasadzeniem drzew w linii historycznej zabudowy,

i) w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.03/2 dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu
z doj$ciem i dojazdem bramowym wskazanym na rysunku planu,

j) do czasu docelowego zagospodarowania i zabudowy terenu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
w formie parkingu dla samochodéw osobowych:

- oddzielonego od ulicy 03.KD.D chodnikiem i szpalerem drzew,
- z wjazdem w miejscu wskazanym na rysunku planu,
- wykonanie parkingu musi by¢ poprzedzone przebudowa ulicy 03.KD.D w granicach planu,
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicy 03.KD.D,
b) dojscia i wjazdy na posesj¢ z ulicy 03.KD.D oraz poprzez wydzielenie wewnetrzne SM.03/1;
6) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzuja wymogi zawarte
w§7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 8,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow —
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski 1” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

Rozdzial 2
Tereny komunikacji drogowej - KD

§ 48. Dla terenu 01.KD.L o powierzchni 0,0629 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ulica lokalna uktadu podstawowego - odcinek ulicy Bolestawa Chrobrego,
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b) w czesci wydzielenia wewnetrznego 01/1.KD.L lokalizacja zieleni osiedlowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 23,0m do 25,0 m, zgodnie =zrysunkiem planu, ulica
jednoprzestrzenna, z chodnikami obustronnymi,

b) ustala si¢ wprowadzenie nasadzen kompozycyjnych zielni wysokiej po stronie poéinocno-zachodniej ulicy,

¢) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 8,0 m, o formie harmonizujacej z zabudowa,

d) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz potrzebami uzytkownikdéw;
3) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw - obowiazuja wymogi zawarte
w7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow -
obowiazujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 49. Dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,1402 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna uktadu podstawowego - odcinek ulicy Bolestawa Chrobrego tworzacy plac miejski,
b) lokalizacje przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ w sgsiedztwie skweru;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 45,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna, z chodnikami obustronnymi,

c) ustala si¢ wymog nawigzania do kompozycji przestrzennej uktadu dawnego placu Petera Groninga, ktorego
elementem byt trojkatny skwer,

d) wymoég zachowania dostepu do terenu 05.KD.P - ogélnodostepnego zejscia schodami prowadzacymi do
bulwaru nadbrzeznego wzdhuiz Kanatu Mtynskiego,

e) w rejonie miejsc wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ historyczne akcenty architektoniczne:
w rejonie schodoéw w formie stupa ogloszeniowego 1 w rejonie skweru,

f) o$wietlenie lampami ulicznymi o wysokosci do 8,0 m, o formie harmonizujacej z zabudowa,
g) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz potrzebami uzytkownikdéw;
3) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzuja wymogi zawarte
w§7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 8,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski 1” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 50. Dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,0896 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ulica dojazdowa uktadu obstugujacego - odcinek obecnej ulicy Garncarskiej, dawna ulica Matych Mtynow,
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b) w czesci wydzielenia wewnetrznego 03/1.KD.D ulica potaczona z bulwarem nad Kanatem Mtynskim,;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikami obustronnymi,
¢) ustala si¢ obowigzek odtworzenia historycznej rzednej oraz materiatu i formy nawierzchni,
d) oswietlenie lampami ulicznymi o wysokos$ci do 5,5 m, o stylizowanej formie harmonizujacej z zabudowa,
e) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogoélnymi oraz potrzebami uzytkownikoéw;

3) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw - obowiazuja wymogi zawarte
w7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

c) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw -
obowiazujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 51. Dla terenu 04.KDW o powierzchni 0,0232 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica wewngtrzna uktadu obstugujacego — odcinek ulicy Garncarskiej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodne z historycznym przebiegiem ulicy od 6,50 m do 9,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna z chodnikami obustronnymi,
¢) ustala si¢ obowigzek odtworzenia historycznej rzednej oraz materiatu i formy nawierzchni,

d) oswietlenie jednostronne lampami ulicznymi o wysoko$ci do 5,5 m, o stylizowanej formie harmonizujacej
z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wspdlnej czesci parkingu podziemnego zlokalizowanego w granicach terenow:
SM.01 1 SM.02,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz potrzebami uzytkownikdw;

3) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow - obowigzuja wymogi zawarte
w§7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 8,

c) teren polozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow -
obowigzujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski 1” - obowiazuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

§ 52. Dla terenu 05.KD.P o powierzchni 0,0293 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - cigg pieszy biegnacy wzdhuz potudniowego brzegu Kanatu Mtynskiego, stanowiacy
dojscie do ktadek pieszych oraz mostu w ciagu ulicy Bolestawa Chrobrego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala si¢ obowiazek odtworzenia historycznego materialu i formy nawierzchni oraz nabrzeza iformy
schodow taczacych bulwar z ulicg Bolestawa Chrobrego,

¢) obnizenie poziomu przejécia pieszego do rzednej zgodnej z rzedng historycznej ulicy,
d) oddzielenie ciagu pieszego od wody niskim kraweznikiem i pachotkami kamiennymi,

e)w przypadku obnizenia rzgdnej powierzchni ciggu nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ naptywu wod
powodziowych,

f) dopuszcza si¢ oswietlenie lampami wmontowanymi w nawierzchnig;
3) warunki ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw - obowiazuja wymogi zawarte
w7,

b) teren objety strefg ,,W.II” czeSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obowigzujg wymogi
zawarte w § 8,

c) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow -
obowiazujg wymogi zawarte w § 13,

d) teren potozony w granicach terenu iobszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 14 ust.1.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 53. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 % dla
$rédmiejskich terendw mieszkaniowych oznaczonych symbolami: SM.01, SM.02 i SM.03, natomiast dla terenéw
komunikacji drogowej stawki nie ustala sig.

§ 54. 7 dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objgtego planem,
a zawarte w:

1) zmianie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu
w rejonie ulic: Bolestawa Chrobrego — Garncarskiej - Kazimierza Wielkiego — Kramarskiej - Grodzkiej,
uchwalonej uchwata Nr LVI/503/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 maja 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 14, poz.90);

2) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej
terenéw wzdhuz Kanatu Mtynskiego, uchwalonej uchwatg Nr XXXVI1/380/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 28 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 37, poz.869).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Ignasiak
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