UCHWALA NR XX1V/274/2021
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkan
w ramach pomocy paiistwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania. ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713, 1378) w zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
pafistwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. 2020 r.
poz. 551 i z 2021 r. poz. 11) uchwala sig¢, co nastepuije:

Rozdzial 1
Zasady ogélne

§ 1. Uchwala okre$la zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkan
wramach pomocy pafistwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania, w tym kryteria pierwszefistwa i zasady oceny punktowej wnioskéw oraz maksymalna wysokos¢
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzujacej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Miescie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé Gming — Miasto Stargard;
2) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Stargard,;

3) mieszkaniowym zasobie Miasta -~ nalezy przez to rozumie¢ zaséb w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia- 20lipca 2018r. opomocy pafistwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z2020r.
poz. 5511z 2021 r. poz. 11);

5) mieszkaniu — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy;
6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy.
Rozdzial 2
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania, kryteria
pierwszefistwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej
§ 3. 1. Warunkiem ubiegania si¢ o najem mieszkania jest ztozenie wniosku.
2. Wz6r wniosku okresla Prezydent Miasta zarzadzeniem.

§ 4. Ogloszenie o naborze wnioskéw wraz z terminem i miejscem skladania wnioskow o zawarcie
umowy najmu mieszkania w trybie niniejszej uchwaly zostanie opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Stargardzie, na stronie internetowe;j i tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.

§ 5. Wnioskodawca moze zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu wylacznie jednego mieszkania.

§ 6. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu mieszkania sklada si¢ w Biurze Przydziatu i Zamiany
Mieszkari Stargardzkiego TBS Sp. z 0. o. w Stargardzie przy al. Zolierza 11A w terminie wskazanym
w ogloszeniu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku inwestycji mieszkaniowych, w ktérych inwestorem jest Stargardzkie TBS Sp. z 0. o.,
wnioski o zawarcie umowy najmu mieszkania sklada si¢ w Urzedzie Miejskim w Stargardzie przy ul.
Czarnieckiego 17 w terminie wskazanym w ogloszeniu.
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3. Do wniosku o zawarcie umowy najmu mieszkania nalezy dotaczy¢:

1) zaswiadczenia lub dokumenty o wysokoéci dochodéw oséb wchodzacych w skiad gospodarstwa
domowego wnioskodawcy;

2) oswiadczenie o spelnieniu kryterium bezwzglednie obowigzujacego okreslonego w § 10 ust. 1 pkt 1;

3) dokumenty i o§wiadczenia potwierdzajace spelnienie warunkéw uprawniajacych do uzyskania punktéw
za kryteria pierwszefstwa, o ktérych mowa w § 10 ust. 1 pkt 2-10;

4) oswiadczenie wnioskodawcy iinnych os6b zgloszonych do wspélnego zamieszkania o nieposiadaniu
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta lub o§wiadczenie, ze w dniu objecia
mieszkania wnioskodawca i osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania nie bgdg posiadaly tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta.

4. W przypadku stwierdzenia niekompletno$ci wniosku, o$wiadczen lub dokumentéw Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszkan Stargardzkiego TBS Sp. z o. o. lub wla$ciwy Wydzial Urzedu Miejskiego
w Stargardzie niezwlocznie zawiadamia wnioskodawcg o koniecznosci ich uzupelnienia, okreslajgc
jednoczeénie termin uzupelnienia.

5. Niezlozenie wymaganych dokumentéw i o§wiadczen w wyznaczonym zgodnie z ust. 4 terminie
lub poswiadczenie w nich nieprawdy, skutkowaé bedzie pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

6. Pozostawia si¢ bez rozpatrzenia wniosek:
1) niespelniajgcy kryterium bezwzglednie obowiazujacego, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 1;
2) zlozony po terminie wskazanym zgodnie z § 4.

7. Wykazanie spelnienia warunkéw do zawarcia umowy najmu mieszkania i okolicznosci
umozliwiajgcych dokonanie oceny punktowej wniosku zgodnie z kryteriami pierwszenstwa spoczywa na
najemcy.

§ 7. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu mieszkania podlegajg ocenie punktowej zgodnie
z kryteriami pierwszeiistwa, o ktérych mowa w § 10.

2. Po rozpatrzeniu wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania i dokonaniu oceny punktowej
przez Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan Stargardzkiego TBS Sp. z 0. o. lub wlaciwy Wydzial Urzedu
Miejskiego w Stargardzie zostanie sporzadzona lista najemcéw w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej
liczby uzyskanych punktéw, obejmujaca imiona i nazwiska przysztych najemcéw. W przypadku gdy wigcej
niz jeden przyszly najemca uzyska taka samg ilos¢ punktow, o kolejnosci na liScie najemcé6w decyduje data
zlozenia wniosku.

3. Liste najemcow zatwierdza Prezydent Miasta.

4. Wnioskodawca z tytulu wpisania na list¢ najemc6w nie moze sobie rosci¢ praw do zawarcia
umowy najmu mieszkania.

5. Lista najemcéw wraz z wnioskami o zawarcie uméw najmu mieszkania przekazywana jest
do inwestora, zktéorym Miasto zawarlo umowe realizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa
w art. 2 pkt 6 ustawy.

§ 8. W przypadku gdy mieszkan jest wigcej niz wnioskodawcéw na liScie najemcoéw, Prezydent
Miasta moze oglosi¢ dodatkowy nabér wnioskow.

§9.1. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy zudzialn w naborze, sklada on oswiadczenie
o rezygnacji w formie pisemne;j.

2. Jezeli rezygnacja nastapi na etapie sporzadzania listy najemcow, lista najemcoéw zostanie objgta
osoba, spoéréd osob nie ujetych na liécie najemcow, ktora uzyskala najwyzsza oceng punktows.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace kryteria pierwszefistwa ze wskazaniem liczby punktow
przyznawanych za spelnienie przez wnioskodawce danego kryterium:

1) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wiascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo inie przystuguje jej
spoldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
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jednorodzinny, oraz niejest wlacicielem lub wspélwlascicielem budynku, jezeli jego udziat
w przypadku zniesienia wspélwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 1 punkt;

2) osoba wchodzgca w skiad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy
lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania — 2 punkty;

3) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu podjgcia pracy
w deficytowym zawodzie wedlug biezacego Barometru Zawodéw dla powiatu stargardzkiego

— 4 punkty;

4)osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego jest najemcq lokalu  wchodzacego
w skiad mleszkamowego zasobu gmmy i zobowigze si¢ do rozwigzania umowy najmu tego lokalu
najp6zniej do dnia zawarcia umowy najmu mieszkania — 24 punkty;

5)osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
0 'niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997r. orehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z2019r. poz. 1172ze zm.) — po
3 punkty za kazdg osobg w gospodarstwie domowym;

6) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem
©0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelosprawnych — po 3 punkty
za kazdg osobg w gospodarstwie domowym;

7) wnioskodawca byt w przeszioSci wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego lub przystugiwalo mu w przeszloéci sp6idzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek dziatania Zzywiolu lub katastrofy
budowlanej lub innych przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, w szczegblnoci utraty zrédla
dochodu, choroby bgdz niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego
utracit ten budynek lub lokal — 5 punktow;

8) w gospodarstwie domowym sg dzieci — po 2 punkty za kazde pierwsze i drugie dziecko oraz po 4 punkty
za kazde kolejne dziecko w gospodarstwie domowym;

9) posiadanie Stargardzkiej Karty Mieszkarica — 5 punkt6w;

10) posiadanie przez wnioskodawce wkladu oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym
na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowéd stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r. — 5 punktéw.

2. Kryterium okre$lonemu w ust. 1 pkt 1 nadaje sie charakter bezwzglednie obowigzujacy.

Rozdzial 3
Maksymalna wysoko&¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego oraz obowigzkowej kaucji

§ 11. 1. Prawo do ubiegania si¢ 0 najem mieszkania, powstalego w ramach inwestycji realizowanej
z udziatem bezzwrotnego finansowego wsparcia z Funduszu Doplat, maja gospodarstwa domowe, ktérych
§redni miesigczny doch6d w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu mieszkania,
nie przekracza wysokoSci okreslonej w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkafi chronionych, noclegowni, schronisk
dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczefi (Dz. U. z 2020 r. poz. 508 i z 2021 r. poz. 11).

2. W przypadku inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1, dochdd ustala si¢ zgodnie z przepisami art. 7a
ustawy, o ktérej mowa w ust. 1.

3.Prawo do ubiegania si¢ onajem mieszkania, powstalego wramach inwestycji realizowanej
z udzialem finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego, majg gospodarstwa domowe,
ktérych $redni miesigczny dochéd w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu
mieszkania, nie przekracza wysokosci okreslonej w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z2019r. poz.2195iz 2021r.
poz. 11).

4. W przypadku inwestycji, oktérej mowa wust.3, dochéd ustala si¢ zgodnie z przepisami
art. 30 ustawy, o ktérej mowa w ust. 3.
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§ 12. Zawarcie umowy najmu mieszkania uzaleznione jest od wplacenia kaucji zabezpieczajacej
pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu.

§ 13. Maksymalna wysoko§¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu mieszkania stanowi 6-krotno§é miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedlug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu popisania umowy najmu mieszkania. .

Rozdzial 4
Przepisy koficowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2020 r. poz. 713 i 1378) stanowia, ze do wylgcznej wiasciwosci rady gminy
nalezy stanowienie w sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy,
obowiazujacych na obszarze gminy.

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 1. poz. 5511z 2021 r.
poz. 11) okresla zasady stosowania doplat pokrywajacych cze$é czynszu za najem mieszkania.
Doplaty do czynszu uzyska¢ moga najemcy lokali mieszkalnych, spelniajacy okreslone
w ustawie kryteria. Warunkiem uzyskania doplaty jest ponadto zawarcie w zwigzku
z inwestycjg mieszkaniowg umowy migdzy inwestorem realizujagcym t¢ inwestycje a gmina
wladciwg miejscowo dla tej inwestycji. Aby umozliwié korzystanie z doptat do czynszu
—wmyS$] art. 8 ust. 1 ww. ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. rada gminy okresla w drodze uchwaty
stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym kryteria
pierwszefistwa i zasady przeprowadzania oceny punktowej;-

2) maksymalng  wysoko$¢  miesiecznego  dochodu  gospodarstwa  domowego
lub obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu.

Niniejszy projekt ustalaZatem zasady dotyczace naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu oraz maksymalng wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu.

Doplatami do czynszu mogg zostaé objete m.in. inwestycje realizowane
przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. z udzialem
bezzwrotnego finansowego wsparcia z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego
lub z udzialem finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego. W zaleznosci
od rodzaju wsparcia finansowego inwestycji, z jakiego korzysta inwestor, w odpowiednich
ustawach okreslono wysoko$¢ dochodow gospodarstwa domowego uprawniajacy
do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu. Dlatego tez w niniejszym projekcie okreslono
maksymalne progi dochodowe dla inwestycji realizowanych ze wsparciem finansowym
z Banku Gospodarstwa Krajowego wynikajace z przepisow:

- ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
1 tymczasowych pomieszezefi (Dz. U. z 2020 r. poz. 508 i z 2021 r. poz. 11),

- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 i z 2021 r. poz. 11).
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