UCHWALA NR VI1/94/2619
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Nadbrzeinej

Na podstawie art.7 ust.4 i art.8 ust.1 i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. poz.1496 oraz z 2019 r. poz.630), uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ Jokalizacj¢ inwestycji polegajgcej na budowie osiedla mieszkaniowego przy ulicy Nadbrzezne;,
dozonego z 8 budynkéw wielorodzinnych i 11 zespoléw budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
262 segmentami mieszkalnymi, niezbedng infrastruktura techniczna, przestrzeniami wspolnymi, drogami,
chodnikami i mala architektura.

§ 2. Inwestycja zostanie zrealizowana na dziatkach o numerach: 218/2 i218/3 w obrebie 3. Granice terenu
objetego inwestycja mieszkaniows okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sig catkowita powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia - 12 500 m?;
2) maksymalna powierzchnia ~ 15 000 m2.
§ 4. Ustala si¢ catkowits liczbe mieszkan:
1) minimalng - 160 lokali mieszkalnych;
2) maksymalng - 220 lokali mieszkalnych.
§ 5. Na terenie objgtym inwestycja nie przewiduje si¢ prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

§ 6. Obszar objety inwestycja dotychezas byl terenem produkcyjno-magazynowym. Na potrzeby lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zostanie poddany on calkowitej rewitalizacji. Budynki przemyslowe zostana rozebrane
1 zutylizowane. Istniejace utwardzenie terenu zostanie wykorzystane pod przyszla budowe drég ichodnikéw.
Pozostale elementy zagospodarowania terenu zostana rozebrane i zutylizowane. Planuje si¢ calkowita
restrukturyzacjg terenu, modernizacj¢ i budowe kompleksowej infrastruktury technicznej.

§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) wiaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej doprowadzonej do terenu inwestycji;
2) budowa nowej stacji transformatorowej i sieci elektroenergetycznej;
3) budowa nowej przepompowni §ciekéw oraz przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Nadbrzeznej;
4) budowa przylacza wody z sieci wodociagowej w ulicy Nadbrzeznej;

5) odprowadzenie wod deszczowych (wéd opadowych z dachéw oraz wod opadowych z ulic i parkingéw poprzez
osadnik i separator) do rzeki Iny — zgodnie z art.35 ust.3 pkt 7 i art.389 pkt 1 i 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz.U. z2018r. poz.2268 oraz z2019r. poz.125 i534) wykonanie urzadzeri wodnych oraz
odprowadzenie do rzeki wod opadowych lub roztopowych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane zapotrzebowanie na:

a) wode — ok. 132 m*dabe,

b) energie elektryczng — ok. 1247 kW,

¢) energie cieplng — ok. 1500 kW,
2) sposob odprowadzania Sciekdéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Nadbrzeznej;
3) niezb¢dna liczba migjsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
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b) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;
4) sposob zagospodarowania odpadow:
a) w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami,

b) selektywna zbidorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie odpadéw w pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacjs zapewniajgca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady,

¢) odpady skladowane w pojemnikach do selektywnej zbidrki w indywidualnych ostonach $mietnikowych przy
Zespolach szeregowych oraz w oslonach zbiorczych przy budynkach wielorodzinnych,

@) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, wywoz odpadow poza obszar miasta,
e) zabrania si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;
5) planowany sposdéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) planowany sposdb zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunkach koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, stanowigcych zatgezniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty,

b) gléwny wijazd (oznaczony symbolem W1) od ulicy Nadbrzeznej (droga publiczna) w poludniowo-
wschodnim narozniku dziatki,

¢) rozprowadzenie ruchu wewnatrz osiedla za posrednictwem ukladu ulic wewnetrznych,
d) ukiad drog jest powiazany z istniejacym zagospodarowaniem terenow sasiednich,
e) wjazdy oznaczone symbolami: W2 i W3 umozliwiaja polaczenie z ulica Zakole (droga publiczna),

f) wiazd oznaczony symbolemr W4 umozliwia ewentualne skomunikowanie zterenem sasiednim i przejazd
w sytuacjach awaryinych,

g} od wjazdu W1 do wjazdu W2 ogélnodostepny przejazd i przejscie do ulicy Zakole,

h) wzdluz gléwnych ulic chodniki oraz parkingi budynkéw wielorodzinnych,

i) szerokos¢ pasdéw drogowych: 17 m szerokosci na odcinku od wjazdu W1 do wjazdu W2, 13,5 m na odcinku
od wjazdu W1 do wjazdu W4 oraz 13 m na pozostatych ulicach,

1) wydzielenie pasa dziatki o szerckosci od 1,8 m do 3,3 m z przeznaczeniem na poszerzenie obecnej ulicy
Nadbrzeznej i uksztattowanie przestrzeni niezbednej do otwarcia w kierunku rzeki Iny, zdocelowym
przeznaczeniem na bulwar nad rzeka ze $ciezka pieszo-rowerowa,

k) w obszarze inwestycji szereg terendw rekreacyjnych wolnych od zabudowy,

1) osiedle sklada si¢ z8 budynkéw wiclorodzinnych o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta
kondygnacja pomniejszona wzgledem kondygnacji nizszych - przykryta czterospadowym dachem
pagodowym) oraz Il zespoiow budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej o wysokosci
2 kondygnacji nadziemnych (kalenice usytuowane réwnolegle do przyleglych ulic),

m) obowigzujace i nigprzekraczalne linie zabudowy zgodnie =zrysunkami Kkoncepcji  wrbanistyczno-
architektonicznej, stanowigcymi zalgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaly - dopuszcza si¢ wysunigcie przed
obowiazujacy linia zabudowy balkondéw, okapéw, schoddw i innych detali architektonicznych oraz cefnigeie
w glab dzialki nie wigeej niz 1/2 szerokodei elewacji frontowe] budynku na odleglosé do 2 m,

n) charakter zabudowy przedstawiono na zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaly — wizualizacja proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenuo,

0) inwestycja mieszkaniowa znajduje sie czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%:

- w tej czedei inwestycja moze wymagac, zgodnie z art.390 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2018 r. poz.2268 oraz z 2019 r. poz.125 i 534), uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

- dla terenu objetego inwestycja rzedna wody powodziowej 1% wynosi 19,30 m n.p.m. — minimalna rzedna
budynkdw mieszkalnych powinna wynosi¢ 19,60 m n.p.m.;

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
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a) 8 budynkow wielorodzinnych:

- wymiary pojedynczego budvnku ok. 18x24 m,

- wysokos$¢ od 12 do 16 m (4 kondygnacje nadziemne),

- powierzchnia zabudowy ok. 432 m?,

- dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 30°,
b} 5 zespotéw budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej po 6 segmentow:

- wymiary zespotu ok. 10x52 m,

- wysokos¢ od 8 do 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

- powierzchnia zabudowy ok. 520 m?,

- dachy dwuspadowe z kalenica rownolegla do ulicy o kacie nachylenia od 30° do 45°,
¢) 2 zespoly budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej po 8 segmentéw:

- wymiary zespolu ok. 10x69 m,

- wysoko$é od 8 do 10 m {2 kondygnacje nadziemne),

- powierzchnia zabudowy ok. 690 m?,

- dachy dwuspadowe z kalenica réwnolegia do ulicy o kacie nachylenia od 30° do 45°,
d) 4 zespoly budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej po 4 segmenty:

- wymiary zespotu ok. 10x34 m,

- wysoko$¢ od 8 do 10 m (2 kondygnacje nadziemne),

- powierzchnia ok.340 m?,

- dachy dwuspadowe z kalenicy réwnolegla do ulicy o kacie nachylenia od 30° do 45°,
¢) zestawienie powierzchni planowanej inwestycji:

- powierzchnia zabudowy — ok. 8 796 m?,

- powierzchnia drég parkingow i podjazdow — ok. 5 900 m?,

- powierzchnia chodnikéw — ok. 1 800 m?,

- powierzchnia terendéw rekreacyjnych — ok. 2 000 m?,

- powierzchnia zieleni — ok. 16 000 m2,
f) inwestycja realizowana bedzie etapowo;

7) dane charakteryzujgce wplyw planowanej inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko:

a) usytuowanie przedsigwzigcia nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska, zardwno w stanie istniejacym, jak
réwniez przy planowanym uzytkowaniu terenu,

b) w bezposrednim sgsiedztwie terenu nie wystgpuja obszary chronione, na ktére przedsigwzigcie mogloby
wywiera¢ negatywny wplyw,

¢) na terenie inwestycji nie ma roslin objetych ochrong gatunkowa, rzadkich i zagrozonych wyginieciem,
d) w fazie eksploatacji nie wystapig negatywne zagrozenia dla rodlin i ich siedlisk w otoczeniu,

e) ze wzglgdu na mieszkaniowy charakter inwestycji wplyw na $rodowisko bedzie zwigzany z generowaniem
odpadéw komunalnych pochodzenia bytowego.

§ 9. Nieruchomoséci na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dzialka o numerze 218/2 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00087152/6;
2) dzialka o numerze 281/3 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1T/00016169/0.
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§ 10. Nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniuv na budowe inwestycji mieszkaniowei
ogranicza sposob korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie
ciagdw, przewodow, urzadzen i obiektow:

1) dziatka o numerze 283/27 w obrebie 3 miasta Stargard - Ksigga Wieczysta — KW: SZ1T/00116462/5 -
wydzielony obszar istniejacej stacji transformatorowe] - ze wzgledéw technicznych i praktycznych
projektowane zasilenie dwustronne planowane} inwestycji oraz istniejacego osiedla Zakole wcelu
zagwarantowania zabezpieczenia energetycznego obu osiedli mieszkaniowych oraz pozostalych zabudowan
zasilanych w tym obszarze;

2y dziatka o numerze 283/29 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta — KW: SZ1T/00117710/6 - dziatka
drogowa — projektowane przejécie instalacji elekiryczne; do trafostacii na dzialce o numerze 283/27.

§ 11. Nieruchomodci stanowiagce tereny wod piynacych idrég publicznych, przez ktére wymagane jest
przejscie sieci uzbrojenia terenu zwigzanych z inwestycja mieszkaniows:

1) dzialka o numerze 200 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00116221/4 — rzeka Ina —
odprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej;

2) dziatka o numerze 205 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksiega Wieczysta SZ1T/00058697/6 — ulica Zakole —
dwa polaczenia komunikacyjne zterenem inwestycji, prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej
i elektroenergetycznej;

3) dziatka o numerze 219 w obrebie 3 miasta Stargard — Ksigga Wieczysta SZ1T/00113416/7 — ulica Nadbrzezna
— gldwne polaczenie komunikacyjne z terenem inwestycji oraz przebieg sieci uzbrojenia terenu: sieci wodnej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej 1 sieci elektroenergetyczne].

§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska 1 ochrony zabytkéw:

1) realizujgey przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegollnosci ochrong gleby, ziemi, naturalnego uksztaliowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) rzeka Ina stanowi uzytek ekologiczny zgodnie z uchwatg Nr XX111/238/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia 25 paZdziernika 201671 wsprawie ustanowienia uzytku ekologicznege pn. ,Niebieski korytarz
ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywdw — 111" (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.45563;

3) obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony konserwatorskiei.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 15, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.
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Zalacenik nr 2

do uchwaty Nr VII/94/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 28 maja 2019 1.

Koncepcja urbanistycznoe - architektoniczna
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr VI94/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 28 maja 2019 r,
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna z podzialem na pasy drogowe i proponowane podzialy dziatek
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr VII/94/2019
Rady Miejskicj w Stargardzie
z dnia 28 maja 2019 r.

Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospedarowania terenu
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UZASADNIENIE

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszla w zycie ustawa z dnia S lipca 2018 r. o wlatwieniach
w  przygotowaniu i realizacji inwestycjii mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U. poz.1496 oraz z 2019 r. poz.630). Jest to kolejna ustawa ustalajaca uproszczony sposob
uzyskania pozwolenia na budowe, w tym wypadku dla inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych.
Zgodnie z ustawa zabudowa moze by¢ realizowana nawet niezgodnie z ustaleniami planéw
miejscowych.

W dniu 26 lutego 2019 1. do Urzedu Miejskiego w Stargardzie wplynal wniosek p. Wieslawa
Jurczyka Zaklad Wielobranzowy ,Darkat” ze Stargardu (uszczegGlowiony w dniu 28 lutego 20191.)
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie osiedla mieszkaniowego
zlozonego z 8 budynkéw wiclorodzinnych i 11 zespoléw budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe) z 66 segmentami mieszkalnymi, niezbedng infrastrukturg techniczna, przestrzeniami
wspolnymi, drogami, chodnikami i malg architektura.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” przyjetego uchwala Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwala Nr XXV¥/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwata NrIV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwalg Nr XVI/182/2016 z dnia
23 lutego 20161. oraz uchwala Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018r. W studium obszar
inwestycji stanowi teren o funkcji mieszanej, oznaczony symbolem IM.11a.2. Tereny o funkciji
mieszanej shuzg celom mieszkaniowym i innym, w tym lokalizacji zakladéw produkeyjnych,
rzemieslniczych, sktadowych, budowlanych, ushig motoryzacyjnych, ktére tylko nieznacznie zaklocaja
zamieszkanie. Na terenach IM dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych.

Zlozony wniosek zawierat wszystkie elementy okreslone ustawa:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem,

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan,

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan,

4) okreslenie zakresn inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlows i ustugowa,

5) okreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu,

6) analiz¢ powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu,

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;,

8) wskazanie nieruchomosci objetych inwestycjg oraz nieruchomoscei na ktére bedzie oddzialywaé
inwestycja,

9) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium,

10) wykazanie, ze inwestycja odpowiada okreslonym w ustawie standardom (w dniu 26 marca 2019 .
Rada Miejska w Stargardzie przyjela uchwale w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Stargard (Dz. Urz. Woj. zachodniopomorskiego poz.2169) —
uchwala ta nie dotyczy jednak postepowan wszczetych przed wejsciem w zycie standardéw
lokalnych.

Do wniosku dotaczono:

1) sporzadzong przez uprawniong osob¢ koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng, zawierajaca
informacje w zakresie struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, ukladu
urbanistycznego zespoléw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw, przebiegu
gtéwnych elementéw uzbrojenia terenu oraz drdg, etapéw realizacji, powigzania przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi oraz wizualizacje proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu,

2) o$wiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z innymi specustawami,

3) decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia (decyzja TK.6220.17.11.2018.1
z dnia 22.01.20191.).

Po wplynigciu wniosku, zgodnie z procedura okreslong w art.7 ust.10-15 ustawy o wlatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych:
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10)

w dniu 1 marca 2019 r. zamieszczono wniosek wraz z dolaczonymi do niego dokumentami na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej, okreslaja forme, miejsce i termin skladania uwag do
wniosku do dnia 22 marca 2019 r. — informacj¢ o zamieszezeniu wniosku podano do publicznej
wiadomosci przez obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej,

w dniu 04 marca 2019 r. powiadomiono na pismie 0 wniosku i 0 mozliwosci przedstawienia opinii:
Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie (Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie oraz Zarzad Zlewni Wodnej
w  Stargardzie), Starostg  Stargardzkiego —  Geodete  Powiatowego, Wojewode
Zachodniopomorskiego, =~ Marszalka ~ Wojewoddztwa  Zachodniopomorskiego, Staroste
Stargardzkiego, Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Szczecinie, Zachodniopomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
Wojewodzki Sztab Wojskowy, Morski Oddzial Strazy Granicznej w Gdansku, Agencje
Bezpieczenstwa Wewngtrznego -~ Delegature w  Szczecinie, Okregowy Urzad Gorniczy
w Poznaniu oraz Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,

w dniu 04 marca 2019r. wystgpiono o uzgodnienie wniosku przez: Ministra Srodowiska —
Gléwnego Geologa Kraju, Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
Zarzad Drog Powiatowych,

uwagi do wniosku o ustalenie Jokalizacji inwestycji mieszkaniowej zglosili:

a) Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna — umozliwienie innego poprowadzenia
dojazdu do ulicy Zakole (obecnie waskim przejazdem miedzy plotem i rzeks), potrzeba
wytworzenia ciggu bulwaréw wzdhuz rzeki, zmiana ukladu urbanistycznego osiedla w celu
zastosowania drog przejezdnych (bez slepych si¢gaczy), jednoznaczne okreslenie szerokosei
pasow drogowych umozliwiajaca przeprowadzenie komunikacji oraz calej infrastruktury,

b} Zachodniopomorski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej — opinia negatywna
— brak zapiséw potwierdzajacych spelnienie przez inwestycje wymagania dotyczacego
zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia

pozaru,
c) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie - potrzeba uzyskania przed pozwoleniem na budowe pozwolenia

wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych, odprowadzenie do rzeki wod deszezowych
oraz zabudowe czgsci terenu polozonego na obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig,

wszystkie opinie i uzgodnienia przekazane zostaly inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania
poszezegdlnych stanowisk,

po przeanalizowaniu przestanych opinii inwestor w dniu 11 kwietnia 2019r. przediozyl
zmodyfikowany wniosek,

w wyniku modyfikacji zmniejszono z 66 do 62 liczbe segmentéw w zabudowie jednorodzinnej
szeregowej, zmieniono uklad drogowy na przejezdny, umozliwiono wydzielenie pasa terenu na
utworzenie bulwaru nad rzekq Ing oraz uzupetniono koncepcje w zakresie zaopatrzenia w wode do
celéw przeciwpozarowych,

zgodnie z art.7 ust.16 ustawy w przypadku modyfikacji wniosku nalezalo powtérzyé calg
procedure,

w dniu 12 kwietnia 2019 r, zamieszczono zmodyfikowany wniosek wraz z dotaczonymi do niego
dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, okreslaja forme, miejsce i termin
sktadania uwag do wniosku do dnia 06 maja 2019 r. ~ informacje o zamieszczeniu wniosku podano
do publiczne] wiadomosci przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach
ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowe;j,

w dniu 15 kwietnia 2019 r. powiadomiono na pis$mie o zmodyfikowanym wniosku i 0 mozliwosci
przedstawienia opinii instytucje i organy wskazane w ustawie,



11) wdniu 15 kwietnia 2019 r. wystgpiono o uzgodnienie zmodyfikowanego wniosku przez instytucje
1 organy wskazane w ustawie,

12) w trakcie opiniowania i uzgadniania nie zgloszono istomych uwag,

13) wszystkie opinie i uzgodnienia do zmodyfikowanego wniosku przekazane zostaly inwestorowi
w terminie 3 dni od otrzymania poszczegdlnych stanowisk.

Zgodnie z wnioskiem inwestora:

~Lokalizacja przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ w okolicy z duzym potencjatem,
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej jedno i wielorodzinnej. Od strony wschodniej przy ulicy
Nadbrzeznej przeptywa Ina, rzeka bedaca symbolem Stargardu, Obszar inwestycji to poprzemyslowe
tereny w znacznej czgsci zdegradowane i szpecace okolicg - w wigkszej czeséci nieuzytkowane hale oraz
zdewastowane place i pobliskie skwery sa nieprzyjazng wizytéwka okolicy. Pomyst architektoniczny
1 urbanistyczny ma na celu kompletna rewitalizacje przestrzeni i podniesienie waloréw uzytkowych
1 estetycznych przestrzeni. Pobliska zabudowa mieszkaniowa w naturalny sposéb wywiera nacisk na
utworzenie przyjaznej czlowiekowi strefy mieszkalnej, w odpowiedniej skali intensywnosci,
uzupelniong o przestrzen parkows i malg architekture.

Wyjatkowym rozwigzaniem planowanej inwestycji jest utworzenie bulwaru nadrzecznego
w strefie ulicy Nadbrzeznej. Wydzielenie fragmentu dzialki w celu poszerzenia pasu nadbrzeznego
pozwoli utworzy¢ otwartg strefe pieszo-rowerowa, bezposrednio zwiazang z planowanym osiedlem. Jest
to rozwigzanie unikalne i moze by¢ nowym kierunkiem przy rewitalizacji terenéw sgsiednich.

Od strony ulicy Nadbrzeinej zaprojektowano nowoczesne obiekty wielorodzinne, z duzymi
zielonymi tarasami otwartymi na rzeke. Skale zabudowy dopasowano do budynku istniejacego oraz
obiektéw, ktore otrzymaly warunki zabudowy i sa wdrazane do realizacji na sasiednich dziatkach.
Kontynuacjg zabudowy wielorodzinne;j jest linia wchodzaca w glgh dziatki od jej poludniowej granicy.
Zabudowa gabarytami i oddzialywaniem nawigzuje do budynk6w przy ul. Jana Kochanowskiego oraz
budynkéw znajdujgcych sie po drugiej stronie rzeki przy ul. Swiatopelka. Dopetnieniem zabudowy jest
luzno rozstawiona zabudowa jednorodzinna szeregowa, uzupelniona skwerami zieleni i miejscami
rekreacji. Zaplanowano zbiorcze wiaty $mietnikowe przy zabudowie wielorodzinnej i indywidualne
miejsca selektywnej zbiorki odpadow przy zabudowie jednorodzinnej. Na drogach wewnctrznych
zaplanowano spowalniacze ruchu i skwery.

Skalg zabudowy zaprojektowano z duzg dbaloscia o wiasciwe proporcje dla lokalizacii
i uwarunkowan czlowieka, Budynki beda cechowaly si¢ nowoczesnoscig, dbatoscia o $rodowisko
1 efektywnoscig energetyczng. Miejsce nad Ing ma szanse staé si¢ nowa mieszkaniows wizytéwka
nowoczesnego Stargardu, miasta przyjaznego Mieszkancom.”

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Nadbrzeznej spelnia ustawowe warunki wymagane przed przediozeniem do uchwalenia.







