UCHWALA NR XX11/242/2020
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 24 listopada 2020 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Skladowej, Uslugowej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 1. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr VIII/106/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019T. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
lerenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalefi »Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej, zwany dalej planem,

2. Granice obszaru objgtego planem, o powierzchni 10,72 ha, okresla rysunek planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ladu przestrzennego, standardéw zabudowy
i zagospodarowania teren6w: produkcyjno-skladowych, produkcyjno-sktadowych i ustugowych, zaplecza
komunikacji samochodowej, terenéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej wraz z niezbedng
infrastruktura, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;.

4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sg:
1) zalacznik or 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 - wyrys ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™;

3) zafacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgczniki nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§é zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia,

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreflonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegbine warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji ustaleii planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat zgodne z § 5 na tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, okre§lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie planu identyfikatorem cyfrowo—
literowym - liczba oznacza kolejny numer terenu (tereny komunikacyjne poprzedzone s3 dodatkowo cyfra ,,0”),
symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane s3 na dwéch poziomach - ogélnym iszczegblowym - ustalenia ogélne
obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowigzuja na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego.

4, Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogélne i szczegélowe.
5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;

3) oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe terenéw oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) pas techniczny uzbrojenia;
7) wymiarowanie.
6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu s oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczajg:

1) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspdlpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwo$é ich sprawnego dzialania - najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-
go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granicg obszaru, wewnatrz ktérego winien zawiera¢
si¢ obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych - dopuszcza sig
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: wiatrolapy, daszki nad
wejéciami, studzienki doswietlajace piwnice, rampy, schody zewnetrzne i pochylnie wejSciowe do budynku,
okapy, wykusze i inne podobne elementy bryly budynku nie przekraczajgce 40% dlugoéci $ciany budynku
i gleboko$ci nie wiekszej niz 1,2 m;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzZej poziomu terenu
w stanie wykoficzonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru (jezeli jest on wigkszy
od obrysu §cian fundamentowych), albo §cian fundamentowych (jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
obrysu parteru) - do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich element6w budynku jak: przeswity,
przejécia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
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powierzchni schodéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon
przeciwslonecznych, daszkéw, okapéw dachowych;

4) urzadzenia iobiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty techniczne lub ich zespét powigzany
technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np. suwnice, maszynownie dzwigow,
kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy, itp.);

5) zielef urzadzona — zesp6t zieleni stanowigcy skomponowang strukture przestrzenna, podlegajacy utrzymaniu
oraz pielegnacji, z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych w formie niekubaturowych urzadzen
terenowych.,

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy:
a) PS — tereny produkcyjno-skladowe,
b) PSU — tereny produkcyjno-skladowe i ushugowe,
¢) KS — tereny zaplecza komunikacji samochodowej,
d) E — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
2) tereny komunikacji drogowej:
a) KD.Z - teren ulicy zbiorczej,
b) KD.D - teren ulicy dojazdowe;.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szczegblowe zasady przeksztalcen ukladu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony i ksztaltowania adu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegbinych
terenéw regulujg ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych;

2)na rysunku planu wskazano budynki do rozbiérki, w tym kolidujacy z planowanym pasem technicznym
uzbrojenia oraz budynki wskazane w zaleznosci od potrzeb do przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, z mozliwoscig réwniez rozbiérki;

3) przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkéw musi byé dokonywana zgodnie z ustaleniami planu;

4) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odleglosci mniejszej niz okre§lonej w przepisach odrgbnych, w odniesieniu do wewngtrznych granic
dzialek terenu inwestycji skfadajgcego si¢ z wigcej niz jednej dziatki.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moZe stanowié¢ zrédia zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom érodowiskowym zwigzanym z planowang funkcjg terenu;

2) ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego whasciciel
ma tytul prawny, a znajdujace si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwoéciami;

3) obowigzek stosowania rozwigzan majagcych na celu minimalizacj¢ ucigzliwoéci spowodowanych
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

4) w zakresie ochrony §rodowiska ustala sie:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia, z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew
dla celow sanitarnych,

b) uzupelnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek drzew,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacja obiektow kubaturowych,
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c) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakoSci Srodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi,

d) sposéb  zagospodarowania terenu niemoze zmienia¢ kierunkéw odplywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,

¢) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny byé tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio
przenikanie zanieczyszczen do gruntu, i wyposazone w wewngtrzny system kanalizacyjny,

f) zakaz realizacji obiektéw emitujacych odory.
§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje ujgte w ewidencji stanowisko archeologiczne objete
ochrong konserwatorska;

2) ustala si¢ strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej
obowiazuje:

a) wspoéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wila$ciwym
organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie
prac ziemnych zwiazanych zrealizacja inwestycji, na zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich warunkéw
okre$lonych w przepisach odr¢bnych dotyczacych ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu s3 tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami: 01 KD.Z,
02 KD.Di 03 KD.D;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw i urzadzen technicznych, o ktérych mowa
w § 13 pkt 3;

3) lokalizacja elementéw wyposazenia drog oraz urzadzen i obiektéw przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozefi dla ruchu drogowego oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialow
nieruchomo$ci, stad nie okreéla si¢ granic tych obszaréw;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem;

3) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okreSla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

4) ustalone w ustaleniach szczegélowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz minimalne szerokosci
ich frontéw nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej - nie dotycza rowniez wydzielen dla regulacji granic migdzy dziatkami
oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren objety planem polozony jest na obszarze wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C - obszary zagrozone zanieczyszczeniami wéd, dla ktorej obowigzujg
zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP Nr 123 -
zbiornik migdzymorenowy Stargard - Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach proponowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych oraz
zakaz odprowadzania zanieczyszczeh do gruntu;
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3) teren objety planem polozony jest w cato$ci w obrebie obszaru i terenu gbériczego ,,Stargard Szczecinski I”
(ar rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej
n»Stargard Szczecifiski I nr 10904, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne - zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci mogacej wplynaé negatywnie na zasoby zloza;

4) na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace okreSlenia szczegblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym zapewnia ulica
zbiorcza (ulica Ushugowa) oraz planowana ulica zbiorcza, przylegajaca do obszaru planu, kt6rej fragment
objety jest rtéwniez niniejszym planem — 01 KD.Z;

2) obsluge komunikacyjna terenu opracowania nalezy zapewnié z:
a) ulicy Skiadowej oznaczonej symbolem: 02 KD.D i 03 KD.D oraz przylegajacej do obszaru planu,
b) ulicy Uslugowej przylegajacej do obszaru planu;

3) na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ lokalizowanie w zaleznosci od potrzeb nastepujacych elementow,
ktérych realizacja musi spelnié przepisy odrebne w zakresie drég publicznych:

a) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw,

b) sciezek rowerowych,

¢) zieleni przyulicznej,

d) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,

e) urzadzen organizacji ruchu,

f) elementéw wyposazenia drog oraz urzadzet i obiektéw przestrzeni publicznych;

4) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;

5) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla terenéw produkcyjnych - minimum 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla terenéw magazynowych i sktadowych - minimum 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni
magazynowej lub sktadowej, jednak nie mniej niz minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

-dla terenéw zaplecza komunikacji samochodowej — minimum 1 miejsce do parkowania na
3 zatrudnionych,

- dla terenéw ushigowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej,
- dla gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,

- dla biur i administracji, edukacji, terapii i wychowania — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla terenéw produkcyjnych - minimum 1 miejsce na parkowanie na 20 migjsc do parkowania dla
samochod6w osobowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na parkowanie,

- dla teren6w magazynowych i skladowych - minimum 1 miejsce na parkowanie,

-dla terenéw uslugowych — minimum 1 miejsce na parkowanie na 10 miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych,

c¢) dla rowerow:
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- dla teren6w ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla pozostalych terenéw - minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, pasie
technicznym uzbrojenia wyznaczonym na terenie 1 PS oraz dopuszcza si¢ ich lokalizacje na innych terenach
elementarnych, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac nowe
érednice inowe materialy, atakze ich rozbudowe oraz zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (w spos6b nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi);

4) na terenie 1PS ustala si¢ pas techniczny uzbrojenia, w ktérym realizowane moga by¢ magistralne sieci
uzbrojenia, biegngce wzdtuz planowanego obejscia poinocnego miasta — ulicy zbiorczej, przylegajacej do
obszaru planu wraz z terenem oznaczonym symbolem 01 KD.Z;

5) w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow
o rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
Iub usuwania awarii;

7) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu, mozliwa
jest przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociggowej,
b) awaryjne zaopatrzenie ludno$ci w wodg zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociaggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie $cickOw sanitarnych:

a) §cieki sanitarne zterenu objetego opracowaniem nalezy odprowadza¢ do kolektoréw kanalizacyjnych
miejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) w przypadku odprowadzenia §ciekoéw przemyslowych, ktére moga negatywnie wplywac¢ na stan sieci
kanalizacyjnej, §cieki te powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji (uzyta
technologia oraz spos6b oczyszczania $ciekO6w uzaleznione sa od skladu chemicznego sSciekéw
przemystowych);

10) odprowadzenie wod opadowych:
a) do systemu kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz
ich wykorzystanie do celéw wiasnych,

¢) z utwardzonych powierzchni sktadowych i terenéw komunikacyjnych:
- istniejacym lub projektowanym systemem kanalizacji deszczowej,
- powierzchniowo do rowow i dotéw chionnych,

d) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu powinny spelnia¢ wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych
warunkdow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu §ciekéw do wod lub do ziemi,

e) w pasie technologicznym uzbrojenia, wyznaczonym na terenie 1 PS, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw
awaryjnych na wody opadowe;

11) zaopatrzenie w gaz:
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a) zaopatrzenie W gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza
obszarem planu,

b) minimalne $rednice sieci gazowej - 25 mm,
©) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktoréw indywidualnych
i grupowych,
d) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegn sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
12) zaopatrzenie w cieplo:

a) preferuje si¢ wigczenie istniejacych oraz projektowanych obiektéw do istniejgcych i rozbudowywanych sieci
cieplnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepla zasilanych ekologicznymi no$nikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pompy cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez systemy
solame), z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zasilanie obiektéw rozdzielczy siecig kablowa niskiego napiecia ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV
usytuowanych na obszarze objetym planem Iub poza jego granicami,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV projektowanymi elektroenergetycznymi
liniami kablowymi 15 kV,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzadzefi wykorzystujacych odnawialne zrédta energii (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto ienergi¢ elektryczng, wtym zabudowy
systemami fotowoltaicznymi o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

14) obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejace lub projektowane na obszarze opracowania
linie kablowe dalekosiezne,

b) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajacych drég,

c)dalszy rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych  oraz teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych;

15) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala si¢ zasadg wstepnej segregacji odpadéw iusuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposéb zapewniajacy mozliwo$é ich selektywnej
zbiorki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

16) na obszarze planu obowigzuje likwidacja wylaczonych z eksploatacji sieci, przylgczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1)na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy w trakcie realizacji planowanego zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-skladowe wraz zurzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 PS o powierzchni 6,15 ha;
2) 3 PS o powierzchni 1,42 ha.
2. Na terenach produkcyjno-skladowych:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych w zakresie:
produkcji, skladéw, baz transportowych iprzeladunkowych oraz magazynéw, stacji paliw imyjni
samochodowych, zespoloéw garazy i parkingéw, ustug, wraz z niezb¢dng zabudowa administracyjno-socjalng,
a takze mieszkan dla nadzoru i personelu bedgcego w statej gotowosci oraz mieszkan dla wlascicieli zakladéw,
wewnetrznej komunikacji i terendw zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe i wytworcze, ktérych ucigzliwo$é musi zamkngé si¢ w granicach terenu, na
ktérym realizowana jest inwestycja;

3) w zaleznosci od potrzeb i prowadzonej dziatalno$ci dopuszcza si¢ rowniez realizacjg zabudowy gospodarczej,
garazowej i warsztatowej zwigzanej z ta dzialalnoscia;

4) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ushug:
1) handel, zwigzany z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, o powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;
2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne;
3) ustugi zwigzane z prowadzona dziatalnoScia gospodarcza oraz z obstugg pracownikow.

4. Na terenie 1 PS wyznacza si¢ korytarz infrastruktury technicznej, na ktérym ustala si¢ zakaz nasadzeii
zielenig o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na terenie tym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochoddéw osobowych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu), migdzy innymi:

a) od linii rozgraniczajacej teren: 02 KD.D i 03 KD.D oraz dzialek drogowych o numerach: 82 i 1/92 (obrgb 5),
polozonych poza obszarem planu - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 8 m od wyznaczonego na terenie 1 PS korytarza infrastruktury technicznej,
¢) w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej teren 2 E;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$é zabudowy:
a) maksymalna — 2,4,
b) minimalna —0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 15 m dla zabudowy na terenie 1 PS,
b) do 12 m dla zabudowy na terenie 3 PS;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen technologicznych o wysokofci niezbgdnej dla realizacji
prowadzonej dzialalnoéci, lecz nie wigcej niz 30 m — lokalizowanej nie blizej niz 50 m od terenu ulicy gtéwnej
polozonej poza granicami obszaru planu i terenu oznaczonego symbolem 01 KD.Z oraz 20 m od granic dziatek
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drogowych ulic: Ustugowej i Skladowej, przylegajacej do obszaru planu oraz linii rozgraniczajgcych teren
02 KD.D;

6) geometria dachéw — dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachu do 20%
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) 5 000 m? dla terenu 1 PS,
b) 1 500 m?dla terenu 3 PS.
6. Zasady podziatu terenu na dzialki:
1) teren 1 PS wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie terenéw dzialek w ramach jednej inwestycji;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia i dokonywania podzialow istnigjgcych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dzialek oraz powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu:

a) szerokoSci frontu wydzielanej dziatki budowlanej:
- minimum 50 m dla terenu 1 PS,
- minimum 30 m dla terenu 3 PS,

b) ustalone minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek naroznych oraz
dziatek planowanych w glebi terenu elementarnego,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki 90° - dopuszcza sig
odstepstwo o +10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédia zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-
gruntowego;

3) obowigzuja ustalenia wg § 7i § 11.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;:

I)na czesci terenu 1PS wystgpuje strefa ,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowigzujg ustalenia wg § 8.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ulicy Skiadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 02 KD.D i 03 KD.D
oraz z ulic przylegajacych do obszaru planu;

2) wymagania parkingowe — obowiazuja warunki zawarte w § 13 pkt 5.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-skladowe i ushugowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 PSU o powierzchni 0,61 ha.

2. Na terenie produkcyjno-skfadowym i ustugowym:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalno$ci gospodarczych w zakresie: drobnej
produkcji, skiadow, magazynéw, zespoléw garazy iparkingéw, ustug, wraz z niezbgdng zabudowg
administracyjno-socjalng, a takze mieszkant dla nadzoru i personelu bedacego w stalej gotowosci oraz mieszkan
dla wiascicieli zakladow, wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni urzadzonej;

2) ustala sig utrzymanie istniejgcej funkcji ustugowej, z mozliwoécig jej rozbudowy;
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3) w zaleznoéci od potrzeb i prowadzonej dzialalnoci dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ zabudowy gospodarczej,
garazowej i warsztatowej zwigzanej z ta dziatalnoScia;

4) dopuszcza si¢ funkcje uslugowe i wytwércze, ktérych ucigzliwos¢ musi zamknaé si¢ w granicach terenu, na
ktérych realizowana jest inwestycija;

5) dopuszcza si¢ realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ustug:
1) handel o powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;
2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne;
3) gastronomia, rzemioslo;

4) administracja, o$wiata, sport irekreacja, zdrowie, w tym réwniez osrodek terapeutyczny, rehabilitacyjno-
edukacyjno-wychowawczy;

5)ustugi zwigzane zprowadzong dzialalnoscia gospodarcza oraz zobshigg pracownikéw, wtym: hotel
pracowniczy, gastronomia, przedszkole, opieka zdrowotna,

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu);

2) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,4,
b) minimalna — 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;
5) geometria dachéw - dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 20%
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m?.
5. Zasady podzialu terenu na dziatki:
1) teren 2 PSU wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie terendw dzialek w ramach jednej inwestycji;

3) ustala si¢ mozliwoé¢ taczenia i dokonywania podzialéw istniejacych dzialek w celu wyodrebnienia nowych
dzialek oraz powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych granic dzialki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu:

a) szerokoéci frontu wydzielanej dziatki budowlanej minimum 30 m,

b) ustalone minimalne szerokoéci frontéw nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dzialek naroznych oraz
dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki 90° - dopuszcza
sie odstepstwo o £10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-
gruntowego;

3) obowigzuja ustaleniawg § 71 § 11.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$é¢ komunikacyjna - z ulicy Skiadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D;
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2) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 13 pkt 5, z dopuszczeniem realizacji miejsc do
parkowania réwniez w obrebie ulicy Sktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D.

8. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
niniejszej uchwaly.

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny zaplecza komunikacji samochodowej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KS o powierzchni 1,62 ha.

2. Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej ustala si¢ utrzymanie zajezdni autobusowej, badz jej
przebudowe, rozbudowe ze zmiang sposobu uzytkowania.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalnoéci gospodarczych w zakresie:
baz transportowych i przeladunkowych, warsztatéw, stacji paliw imyjni samochodowych oraz ustig z nimi
zwigzanych, niekolidujacych z gléwna funkcjg, obiektow obstugi podr6znych, gastronomii i obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zespoléw garazy i parkingéw oraz wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni
urzadzonej.

4. Na terenie 4 KS:

1) dopuszcza si¢ dzialalnoéci, ktérych ucigzliwo§é musi zamkna¢ si¢ w granicach terenu, na ktérych realizowana
jest inwestycja; '

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzeh sieciowych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$é zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna - 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy — do 12 m;
5) geometria dachéw - dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci dachu do 20°;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 500 m?2.
6. Zasady podzialu terenu na dziatki:
1) dopuszcza si¢ scalanie terenéw dzialek w ramach jednej inwestycji;

2) ustala si¢ mozliwos¢ Igczenia i dokonywania podziatéw istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dzialek oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomoéci lub regulacji istniejagcych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu:

a) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej minimum 30 m,

b) ustalone minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dzialek naroznych oraz
dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego,

¢) kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki 90° - dopuszcza
si¢ odstepstwo o =10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodta zanieczyszczef dla $rodowiska wodno-
gruntowego;

3) obowiazuja ustaleniawg § 7i § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna - z ulicy Skladowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D;
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2) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 13 pkt 5.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - energetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
5 E o powierzchni 0,01 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego;
2) dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe i zmiang typu stacji na kontenerows;

3) dopuszcza sie likwidacje istnicjgcej stacji transformatorowej, ze wzgledu na ograniczenie widocznosci na
skrzyzowaniu ulicy Uslugowej, przylegajacej do obszaru planu, zulica Skladowa, oznaczong symbolem
02 KD.D;

4) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,1;
6) wysoko$é zabudowy — do 6 m;
7) geometria dachu - dach plaski lub czterospadowy, o kacie nachylenia do 30°.
3. Zasady podzialu terenu - teren nie wymaga dokonania nowych wydzielen geodezyjnych.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7i § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD.D (ulicy Sktadowej) lub
z ulicy Uslugowej, przylegajacej do obszaru planu.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KD.Z o powierzchni
0,02 ha - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)teren 01 KD.Z stanowi poszerzenie terenu obejScia péinocnego miasta, planowanego w obszarze
przylegajacym do péinocno-zachodniej granicy obszaru niniejszego planu;

2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 0 m do 2,8 m (zgodnie z rysunkiem planu);

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 01 KD.Z ustala si¢ realizacje¢ elementow zwigzanych z planowang
drogg oraz dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) wyposazenie drogi zgodne zjej przeznaczeniem m.in. w urzadzenia shuzace komunikacji, wtym wiaty
przystankowe, punkty sprzedazy biletow i prasy oraz zielen przyuliczng.

3.Zasady podzialu terenu na dziatki - teren 01KD.Z wymaga wydzielenia zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustaleniawg § 7i § 11.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wsp6lczesne;j:

1)na czesci terenu 01 KD.Z wystepuje strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) obowiazujg ustalenia wg § 8.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej - ustala si¢ zakaz zjazdu z ulicy zbiorczej na teren przylegly, oznaczony
symbolem 1 PS.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowigzujg ustalenia wg § 14 pkt 10.

§ 21. 1. Wyznacza sig¢ teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KD.D, o powierzchni
0,84 ha - ulica Skiadowa - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztatowania krajobrazu:
1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - od 18,9 m do 25 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem, jezdnia szerokosci 7 m, chodniki i éciezka rowerowa oraz
zatoki parkingowe dla samochodéw osobowych (miejsca postojowe og6lnodostepne) i zielen urzadzona (zieleh
niska i szpaler drzew).

3. Zasady podzialu terenu na dzialki:
1) teren 02 KD.D wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
2) po dokonaniu wydzielefi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ zakaz wtérnego podziat.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia wg § 7i § 11.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j - dostepnosé komunikacyjna nieograniczona,
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowigzujg ustalenia wg § 14 pkt 10.

-§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu-symbolem 03 KD.D, o powierzchni
0,05 ha - ulica Skladowa - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) teren 03 KD.D stanowi poszerzenie drogi dojazdowej, przylegajacej do wschodniej granicy obszaru planu;
2) zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 0 m do 4,6 m (zgodnie z rysunkiem planu);

3) ustala si¢ realizacje elementéw zwigzanych zplanowana drogg oraz dopuszcza sie realizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) teren 03 KD.D wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
2) po dokonaniu wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obpwigzujg ustaleniawg § 71 § 11.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnosé komunikacyjna nieograniczona.
6. Zasady obshugi w zakresie mﬁasuukm techniczne;j:
1) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicinej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowiazuja ustalenia wg § 14 pkt 10.

Rozdzial 4
Przepisy koficowe

§ 23. Do czasu realizacji ustalef niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenéw.

§ 24. Na obszarze planu nie ustala si¢ stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniun
przestrzennym, gdyz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w niewielkim
zakresie.

§ 25. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly tracq moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w:

1) miejscowym planie zagospodarowania Pprzestrzennego dla miasta Stargardu Szczeciviskiego dotyczqcym terenu
w rejonie ulic: Ceglanej, Uslugowej, Skladowej, uchwalonym uchwalg Nr XXVII/299/2005 Rady Miejskiej
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w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 23, poz.448
oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808);

2) zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczgcego
terenu wrejonie ,Parku Przemyslowego”, uchwalonej uchwaly Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 wrze$nia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2018r.
poz.2463); 5

3) mi¢jscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczeciriski dotyczgcym terenu
w rejonie bylego ZNTK, uchwalonym uchwatg Nr XIV/152/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim
z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 27. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

4 J —

Opinia Nr ... BELCE ...

Do projektu nie z4lasza zastrzesen
pod wzgledem pra¥nym i redakcyjnym
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XX11/242/2020

Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 24 listopada 2020 r.
Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DOTYCZACY
© . TERENU W REJONIE ULIC: SKLADOWEJ, USLUGOWEJ

S —— s

ALY CBZAR & GAMICACH 00U TRrsa
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

OZNACZENIA

026G

=)

Skala 1:10 000
vADR
i

Granica terenu objetego planem

KS - tereny zaplecza komunikacji
samochodowej

PS - tereny produkcyjno-skladowe

KD.G - droga gtéwna

Strefa ,W.1I1¥ ograniczone] ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej
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Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz.U. z 2020 1. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowe;, wylozonego w dniach od 14 lipca do
12 sierpnia 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 28 sierpnia 2020 roku
terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr228/2020 z dnia 9 wrzeénia 2020 roku
rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez Zaklad Ubezpieczefi Spolecznych, Oddziat w Szczecinie, dotyczaca
doprecyzowania zakresu ustug dopuszczonych na terenie produkcyjno-sktadowym i ustugowym

2PSU w zakresie ,ubezpieczef spolecznych” - uwaga nieuwzgledniona - dla terenu
produkcyjno-sktadowego i ustugowego 2 PSU w § 17 ust.3 ustalono dopuszczalny zakres ushug,
W tym w pkt 4 ustalono: ,administracja, o§wiata, sport i rekreacja, zdrowie ...” - dziatalnoé

w zakresie ubezpieczefi spolecznych jest prowadzona przez administracj¢ publiczng realizowana
poprzez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, zatem nie ma potrzeby wprowadzenia do zakresu
uslug wnioskowanej dzialalno$ci - administracja jest pojeciem szerokim, dopuszczajagcym na
terenie lokalizacje réwniez innych instytucji - dodatkowo § 17 ust.2 pkt 2 ustala utrzymanie
istniejacej funkcji ustugowej (a taka jest dziatalno§é administracyjna ZUS-u), dopuszczajac
réwniez jej rozbudowe;

2) uwagi zgloszone przez BS BET-SYSTEM Spéike z o.0., dotyczace:

a) zmniejszenia zasiegu strefy ,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — uwaga nienwzgledniona - w obrebie obszaru objetego planem wystepuje
ujete w ewidencji stanowisko archeologiczne objete ochrona konserwatorskg - zasieg strefy
»W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala wlaéciwy
organ do spraw ochrony zabytkéw i zasi¢g ten wraz z ograniczeniami uwidacznia sie
w planie miejscowym - organem majacym wplyw na zasigg strefy ochronnej jest
Zachodniopomorski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, ktéry zgodnie
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wzgadnia projekt planu,

b) uzupelnienia rysunku planu o opis symbolu ulicy Skiadowej 02 KD.D - uwaga
uwzgledniona - w tresci uchwaly jest opisana ulica dojazdowa oznaczona symbolem
02KD.D, stanowigca fragment ulicy Skladowej - rysunek planu zostat uzupelniony
o symbol drogi,

¢) zwigkszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego 1 PS powierzchni zabudowy do 80%
powierzchni dziatki budowlanej — uwaga uwzgledniona - zgodnie z ustaleniami »otudium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania miasta Stargard” tereny produkcyjno-
skladowe stuzg lokalizowaniu matych i §rednich zakladéw produkcyjnych oraz sktadéw, dla
ktérych obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% - w obowigzujacym
dotychczas na tym obszarze planie miejscowym réwniez ustalony jest wskaznik powierzchni
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zabudowy na wnioskowanym poziomie - w zwigzku z powyzszym dokonano korekty
maksymalnej powierzchni zabudowy z 60% do ,,80%”,

d) zwickszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego 1 PS wysokosci zabudowy do 21m -
uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Stargard” tereny produkcyjno-skladowe stuzg lokalizowaniu
matych i §rednich zaktadéw produkcyjnych i skladéw, dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysoko§¢ zabudowy — 15m — w obowigzujagcym dotychczas na tym obszarze planie
miejscowym réwniez ustalona jest wysoko$¢ zabudowy na poziomie maksymalnie 12 m -
projekt planu dopuszcza réwniez lokalizacje budowli i urzadzen technologicznych
o wysokosci niezbgdnej dla realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wigcej niz 30 m,

e) zmiany dla terenéw: 1 PS i 2 PS minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na warto§¢
0% - uwaga nieuwzgledniona - w obowigzujacym dotychczas na tym obszarze planie
miejscowym ustalony jest wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 20% - zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania miasta Stargard” na terenach produkcyjno-sktadowych obowigzuje
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20% - biorgc powyzsze pod uwage,
jak réwniez wystepujace w rejonie obszaru planu problemy z odprowadzeniem wéd
deszczowych i opadowych z dachéw budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych, nie ma
mozliwoéci zmniejszenia ustalonego wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej ponizej
20%,

f) dopuszczenia dla czesci dziatek firmy BS BET-SYSTEM Spéfka z o.0. zlokalizowanych
w granicach terenu produkcyjno-sktadowego i ushugowego 2PS realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych w zakresie produkcji — uwaga
uwzgledniona — w projekcie planu dokonano korekty linii rozgraniczajacej tereny: 1PS
i 2PSU w celu wlgczenia catego terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o.0. do terenu
produkcyjno-sktadowego 1 PS, na ktérym dopuszczona jest wszelka produkcja,

g) zwigkszenia dla terenu produkcyjno-skladowego i uslugowego 2 PS wysoko$ci zabudowy do
21 m - uwaga nieuwzgledniona - w obowigzujacym dotychczas na tym obszarze planie
miejscowym ustalona jest maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12 m - zgodnie z ustaleniami
»~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Stargard”, na terenach
produkcyjno-skltadowych obowigznje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m. Po
wlaczeniu terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o. 0. w obszar oznaczony symbolem 1PS
maksymalna wysoko§é zabudowy wynosi¢ bedzie 15 m - zgodnej z ustaleniami Studium -
projekt planu dopuszcza réwniez lokalizacje budowli i urzadzerr technologicznych
o wysokoéci niezbednej dla realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wigcej niz 30 m.

§ 2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skiadowej, Ustugowej, ponownie wylozonego w dniach od
22 wrze$nia do 21 pazdziernika 2020 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono zadnych uwag
w ustalonym do dnia 04 listopada 2020 roku terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresn infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1. Przez budowe urzadzefr infrastruktury technicznej rozumie sig zgodnie z art.143 ust.2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r. poz.65,
z p6zniejszymi zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia
przewodéw lub urzadzefi wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§2. Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta  Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej nie przewiduja dodatkowego
zainwestowania w zakresie infrastruktury drogowej i infrastruktury technicznej w stosunku do ustalen
planéw dotychczas obowigzujacych na obszarze planu, a ewentualne modernizacje czy przebudowy
infrastruktury nie bedg skutkiem uchwalenia planu, lecz wynikiem ich normalnej polityki remontowej
CZy napraw.

§3. Na obszarze objetym planem przewiduje sie jedynie realizacje projektowanych
magistralnych sieci uzbrojenia, biegngcych wzdluz planowanego obejscia p6inocnego miasta
w ramach wyznaczonego na terenie 1 PS pasa technicznego uzbrojenia.

§ 4. 1. Finansowanie sieci, o ktérych mowa w § 3 podlega przepisom szczegllnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019, poz. 869, z pézniejszymi
zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020r. poz. 713,
z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 1. Prawo zaméwiert publicznych
(Dz.U. z 2019 1. poz.1843, z p6zniejszymi zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne (W tym inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy) beda finansowane z:
1) budzetu miasta, zgodnie z uchwatlg budzetows;
2) kredytéw i pozyczek;
3) udzialéw innych podmiotéw na podstawie odrgbnych uméw i porozumies.
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o

UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zainicjowany zostal uchwata Nr VIII/106/2019 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Skiadowej,
Ustugowej.

Projekt planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z:

— ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713, z pézniejszymi
zmianami),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r.
poz.293, z péZniejszymi zmianami),

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s§rodowiska (Dz.U. z 2020r. poz.1219,
z péZniejszymi zmianami),

— ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2020 r. poz.283, z p6Zniejszymi zmianami),

— rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587).

Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 10,72 ha.

Przedmiotem planu jest okreslenie standardéw zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjno-
skladowych oraz obstugi komunikacyjnej wraz z niezbg¢dng infrastrukturg, dostosowujac je do
aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;.

Na obszarze planu obowigzuje: ‘

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczqgcy
terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skladowej, uchwalony uchwatg Nr XXVI1/299/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 25 stycznia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808),

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego
dotyczqgcego terenu w rejonie ,, Parku Przemystowego”, uchwalona uchwatg Nr XXX'V/380/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczgcy terenu
w rejonie bylego ZNTK, uchwalony uchwalg Nr XIV/152/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecifiskim z dnia 22 grudnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r.
poz.2620).

Zgodnie z ustaleniami tych planéw, obszar objety planem jest przeznaczony na tereny produkcyjno-
skladowe, tereny zaplecza komunikacji samochodowej oraz tereny komunikacyjne i infrastruktury
techniczne;j.

Przy ulicy Skladowej znajduje si¢ kompleks budynk6éw ustugowych w zakresie o$wiaty, administracji,
handlu, m.in. budynek Oddziatu Zaktadu Ubezpieczefi Spolecznych oraz budynek Zespohu Szkét
Budowlano-Technicznych. Ze wzgledu na planowang rozbudowe i przebudowe siedziby ZUS oraz
zmiane uzytkowania obiektu szkoly, niezbgdne jest wskazanie nowego przeznaczenia terenéw,
dostosowanego do wnioskowanych potrzeb. Funkcje ustugowe dopuszczone zostaly tutaj w szerszym
zakresie. Pozostawiono jednak mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcej kubatury, z dopuszczeniem jej
rozbudowy.

Rozwiazania projektu planu stanowia kontynuacj¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalona
w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu oraz okre$lony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
zostaly ustalone w planie, uwzgledniajac wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwala Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, z p6Zniejszymi zmianami)
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale



spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 1.
poz.283, z p6iniejszymi zmianami), z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8

9)

10)

11)

12)

13)

14)

0 podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu
24 lipca 2019 r. w prasie lokalnej, a takze pizez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszefi Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp
i art.39 ust.1 ustawy o uios,

zawiadomiono na pi§mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do ~sporzqdzenia planu miejscowego
instytucie i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywanja na srodowisko wystapiono w dniu
7 sierpnia 2019r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na $rodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 4 marca 2020 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy
0 pizp,
uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy
O pizp,

uzgodniono projekt planu miej scowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewé6dztwa Zachodniopomerskiego i Zarzgdem Powiatu
Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o Wwyrazehie opinii dotyczacej projektu planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp, :

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozy oddziatywania na srodowisko
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy ‘o uio$,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii dokonariych uizgodnier: oraz wylozono do
publicznego wglgdu projekt plan miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na frodowisko
w terminie od 14 lipca do 12 sierpnia 2020 1. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 06 lipca
2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszei Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu
10 sierpnia 2020r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu migjscowego
rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

Wyznaczono termin do 28 sierpnia 2020 t., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz Jjednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu
- art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$, .

W wyznaczonym terminie wplyngly 2 pista z lacznie 8 uwagami — Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 228/2020 z dnia 9 wrzeénia 2020r. rozpattzyl uwagi wniesione do projektu

planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$ - informacja o rozpatrzeniu
uwag zawarta jest w zatgczniku nr 3 do projektu uchwaty,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, co spowodowato konieczno$¢ powtérzenia
czgsci procedury planistycznej - art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w terminie od 22 wrzesnia do 21 pazdziernika 2020 r. O terminje
wylozenia ogloszono w dniu 14 wrzegnia 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia
na slupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszern Urzgdu Miejskiego i na stronje
internetowej. Zorganizowano w dniu 15 paZdziernika 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi
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w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uio$,

15) wyznaczono termin do 04 listopada 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projektu planu
- art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio$,

16) w wyznaczonym terminie nie wplyngly pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaly.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen »Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.). Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przeznaczenia
terenu, ustalajace dominujgca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu: PS — tereny
produkcyjno-skiadowe, KS — tereny zaplecza komunikacji samochodowej oraz G — droga gléwna.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu.
WskaZniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejacego w sgsiedztwie .zagospodarowania
i zabudowy terenu, podzialéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony érodowiska. Studium
ustala: ,,Szczegélowe wyznaczenie granic teren6w o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy
terenu oraz lokalnych warunkéw ochrory $rodowiska. Dopuszczenie w planie miejscowym innego,
uzupelniajacego uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod
warunkiem, e nie ograniczy to funkcji dominujacej terenu i jest niezbedne do jego prawidlowego
funkcjonowania.”. Plan spelnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej.
Niniejszy plan nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub zmienia w niewielkim zakresie, wiec
z prawdopodobienstwem graniczacym z pewno$cia moima stwierdzié, ze zmiana ustalef
dotychczasowego planu nie moze spowodowaé zmiany wartosci nieruchomosci na skutek podjecia
niniejszej uchwaly. Z tego wzgledu w planie nie ustalono stawki shizacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp. Naliczenie
stawki procentowej skutkowaloby niegospodarnoscia — koszty wyceny i sporzadzenia operatéw
przewyzszylyby ewentualne dochody.

Projekt uchwaly Rady Miejskicj w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej spelnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

A. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust.2-4 ustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaly okre§lone w art.15 ust.1 pkt 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
pozostawiono bez zmian — zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu w zakresie terenéw
produkcyjno-skladowych, oznaczonych symbolami 1PS, 3PS, teremu produkcyjno-
skladowego i ustugowego, oznaczonego symbolem 2 PSU, terenu zaplecza komunikaciji
samochodowej, oznaczonego symbolem 4 KS oraz terenu stacji elektroenergetycznej
15/0,4kV, oznaczonego symbolem 5 E. Niniejszy projekt planu utrzymuje istniejaca funkcje
uslugows na terenach dzialek o numerach: 79/2, 79/3, 79/5, 79/10, 81 (obreb 5) w obrebie
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2)

3)

4)

5)

6)

7

L)

9)

10)

11)

terenu 2 PSU, rozszerzajac wachlarz uzupelniajacych ustug, kt6re mogg by¢ realizowane na
tym obszarze, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;j.

walory architektoniczne i krajobrazowe — ze wzgledu na polozenie obszaru 1 PS wzdhuz,
planowanego poza obszarem planu, obejécia péinocnego miasta, niniejszy plan dla tego
terenu podwyzsza wysoko$¢ zabudowy z 12 m na 15 m oraz jego maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 1,8 na 2,4.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lenych — na obszarze planu nie wystepuja tereny lesne i rolnicze, wymagajace uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze (zmiana przeznaczenia grunt6w
rolnych na cele nierolnicze nastgpila w procedurze sporzadzenia obowigzujacego na terenie
opracowania planu miejscowego).

Caly obszar objety planem polozony jest:

~ W granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 123,

— W granicach zloza wéd termalnych ,,Stargard Szczecinski I’ nr 10904,

— W granicach obszaru i terenu g6rniczego wéd termalnych wotargard Szczecinski I”.

Na obszarze objetym planem brak jest terenéw narazonych na nicbezpieczefistwo powodzi
oraz krajobraz6éw priorytetowych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspélczesnej —
w obrgbie obszaru objgtego ninigjszym planem wystepuje stanowisko archeologiczne objete
ochrong konserwatorska.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby os6b niepelnosprawnych
wyznaczajac niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczefistwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia planu s3 zgodne z polityka przestrzenng gminy
(wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard).

Warto$¢ i walory ekonomiczne tego obszaru nie wzrosna, poniewaz tereny nie zmieniaja
swojego przeznaczenia, stad tez ustalenie wysokosci stawki procentowej oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie dotyczy
niniejszego planu.

prawo wlasnoéci - poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wniosk6w, ustalenia planu nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, nie
ma tez koniecznosci wywlaszczenia prawa wiasnoéci.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — poprzez rozpatrzenie wnioskéw wlasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefstwa pafistwa oraz poprzez
przekazanie tym organom projektu planu do uzgodnief - organy te uzgodnity przedmiotowy
projekt planu.

potrzeby interesu publicznego — zostato spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw
drég publicznych w celu zapewnienia cigglosci i spojnosci systemu komunikacji pieszej
i rowerowej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - niniejszy plan nie zmienia dotychczasowych zapiséw obowiazujacego
planu w tym zakresie, realizacja nowej zabudowa odbywa si¢ w rejonach obszaré6w
obstugiwanych przez istniejacg i planowana infrastruktur¢ techniczng, natomiast ukiad
komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci drég.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j -
poprzez mozliwos¢ skladania wniosk6w zgtoszonych na podstawie:



~ art.17 pkt1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, z p6Zniejszymi zmianami),

— art.39 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz.283, z p6Zniejszymi zmianami).

Dodatkowo procedura prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przewiduje udzial spoleczefistwa w jego tworzeniu poprzez zapoznanie si¢

z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat

zainteresowanych os6b i instytucji w dyskusji publicznej.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnies, wylozony zostat do publicznego

wgladu w dniach od 14 lipca do 12 sierpnia 2020 1. W dniu 10 sierpnia 2020 r. odbyla sie

dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu, W ustawowym terminie
do dnia 28 sierpnia 2020 r. wniesiono 2 pisma z lacznie 8 uwagami.

O powyzszych terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Miejskiego (BIP)

i przez ogloszenie w lokalnej prasie, a takze poprzez obwieszczenia na shipach

ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszefi Urzgdu Miejskiego.

W wyniku rozpatrzenia zlozonych uwag, Prezydent Miasta Stargard uwzglednit 3 z nich,
natomiast 5 uwag nie zostalo uwzglednionych. Uwzglednienie uwag spowodowata potrzebe
ponownego wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 22 wrze$nia 2020 r. do 21 paZdziernika 2020 r. W dniu
15 pazdziernika 2020r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 04 listopada 2020 r. nie wplynely pisma
Z uwagami.

12) zachowanie jawnoci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujscych., Opracowano ,,Prognoze
oddziatywania na §rodowisko” i ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
Pplanu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqgcego terenu w rejonie ulic:
Sktadowej, Ustugowej”.

Projekt planu byl przedstawiony i zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng, a mastgpnie przeszedt procedurg opiniowania i uzgodnienia
z odpowiediiimi instytucjami i organami.

Nast¢pnie projekt planu wraz z ,,Prognozq oddziatywania na srodowisko” byt dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu, co pozwolilo na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postgpowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano takze dyskusje publiczne.
W opracowaniu projektu planu mogly uczestniczy¢ zainteresowane osoby.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
niniejszy plan zawiera zapisy dotyczace tej problematyki w § 13 pkt 8.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne -
przeanalizowano wnioski zlozone w trakcie sporzgdzenia niniejszego planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne tj. przeznaczenie teren6w, zasady podzialéw na dziatki, rozwéj uktadu
komunikacyjnego, zapewniaja ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany
w zakresie jego zagospodarowania i przyszlego ksztaltowania zabudowy.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety planem jest terenem
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zabudowanym i zagospodarowany, oparty jest na istniejacym ukladzie komunikacyjnym:
ulica klasy zbiorczej (poza granicami planu) i ulica klasy dojazdowej oraz planowane obejécie
péinocne miasta, ktére w czgsci réwniez jest objete niniejszym planem,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — na terenie objetym planem nie przewiduje sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw — przez teren opracowania przebiega droga dojazdowa w ciaggu ul. Skladowe;,
kt6rej parametry pozwalaja na realizacje Sciezki rowerowej, obustronnych chodnikéw,
stanowigcych przestrzenie ulatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019r. poz. 1443), w szczegblnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — wymég ten zostat spelniony, poniewaz projekt
planu realizowany jest w obszarze wskazanym dla realizacji takiej struktury poprzez zapisy
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy, posiadajacej dostgp do infrastruktury technicznej.

B. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z datg uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2,

Uchwalg Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r.- Rada Miejska w Stargardzie przyjela uchwale
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z priorytetéw
rozwoju miasta.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutk6éw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Uslugowej wykazata, ze przychody
gminy z przewidywanego wzrostu podatkéw od nieruchomosci (od budynkéw, budowli i gruntu) beda
wynikiem mozliwosci inwestycyjnych obszaru wynikajgcymi z planu obecnie obowigzujacego. Nowe
zapisy tego planu sg kontynuacjg przeznaczeri okreslonych w planach obecnie obowiazujacych.
Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego
z art.36 ust .1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy spos6b lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Wszystkie czynnoici zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie
z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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