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W zwigzku z pismem znak: TP-1.0003.1.2020.1 z dnia 14.10.2020 r. dotyczacym kwestii
zgodnodci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego m. Stargard budowy
budynku ustugowo-handlowego realizowanego obecnie na terenie dz. nr geod. 152/1 i 153/1

przy ul. Pitsudskiego 17 w Stargardzie, informuje co nastepuje.

Nieruchomos$¢ przy ul. Pitsudskiego 17 w Stargardzie zlokalizowana jest na terenie objetym
ustaleniami planu miejscowego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla Tysigclecia przyjetego Uchwata
Rady Miejskiej w Stargardzie Nr XV/133/07 z dnia 27.10.2007 r., zmieniong Uchwala
Nr XXXVI11/447/2014 z dnia 29.04.2014 r. - na terenie elementarnym oznaczonym E.SM.04.

Wskazane w pi$mie watpliwosci co do zgodnosci inwestycji z planem miejscowym dotycza:

1. niezachowania historycznego ukladu urbanistycznego kwartalu zabudowy,
2.niedotrzymania wysokosci zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
3.braku ogélnodostepnego parkingu podziemnego dla obstugi strefy $rédmiejskie;.

Odnoszac si¢ do wskazanych watpliwosci nalezatoby w szczeg6lnosci przywotaé nastepujace

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dla terenu E.SM.04):

- architektur¢ obiektéw w pierzei ul. Pilsudskiego nalezy ksztattowaé jako forme

wspolczesng, inspirowang sgsiednia zabudowsg historyczng (§ 46 pkt 3 lit. c),

— dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wiecej niz HZ=15,5 m (§ 46 pkt 3 lit. ),

— w zabudowie frontowej od : ul. Pilsudskiego i Mickiewicza dachy dwuspadowe
o prostej formie i kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 45°, bez akcentéw
architektonicznych, dopuszcza si¢ lekkie, przepuszczajace $wiatlo, zadaszenie
wewngtrznych dziedzificéw(§ 46 pkt 3 lit. g),

— dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosdci zabudowy 17=2,50 (§ 46 pkt 4
litb) - plan miejscowy nie wprowadza minimalnego wskaznika intensywnosci

zabudowy,



dla wszystkich inwestycji na terenach obj¢tych planem nalezy zapewnié w granicach
wlasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na przeznaczenie i wielkos$¢ obiektu, ilos¢
migjsc postojowych (§ 12 ust. 1),

dopuszcza si¢ bilansowanie 100% wymaganych miejsc postojowych dla ushug
na terenie ogoélnodostgpnego parkingu podziemnego zlokalizowanego pod terenem
zieleni parkowej E.ZP.10 (§ 46 pkt 4 lit. 1),

opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(ZWKZ) dziatan majacych wplyw na wyglad obiektu. Zabudowa dz. nr geod. 153/1
objeta jest w planie ochrong konserwatorska, oraz znajduje si¢ w strefie

(konserwatorskiej) B uktadu przestrzennego (§ 27 ust. 2 pkt 2).

Zabudowa objeta ostateczng decyzja o pozwoleniu na zabudowe w/w dzialek (decyzja

Nr 1369/2019) spelnia przywolane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, a w szczegolnosei:

zaprojektowano zabudowe o formie dwukondygnacyjnej przekrytej dachem
dwuspadowym o nachyleniu 35° i architekturze wspoOlczesnej, ktéra uzyskala
pozytywng opini¢ Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
(w zalaczeniu opinia ZWKZ w Szczecinie z dnia 10.06.2019 r.),

wskazniki i gabaryty zabudowy sa zgodne z planem miejscowym tj. wysoko$é
zabudowy HZ=10,8<15,5 m; intensywnos¢ zabudowy I7=0,58<2,5,

stosownie do wymagan planu miejscowego wymagang dla zaprojektowanej zabudowy

ilos¢ miejsc postojowych inwestor zaprojektowal w granicach dzialek inwestycyjnych.

Nie wystgpita zatem potrzeba realizacji dodatkowo parkingu podziemnego (na terenie

E.ZP.10) dla zbilansowania miejsc postojowych. Zgodnie z planem miejscowym

zaprojektowano 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej lokalu

handlowego. W obiekcie zaprojektowano 20 miejsc parkingowych dla 12 lokali
handlowych o pow. od 56,32 do 148,97m”.

Biorac

pod uwage powyzsze przedstawione watpliwosci co do zgodnosci zamierzenia

inwestora z ustaleniami planu miejscowego, nalezy uzna¢ jako bezzasadne.
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