UCHWALA NR XXIV/243/2016
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego, Szarych Szeregow.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2016 . poz.778, p0z.904, poz.961, poz.1250 i poz.1579) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/204/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego, Szarych Szeregéw, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda
Pileckiego, Szarych Szeregéw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego
uchwalg Nr IX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego
uchwata Nr XXVI1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr 1V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r. oraz uchwata
Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 3,79 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000;

2) zatagcznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego”, dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele ustug gminnej uzytecznosci publicznej: ustug oswiaty
oraz ustug sportu i rekreacji, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania oraz obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, okreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady scalania i podziatu terenu;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
7) zasady obstugi komunikacyjnej;
8) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej;

9) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.
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3. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktérych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
1 wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

4. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajgce terenu elementarnego, okreslone na rysunku planu, wyznaczaja osie tych linii.
§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementdéw elewacji;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wigkszy
od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od obrysu parteru - do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejscia i przejazdy (bramy) - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow,
pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, a takze powierzchni zwigzanych z urzadzeniem i1 zagospodarowaniem terenu, jak
powierzchnie utwardzone dojs$¢ i dojazdow, urzadzonych placow, oczek wodnych, basendéw i obiektow malej
architektury;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji powyzej poziomu terenu
w stosunku do powierzchni terenu UO,US;

4) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢, z wylaczeniem obiektow malej architektury, liczona od najwyzszego
poziomu terenu przy S$cianie frontowej do szczytu pokrycia dachu - ilo$¢ kondygnacji oznacza ilos¢
kondygnacji nadziemnych;

5) zamknigcie kompozycyjne — zasada usytuowania dominanty kompozycyjnej na osi drogi poza obszarem
opracowania;

6) dominanta kompozycyjna — dominanta architektoniczna, cze¢$¢ obiektu przekraczajgca podstawowa wysoko$¢
obiektu o maksymalnie 1 kondygnacje na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu;

7) jednorodny zespot zabudowy — zabudowa o podobnej formie i kompozycji bryly, zwienczona w jednolity
sposob, z zastosowaniem podobnych detali architektonicznych i materiatow wykonczeniowych;

8) zielen o funkcji izolacyjnej — zielen wysoka i $rednia w zwartych zespotach.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 4. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, na rysunku planu, zataczniku nr 1 do uchwaty,
okreslony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem UO,US, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ushugi gminnej uzytecznosci publicznej — ustugi oswiaty oraz ustugi sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ realizacje kompleksu obiektow, tj.: szkota, przedszkole, swietlica, sala gimnastyczna, basen
kryty, klub sportowy,

b) obowiazuje utrzymanie istniejacego zespotu boisk sportowych,

¢) dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje terenu: ustugi opiekunczo-wychowawcze (ztobek) oraz ustugi zdrowia
(przychodnia, gabinety lekarskie);

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolno stojaca lub taczona, tworzaca jednorodny zespo6t zabudowy, z uwzglednieniem dominanty
kompozycyjnej stanowigcej jednoczesnie zamknigcie kompozycyjne na osi kompozycyjne;j,
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b) obiekt lub obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekty zaprojektowane indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach materiatow trwatych, o wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy — do 25% tacznej powierzchni terenu UO,US,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,72,

f) wysoko$¢ zabudowy — 1+3 kondygnacji — do 15,0 m,

g) dachy dowolne - proponowane dachy kolebkowe lub o przekroju krzywoliniowym w potaczeniu z dachem
ptaskim na powierzchni do 30% powierzchni rzutu,

h) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, bieli i szaro$ci, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. glownego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np. cegly licowej lub tradycyjnej, kamienia,

1) nawierzchnia boiska do pitki noznej trawiasta — naturalna lub sztuczna,
j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni terenu UO,US,

k) zagospodarowanie terenu zieleniga komponowang o funkcji ozdobnej, z dopuszczeniem zieleni uzytkowej
w formie ogrodu spotecznego, wraz z o$wietleniem terenu, mata architektura oraz urzadzeniami
rekreacyjnymi i placem zabaw,

1) obowiazuja nasadzenia zieleni o funkcji izolacyjnej przy granicach terenu — wg rysunku planu,

m) obowigzuje przystosowanie obiektow ustlugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych,

n) na terenie dopuszcza si¢ ogoélnodostepne ciggi piesze — proponowana zasada ich przebiegu wg rysunku
planu,

0) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci;

2) wydzielenie terenu elementarnego w liniach rozgraniczajacych z dopuszczeniem pozostawienia istniejgcego
podziatu — dopuszcza si¢ realizacje inwestycji na potaczonych dziatkach;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek zwiazanych z poszczegélnymi obiektami na terenie, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej poza obszarem opracowania lub poprzez dojazdy o szerokosci minimum 8,0 m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegotowych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poéznej, rdzy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkow trujacych, z preferencjg nasadzen gatunkéw rodzimych;

2) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacych wartosciowych drzew: brzozy brodawkowatej oraz dgbu
szyputkowego, o ile nie kolidujg z projektowang zabudowa ustug o$wiaty.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zwigzku z potozeniem
cze$ci terenu (wg rysunku planu) w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskie;j:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzefn inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwa
stuzbg ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow.
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§ 8. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje gminnych no$nikow informacji wizualnej;

3) w przypadku budowy ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, oznaczajacych ogrodzenie
o powierzchni przeswitow minimum 70% powierzchni ogrodzenia, o wysokos$ci do 1,9 m, z zakazem realizacji
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow letnich, kiermaszy i jarmarkéw okolicznosciowych, plenerowej ekspozycji
rzezb lub innych instalacji plastycznych, sceny letniej oraz lodowiska.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem komunikacyjnym miasta zapewnia ul. Armii
Krajowej i ul. Whadystawa Broniewskiego w ciggu drogi wojewodzkiej nr 106;

2) dostep komunikacyjny do obszaru objetego planem z drog przyleglych: ul. Ksiedza Jana Twardowskiego,
ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego i ul. Szarych Szeregdéw oraz z projektowanej ulicy od strony poludniowo-
zachodniej - z ul. Armii Krajowej dopuszcza si¢ wytacznie ruch pieszy;

3) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci wg nastgpujacych wskaznikow,
oznaczajacych wskazniki minimalne:

a) dla samochodéw osobowych:
- szkota, $wietlica — 1 miejsce do parkowania / 1 sal¢ dydaktyczna,
- przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci — 1 miejsce do parkowania / 30 dzieci,
- klub sportowy, basen — 1 miejsce do parkowania / 5 uzytkownikow,
- boiska sportowe — 5 miejsc do parkowania / boisko,
- przychodnie, gabinety lekarskie — 1 miejsce do parkowania / gabinet,
- 1 miejsce do parkowania / 5 pracownikéw,
b) dla autokarow:
- 1 miejsce postojowe na potrzeby szkoty,
- 2 miejsca postojowe na potrzeby zespotu boisk sportowych,

c¢) dodatkowo minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa przypadajace na 10 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 2 dla kazdego obiektu
o wydzielonej funkcji,

d)w przypadku taczenia funkcji na jednej dzialce dopuszcza sie wskaznik taczny z zastosowaniem
wspotczynnika 0,8;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, siecig wodociggowa z uj¢cia komunalnego w Stargardzie — poza
obszarem objetym planem,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowej — poza
obszarem objetym planem,

¢) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnymi przepisami,

d) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciggtosci
dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:
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a) do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Stargardzie, wylacznie poprzez system kanalizacji grawitacyjno-
cisSnieniowej — poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przepompowni Sciekdw na obszarze objetym planem;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do
istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej poza obszarem objgtym planem,

b) z potaci dachéw i nawierzchni utwardzonych poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez studnie chlonne,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachow i wykorzystanie ich do
celéw gospodarczych, np. podlewania;

4) usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:
a) w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym dla miasta,

b) selektywna zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci
odpowiedniej do zastosowania,

¢) wywoz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko poza obszarem miasta;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej poza obszarem objetym planem,

b) sie¢ niskiego ci$nienia lub sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na
poszczegdlnych budynkach Iub na granicy nieruchomosci;

6) zaopatrzenie w ciepto:
a) z sieci cieptowniczej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta zasilane ekologicznymi nosnikami energii: gaz przewodowy,
energia elektryczna, pellety lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci kablowej poza obszarem objetym planem,
b) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

c) dopuszczalne odnawialne zrodla energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp
ciepta, z zakazem lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych;

8) obstuga telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej w drogach przylegtych do obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - ze wzgledu na polozenie obszaru
objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123 — zbiornik mig¢dzymorenowy
Stargard — Goleniéw, obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania wymogoéw wynikajacych z "Dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw”, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska z dnia
28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjetego dodatku do ww. dokumentacji z dnia
15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6898/55527/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 12. W zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomos$ci, nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcej terenow w rejonie
ulic: Wiadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej, 5 Marca oraz obejscia poludniowego miasta w ciggu drogi
ekspresowej S-10, przyjetej uchwata Nr X/112/2003 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 sierpnia
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 77, poz.1350).

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Ignasiak
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