Zarzadzenie Nr
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia ¢ lutes

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235,
730, 1009, 1524, 1696, 1716 1 1815) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag do ponownie wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia
Barnima I

1) uwagi zgloszone przez wspotwiasciciela dziatki o numerze 555/33 (obreb 10) przy
ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego, dotyczace:

a)

b)

uzupelnienia ustalen ogélnych dotyczacych zasad scalania i podziatu terenu, w celu
dopuszczenia mozliwosci wydzielania dzialek na polepszenie warunkow
zagospodarowania dziatek przylegtych, bez okreslania limitu ich powierzchni —
uwzglednia sie,

zmiany lokalizacji projektowanych pawilonéw  gastronomicznych wraz
z ogrodkami w celu usytuowania ich przy istniejgcych budynkach handlowo-
ustugowych — nie uwzglednia sie;

2) uwaga zgloszona przez mieszkancéw prowadzacych dziatalno$é przy ul. Juliusza
Stowackiego, dotyczaca wprowadzenia zapisow umozliwiajacych wykonanie pod
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego tunelu podziemnego dla ruchu kolowego — nie
uwzglednia sig,

3) uwagi zgloszone przez mieszkanke budynku przy ul. Okreznej, dotyczace:

a)

b)

wprowadzenia zapisow umozliwiajgcych lokalizacje parkingéw przylegltych do
chodnikéw po obu stronach ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego — nie uwzglednia
sig, .

wprowadzenie zapiséw umozliwiajagcych wykonanie pod ul. Kardynata Stefana
Wyszyniskiego tunelu podziemnego dla ruchu kotowego — nie uwzglednia sie;

4) uwagi zgtoszone przez Idea Inwest Spotka z 0.0., dotyczace:

a)

b)

negatywnego wplywu ustalen dotyczacych ciggu pieszego z uzupelniajacg funkcjg
ushugowa 02a KP,U na dzialalno$¢ gospodarcza prowadzong przez wiascicieli oraz
najemcow budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
(obnizenie wartosci nieruchomosci, ograniczenie mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej) — nie uwzglednia sie,

negatywnego wplywu lokalizacji projektowanych ogrodkéw na bezpieczenstwo
klientow oraz atrakcyjnosé ogrodkow — nie uwzglednia sie,
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c)

d)

€)

niezgodnosci odleglosci projektowanych pawilonéw z ogrodkami od zespolow
stanowisk postojowych na terenie 02 KDL — ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego -
wynikajace] z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — nie
uwzglednia sie,

zagrozenia bezpieczenstwa dla osob parkujacych samochody miedzy pasami ruchu
przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - nie uwzglednia sie,

niezgodnosci odlegtosci planowanych pawilonéw od granicy dziatki, wynikajgcej
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — uwzglednia sie,

lokalizacji pawilonéw na terenie 02a KP,U nie spelniajacych wymogéw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(z uwagi na drogi pozarowe) — nie uwzglednia sie;

5) uwagi zgloszone przez ARCHE-INWESTYCIE s.c. dotyczace:

a) wprowadzenia dla terenow 24aMW,U i 24b MW,U przeznaczenia ,teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej” — nie uwzglednia sie,

b) wprowadzenia dla terenow 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno
stojgca — wg rysunku planu z dopuszczeniem przejazdu bramnego” - nie
uwzglednia sie,

c) wprowadzenia dla terendw 24a MW,U i 24b MW, U zapisu .,na terenie 24a MW, U
proponuje si¢ przejscie piesze i rezygnacje z nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdhuz proponowanego przejscia pieszego wg rysunku planu” — nie uwzglednia sie,

d) ograniczenia terenu placu publicznego 25 KPp do dzialki o numerze 440/17
(obreb 10) — nie uwzglednia sie,

€) zmiany minimalnej powierzchni zabudowy i minimalnej intensywnosci zabudowy
dla terenu 27 UA — uwzglednia sie,

f) zmiany zapisow ustalen ogdlnych dotyczacych zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w celu dopuszczenia usunigcia drzew kolidujgcych

0 z dostepem do drogi wewngtrznej lub z drogg pozarows — uwzglednia sie,
°3 g) niezgodnosci z przepisami ochrony przeciwpozarowej parametréw drogi
2 Q’ wewnetrzne] 09 KDW, stanowigcej dojazd do terenéw 24a MW,U i 24b MW,U —
[ nie uwzglednia sie.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Planowania
=+ 1Rozwoju.
2 :-§
=== §3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Ponowne wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqgcego terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko nastapilo w dniach od 10 grudnia 2019 roku do 15 stycznia 2020 roku.
W terminie do 31 stycznia 2020 roku osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyneto 5 pism z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej ustalono

nastgpujace propozycje ich rozpatrzenia:

1) wspotwlasciciel dziatki o numerze 555/33 (obrgb 10) przy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego wnosi o:

a)

b)

uzupelnienie ustalen ogélnych dotyczacych zasad scalania i podziatu terenu, w celu
dopuszczenia mozliwosci wydzielania dziatek na polepszenie warunkow
zagospodarowania dzialek przyleglych, bez okreslania limitu ich powierzchni.
Zdaniem wnoszacego uwage tres¢ ustalen szczegétowych dla terenu 2 MW,U
jednoznacznie okresla minimalng powierzchni¢ wydzielanej dzialki 400 m?, co
utrudnia wydzielanie mniejszych dzialek na powigkszenie dziatek przyleglych.
Dopuszczenie dzialek o mniejszych powierzchniach da mozliwo$¢ polepszenia
warunkow zagospodarowania dzialek przylegtych. Jest to niezbedne do realizacji
potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej i wihasciwego
funkcjonowania w przestrzeni.

Uwage proponuje sie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Proponuje si¢ wprowadzenie zapisu do ustalen ogolnych dotyczgcych zasad
scalania i podzialu terenu: , dopuszcza sig¢ wydzielenia dzialek stuzgcych poprawie
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych, bez okreslania wielkosci
ich powierzchni”.

zmian¢ lokalizacji projektowanych pawilonéw  gastronomicznych wraz
z ogrédkami w celu usytuowania ich przy istniejgcych budynkach handlowo-
ustugowych. Zdaniem wnoszacego uwage zmiana linii zabudowy projektowanych
pawilonow wraz z ogrodkami i usytuowanie ich w bezposrednim sgsiedztwie linii
aktualnej  zabudowy, rozwigze problem  dotychczasowych  ogrodkow
gastronomicznych. Da to mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych lokali, nadajac im
jednolity charakter i harmoni¢ zabudowy, a takze pozwoli na zazegnanie
ewentualnych konfliktéw. W znaczacy sposdb zwigkszy to walory uzytkowe
istniejgcych budynkow.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Projekt planu wyodrebnia teren 02a KP, U w formie ciggu pieszego z uzupelniajgcq
Sfunkcjg ustugowg — lokalizacjq pawilonéw gastronomicznych z ogrodkami.
Projektowane pawilony oraz ogrodki gastronomiczne wraz z istniejgcq zabudowq
ustugowq stworzq formeg pasazu, ktory wurozmaici oferte ustugowg wzdiuz
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego. Do czasu docelowej przebudowy pierzei tej



2)

3)

ulicy rozwigzanie to pozwala na poprawe estetyki jednego z wazniejszych ciggow
komunikacyjnych miasta. Utworzenie pasaiu pozwoli na , skanalizowanie” ruchu
konsumenckiego pomiedzy istniejgcq zabudowe i projektowane pawilony.
Proponowane w uwadze przesuniecie pawilonow wraz z  ogrédkami
gastronomicznymi w  bezposrednie sqsiedztwo  istniejgcej zabudowy jest
rozwigzaniem trudnym do wjednolicenia estetyczno-architektonicznego (zwlaszcza
na styku istniejgcej zabudowy z projektowanymi pawilonami czy ogrédkami
gastronomicznymi).

mieszkancy prowadzacy dzialalnos¢ przy wul. Juliusza Slowackiego wnosza
o wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych wykonanie w ul. Kardynala Stefana
Wyszyfiskiego tunelu podziemnego dla ruchu kolowego. Zdaniem wnoszacych uwage
ruch pojazdow samochodowych, motocykli i autobuséw na odcinku okolo 200 m
mozna wprowadzi¢ w tunel podziemny. Uwolni to duzy obszar do zagospodarowania
w formie nowoczesnej i reprezentacyjnej przestrzeni przyjaznej dla mieszkancoéw. Takie
rozwigzanie uplynni ruch pojazdéow samochodowych, ktory bedzie calkowicie
bezkolizyjny z ruchem pieszych. Realizacja wniosku jest kosztowna, ale rozwijajaca sie
technologia i wykorzystanie nowoczesnych materialéw w przyszlosci moze uczynié¢ go
realnym.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Mozliwos¢ budowy tunelu pod ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego analizowana byla
Juz w ubieglych latach, we wczesniejszych pracach studialnych i koncepcyjnych
dotyczqcych zagospodarowania tego fragmentu miasta. Zagospodarowanie takie
rozwazano na etapie wsitepnych prac dotyczgcych m.in. mozliwosci przebudowy terenéw
wokdt dworca kolejowego lub zagospodarowania Placu Wolnosci. Ze wzgledu na
koniecznos¢  odpowiedniego  zaprojektowania rozwigzan  dotyczgcych  zjazdéw
i wyjazdow z tunelu, uwzgledniajgcych parametry przyleglych skrzyzowan, mozliwe
bytoby wygospodarowanie tunelu o maksymalnej dlugosci 100+150 m. Koszty budowy
takiego tunelu, gcznie z kosztami przebudowy calej infrastruktury technicznej, znacznie
przewyzszajq mozliwosci finansowe miasta oraz sq niewspolmiernie wysokie do
uzyskanych efektow urbanistycznych. Z tego wzgledu projekt planu uwzglednia
wylqcznie naziemne rozwigzanie drogi 02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszyrskiego).
Przyjete zagospodarowanie ulicy uwzglednia ustalenia zwycieskiej pracy w Konkursie
realizacyjnym na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru
Centrum Stargardu ze szczegélowym rozwigzaniem zagospodarowania Placu Wolnosci
i ulicy Kardynala Stefana Wyszyhiskiego. Projekt planu wprowadza zapisy
umozliwiajgce poziniejszq realizacje zwycieskiej koncepcji, bez okreslania rozwigzan
szczegolowych.

mieszkanka budynku przy ul. Okreznej wnosi o:

a) wprowadzenie zapisow umozliwiajacych lokalizacj¢ parkingéw przylegltych do
chodnikéw po obu stronach ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego. Zdaniem
wnoszace] uwage nie powinno si¢ tworzy¢ parkingéw pomiedzy pasami ruchu.
Planowany parking migdzy pasami ruchu bedzie duzym utrudnieniem dla
wysiadajacych z samochodéw. Nie beda oni udawacé sie do przejscia dla pieszych.
Wigkszos¢, szczegélnie mlodych osob, bedzie przechodzi¢c w miejscach
niedozwolonych. Tak dzieje si¢ nagminnie np. na ul. Marszatka Jozefa
Pilsudskiego.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.




Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy organizacji ruchu, a nie dotyczy problematyki planu zawartej
w art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pozniejszymi zmianami). Projekt planu
nie okresla rozwiqzan szczegolowych. W ustaleniach wskazano jedynie na
lokalizacje jezdni, miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, zatoki
postojowej, Sciezki rowerowej i chodnika. Zapisy te nie ustalajg szczegélowych
rozwigzan, w tym parkingowych, ktore zostang okreslone na etapie sporzqdzania
projektu  technicznego przebudowy ulicy. Dodatkowo w projekcie planu
dopuszczona zostanie mozliwos¢ zagospodarowania ulicy w formie dwéch jezdni
lub jednej jezdni z dwoma pasami ruchu.

b) wprowadzenie zapisow umozliwiajacych wykonanie w ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego tunelu podziemnego dla ruchu kolowego. Zdaniem wnoszacej
uwage w planie powinna by¢ zapisana alternatywna mozliwo$¢ zagospodarowania
ulicy, poprzez zrobienie tunelu podziemnego dla ruchu kolowego, plus parkingi
podziemne obok tunelu. W wyniku takiego zabiegu bedzie ogromna przestrzen do
zagospodarowania na deptak i zielen, a ruch samochodowy miedzy wiaduktem
a Placem Wolnos$ci bedzie ptynny.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Mozliwosé budowy tunelu pod ul. Kardynala Stefana Wyszyrskiego analizowana
byla juz w ubieglych latach, we wczesniejszych pracach studialnych
i koncepcyjnych dotyczgcych zagospodarowania tego fragmentu miasta.
Zagospodarowanie takie rozwazano na etapie wstepnych prac dotyczgcych m.in.
mozliwosci przebudowy terenow wokot dworca kolejowego lub zagospodarowania
Placu Wolnosci. Ze wzgledu na koniecznosé¢ odpowiedniego zaprojektowania
rozwigzan dotyczqcych zjazdow i wyjazdow z tunelu, uwzgledniajgcych parametry
przyleglych skrzyzowan, mozliwe byloby wygospodarowanie tunelu o maksymalnej
dtugosci 100+150 m. Koszty budowy takiego tunelu, lgcznie z kosztami przebudowy
calej infrastruktury technicznej, znacznie przewyiszajq mozliwosci finansowe
miasta oraz sq niewspdimiernie wysokie do uzyskanych efektow urbanistycznych.
Z tego wzgledu projekt planu uwzglednia wylqcznie naziemne rozwigzanie drogi
02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszyhiskiego). Przyjete zagospodarowanie ulicy
uwzglednia ustalenia zwycieskiej pracy w Konkursie realizacyjnym na opracowanie
koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze
szczegolowym rozwigzaniem zagospodarowania Placu Wolnosci i ulicy Kardynala
Stefana Wyszynskiego. Projekt planu wprowadza zapisy umozliwiajgce pozniejszg
realizacje zwycieskiej koncepcji, bez okreslania rozwigzan szczegolowych.

4) Idea Inwest Spotka z 0.0. wskazuje na:

a) negatywny wplyw ustalen dotyczacych ciagu pieszego z uzupelniajgcg funkcja
ustugowg 02a KP,U na dzialalnos¢ gospodarczg prowadzong przez wiascicieli oraz
najemcow budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
(obnizenie wartosci nieruchomos$ci, ograniczenie mozliwosci prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej). Zdaniem wnoszacych uwage wlasciciele zakupili
dzialki w pierwszej linii zabudowy, placac za nie wyzsze ceny. Po zabudowaniu
ciggu pieszego pawilonami dziatki automatycznie bedg w drugiej linii zabudowy,
czgsciowo zastonigte od strony ulicy przez pawilony. Kazdy z lokali w parterze
prowadzi réwniez ogrodek gastronomiczny w sezonie letnim. Po zmianie
zagospodarowania zaden z najemcow lokali nie bedzie juz mogt urzadzi¢ ogrodka



b)

przylegajacego 1 zwigzanego z lokalem, gdyZ nie bedzie na to miejsca. Obiekt
1 funkcjonujgce w nim lokale zostang zastoni¢te przez pawilon z ogrodkiem.
Ponadto ogrédek jest jeden, a potencjalnych lokali jest cztery. Ogranicza to
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Projekt planu wyodrebnia teren 02a KP,U w formie ciggu pieszego z uzupeiniajgcg
Junkcjg ustugowg — lokalizaciq pawilonow gastronomicznych z ogrédkami.

Projektowane pawilony oraz ogrodki gastronomiczne wraz z istniejgeq zabudowg
ustugowg stworzq forme pasazu, ktory urozmaici oferte ustugowg wzdhuz
ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego. Do czasu docelowej przebudowy pierzei tej
ulicy rozwigzanie fo pozwala na poprawe estetyki jednego z wazniejszych ciggéw
komunikacyjnych miasta. Utworzenie pasazu pozwoli na , skanalizowanie” ruchu
konsumenckiego pomiedzy istniejgcq zabudowe i projektowane pawilony.
W zwigzku z , nakierowaniem” mieszkancow - klientow na pasaz (nie ma innej
mozliwosci przejscia po tej stromie ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego)
przewiduje sie¢ wzmozenie ruchu konsumentow, z ktorego bedg korzystaly réwniez
istniejgce lokale gastronomiczne. Nie przewiduje si¢ wiec spadku wartosci
nieruchomosci istniejgcych.

Aby zwiekszy¢ przestrzen dla pieszych pasaz zostanie poszerzony o ok. 3 m.

Ze wzgledu na potencjalne zainteresowanie ogrodkami zostanie zwigkszona ilosé
ogrodkow gastronomicznych przy pawilonach o dodathowe dwa ogrodki
naprzeciwko budynkow na terenach Ic U i 1d U oraz o jeden ogrddek pomiedzy
tymi budynkami.

Dotychczasowe ogrodki gastronomiczne, rozstawiane przed istniejgcq zabudowq,
lokalizowane sq na gruncie stanowigcym wlasnosé Gminy-Miasto Stargard.
Z zainteresowanymi corocznie zawierane sq umowy dzierzawy nieruchomosci.
Umowy te nie stanowiqg zobowigzania na lata nastgpne.

Plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje kwestii zasad dostepnosci
projektowanych pawilonow i ogrodkow. Sposob korzystania z nich zostanie
ustalony odrebnie, gdy dojdzie do ich realizacji.

Projekt planu zawiera zapis dopuszczajqcy do czasu realizacji ustalen planu
dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

negatywny wplyw lokalizacji projektowanych ogrédkéw na bezpieczenstwo
klientow oraz atrakcyjnos¢ ogrédkow. Zdaniem wnoszacych uwage po zmianach
ogrodki begda bezposrednio przy jezdni, co wplynie negatywnie zar6wno na
bezpieczenstwo klientow, w tym dzieci, jak réwniez na atrakcyjnos¢ ogrédkow.
Spaliny wydobywajac sie z przejezdzajacych samochoddéw oraz halas rowniez nie
poprawia komfortu przebywania oséb w ogrédku.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie.

Plan nie ustala lokalizacji ogrodkow gastronomicznych bezposrednio przy
projektowanej jezdni, a przy linii rozgraniczajgcej drogi 02 KDL - ul. Kardynala
Stefana Wyszynskiego. Projekt planu nie okresla rozwigzan szczegélowych
dotyczgcych zagospodarowania pasa drogowego. Ustalona w projekcie planu
granica pasa drogowego nie jest rownoznaczna z granicq jezdni. W ustaleniach
wskazano jedynie na lokalizacje jezdni, miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych, zatoki postojowej, Sciezki rowerowej i chodnika. Zapisy te nie ustalajg
szczegolowych rozwiqzan, ktore zostang okreslone na etapie sporzqdzania projektu



d)

technicznego przebudowy ulicy. Pomiedzy pawilonami, a krawedziq jezdni, mogg
sie znalezZ¢ inne elementy drogi, np. Sciezka rowerowa.

Ponadto w rozwigzaniu realizacyjnym mozliwe jest zastosowanie odpowiedniej
konstrukcji pergoli oddzielajqcej ogrodek od ulicy.

niezgodnos¢ odleglosci projektowanych pawilonéw z ogrédkami od zespolow
stanowisk postojowych na terenie 02 KDL — ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego -
wynikajgcej z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zdaniem
wnoszacych uwage pawilony z ogrodkami gastronomicznymi usytuowano
w odleglosci niezgodnej z okreslong w rozporzadzeniu odlegloscig od zespolu
stanowisk postojowych. Ponadto wielu zarzadow drég traktuje ogrodki jako
miejsca rekreacji. Zgodnie z rozporzadzeniem odleglos¢ miejsc rekreacyjnych od
linii rozgraniczajacych ulice powinna wynosi¢ co najmniej 10 m. Proponowane
usytuowanie ogrédkéw nie spelnia wymogoéw okreslonych w rozporzadzeniu oraz
dodatkowo stwarza realne zagrozenie dla bezpieczenstwa przebywajgcych tam
0s0b.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W planie ustala si¢ lokalizacje pawilonéw gastronomicznych z przedogrédkami
I wiatami - ogrodkami gastronomicznymi, a nie pawilony i ogrodki rekreacyjne.
Ogrodki  zlokalizowane przy pawilonach gastronomicznych pelniqg funkcje
konsumpcyjno—gastronomiczng, co jest zawarte w projekcie planu.

Przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.1065 i 1696) nie stosuje si¢ w przypadku
lokalizacji stanowisk postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic. Zgodnie z § 19
ust.4 rozporzqdzenia ,, Zachowanie odleglosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie jest
wymagane przy sytuowaniu parkingow miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulice.”.
Dotyczy to wige odleglosci od miejsc postojowych na terenie 02 KDL, co ma
miejsce w opracowywanym planie.

zagrozenie bezpieczenstwa dla oséb parkujgcych samochody miedzy pasami ruchu
przy ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego. Zdaniem wnoszacych uwage
pasazerowie wysiadajacy z aut zaparkowanych po srodku jezdni prawdopodobnie
nie beda szli do oddalonego przyjscia dla pieszych, tylko bedg
przechodzili/przebiegali przez ulice w miejscach niedozwolonych, stwarzajac
zagrozenie dla siebie i innych uczestnikéw ruchu drogowego. Zgodnie z ustawa
Prawo o ruchu drogowym przechodzenie przez jezdni¢ poza przejsciem dla
pieszych jest dozwolone, gdy odleglo$¢ od przejscia przekracza 100 m. Pomimo
mniejszych odleglosci piesi moga dokonywac proby bezprawnego przekroczenia
drogi, skutkujgcego znacznym zagrozeniem.

Uwage proponuje si¢ nie uwzgledni¢.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy organizacji ruchu, a nie dotyczy problematyki planu zawartej
w art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945, z poziniejszymi zmianami). Ponadto
uwaga oparta jest o domniemane tamanie przepiséw. Projekt planu nie okresla
rozwigzan szczegotowych. W ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacje jezdni,
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, zatoki postojowej, sciezki
rowerowej i chodnika. Zapisy te nie ustalajg szczegolowych rozwigzan, w tym



parkingowych, ktore zostang okreslone na etapie sporzgdzania projekiu
technicznego przebudowy ulicy.

niezgodnos¢ odleglosci planowanych pawilonéw od granicy dziatki, wynikajace;
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Z rozporzadzenia wynika, ze
budynek nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od granicy dzialki nie mniejszej niz: 4 m
(w przypadku budynku zwrdconego sciang z okami lub drzwiami w strone tej
granicy) lub 3 m (w przypadku sciany bez okien i drzwi). Zdaniem wnoszacych
uwage planowane pawilony gastronomiczne usytuowane sg w odleglosci ok. 2,8 m
od budynkéw istniejgcych, tym samym nie spelnione sa wymagania powyzszego
rozporzadzenia.

Uwage proponuje sie uwzglednid.

Uzasadnienie:

Aby zwigkszy¢ przestrzen dla pieszych, pasaz pomiedzy istniejgcymi budynkami
a projektowanymi pawilonami zostanie poszerzony o okolo 3 m. Z tego wzgledu
projektowane pawilony gastronomiczne na terenie 02a KP,U usytuowane bedg
w odleglosci okolo 8 m od bryl zasadniczych istniejgcych budynkow (w projekcie
wykladanym do publicznego wglgdu odleglos¢ ta wynosita okolo 5,4 + 5,5 m).
Usytuowanie planowanych pawilonéw nie narusza powyziszego rozporzqdzenia.
Zachowanie odleglosci od sqgsiedniej dzialki drogowej nie jest wwmagane.

W  projekcie planu wskazano docelowe zagospodarowanie terenu: linie
rozgraniczajgce oraz obowiqzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy. Powyzsze
uwarunkowania bedq rowniez brane pod uwage na etapie opracowywania projektu
realizacyjnego przebudowy drogi i lokalizacji pawilonow.

lokalizacj¢ pawilonéw na terenie 02a KP,U nie spehlniajacych wymogow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(z uwagi na drogi pozarowe). Zdaniem wnoszacych uwage budynek przy
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6 wymaga dostgpu do drogi pozarowej, ktora
obecnie stanowi ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego. Od strony ul. Osiedle
Tysiaclecia dojazd nie spelnia warunkéw dla drogi pozarowej w zakresie
szerokosci 1 odleglosci od budynku oraz istniejacej zabudowy i zieleni. Planowane
pawilony o wysokosci wigkszej niz 3,0 m uniemozliwig droge pozarowa do
istniejacej zabudowy od strony ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego. W zwigzku
z powyzszym nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej — pawilonéw na
szeroko$ci pomiedzy budynkiem przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6,
a krawedzia jezdni tej ulicy.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zagospodarowanie terenow la U, 1b U, Ic Ui 1d U w projekcie planu opiera si¢
o obstuge komunikacyjng z drogi 01 KDD (ul. Osiedle Tysigclecia),
a projektowanych pawilonow z drogi 02 KDL (ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego). Drogi te pelnig odpowiednio funkcje drog pozarowych do
istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Minimalna szerokos¢ drogi pozarowej zgodnie z § 13 ust.l rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 124



poz. 1030) - wynosi 4,0 m, a pomiedzy nig a sciang budynku nie mogqg wystepowacé
stale elementy zagospodarowania terenu Ilub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajgcej 3,0 m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocgq
podnosnikow i drabin mechanicznych. Krawed? drogi pozarowej musi byé
oddalona od sciany budynku o 5-15 m. W przypadkach uzasadnionych warunkami
lokalnymi, w szczegolnosci architektonicznymi, rozporzgdzenie dopuszcza droge
pozarowq do budynkow poprowadzong w taki sposob, aby byt zapewniony dostep
do 30% obwodu zewnetrznego budynku.

Nalezy wskazac, ze projekt planu miejscowego nie jest inwentaryzacjg stanu
istniejgcego. Plan wskazuje jedynie szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych,
nie okresla natomiast szczegdtowo docelowego sposobu zagospodarowania pasa
drogowego. Przyjeta w planie szerokos¢ drogi 01 KDD (ul. Osiedle Tysigclecia)
umozliwia docelowe utworzenie drogi pozarowej. Rowniez parametry drogi
02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego) stwarzajg mozliwosci wykorzystania
Jjej jako drogi pozarowej przynajmniej w czesciowym zakresie.

W zwigzku z tym lokalizacja pawilonow projektowanych w ciggu pieszym 02a KP,U
nie stoi w sprzecznosci z cytowanymi przepisami prawa. Ponadto, badanie
prawidlowosci projektowanych pawilonow i przebudowy drogi z przepisami
odrebnymi, w tym z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa pozarowego, nastgpi
na etapie sporzgdzania projektu technicznego pawilonow i drogi oraz ubiegania sie
o pozwolenie na budowe, w ktorym to zostang przyjete konkretne rozwigzania
techniczne i materialowe.

W celu doprecyzowania ustalen wprowadza si¢ dodatkowy zapis do ogolnych zasad
obstugi komunikacyjnej ., Zagospodarowanie drog musi uwzglednié mozliwosé
przeprowadzenia drdg pozarowych wzdiuz zabudowy zwartych pierzei wg
przepisow odrebnych’.

5) ARCHE-INWESTYCIJE s.c. wnosi o:

a)

b)

wprowadzenie dla terenéw 24aMW,U 1 24b MW,U przeznaczenia ,teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej”. Zdaniem wnoszacych
uwage w projekcie planu przeznaczenie jest okreslone jako .teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa w parterach”.
Mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna lub/i
uslugowa, pozwoli na realizacje¢ w przypadku jednego z budynku ustug
centrotworczych na wszystkich kondygnacjach lacznie z parterem, za czym
przemawia atrakcyjna lokalizacja i potrzeby miasta.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W sgsiedztwie projektowanego placu 25 KPp powinna byé zachowana funkcja
mieszkaniowa. W ustaleniach planu dopuszczono w jednym z budynkow, jako jego
Jfunkcje wylgczng, lokalizacje hotelu (z mozliwoscig realizacji na wszystkich
kondygnacjach). Jest to funkcja centrotworcza najbardziej pozgdana w tej czesci
miasta.

wprowadzenie dla terenéw 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno
stojgca — wg rysunku planu z dopuszczeniem przejazdu bramnego”. Zdaniem
wnoszacych uwage w projekcie planu zasady ksztaltowania i zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania krajobrazu okreslajg ..zabudowa wolno stojaca —
dopuszczalna zabudowa laczona od poziomu drugiej kondygnacji, z przejazdem
bramnym nad droga 09 KDW — wg rysunku planu”. Rezygnacja z przejazdu
bramnego jest konieczna. Jedyny mozliwy, zgodny z przepisami, dojazd do
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projektowanych budynkéw na terenach: 21 MW, U, 24a MW,U i 24b MW, U jest od
strony ul. Skarbowej. Szerokos$¢ dojazdu od strony ul. Bogustawa IV wynosi 4,2 m,
co jest niezgodne z przepisami — minimalna szeroko$¢ 4,5 m. Dojazd od strony
ul. Skarbowej ma zapewni¢ obstuge parkingow terenowych i garazy podziemnych.
Wykonanie pochylni zjazdowej do garazu podziemnego w tym miejscu
uniemozliwi wykonanie przejazdu bramnego 1 pelng zabudowe parteru. Wykonanie
przejazdu bramnego, w kondygnacji tylko parteru o malym przeswicie,
w proponowanej orientacji wschod-zachod bedzie skutkowaé pojawieniem sie
ciaglych silnych wiatréw i przeciggdéw powstalych w wyniku réznicy ci$nien
powietrza migdzy nastoneczniong i rozgrzana a zacieniong i chodniejsza elewacja.
Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow taki przejazd skutecznie ogranicza
dysponowanie nieruchomoscia, musi by¢ ciggle monitorowany i kontrolowany
nawet poprzez skuteczne zamknigcie. Wnoszacy uwage poddaje w watpliwosé
udostepnianie prywatnego terenu na przeznaczenie o charakterze publicznym.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Intencjq projektu planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola,
z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego,
z ul. Ksiecia Bogustawa 1V, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Linie
zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwi¢ powstanie jednego dlugiego
budynku. Zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojgcych budynkéw,
w dostosowaniu do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej. Dotychczasowy plan
przewidywal rowniez zabudowe wolno stojgcg, ale o zdecydowanie mniejszej
powierzchni i intensywno$ci. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajq na utworzenie w parterze wystarczajgco duzej powierzchni
ustugowej. Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng z drogi 09 KDW, zaréwno
z ul. Skarbowej, jak i ul. Ksiecia Bogusiawa IV. Dojazd zostal poszerzony w planie
do szerokosci 7,0 m, a wigc zgodny jest z przepisami w tym zakresie (plan nie ustala
organizacji ruchu). Wykonanie pochylni zjazdowej przy wykorzystaniu réznicy
terenowej nie uniemozliwi wykonania przejazdu bramnego, ktory zgodnie
z ustaleniami planu moze by¢é na wysokosci jednej lub dwich kondygnacii.
Powigzanie komunikacyjne w formie drogi wewnetrznej nie ma charakteru
publicznego.

wprowadzenie dla terenow 24a MW.U i 24b MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW,U
proponuje si¢ przejscie piesze i rezygnacj¢ z nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdhuz proponowanego przejécia pieszego wg rysunku planu”. W projekcie planu
zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu
okreslaja ,,na terenie 24a MW,U obowiazuje przejicie piesze wg rysunku planu”.
Zdaniem wnoszacych uwage rezygnacja z nieuzasadnionego przejscia pieszego
i nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz przejscia umozliwi polaczenie
planowanych budynkéw i realizacj¢ jednego wigkszego obiektu i pozwoli na peing
zabudowe parteru i rowniez na realizacje wiekszej — wspolnej powierzchni
ustugowej na parterze wskazanej np. dla obiektu hotelowego lub ustug kultury,
badz obiektu nauki i oswiaty czy zdrowia. Z uwagi na bezpieczenstwo
uzytkownikéw i mieszkancow takie przejscie skutecznie ogranicza dysponowanie
nieruchomoscia, musi by¢ ciggle monitorowane i kontrolowane.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
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Intencjq projekiu planu jest stworzenie prostokgtmego placu obok kosciola,
z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego,
z ul. Ksiecia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Linie
zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwi¢ powstanie jednego dlugiego
budynku. Zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojgcych budynkéw,
w dostosowaniu do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej. Dotychczasowy plan
przewidywal rowniez zabudowe wolno stojgeq, ale o zdecydowanie mniejszej
powierzchni i intensywnosci. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajq na utworzenie w parterze wystarczajgco duzej powierzchni
ustugowej, w tym w ramach jednego budynku hotelu.

ograniczenie terenu placu publicznego 25 KPp do dziatki o numerze 440/17
(obreb 10). Zdaniem wnoszacych uwage skutecznie wyeliminuje to roszczenia
odszkodowawcze.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu plac zostal wytyczony prawidlowo. Celowo wprowadzono plac
prostokgtny, rezygnujqc z okreslonego w dotychczasowym planie placu z uskokami.
Plac tworzy nowq jakos¢ i pozwala na wigksze mozliwosci lokalizacji zabudowy
sqsiedniej. Stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego nie
powinny stanowic przeszkody w zagospodarowaniu terenu.

zmian¢ minimalnej powierzchni zabudowy i minimalnej intensywnosci zabudowy
dla terenu 27 UA. Zdaniem wnoszacych uwage brak jest mozliwosci spelnienia
nawet minimalnych wskaZznikéw. Przyjete zalozenie, ze projektowany budynek
bedzie mial okna w S$cianie szczytowej od strony budynku istniejgcego oraz
przepisy bezpieczefistwa pozarowego skutecznie ograniczaja powierzchnie
zabudowy.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Przy dopuszczonej zabudowie wolno stojgcej mozliwa jest korekta wskaznikow
zabudowy: powierzchnia zabudowy minimum 35% oraz wskaznik intensywnosci
zabudowy minimum 1,0.

Jednoczesnie zaznacza sig, ze plan nie ustala obowigzku wykonania okien w Scianie
szczytowej od strony budynku istniejgcego, a wrysowana zabudowa nie jest
zabudowq projektowang - obrazuje jedynie zasade jej lokalizacji, co jest
objasnione w legendzie rysunku i tekscie planu.

zmiang zapisow ustalen ogdlnych dotyczacych zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu w celu dopuszczenia usuniecia drzew kolidujacych z dostepem do
drogi wewnetrznej lub z droga pozarows. Projekt planu okresla ,,obowigzuje
zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujgcej
z projektowanym zagospodarowaniem, z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych
1 sanitarnych”. Zdaniem wnoszgcych uwage niezbedne jest usuniecie drzew
przeznaczonych na rysunku planu do zachowania: drzewa od strony ul. Skarbowe;j
kolidujgcego z dostgpem do drogi wewnetrznej 09 KDW oraz drzewa od strony
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego kolidujacego z niezb¢dna drogg pozarowa do
budynku na terenie 21 MW,U.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
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Zapis dotyczgcy ochrony drzew w § 7 ust.5 jest prawidlowy, gdyz ochrona dotyczy
drzew niekolidujgcych z zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu. W celu
doprecyzowania  ustalen  uzupelnia si¢ zapis: , obowigzuje zachowanie
w  maksymalnym  stopniu  istniejgcej zieleni wysokiej nie  kolidujgcej
z  projektowanym  zagospodarowaniem zgodnym z  ustaleniami  planu,
z dopuszczeniem cieé pielegnacyjnych i sanitarnych”. Zapis ten umozliwia wycinke
drzew w przypadku kolizji, w tym dotyczqcej dostepu do dziatki i/lub budynku.

g) niezgodnosci z przepisami ochrony przeciwpozarowej parametréw drogi
wewngtrznej 09 KDW, stanowigcej dojazd do terenow 24a MW,U i 24b MW, U.
Zdaniem wnoszacych uwage projektowane budynki wymagaja doprowadzenia
drogi pozarowej o parametrach zgodnych z przepisami. Polaczenie z drogg
pozarowa jest mozliwe tylko z ul. Ksiecia Bogustawa IV. Ksztalt i wymiary drogi
wewnetrznej 09 KDW  wewnatrz  projektowanego kwartalu sa niezgodne
z przepisami i nie zapewniajg wilasciwej ochrony pozarowej dla wszystkich
budynkow.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Plan zaklada polgczenie drogi pozarowej nie tylko z ul. Ksigcia Bogustawa IV
(odcinek drogi 09 KDW poszarzony do 7,0 m), lecz rowniez z ul. Skarbowg
(odcinek drogi 09 KDW o szerokosci 6,0 m). Mozliwe jest wykorzystanie na cele
drég pozarowych czesci polnocnej i zachodniej placu publicznego 25 KPp. Nalezy
wskaza¢ ponadto, ze drogi pozarowe mogg by¢é prowadzone nie tylko w drodze
wewnetrznej 09 KDW, ale takze na calym teremie 24a MW,U i 24b MW,U,
w ramach przewidzianego przez inwestora zagospodarowania terenu. Ponadto,
badanie prawidlowosci projektowanej zabudowy z przepisami odrebnymi, w tym
z przepisami dotyczqcymi bezpieczenstwa pozarowego, nastgpi na etapie
sporzqdzania projektu technicznego i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe,
w ktorym to zostang przyjete konkretne rozwigzania techniczne i materiatowe.

W celu doprecyzowania ustalen dla terenu 25 KPp wprowadza sie dodatkowy
zapis: ,przy zagospodarowaniu placu dopuszcza si¢ uwzglednienie drég
pozarowych dla terenow 24a MW, U i 24b MW,U”. Ponadto na rysunku planu
zostang skorygowane tréjkqty widocznosci linii rozgraniczajgcej drogi 09 KDW.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czgsci naruszaja istotne
ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba ponowienia
w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wylozenia wprowadzonych zmian do
publicznego wgladu.
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