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Zarzadzenie Nr `-/2o1 

Prezydenta Miasta Stargard 
zdnia “/ 'utos 5 BEG 

w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych wchodzacych 

w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz stawek czynszu podnajmu w lokalach 

mieszkalnych wynajmowanych Miastu przez innych wla$cieieli. 

Na podstawie $ 24 ust. 3 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie 
Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016 — 2021 (Dz. Urz. 

Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521 ze zm.) zarzadza sie, co nastepuje: 

$ 1. Ustala sie od 1 lipca 2019 r. miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni 
uzytkowej lokalu dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta 
Stargard, lokali mieszkalnych poloZonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy — 

Miasta Stargard oraz lokali mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard przez 
innych wla$cicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu 
w mieszkaniowym Zasobie Miasta w wysoko$ci okre$lonej w 'Tabeli stanowiacej zalacznik 

Nr 1 do niniejszego zarzadzenia. 

$ 2. Wysoko$é stawek czynszu, o ktérych mowa w $ 1, po uwzglednieniu wysoko$ci 
obnizek czynszu okreslonych w Tabeli nr 17 uchwaty Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej 

w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu 
gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecifiski na lata 2016 
— 2021 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521 ze zm.) zwanej dalej uchwala, okre$la 

Tabela stanowigca zalacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia. 

$ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujacy poinformuje najemce (podnajemce) 
o warunkach i zasadach ubiegania sie o udzielenie obnizki czynszu. 

$ 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu obowiazuja przepisy 
ustawy Z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie 
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 1. poz. 1234 ze zm.) oraz przepisy 

rozdzialu 9 uchwaty. 

$ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Zarzadowi Stargardzkiego TBS Sp. Z 0. 0. 
Zgodnie z umowa o zarzadzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom) jednostek organizacyjnych 

Gminy — Miasta Stargard, bedacym dysponentami lokali mieszkalnych poloZonych 

w Zarzadzanych budynkach. 

$ 6. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania. 

    



  
 



UZASADNIENIE 

W mysl $ 24 ust 3 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie 
Szczecinskim z dnia 22 Iutego 2015 r., o ktérej mowa w podstawie prawnej, stawki czynszu 

najmu i podnajmu oraz czasokres ich obowiazywania ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem. 

Zgodnie z zaloZeniami okre$lonymi w rozdziale 9 ww. uchwaty, zaklada sie, Ze czynsz 

podstawowy ustalony dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta, moZze 
w okresie obowiazywania Programu wazrastaé dwukrotnie przy czym kaZda podwyzka nie moze 

przekraczaé 5%. 
Od 1 lipca 2016 r. stawka czynszu za lokal mieszkalny w mieszkaniowym Zasobie 

Miasta, zaliczany do 1 kategorii warto$ci uzytkowej, wynosi 8,20 z! za m2. W przypadku 
podwyZszenia czynszu za lokal | kategorii o 5%, zgodnie z ww. zaloZeniami, od 1 lipca 2019 r. 

Czynsz ten wyniéstby 8,61 zi/m2. 
W lokalach kategorii E, wynajmowanych Miastu przez Stargardzkie TBS Sp. Z 0. 0. 

w celu ich dalszego podnajmowania osobom uprawnionym do otrzymania lokalu w zZasobie 
mieszkaniowym Miasta, po dokonaniu 5% podwyzki stawka czynszu wyniesie 11,68 zl za m?. 

Dotychczasowa stawka czynszu w lokalach tej kategorii wynosi 11,12 zZVm2. Réznica pomiedzy 
czZynszem pobieranym przez wla$ciciela lokalu a czynszem placonym przez podnajemce 
obecnie wynosi 0,58 zV/m? (j. stawka wliafciciela 11,70 zi/m2, a stawka podnajemcy 

11,12 zMm?) i jest pokrywana zZ budzetu Miasta. W II pétroczu 2019 r. Stargardzkie TBS 

Sp. Z 0.0. planuje rownieZ wzrost stawki cZynszu. 
W mysl art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorêw, 

mieszkaniowym zZasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze 

Zzm.) stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego 

czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Od 1 lipca 2016 r. stawka 
cZynszu za lokal socjalny wynosi 1,24 z! za m2 i stanowi polowe stawki najnizszego czynszu 
obowiazujacego w gminnym Zasobie mieszkaniowym, tj. 2,48 zli/m2. Od 1 lipca 2019 r. 

najnizsza stawka czynszu obowiazujacego w gminnym Zasobie mieszkaniowym wynosié 
bedzie 2,61 z! za m2. Zatem stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé 1,30 zVm?. 

PoniZsza tabela przedstawia ksztattowanie sie stawek czynszu w latach 2009 — 2016 

przy uwzglednieniu proponowanej podwyZki stawki czynszu w 2019 r. 

  

  

  

  

  

  

                

stawka stawka Stawka % stawka o% 

. CZyNSZU CZYNSZU CZYNSZU CZYNSZU 

Ha od 01.07.2009 r. | od 01.07.2011 r. | od 01.07.2016 r. ee od A 
Ee do 30.06.2011 r. | do 30.06.2016 r. | do 30.06.2019 r. | “AM | 01.07.2019. | SAW 

w zV/m2 w zVm? w zYm? EE w zZi/m? Eed 

E 9 89 10,59 11,12 5% 11,68 5% 

1 7,21 7,81 8,20 5% 8,61 5% 

TT 7,08 7,61 7,99 5% 8,39 5% 

TIT 5,91 6,36 6,68 5% 7,01 5% 

IV 2.75 2,95 3,10 5% 3,26 5% 

Lokal 1,08 LIS 1.24 5% 1,30 50% 
socjalny 
  

  
Obecna propozycja wzrostu stawek czynszu ksztaltuje sie na tym samym poziomie, 

co podwyZszenie stawki czynszu dokonane w 2016 r., tj. wzrost nastepuje o 5% w stosunku 

do dotychczas obowiazujacej stawki.
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KAur 1% 

Podstawowe stawki cZzynszu moga ulec obnizeniu lub podwyZszeniu w zaleZno$ci 

od polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposaZenia budynku i lokalu 
w urzadzenia techniczne i instalacje, ogélnego stanu technicznego budynku i lokalu. Czynniki 

obnizajace lub podwyZszajace stawki czynszu oraz ich warto$é okre$la Tabela nr 16 uchwaty. 
Zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia zawiera stawki czynszu po uwzglednieniu 

czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych. 
ZaloZzeniem ww. uchwaly jest okre$lenie zasad polityki czynszowej pozwalajacej 

na ustalenie stawek czynszu najmu pokrywajacych koszty zarzadzania zasobem Miasta. 
Wplywy zZ czynsz6w (bez obnizek czynszu) w roku 2019 wedlug powierzchni u#ytkowej lokali 

nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokali wynajetych przez Miasto od innych 
wla$cicieli, ktéra na dzief 01.01.2019 r. wynosila 104.577,12 m2? obliczone za 6 miesiecy 
wedlug stawek obecnie obowiazujacych oraz za 6 miesiecy wedlug stawek po podwyzce, 
wyniosa ogélem 9.060.841,22 zl, tj. $rednio 7,22 zl/m”. Natomiast zgodnie zZ uchwalonym 

budzetem miasta na rok 2019 wydatki na koszty zarzadzania zasobami Miasta wynosza 
9.702.006 z! (bez uwzglednienia wydatkéw na remonty i modernizacje budynkéw i lokali 
komunalnych). t. $rednio 7,73 zVm2. Jednocze$nie uwzgledniajac ww. koszty remont6w 

wydatki wyniosa $rednio 9,59 zV/m?. 
Skutki wzrostu stawek czynsz6w dla najemcéw i podnajemcéw o niskich dochodach 

zlagodzié maja obnizki czynszu, ktére wzrosna wraz ze wzrostem stawek czynszu. Przyznane 

obnizki zostana bowiem przeliczone odpowiednio do nowej stawki czynszu dla Zajmowanego 
lokalu. Wysoko$é stawek czynszu po zastosowaniu obnizki okreslono w zalaczniku Nr 2 

do niniejszego zarzadzenia. NalezZy r6wniez uwzglednié fakt, Ze podwyzka czynszu wyniesie 
5% w stosunku do stawki obowiazujacej od 01.07.2016 r., natomiast wzrost wynagrodzenia 
w tym okresie wyni6st 21,62%, wiec wzrost stawki czynszu nie powinien byé tak uciaZliwy. 

Biorac powyZzsze pod uwage, przyjecie niniejszego zarzadzenia uwaZam za zasadne. 

    M Moo 
Maja Waclawchyk



Zalacznik Nr 1 
Am do Zarzadzenia Nr OP / 701G 

Prezydenta Miasta Stargard 

zZdnia 27 l1utego 201£ 

Tabela miesiecznych stawek czynszéw 

w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard, 
w lokalach mieszkalnych poloZonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta 

Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard 
przez innych wla$cicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu 
w mieszkaniowym Zasobie Miasta. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

Warto$é uiytkowa lokalu 

Lp. Kategoria . . otawe RT 
: . Standard mieszkania w zVm 

mieszkania 

1. E podstawowy 11,68 

2. Ea z jednym czynnikiem obnizajacym 10,51 

Di I podstawowy 8,61 

4 JIr z jednym czynnikiem podwyZszajacym r 9,04 

5. It z jednym czynnikiem podwyZszajacym t 9,47 

6. Ta z jednym czynnikiem obnizajacym 715 

7 1ar zZ jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 8 18 
` czynnikiem podwy#szajacymr ji 

8 1 at zZ jednym czynnikiem obniZajacym i jednym 8 6l 

` czynnikiem podwyZszajacymt ' 

9. JIb z dwoma czynnikami obniZajacymi 6,89 

10 T br zZ dwoma czynnikami obnizZajacymi i jednym 732 

' czynnikiem podwyZszajacym r ` 

m 1 bt zZ dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 775 

" czynnikiem podwyzZszajacym t * 

12. | N podstawowy 8,39 

13. Jr z jednym czynnikiem podwy#szajacym r 8,81 

14. Il z jednym czynnikiem podwyZszajacym t 9,23 

15. |Ia z jednym czynnikiem obnizajacym 7,55 

16 N ar zZ jednym czynnikiem obniZajacym i jednym 707 

' czynnikiem podwyzszajacym r ' 

TT at zZ jednym czynnikiem obnizZajacym i jednym 
17; si EE 8,39 

czynnikiem podwyZszajacym t 

18. |IIb z dwoma czynnikami obnizajacymi 6,71 

19 TT br zZ dwoma czynnikami obnizZajacymi i jednym 713 

` czynnikiem podwyZszajacym r ` 

TT bt zZ dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 
20. é EE 7,55 

czynnikiem podwyzszajacym t 

21. )|Ile z trzema czynnikami obniZajacymi 5,87 

TT er zZ trzema czynnikami obniZajacymi i  jednym 
22. oe ee 6,29 

czynnikiem podwyzszajacym r 

73 1 ct Z trzema czynnikami obniZajacymi i jednym 671 

' czynnikiem podwyZszajacym t ” 

24. ) NN podstawowy 7,01 

25. |lr z jednym czynnikiem podwy#szajacym r 7,36 

26. |INIt z jednym czynnikiem podwyZszajacym t fr! 

27. |NIla z jednym czynnikiem obnizajacym 6,31 

28 II ar zZ jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 666 

` czynnikiem podwyZszajacym r '   
 



  

II at Z jednym czynnikiem obniZajacym jednym 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

29. oo EE 7,01 
czynnikiem podwyZszajacym t 

30. |IIb z dwoma czynnikami obni#ajacymi 5,61 

31 TT br zZ dwoma czynnikami obnizajacymi jednym 06 

' czynnikiem podwyzZszajacymr ë 
3) 11 bt zZ dwoma czynnikami obnizajacymi jednym 631 

' czynnikiem podwyzszajacym t ! 

33. |INMe z trzema czynnikami obnizajacymi 4,91 

34 HI er Z trzema czynmikami obniZajacymi jednym s6 

` czynnikiem podwyZszajacymr ` 

*s TT et Z trzema czynnikami obnizajacymi jednym s6 

` czynnikiem podwyZszajacym t ` 

36. | Id Z czterema czynnikami obnizajacymi 4,21 

37 111 dr zZ czterema czynnikami obnizajacymi jednym 4 s6 

' czynnikiem podwyzszajacym rr d 

38 TIT dt Z czterema czynnikami obnizajacymi jednym al 
' czynnikiem podwyzszajacym t ! 

39. |IV podstawowy 3,26 

40. |IVr z jednym czynnikiem podwy#szajacym r 3,42 

Al. )IVt z jednym czynnikiem podwyZszajacym t 3,59 

42. |IVa z jednym czynnikiem obniZajacym 2,93 

43 IV ar zZ jednym czynnikiem obniZajacym jednym 310 

` czynnikiem podwyë#szajacym r ` 

IV at z jednym czynnikiem obnizajacym jednym 
44. ri EE 3,26 

czynnikiem podwy#szajacym t ` 

45. |IVb z dwoma czynnikami obniZajacymi 2,61 

46 IV br zZ dwoma czynnikami obnizajacymi jednym 27 

' czynnikiem podwy#szajacym r jd 

47 IV bt zZ dwoma czynnikami obniZajacymi jednym 793 

` czynnikiem podwyZszajacym t jd 

is. | Leed - 130   socjalny     
   



Zalacznik Nr 2 
do Zarzadzenia Nr 2? / 29%S 

Prezydenta Miasta Stargard 

zdnia 55 ora E snaE 

Tabela miesiecznych stawek czynszéw przy uwzglednieniu obniZek czynszéw 

w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard, 
w lokalach mieszkalnych poloZonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta 

Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard 
przez innych wla$cicieli 1 podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu 
w mieszkaniowym Zasobie Miasta. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Wysoko$é Stawka 
. Stawka TE 

L Kategoria EG obniZki czynszu CZyNSZU 

P: mieszkania Ee Va? eo | wol po obniëce 

pie j w zli/m? 
60 7,01 4,67 
40 4,67 7,01 

l E idspê 30 350 8,18 

20 2,34 9.34 

60 6,31 4,20 
40 4,20 6,31 

2. Fa 10,51 30 3 IS 736 

20 2,10 8,41 

60 dy 3,44 

40 3,44 817 
, &0T 30 | 2,58 6,03 

20 1.72 6,89 

60 542 3,62 
40 3,62 542 

s. ' 0% 30] 3,71 6,33 
20 1,81 7,23 

60 5,68 3,79 
40 3,79 $ 68 

N ' 47 30 | 2.84 6,63 
20 1,89 7,58 

60 4,65 3,10 
40 3,10 4,65 

6. Va eh 30 2,33 54 
20 1:53 6,20 

60 4,91 9 

40 327 4,91 
" Var ede 30 | 245 573 

20 1,64 6,54 

60 s 17 344 
40 344 517 

8. Tat 8,61 50 5 S 6.053 

20 1/2 6,89 

60 4,13 216 

40 2,76 4,13 
P. 6 id 30 | 2.07 2.82 

20 1,38 S,51 

60 4.39 2,93 
10. I br 7.32 40 2,93 4,39 

30 2,20 5.12                
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60 
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30 
20 

60 
40 
30 
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60% obnizka czynszu dotyczy podnajemcéw lokali wspomaganych 

47. IV bt 2,93  


