Zatacznik Nr 1 do ogtoszenia o przetargu na dzierzawe

czesci dziatek nr 206, 208, 209, 96/115 i 103

o tacznej pow. 37,2000 ha w obrebie 23 miasta Stargard
UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

§ 1 STRONY

1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czesci zwana jest ,Umowg” .
2. Gmina — Miasto Stargard........ w dalszej czesci nlnlejszej Umowy zwana jest ,,Wydzieriawiajqcym”

.....

4 Wydzierzawiajacy i Dzierzawca w dalszeJ czesci niniejszej Umowy zwani sg tacznie Stronami,
a pojedynczo Strona.

§ 2 OSWIADCZENIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY, OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

jest wiascicielem nieruchomosci (przedmiot dzierzawy), potozonych w obrebie 23,
w Gminie — Miasto Stargard, powiat stargardzki, wojewddztwo zachodniopomorskie, oznaczonej
numerami dziatek: 206, 208, 209, 96/115 i 103 o tacznej powierzchni 37,2000 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Stargardzie Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
SZ1T/00111729/0,

oddaje w dzierzawe dla Dzierzawcy nieruchomoéé opisanq w literze a) powyzej zwang w dalszej
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy;

nie s mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozZliwiajace zawarcie i petng
realizacje niniejszej Umowy;

stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej, o ktdrej mowa w punkcie a) powyzej niniejszej Umowy
w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do chwili obecnej zmianie;

dziat Il oraz IV ksigg wieczystych, o ktérych mowa w punkcie a) powyzej nie wykazujg obcigzen;
Przedmiotowa Nieruchomo$¢, wedtug wiedzy Wydzierzawiajacego, nie jest skazona ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu
wykraczajacym poza obowigzujgce normy;

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie parku narodowego, prawa do niej nie sg
przedmiotem sporu, a nadto, Ze nie zostaly wszczete dotyczace tej Nieruchomosci Zadne
postepowania administracyjne, lub sadowe ani nie toczg sie o nig zadne spory, w tym
w szczegblnoSci, ze nie zostaly zgtoszone zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu
prawnego;

Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktdrego prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne lub upadtosciowe;

nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy postanowien ktérego wykonanie
niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z przyczyn prawnych badz faktycznych;



j) Przedmiotowa Nieruchomos¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy;

k) z tresci wypisu z rejestru gruntdw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomos¢ zostata sklasyfikowana
jako: zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (dziatka nr 206), tereny rézne
(dziatki nr 208 i 209), tereny przemystowe (dziatka nr 96/115 i czes¢ dziatki nr 103) oraz jako drogi
(cze$¢ dziatki nr 103).

) Przedmiotowa Nieruchomos¢ jest czesciowo zadrzewiona i zakrzaczona. Usunigcie drzew wymaga
uzyskania zgody na wycinke, co wigze si¢ z dodatkowymi kosztami, ktore poniesie Dzierzawca;

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

a) objat w dzierzawe od Wydzierzawiajacego w stanie wolnym od jakichkolwiek praw i roszczen osob
trzecich Przedmiotowg Nieruchomos¢, na okres 30 (trzydziestu) lat, w celu realizacji przez Dzierzawce
inwestycji tj. budowy na Przedmiotowej Nieruchomosci elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng;

b) Przedmiotowa Nieruchomos$¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce i jest zdatna do
uzytku;

c) bedzie wykonywa¢ dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz uzywac
Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescig niniejszej Umowy;

d) funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci inwestycji nie bedzie stanowito
zagrozenia dla 0sob i mienia;

e) odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowg Nieruchomos¢ przed dostepem do niej 0sob trzecich;

f) na Przedmiotowej nieruchomosci wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng;

g) jest Swiadomy braku linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.

§ 3 OBOWIAZKI | PRAWA STRON

1. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowg Nieruchomos¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkdw zgodnie z niniejszg Umowg oraz zezwala na korzystanie z Przedmiotowej Nieruchomos$ci w
zakresie, 0 jakim mowa ponize;.

2. Wydzierzawiajacy wyraza nieodwotalng zgode:

a) na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na Przedmiotowej Nieruchomo$ci i jest Swiadomy wszelkich konsekwencji
zwigzanych z umiejscowieniem elektrowni stonecznej na Przedmiotowej Nieruchomosci;

b) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomosci (w zakresie
dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnoSci przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego), w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy, o ktdrym
mowa w § 2 punkt 2 a) niniejszej Umowy, tacznie ze zmiang przeznaczenia Przedmiotowe;
Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiardw i analiz oraz ulepszen;

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosci, pod katem zgodnosci
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

4. Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci
w ksiedze wieczystej.



5. Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sie tytutem prawnym do korzystania
z Przedmiotowej Nieruchomosci w rozumieniu przepisow prawa, w szczegolnoSci prawa
budowlanego.

6. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zmieniaC przeznaczenia catosci lub
czesci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to zgodne z celem, o ktorym mowa w § 2 ust. 2
lit. @) niniejszej umowy.

7. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcow naturalnych
z Przedmiotowej Nieruchomosci.

8. Dzierzawca wykona na swoj koszt, ryzyko i we wiasnym zakresie wszelkie roboty, w tym
w szczegdinosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace do
wybudowania, uruchomienia i eksploatacji elektrowni stonecznej oraz urzadzen towarzyszacych,
z zachowaniem obowigzku uzyskania wiasciwych zezwolen oraz dostosowania do obowigzujacego
prawa w zakresie dziatan na Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat rowniez
we wiasnym zakresie i na wlasny koszt oraz ryzyko wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej
oraz urzadzen jej towarzyszacych, zlokalizowanych na Przedmiotowe] Nieruchomosci.

9. Planowana inwestycja oraz pozniejsza dziatalno$¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona przez
Dzierzawce w sposéb zgodny z przepisami okreslajacymi warunki bezpieczeristwa dla osob
i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

10. Funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomo$ci inwestycji nie moze stanowi¢
zagrozenia dla osob i mienia.

§ 4 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen wodnych znajdujacych sie na
dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzadkowych.

2. Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terenow zielonych w miare potrzeb na catej powierzchni
przedmiotu dzierzawy.

3. Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii. Dzierzawca
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt winien uzyska¢ warunki przytaczenia
i odbioru wyprodukowanej energii.

4. Dzierzawca zapewnia i zobowigzuje sie, ze podczas uzytkowania elektrowni zaden jej element nie
bedzie wystawat poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomosci oraz bedzie nie wyzszy niz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okreslona w decyzji o warunkach zabudowy, wydanej dla
Przedmiotowej Nieruchomosci.

9. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody zaréwno wobec Wydzierzawiajacego jak i 0séb trzecich
wyrzadzone w zwigzku z korzystaniem z Nieruchomo$ci i zobowigzany jest posiadac i przedtozy¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci
cywilnej w wysokosci co najmniej stanowigcej rownowarto$¢ szacunkowej kwoty odpowiadajacej
wysokosci 10 czynszdéw rocznych. Brak takiego ubezpieczenia traktowany bedzie jak razace
naruszenie obowigzkow umowy.



§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

1. Z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomo$ci Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic

Wydzierzawiajgcemu czynsz roczny netto w wysokosci ..... 000,00 (stownie:........... ) ztotych,
poczgwszy od dnia zawarcia niniejszej umowy. Do czynszu dolicza sie podatek od towardw i ustug
(VAT) zgodnie z obowigzujaca stawka.
Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie rocznie, z gory, najpdzniej na koniec marca
kazdego roku za dany rok, a w roku zawarcia umowy — w wysokosci proporcjonalnej do okresu
obowigzywania umowy w tym roku, w dniu ustalonym przez wydzierzawiajacego na podstawie faktury
VAT wystawionej przez wydzierzawiajacego, przelewem na wskazany przez Wydzierzawiajgcego
rachunek bankowy.

2. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w lutym kazdego roku kalendarzowego, poczawszy od lutego

202 .... roku, wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja)
ogtaszany przez Prezesa GUS poczawszy od ....... r. Wydzierzawiajacy pisemnie powiadomi o tym
Dzierzawce. Powyzsza zmiana nie stanowi zmiany warunkéw niniejszej Umowy. Zwaloryzowana
stawka czynszu jest podstawg kolejnej waloryzacji. Pierwszy zwaloryzowany czynsz z
uwzglednieniem waloryzacji ptatny bedzie w roku nastepnym po roku zawarcia niniejszej umowy, nie
pozniej jednak niz w roku ........ W przypadku, gdy wskaznik ten bedzie miat warto$¢ ujemna,
wysoko$¢ czynszu pozostanie bez zmian.

3. Czynsz dzierzawny ptatny jest na konto Wydzierzawiajacego w Banku .................... W
0 numerze: .......... Za dzien zapfaty uwaza sie dzien wplywu czynszu na rachunek
Wydzierzawiajgacego.

4. W razie zwtoki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
W przypadku zalegania z optatami czynszu przez okres powyzej 1 m-ca Wydzierzawiajacy moze
rozwigzac niniejszgq Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, jednakze Wydzierzawiajacy
powinien uprzedzi¢ Dzierzawce, udzielajac mu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty
zalegtego czynszu.

9. Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci za
dzierzawiony teren w wysokosci i na zasadach ustalonych przez Rade Miejskq w Stargardzie oraz
innych optat wynikajacych z odrebnych przepisow.

6. Jakiekolwiek naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu
dzierzawy do zatozonego celu, wybudowaniem, a nastepnie w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotu
dzierzawy zgodnie z jej celem, nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego. Po
zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie bedzie sie mogt domaga¢ zwrotu naktadow na przedmiot
dzierzawy od Wydzierzawiajacego chyba, ze strony ustalg inaczej.

7. Jako zabezpieczenie roszczen finansowych Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy z tytutu zaptaty
czynszu i innych naleznosci wynikajacych z zawartej umowy Dzierzawca podda sie rygorowi
egzekucji zgodnie z postanowieniami § 9 ust. 5 niniejszej umowy oraz wystawi i wreczy
Wydzierzawiajgcemu weksel In blanco w dniu zawarcia umowy.

§ 6 OKRES DZIERZAWY



1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 (trzydziestu) lat, t. od
................................ rdo....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen....0 T PO Uptywie okresu Umowy, wygasa
ona bez potrzeby jej wypowiedzenia.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w punkcie 1 wyzej, w kazdym
terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Wydzierzawiajacy, wedtug swego wyboru, moze zatrzyma¢ odptatnie
ulepszenia Przedmiotowej Nieruchomosci lub moze zazgdac¢ przywrocenia przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego (sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Cena nabycia ulepszen ustalona zostanie na dzien zakonczenia Umowy i uwzglednia¢ bedzie
aktualng na dzien zakonczenia Umowy niezamortyzowang warto$¢ ksiegowa ulepszen znajdujgcych
sie na Przedmiotowej Nieruchomosci.

4. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ sprzecznie z postanowieniami
zawartymi w niniejszej Umowie lub narusza razaco inne postanowienia umowy i mimo uprzedniego
wyznaczenia Dzierzawcy terminu do zaniechania tych naruszen, nadal je narusza lub wykorzystuje
Przedmiotowg Nieruchomos¢ niezgodnie z umowg — Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg
Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia.

9. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia,
jezeli w terminie dwéch (2) lat od daty jej zawarcia realizacja inwestycji, dla ktérej Przedmiotowa
Nieruchomos¢ zostata oddana w dzierzawe, nie bedzie mozliwa, z uwagi na nie uzyskanie przez
Dzierzawce pozwolen, zgod i uzgodnien wymaganych przepisami prawa do realizacji inwestycji
zaplanowanej na Przedmiotowej Nieruchomosci.

6. W przypadku nieuiszczania przez Dzierzawce podatku od nieruchomosci w kwotach i terminach
ustalonych w decyzji na podatek od nieruchomos$ci Wydzierzawiajacy moze umowe rozwigzac bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 7 WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomos$ci nastgpi w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na rzecz
0s6b trzecich istniejacym w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

§ 8 WSPOLDZIALANIE

1. W zaleznos$ci od rodzaju inwestycji, Dzierzawca winien uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub doprowadzi¢ do zgodnosci planowanej inwestycji z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
materialnej i prawnej za brak wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w
tym pozwolenia na budowe, w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestyciji.

2. Dzierzawca na wiasne ryzyko, we wtasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 9 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY



©w

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest wyda¢ Wydzierzawiajacemu
Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w terminie 30 dni od dnia wygasniecia/rozwigzania Umowy, w stanie
niepogorszonym, uwzgledniajacym jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacje. Ponadto
w tym terminie Dzierzawca zobowigzany bedzie przywrdci¢ Przedmiotowa Nieruchomos¢ do stanu
pierwotnego z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dzierzawca bedzie miat tez obowigzek
zdemontowania i wymontowania, a nastepnie wywiezienia na wiasny koszt i ryzyko oraz
zagospodarowania z uwzglednieniem obowigzujacych przepisbw, w szczegdinosci ochrony
Srodowiska - wszelkich urzadzen i towarzyszacej im infrastruktury zamontowanych przez Dzierzawce
na Przedmiotowej Nieruchomosci chyba, Ze strony uzgodnig inaczej.

W wypadku niewykonania przez Dzierzawce obowigzkow o ktdrych mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy
po bezskutecznym wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego terminu, moze wykona¢ na koszt
Dzierzawcy wszelkie czynno$ci, wynikajace z jego obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym
usung¢ znajdujace sie na nieruchomosci urzadzenia, zatrzymujac je jednoczesnie prawem zastawu
we wiadaniu na poczet zabezpieczenia przystugujacych mu wobec Dzierzawcy roszczen z tytutu
niniejszej umowy do czasu ich zaspokojenia.. Koszty przechowywania obcigzajg Dzierzawce.
Przekazanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastapi w oparciu o protokdt zdawczo-odbiorczy.
Niewydanie przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w terminie i w stanie, o ktbrym mowa w ust.1 i
niewykonanie obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 2 uprawnia Wydzierzawiajgcego do naliczania i
Zadania od Dzierzawcy wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci w wysoko$ci
dwukrotnej stawki czynszu dzierzawnego, wyliczonego i ptatnego w terminach miesiecznych jako
1/12 kwoty rocznej.

Co do obowigzku wydania nieruchomosci po zakoficzeniu dzierzawy jak i zaptaty czynszu oraz innych
zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie zobowigzany
podda¢ sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt4 lub 5 k.p.c.. OSwiadczenie takie o tresci
zaakceptowanej przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢ najpdzniej w
dniu podpisania niniejszej umowy pod rygorem przyjecia, ze odmawia zawarcia umowy dzierzawy i
skutkami z tego wynikajacymi.

§ 10 KLAUZULA POUFNOSCI

Strony postanawiaja, ze okolicznosci oraz tre$¢ niniejszej Umowy stanowig tajemnice, ktorej
ujawnienie moze nastapi¢ wytacznie za wyrazng zgoda Dzierzawcy, lub gdy obowigzek taki wynika z
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Takze wszelkie pozostate informacije stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa lub tajemnice handlowa,
ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspotpracy, Strony zobowigzujg sie
wykorzystywa¢ wytacznie w celu wykonania niniejszej Umowy. Informaciji tych Strony nie mogq
wykorzysta¢c winny sposob lub udostepni¢ innym osobom w trakcie obowigzywania ani
po wygasnieciu tej Umowy, chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa.

§ 11 POSTANOWIENIA KONCOWE



. Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek oSwiadczenia sktadanego w
wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane w § 1 tej Umowy oraz przestanie
go pocztg listem poleconym.

. Tytuty paragrafow i ustepow Umowy majg charakter wytacznie porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu
na interpretacje tresci Umowy.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemne;.
Uniewaznienie czesci postanowien niniejszej Umowy nie ma wptywu na wazno$¢ pozostatych
postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.

Do stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma prawo polskie.
W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie obowigzujace przepisy, w szczegolno$ci
kodeksu cywilnego.

. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajgce z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym
kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznosci, ktérych Strony nie sg
w stanie rozstrzygng¢ polubownie, bedg rozstrzygane przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad
powszechny, ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajgcego.

. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

Umowe Sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



