Prezydent Miasta Stargard

Dziatajgc na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) i Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan

na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2020 r., poz. 1698)

oglasza przetarg ustny nieograniczony na dzier;awe

nieruchomosci z przeznaczeniem pod budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych
wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng, sktadajacej si¢ z cze$ci dziatek nr: 206, 208 1 209
o powierzchni okoto 26,0000 ha oraz cz¢$ci dziatki nr 103 o powierzchni okoto 6,2000 ha i
czesci dziatki nr 96/115 o powierzchni okoto 5,0000 ha, potozonej w obrebie 23 miasta Stargard
na terenie Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii. Nieruchomosci zapisane w
ksigdze wieczystej SZ1T/00111729/0.

Przedmiot dzierzawy nie lezy na terenie parku krajobrazowego, prawa do niego nie s3
przedmiotem sporu, a nadto nie zostaty wszczete postepowania administracyjne i sgdowe oraz
nie toczg si¢ o niego zadne spory, a szczegodlnie nie zostaly zgltoszone zadne roszczenia
o restytucje poprzedniego stanu prawnego.

Przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony innymi umowami dzierzawy.

Integralng czescig ogloszenia jest projekt umowy dzierzawy, stanowiacy Zalgcznik Nr 1
do niniejszego ogloszenia.

WARUNKI DZIERZAWY

1. Stawka wywolawcza rocznego czynszu dzierzawnego do licytacji wynosi:
8.900,00 zl/ha rocznie. Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony
podatek VAT w wysokosci 23 %.

Wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego przez okres 6 miesiecy od podpisania

umowy dzierzawy w okresie wystepowania do instytucji i gestorow sieci w celu

uzyskania wszelkich wymaganych decyzji i pozwolen administracyjnych niezb¢dnych
do realizacji inwestycji w rozumieniu prawa budowlanego wynosi 1.500,00 zl/ha.

Wadium: 33.108,00 zi.

3. OKres dzierzawy: trzydziesci lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

Umowa zostanie rozwigzana przed uptywem okresu na jaki zostanie zawarta, z waznych
powodow, a w szczegolnosci w przypadku nie uzyskania w okresie 24 miesigcy (liczac od
dnia zawarcia umowy dzierzawy) przez zwyciezce przetargu, stosownych, wymaganych
obowigzujacymi przepisami prawa opinii, uzgodnien, pozwolen i decyzji niezbednych do
realizacji inwestycji.

4. Termin wnoszenia oplat: Zaptata czynszu dzierzawnego wraz z podatkiem VAT bedzie
nastgpowac za caty rok z gory w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, a w roku zawarcia
umowy — w wysokosci proporcjonalnej do okresu trwania umowy w tym roku, w dniu
ustalonym przez wydzierzawiajacego na podstawie faktury VAT wystawionej przez
wydzierzawiajgcego.

5. Aktualizacja oplat: Wylicytowany roczny czynsz dzierzawny aktualizowany
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow 1 uslug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.
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6. Przeznaczenie terenu: pod farme fotowoltaiczng.

Dzierzawca, poza czynszem dzierzawnym, zobowigzany bedzie, od dnia podpisania
umowy dzierzawy, uiszcza¢ podatek od nieruchomos$ci za dzierzawiony teren
w wysokosci i na zasadach ustalonych przez Rade Miejska w Stargardzie oraz inne oplaty
wynikajace z odr¢bnych przepisow.

Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci.

Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesylowych do odbioru wyprodukowanej energii.
Dzierzawca we wlasnym zakresie 1 na wiasny koszt winien bedzie uzyska¢ warunki
przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii oraz wykonac linie przesylowe.

Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym budowa, a nast¢pnie uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zgodnie
z celem dzierzawy, nie podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

W zaleznosci od rodzaju inwestycji, Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania przedmiotu dzierzawy lub doprowadzi¢ do
zgodnosci planowanej inwestycji z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej 1 prawnej za brak
wymaganych uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na
budowe, w zakresie planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

Dzierzawca we wilasnym zakresie i na wlasny koszt przygotuje i wykona niezbgdng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na przedmiocie dzierzawy.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego: Nieruchomos$¢
wchodzi w zakres terenéw bez obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
jest objeta procedurg planistyczna.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” przyjetym uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
27 lutego 2018 r., przeznaczenie terendw, na ktorych zlokalizowana jest nieruchomos$¢
(dz. nr: 206, 208 1 209) docelowo okreslono, jako: tereny do zalesienia i zadrzewienia — symbol
w studium ZL.18b4 i ZL.18b5 (tereny z zakazem dalszej zabudowy) tereny urzadzen
sportowych i turystycznych — symbol UT.18b.2. Dziatka nr 103 zlokalizowana jest na terenach
produkcyjno — sktadowych — symbol PS.18a.4, natomiast dziatka nr 96/115 potozona jest
czg$ciowo na terenach do zalesienia i zadrzewienia — symbol ZL.18b1 i cze¢Sciowo na terenach
przemystowych — symbol PP.18a.3.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, natomiast jego ustalenia sg wigzace dla organéw
gminy przy ustalaniu przyszlego przeznaczenia terenu w planach zagospodarowania
przestrzennego.

W sytuacji braku planu zagospodarowania przestrzennego, funkcje obszarow okreslonych
w ,,Studium...” nie przesadzaja o mozliwosciach zabudowy i zagospodarowania terenéw
zgodnie z tymi funkcjami. Przeznaczenie terenu moze by¢ ustalone w opracowanym
w przysztosci planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
wydanej na wniosek inwestora.

W zwigzku z brakiem planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu nastagpi w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Przed przedmiotowa decyzja nalezy wuzyska¢ decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach.



Czes¢ dzialki nr 208 ujeta jako powierzchnia cenna przyrodniczo UE — 3 ,,Gowienica”.
Dziatki nr: 206, 208 1 209 znajduja si¢ w strefie ochronnej — teren ochrony posredniej ujecia
wody powierzchniowej ,,Miedwie”.

Przez dziatke 96/115 przebiega kolektor deszczowy o $rednicy fi 900 odprowadzajacy wody
opadowe z terenéw Parku Przemyslowego Nowoczesnych Technologii. Nalezy wydzieli¢
strefe o szerokosci po 5 m od osi kolektora na catej dtugosci dziatki (czyli pas szerokos$ci min.
10 m) w celu umozliwienia dostgpu do przedmiotowego kolektora.

Dojazd do dziatek 206, 208, 209 w obrebie 23 odbywac si¢ bedzie z ulicy Metalowej na dziatce
96/61 poprzez droge wewngtrzng na dziatkach 96/84 1 96/80 oraz 192/3. Dojazd ten
jest czgsciowo nieurzadzony. Na wysokosci dziatek 96/84 i 96/80 w kierunku drogi na dziatce
192/3 brakuje okoto 470 m nawierzchni, ktérg dzierzawca winien urzadzi¢ w nawierzchni co
najmniej kruszywowe;j.

Dojazd do dziatki 103 w obrebie 23 odbywac si¢ bedzie ulica Metalowa na dziatkach 96/61,
96/62 a nastgpnie istniejacag droga wewnetrzng na dziatkach 96/26, 201/3, 192/4, 192/3.
Koncowy odcinek ulicy Metalowej o dtugosci okoto 650 m, zlokalizowany na dziatce 96/62,
jest w trakcie budowy. Roboty budowlane winny zakonczy¢ si¢ do dnia 15 lipca 2021 r.

Dla dziatki 96/115 nalezy wskaza¢ dojazd z ul. Metalowej na dzialce nr 96/61 poprzez droge
wewngetrzng na dziatkach nr: 96/84 i 96/80 oraz 192/3 oraz dziatkg 96/114, na ktorej istnieje
urzadzona droga.

Alternatywnym dojazdem do dziatek moze by¢:

Dojazd do dziatki 103 w obrebie 23 moze odbywac si¢ ulica Metalowa na dziatkach 96/61,
96/62 a nastepnie istniejaca droga wewnetrzng na dziatkach 96/26, 201/3, 192/4, 192/3.
Dojazd do dziatek 206, 208, 209 w obrebie 23 moze odbywac sie ulica Metalowa na dziatkach
96/61, 96/62 a nastepnie droga wewnetrzng na dziatkach 96/26, 201/3, 192/4, 192/3. Jednak
brakuje odcinka okoto 300 m nawierzchni, ktorg dzierzawca powinien urzadzi¢ w nawierzchni
co najmniej kruszywowej.

Dla dziatki 96/115 nalezy jako dojazd wskazac ulice Metalowa na dziatkach 96/61, 96/62
a nastepnie droge wewnetrzng na dziatkach 96/26, 201/3, 192/4, 192/3 oraz dodatkowo dziatke
96/114, na ktorej istnieje urzadzona droga.

Nalezy dodatkowo zwrdci¢ uwage, ze istniejgce drogi wewnetrzne zlokalizowane na dzialce
192/3 w obrebie 23 posiadaja no$no$¢ niedostosowang do intensywnego ruchu pojazdow
cigzarowych. W najblizszym czasie nie jest przewidziana ich modernizacja. Ze wzgledu na
wzmozony ruch cig¢zkiego sprzetu budowlanego obstugujacego planowana inwestycje,
inwestor bedzie zobowigzany do utrzymywania przedmiotowej drogi w warunkach
umozliwiajacych bezpieczny przejazd.

UWAGA:

1. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 25 listopada 2020 r. o godz. 10:00 w siedzibie
Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. przy ulicy Andrzeja
Struga 29 w sali przetargow.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 33.108,00 zi.
3. Wadium w_wyzej okreslonej wysokosci_winno wplyna¢ na konto Stargardzkiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Banku PEKAO S.A. I O/Stargard nr
10 1240 3901 1111 0000 4220 4466, najpézniej w dniu 19 listopada 2020 r.

4. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze wysoko$¢ postgpienia nie

moze by¢ nizsza niz 1% stawki wywotawczej rocznego czynszu dzierzawnego do licytacji.
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5. Przetarg wygrywa ten, kto zaoferuje w drodze licytacji najwyzsza stawke rocznego czynszu
dzierzawnego.

6. Wyniki przetargu podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Stargard.

7. Wplacone wadium przez uczestnika, ktéry wygra przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu,
pozostatym uczestnikom przetargu wptacone wadium zostanie zwrocone w terminie 3 dni
od dnia zamknigcia przetargu z zastrzezeniem, ze dniem zwrotu wadium jest dzien
obcigzenia rachunku bankowego Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z o.0.

8. Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako dzierzawce nieruchomosci
0 migjscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca
nieruchomos$ci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, organizator przetargu odstapi od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.

9. Duzierzawca bedzie zobowigzany do placenia rocznego czynszu wylicytowanego w drodze
przetargu oraz podatku od gruntow zgodnie z przeznaczeniem.

10. Dzierzawca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym.

11. Prezydent Miasta Stargard ma prawo odwotania przetargu w przypadku uzasadnionej
przyczyny.

12. Niniejsze ogloszenie o przetargu zostato wywieszone w terminie od dnia 20 pazdziernika
2020 r. do dnia 25 listopada 2020 r. na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego
w Stargardzie 1 Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. oraz
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej www.stargard.pl,
a takze na stronie internetowej www.tbs.stargard.pl.

Wyciag z ogloszenia zamieszczono w prasie: Gazeta Wyborcza w dniu 20 pazdziernika
2020 .

Dodatkowe informacje mozna uzyskac:

*

% w Urzedzie Miejskim w Biurze Obstugi Klienta w Stargardzie ul. Hetmana Stefana
Czarnieckiego 17, pok. Nr 112 (tel. 91/578 34 91) lub na stronie internetowej
www.stargard.pl

% w Stargardzkim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. ul. Struga 29,

pokoj nr 21 (tel. 91/8192447 w. 42) lub na stronie internetowej Www.tbs.stargard.pl

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych) informuje, iz administratorem danych osobowych przetwarzanych przez Urzad Miejski w Stargardzie
jest Prezydent Miasta Stargard, ktory powotat Inspektora Ochrony Danych. Dane osobowe begdg przetwarzane w
celu podania do publicznej wiadomosci wyniku z przetargu, na podstawie art. 12 Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami art.13, art. 37 (Dz. U. z
2018 1., poz. 2204), RODO art. 6 ust 1c. Podanie danych jest obowiazkowe 1 wynika z przepiso6w prawa.
Pozostate informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sa w klauzuli informacyjnej na stronie
internetowej Urzgdu Miasta.
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