Zarzadzenie Nr
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia 17 o071 -

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestriennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378)
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastg¢pujacy sposdb rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonej do
publicznego wgladu cze¢sci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego,
Ksiecia Barnima I

1) uwagi zgloszone przez Idea Inwest Spodtka z 0.0., wlasciciela budynku ustugowego przy
ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczace:

a)

b)

dopuszczenia na terenie ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja uslugowa
02a KP,U mozliwosci lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio przy
lokalach w parterze budynkow — uwzglednia sie,

negatywnego wplywu usytuowania projektowanych ogrédkow od strony jezdni
ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego na bezpieczenstwo oraz obnizenie komfortu
korzystajacych — nie uwzglednia sie,

niezgodnosci zapisow planu z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
w zakresie drég pozarowych — nie uwzglednia sie,

dopuszczenia funkcji mieszkaniowej powyzej kondygnacji parteru dla terenu
o symbolu 1d U - nie uwzglednia sie,

nie uwzglednienia w projekcie planu stanowiska Prezydenta Miasta zgodnie
z zarzgdzeniem Nr 52/2020, w ktorym zostata podjeta decyzja o zwiekszeniu ilosci
ogrodkow gastronomicznych o dwa dodatkowe (przy terenie 1dU i 1cU) -
nie uwzglednia sie;

2) uwagi zgloszone przez BAGIETKA Marek Jackowski, najemce lokalu ustugowo-
gastronomicznego przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczace:

a)

b)

sprzeciwu wobec przyjetych w projekcie planu rozwigzan wzdtuz ul. Kardynala
Stefana Wyszynskiego w  zakresie zagospodarowania ciagu pieszego
z uzupehiajaca funkcjg ustugowa 02a KP,U, w tym lokalizacji nowych pawilonow
handlowo-ustugowych oraz ograniczenia powierzchni ogrédkéw gastronomicznych
dziatajacych lokali — nie uwzglednia sie,

sprzeciwu wobec planowane] organizacji ruchu ulicy Kardynala Stefana
Wyszynskiego zwigzanej z ograniczeniem dostepnosci komunikacyjnej dla
mieszkancow i klientow — nie uwzglednia sie,
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Do projektu

pod wzglgdem prawnym i
RADE

3)

4)

¢) potrzeby zapewnienia wlasciwych warunkéw sanitarnych projektowanych
pawilonow - nie uwzglednia sig;

uwaga zgloszona przez VOX MANAGMENT Sp. z 0.0., najemce lokalu uslugowo-

gastronomicznego przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, dotyczgca lokalizacji

ogrodkow gastronomicznych bezposrednio przy lokalach gastronomicznych, w ktdrych

prowadzona jest dzialalnos¢, a nie oddzielonych od lokalu ciggiem pieszym -

uwzglednia sie;

uwagi zgloszone przez ARCHE-INWESTYCIJE S.C. dotyczace:

a) wprowadzenia dla terendéw: 24aMW,U i 24b MW,U przeznaczenia ,teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej” — nie uwzglednia sie,

b) wprowadzenia dla terenow: 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno
stojaca — wg rysunku planu, z dopuszczeniem przejazdu bramnego” -—
nie uwzglednia sie,

c) wprowadzenia dla terenéw 24a MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW, U proponuje si¢
przejScie piesze i rezygnacj¢ z nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz
proponowanego przejscia pieszego wg rysunku planu z dopuszczeniem potgczenia
budynkéw od poziomu drugiej, trzeciej i czwartej kondygnacji” — nie uwzglednia
sie,

d) ograniczenia terenu placu publicznego 25 KPp do dzialki o numerze 440/17
(obreb 10) — nie uwzglednia sie,

€) usuni¢cie na rysunku planu drzewa przeznaczonego do zachowania, znajdujgcego
si¢ miedzy ulica Hetmana Stefana Czarnieckiego a projektowanym budynkiem na
terenie 21 MW,U — nie uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Planowania

1 Rozwoju.
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§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia Barnima I wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko nastapito w dniach od 7 lipca do 7 sierpnia 2020 roku.
W terminie do 21 sierpnia 2020 roku osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzgdu Miejskiego wplynely 3 pisma z uwagami (w tym
jedno z zalgczonymi 2 pismami innych podmiotow).

Uwagi przekazano projektantce planu 1 poddano analizie, w wyniku ktérej ustalono
nast¢pujace propozycje ich rozpatrzenia:

1) Idea Inwest Spotka z o.0. wlasciciel budynku ustugowego przy ulicy Kardynata Stefana
Wyszynskiego 6 wnosi o:

a) dopuszczenie na terenie ciggu pieszego z uzupelniajaca funkcja ustugows 02a KP,U
mozliwoséci lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych bezposrednio przy lokalach
w parterze budynkdéw. Zdaniem wnoszacego uwage wyodrebnienie obszaru 02a KP,U
w proponowane]j formie (z usytuowaniem niezaleznych pawilonéw gastronomicznych
z ogréodkami gastronomicznymi) wplynie negatywnie na dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzong przez wiascicieli oraz najemcéw budynkow zlokalizowanych przy
ul. Kardynala Stefana Wyszyniskiego (obszary laU, 1b U, 1cU i 1d U). Obecni
wlasdciciele i najemcy lokali polozonych na parterach budynkéw nie bedg mogli
prowadzi¢ ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio przy swoich lokalach. Ogrodki
przyciagaja klientéw i generuja duzg czg$¢ przychoddéw. Brak mozliwosci lokalizacji
ogrodka gastronomicznego powigzanego bezposrednio z lokalem spowoduje spadek
wartosci lokalu, zmniejszenie dochodéw oraz utrudni prowadzenie dzialalnosci
(koszty organizacji, zatrudnienie dodatkowego personelu do obstugi, utrudnienia przy
serwisie dan, itp.). W przypadku nie uzyskania dzierzawy od miasta, prowadzacy
lokale pozostang bez mozliwosci prowadzenia dziatalnosci na zewnatrz, co w obecnej
sytuacji epidemiologicznej nie jest wlasciwe.

Uwage proponuje si¢ uwzglednié.

Uzasadnienie:

Proponowane w uwadze dopuszczenie ogrodkow gastronomicznych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy przy lokalach gastronomicznych jest mozliwe,
jednakze proponowana w uwadze szeroko$é pasa wymaga przeanalizowana
i doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu. Plan okresli standardy
zagospodarowania i urzqdzenia ogrodkéw  gastronomicznych dopuszczonych
bezposrednio przy lokalach.

b) negatywnego wplywu usytuowania projektowanych ogrédkéw od strony jezdni ulicy
Kardynata Stefana Wyszyfiskiego na bezpieczenstwo oraz obnizenie komfortu
korzystajgcych. Zdaniem wnoszacego uwage rozstawienie stolikow wzdtuz gtownej
arterii miasta, o bardzo duzym natgzeniu ruchu, generujacym duzo zanieczyszczen,
spowoduje narazenie klientéw na szkodliwe dziatanie halasu i spalin. Ogrodki
powinny by¢ usytuowane przy budynkach, a chodnik - deptak pieszy - oddzielony od
jezdni zielenia.



Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan nie wustala lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych bezposrednio przy
projektowanej jezdni, a przy linii rozgraniczajgcej drogi 02 KDL - ul. Kardynala
Stefana Wyszynskiego. Projekt planu nie okresla rozwigzan szczegétowych
dotyczqcych zagospodarowania pasa drogowego. Ustalona w projekcie planu granica
pasa drogowego nie jest rownoznaczna z granicq jezdni. W ustaleniach wskazano
Jjedynie na lokalizacje jezdni, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
zatoki postojowej, sciezki rowerowej i chodnika oraz szpaleru zieleni. Zapisy te nie
ustalajq szczegélowych rozwiqzan, kidre zostang okreSlone na etapie sporzqdzania
projektu technicznego przebudowy ulicy. Pomiedzy pawilonami i ogrodkami,
a krawedziq jezdni mogq si¢ znalez¢ inne elementy drogi, np. Sciezka rowerowa czy
zielen. Ponadto, w rozwigzaniu realizacyjnym mozliwe jest zastosowanie odpowiedniej
konmstrukcji pergoli oddzielajgcej ogrodek od ulicy.

niezgodnos$¢ zapisow planu z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Zdaniem wnoszgcego uwage dla budynku na terenie 1d U zachodzi koniecznosé
zapewnienia w pierwszej kolejnosci drogi pozarowej od strony Osiedla Tysiaclecia
(01 KDD). Obecnie droga ta nie spelnia wymogow przepiséw w zakresie zaopatrzenia
w wode oraz drdg pozarowych, a istniejaca zabudowa wyklucza mozliwos¢ dojazdu
pozarowego. Ewentualna zabudowa terenu 02a KP,U ogrédkami i pawilonami od
strony jezdni bedzie mozliwa po wczesniejszym zapewnieniu dojazdu pozarowego od
strony Osiedla Tysiaclecia. Proponowane usytuowanie ogrodkéw przy $cianie
budynku 1d U wykluczy koniecznos$¢ przebudowy od strony osiedla.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Zagospodarowanie terenow: la U, 1b U, Ic U i 1d U w projekcie planu opiera sie
o obstuge komunikacyjng z drogi 01 KDD (ul. COsiedle Tysigclecia),
a projektowanych pawilonow z drogi 02 KDL (ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego).
Drogi te petnig odpowiednio funkcje drog pozarowych do istniejgcej i projektowanej
zabudowy.

Minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej zgodnie z § 13 ust.1 rozporzqdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz.U. Nr 124
poz.1030) - wynosi 4,0 m, a pomiegdzy nig a Sciang budynku nie mogg wystepowaé
stale elementy zagospodarowania terenu Ilub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajgcej 3,0 m, uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomocq
podnosnikow i drabin mechanicznych. Krawed? drogi pozarowej musi by¢ oddalona
od sciany budynku o 5-15 m. W przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi,
w szczegdlnosci architektonicznymi, rozporzgdzenie dopuszcza droge pozarowq do
budynkow poprowadzong w taki sposéb, aby byl zapewniony dostep do 30% obwodu
zewnetrznego budynku.

Nalezy wskazaé, ze projekt planu miejscowego nie jest inwentaryzacjq stanu
istniejgcego. Plan wskazuje jedynie szerokosci drog w liniach rozgraniczajqcych, nie
okresla natomiast szczegotowo docelowego sposobu zagospodarowania pasa
drogowego. Przyjeta w planie szerokos¢ drogi 01 KDD (ul. Osiedle Tysigclecia)
umozliwia docelowe utworzenie drogi pozarowej. Rowniez parametry drogi 02 KDL
(ul. Kardynata Stefana Wyszyhskiego) stwarzajq mozliwosci wykorzystania jej jako
drogi pozarowej przynajmniej w czesciowym zakresie.



d)

W zwigzku z tym lokalizacja pawilonow projektowanych w ciggu pieszym 02a KP,U
nie stoi w sprzecznosci z cytowanymi przepisami prawa. Ponadto, badanie zgodnosci
projektowanych pawilonéw i przebudowy drogi z przepisami odrebnymi, w tym
z przepisami dotyczgcymi bezpieczenistwa pozarowego, nastgpi na etapie sporzqdzania
projektu technicznego pawilonow i drogi oraz ubiegania sie o pozwolenie na budowe,
w ktorym to zostang przyjete konkretne rozwigzania techniczne i materiatowe.
Ustalenia te doprecyzowuje dodatkowy zapis do ogolnych zasad obslugi
komunikacyjnej  ,,Zagospodarowanie  drog  musi  uwzgledni¢  mozliwosé
przeprowadzenia drdg pozarowych wzdluz zabudowy zwartych pierzei wg przepisow
odrebnych”.

dopuszczenie funkcji mieszkaniowej powyzej kondygnacji parteru dla terenu
o symbolu 1d U.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.
Uzasadnienie:

Teren 1d U jest jednym z terenow na obszarze opracowania planu wzdiuz ulicy
Kardynata Stefana Wyszynskiego o podstawowej funkcji ustugowej, w tym ustug
gastronomii, przylegltym do ciggu pieszego z uzupetniajqcq funkcjg ustugowg w formie
projektowanych pawilonow gastronomicznych z ogrédkami gastronomicznymi — teren
02a KP,U. W stanie istniejgcym caly teren przylegly od strony potnocnej do ulica
Kardynala Stefana Wyszynskiego — pierzeja zabudowy od la U do 1d U stanowi
zabudowe wylgcznie ustugowq. Pierzeja ta, razem z projektowanym ciggiem
02a KP,U, stworzy forme pasazu ustugowego. Projekt planu, zgodnie z charakterem
miejsca, podtrzymuje wiec glowng funkcje ustugowq obszaru. Zakladajgc docelowg
przebudowe pierzei do wysokosci 3+4 kondygnacji, projekt planu wprowadza
uzupelniajgcq funkcje mieszkaniowg powyzej drugiej kondygnacji, co podkresla
dominacje funkcji ustugowej. Funkcja uzupelniajgca nie moze przewazaé zalozonej na
terenie funkcji podstawowej. Lokalizacja funkcji mieszkaniowej na dwoéch lub trzech
kondygnacjach budynku 3+4-kondygnacyjnego na terenie 1d U bylaby sprzeczna
z przyjetq zasadq. Zapisy planu gwarantujq utrzymanie dominacji ustug wzdluz ulicy
Kardynata Stefana Wyszynskiego.

uwzglednienie w projekcie planu stanowiska Prezydenta Miasta zgodnie
z zarzadzeniem Nr 52/2020, w ktorym zostala podjeta decyzja o zwickszeniu ilosci
ogrodkéw gastronomicznych o dwa dodatkowe (przy terenie 1d U i 1c U). Zdaniem
wnoszacego uwage zgodnie z nowym projektem planu dodano jeden ogrédek, ale
dodatkowo przewidziano budowe pawilonu na jednym z nich (obszar ten nie bedzie
mdgl by¢ wykorzystany jako ogrédek). W zwiazku z powyzszym de facto nie dodano
ogrédka gastronomicznego, gdyz ich ilo$¢ pozostala bez zmian.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przedstawionym w trakcie drugiego wylozenia cigg ustugowy
sktadat si¢ z 3 pawilonow i 5 ogrodkow gastronomicznych. Wersja z trzeciego
wylozenia przewiduje 3 pawilony i 7 ogrodkow. Dwa dodatkowe ogrodki
zlokalizowano przed terenami Ic Ui 1d U. W zwigzku z powyzszym decyzja wyrazona
zarzqgdzeniem Prezydenta Miasta Stargard Nr 52/2020 zostala uwzgledniona w nowym
projekcie planu.



2)

a)

b)

BAGIETKA Marek Jackowski, najemca lokalu ustugowo-gastronomicznego przy ulicy
Kardynatla Stefana Wyszynskiego 6, wnosi:

sprzeciw wobec przyjetych w projekcie planu rozwigzan wzdhuz ul. Kardynala Stefana
Wyszynskiego w zakresie zagospodarowania ciggu pieszego z uzupehniajgca funkcja
ustugowa 02a KP,U, w tym lokalizacji nowych pawilonéw handlowo-ustugowych
oraz ograniczenia powierzchni ogrédkéw gastronomicznych dziatajacych lokali.
Zdaniem wnoszacego uwage nie ma potrzeby dodawania nowych lokali ustugowo-
handlowych, gdyz obecna ich ilos¢ jest stosunkowo duza w odniesieniu do liczby osoéb
potencjalnie korzystajagcych (gdyz glowng grupe klientéw stanowig okoliczni
mieszkancy), co potwierdza nadpodaz wolnych lokali w okolicy. Rynek powierzchni
handlowych w tej czesci miasta zwigksza sig, ale bez zwigkszenia do nich dostepnosci,
czego efektem jest ich zamykanie po krétkim czasie. Jak wykazaly badania
wnoszacego uwage wsréd przechodnidw, potencjalny klient to przyjezdzajacy do
Stargardu, przemieszczajacy si¢ z dworca kolejowego do centrum handlowego, ktory
nie jest w stanie zapewnié utrzymania istniejgcym lokalom. Uruchamianie kolejnych
obiektéw nie spowoduje przyciggnigcia nowych klientéw. Ponadto, ograniczenie
powierzchni ogrodkow dla dziatajacych lokali spowoduje spadek popularnosci calej
ulicy w zakresie ustugowo-handlowym - to ogrédki gastronomiczne $wiadcza
o atrakcyjnosci ulicy.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednid.

Uzasadnienie:

Projekt planu wyodrebnia teren 02a KP,U w formie ciggu pieszego z uzupetniajgcq
funkcjq ustugowqg - lokalizacjq pawilonéw gastronomicznych z ogrodkami
gastronomicznymi. Trzy pawilony oraz siedem ogrodkow gastronomicznych wraz
z istniejgcqg zabudowq ustugowq na terenach: la U, 1b U, 1c Ui 1d U stworzq forme
pasazu o szerokosci okolo 8,0m, ktéry wrozmaici oferte usiugowq wzdluz
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego oraz podkresli jej atrakcyjnosé. Utworzenie
pasazu pozwoli na , skanalizowanie” ruchu konsumenckiego pomigdzy istniejgcq
zabudowe i projektowane pawilony.

W zwigzku z , nakierowaniem” mieszkanicow - klientow na pasaz (nie ma innej
mozliwosci przejscia po tej stronie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego) przewiduje
si¢ wzmozenie ruchu konsumentow, z ktorego bedg korzystaly istniejgce lokale
gastronomiczne i projektowane pawilony. Nie przewiduje sie¢ wiec spadku liczby
klientow, tym bardziej, iz uruchomieniu nowych pawilonéw towarzyszy¢ bedzie zmiana
zagospodarowania ulicy w zakresie m.in. miejsc parkingowych czy Sciezki rowerowej.
Proponowane w uwadze dopuszczenie ogrodkow gastronomicznych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy przy lokalach gastronomicznych jest mozliwe.
Szerokos¢ pasa przeznaczona pod ww. ogrédki wymaga przeanalizowana
i doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla tego terenu. Plan okresli standardy
zagospodarowania i urzgdzenia ogrédkow  gastronomicznych dopuszczonych
bezposrednio przy lokalach.

sprzeciw wobec planowanej organizacji ruchu ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego
zwigzane] z ograniczeniem dost¢pnosci komunikacyjnej dla mieszkancow i klientow.
Zdaniem wnoszacego uwage projekt powoduje zmniejszenie dostepnosci
komunikacyjnej dla os6b zmotoryzowanych. Zmiana organizacji ruchu na
ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego przyczyni si¢ do spadku wartosci nieruchomosci
przy tej ulicy, a w efekcie do zalamania handlu, przede wszystkim przez brak miejsc
parkingowych. Duzg cze¢$¢é klientow stanowig klienci zmotoryzowani, a okolica
ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego jest wylacznie miejscem tranzytowym. Ulica ta
nie jest ulica docelowa, ani na tyle interesujgcg turystycznie, aby przyciagnaé



potencjalnych turystow, czy mieszkancow. Wprowadzenie utrudnien w dostgpie
komunikacyjnym wplynie na pogorszenie jej wizerunku i postrzegania.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy organizacji ruchu, a nie dotyczy problematyki planu zawartej w art.15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz.293, z pozniejszymi zmianami). Ponadto uwaga oparta jest
o domniemane zagospodarowanie ulicy. Projekt planu nie okresla rozwigzan
szczegotowych. W ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacje jezdni, miejsc do
parkowania dla samochodéw osobowych, zatoki postojowej, Sciezki rowerowej
i chodnika oraz szpaleru drzew. Zapisy te okreslajg mozliwosci, a nie ustalajg
szczegolowych rozwigzan, w tym parkingowych, ktore zostang okreslone na etapie
sporzqdzania projektu technicznego przebudowy ulicy. Nie ma podstawy do
stwierdzenia ograniczenia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru.

c) o potrzebe zapewnienia wlasciwych warunkéw sanitarnych projektowanych
pawilonéw. Zdaniem wnoszacego uwage pawilony gastronomiczne powinny spetnia¢
minimalne standardy sanitarne wymagane przez stuzby sanitarne w zakresie produkcji
zywnoscl, zaplecza magazynowego oraz toalet, a proponowana ich wielko$¢ moze nie
spelnié tych warunkéw. Lokalizacja tej wielkosci samodzielnych pawilonéw moze by¢
tez ekonomiczne nieoptacalna. Ponadto, lokalizacja pawilonéw i funkcja powinna by¢
uzgodniona z lokalnymi przedsigbiorcami w zakresie projektowanej dziatalnosci.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Uwaga dotyczy rozwigzan budowlano- technologicznych, a nie dotyczy problematyki
planu zawartej w artl5 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293, z pozniejszymi
zmianami). Projekt planu nie okresla rozwigzan szczegélowych w tym zakresie.
W ustaleniach wskazano jedynie na lokalizacje pawilonow o funkcji gastronomicznej
i ich wielko$¢. Uszczegdlowienie rodzaju dziatalnosci gastronomicznej i jej
uzgodnienie ze stuzbami sanitarnymi zostanie ustalone odrebnie, gdy dojdzie do
realizacji pawilonow.

3) VOX MANAGMENT Sp. z o0.0., najemca lokalu ustugowo-gastronomicznego przy
ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego 6, wnosi o mozliwos$¢ lokalizacji ogrédkéow
gastronomicznych bezposrednio przy lokalach gastronomicznych, w ktdrych
prowadzona jest dzialalno$é, a nie oddzielonych od lokalu ciggiem pieszym. Zdaniem
wnoszacego uwage oddalona lokalizacja ogrodka gastronomicznego wigze si¢ z duzymi
stratami (dodatkowa obstuga, czas obstugi, brak identyfikacji dziatalnosci z ogrodkiem)
oraz brakiem gwarancji wynajmu ogrodka w nowym miejscu. Pozbawienie lokalu
gastronomicznego mozliwosci korzystania z ogrédka przy lokalu, zwlaszcza w sezonie
letnim, spowoduje natychmiastowe zaprzestanie dziatalnosci wraz z rozwigzaniem
umowy z firmg Idea-Inwest Sp. z 0.0., od ktdrej lokal jest wynajmowany.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Proponowane w uwadze dopuszczenie ogrodkow gastronomicznych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy przy lokalach gastronomicznych jest mozliwe.
Szerokos¢ pasa przeznaczona pod ww. ogrodki wymaga przeanalizowana
i doprecyzowana w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu. Plan okresli standardy



4)
a)

b)

zagospodarowania i urzgdzenia ogrodkow  gastronomicznych — dopuszczonych
bezposrednio przy lokalach gastronomicznych.

ARCHE-INWESTYCIJE S.C. wnosi o:

wprowadzenie dla terenow: 24a MW,U 1 24b MW, U przeznaczenia ,.teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub/i ustugowej”. Zdaniem wnoszacego uwage
mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub/i
ustugowa, pozwoli na realizacje w przypadku jednego z budynku ushig
centrotworczych na wszystkich kondygnacjach, lacznie z parterem, za czym
przemawia atrakcyjna lokalizacja i potrzeby miasta.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W sqsiedztwie projektowanego placu 25 KPp powinna by¢é zachowana funkcja
mieszkaniowa. Projekt planu przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z towarzyszgcq funkcjg ustugowg w parterach budynkow.
W jednym z budynkéw dopuszczono, jako jego funkcje wylgczng, lokalizacje hotelu
(z mozliwos$ciq realizacji na wszystkich kondygnacjach). Jest to funkcja centrotworcza
najbardziej pozgdana w tej czesci miasta.

wprowadzenie dla terenéw: 24a MW,U i 24b MW, U zapisu ,,zabudowa wolno stojgca
~ wg rysunku planu, z dopuszczeniem przejazdu bramnego”. Zdaniem wnoszacego
uwage w obecnym projekcie planu ustalona jest ,,zabudowa wolno . stojaca —
dopuszczalna zabudowa laczona od poziomu drugiej lub trzeciej kondygnacji,
z przejazdem bramnym nad droga 09 KDW — wg rysunku planu”. Rezygnacja
Z przejazdu bramnego jest konieczna. Jedyny mozliwy, zgodny z przepisami, dojazd
do projektowanych budynkéw na terenach: 21 MW, U, 24a MW,U i 24b MW, U jest od
strony ul. Skarbowej. Szeroko$¢ dojazdu od strony ul. Bogustawa IV wynosi 4,2 m,
w zakresie dziatki o numerze 443 (wlasno$¢ Arche-Inwestycje S.C.). Zgodnie
z rysunkiem planu dojazd ten ma szeroko$¢ 6,0 m i 7,0 m, ale czg$¢ tego dojazdu
stanowi dziatka o numerze 444, ktora nalezy do Parafii Rzymskokatolickiej, wigc jego
wykonanie moze by¢ ograniczone. Obecna szeroko$é dojazdu 4,2 m nie zapewnia
przepisowych parametréw dla drogi dojazdowej, ciggu pieszo-jednego lub dojscia, dla
ktérych ta szeroko$¢ powinna wynosi¢ 4,5 m. Dojazd od strony ulicy Skarbowej ma
zapewni¢ obshuge parkingéw terenowych i garazy podziemnych. Wykonanie pochylni
zjazdowe]j do garazu podziemnego w miegjscu polaczenia 09 KDW z ulicg Skarbowa
uniemozliwi wykonanie przejazdu bramnego. Rezygnacja z przejazdu bramnego
pozwoli na pelng zabudoweg parteru i rowniez na realizacje wigkszej wspolnej
powierzchni ushugowej na parterze. Wykonanie przejazdu bramnego, w kondygnacji
tylko parteru o matym prze$wicie, w proponowanej orientacji wschéd-zachod bedzie
skutkowaé pojawieniem si¢ ciaglych silnych wiatréw i przeciggow powstalych
w wyniku rdéznicy ci$nien powietrza miedzy nastoneczniong i rozgrzang, a zacieniong
i chlodniejsza elewacja. Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikéw taki przejazd
skutecznie ogranicza dysponowanie nieruchomoscia, musi by¢ ciagle monitorowany
i kontrolowany nawet poprzez skuteczne zamkniecie. Wnoszacy uwage wyraza
watpliwo$¢ dotyczaca powigzania komunikacyjnego droga wewnetrzng placu
publicznego 25 KPp z ulicg Skarbowg przez prywatny teren.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Intencjq projektu planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola,
z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego,



d)

z ul. Ksiecia Bogustawa 1V, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Linie
zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwié powstanie jednego diugiego
budynku. Zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojgcych budynkow,
w dostosowaniu do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej. Dotychczasowy plan
przewidywal réwniez zabudowg wolno stojgcg, ale o zdecydowanie mniejszej
powierzchni i intensywnosci. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajg na utworzenie w parterze wystarczajgco duzej powierzchni
ustugowej. Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng z drogi 09 KDW, zaréwno
z ul. Skarbowej, jak i ul. Ksiecia Bogustawa 1V. Dojazd zostal poszerzony w planie do
szerokosci 7,0 m, a wigc zgodny jest z przepisami w tym zakresie (plan nie ustala
organizacji ruchu). Wykonanie pochylni zjazdowej przy wykorzystaniu roznicy
terenowej nie uniemozliwi wykonania przejazdu bramnego, ktory zgodnie
z ustaleniami planu moze byé na wysokosci jednej lub dwich kondygnacji. Projekt
planu nie okresla miejsca lokalizacji zjazdéw do parkingéw podziemnych. Wskazane
na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy wskazujq jedynie mozliwy obszar
usytuowania budynkow. Sposob zagospodarowania tego terenu wyniknie dopiero
z projektu technicznego, ktory bedzie uwzglednial program funkcjonalny oraz
obowiqgzujgce przepisy. Powigzanie komunikacyjne w formie drogi wewnetrznej nie
ma charakteru publicznego, ale zostalo zastosowane dla wygody przysziych
mieszkaricéw. Dojazd od strony ul. Ksiecia Bogustawa 1V nastgpi za zgodq obu
wlascicieli terenu.

wprowadzenie dla terenu 24a MW,U zapisu ,,na terenie 24a MW,U proponuje si¢
przejécie piesze 1 rezygnacje z nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz
proponowanego przejscia pieszego wg rysunku planu z dopuszczeniem polaczenia
budynkoéw od poziomu drugiej, trzeciej i czwartej kondygnacji”. Zdaniem wnoszacego
uwage w obecnym projekcie planu ,,na terenie 24a MW, U obowigzuje przejscie piesze
wg rysunku planu”. Rezygnacja z nieuzasadnionego przejécia pieszego
i nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhiz przejscia umozliwi polgczenie
planowanych budynkow i realizacje jednego wigkszego obiektu i pozwoli na pelng
zabudowe parteru i réwniez na realizacj¢ wickszej — wspolnej powierzchni ustugowej
na parterze wskazanej np. dla obiektu hotelowego lub ustug kultury, badZ obiektu
nauki i o$wiaty czy zdrowia. Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow
i mieszkancow takie przej$cie skutecznie ogranicza dysponowanie nieruchomoscia,
musi by¢ ciagle monitorowane i kontrolowane, nawet poprzez skuteczne zamknigcie.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Intencjq projektu planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola, z dojs$ciem
do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, z ul. Ksiecia
Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Mozliwe jest jednak
dopuszczenie polgczenia budynkéw od poziomu drugiej lub trzeciej kondygnacji, przy
Jjednoczesnym zachowaniu obowigzujgcego przejscia pieszego, wskazanego na
rysunku planu.

ograniczenie terenu placu publicznego 25 KPp do dziatki o numerze 440/17
(obreb 10). Zdaniem wnoszacego uwage skutecznie wyeliminuje to roszczenia
odszkodowawcze, przez ograniczanie mozliwosci zabudowy dzialek o numerach:
440/16 i 445.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:
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W projekcie planu plac zostal wytyczony prawidiowo. Celowo wprowadzono plac
prostokgtny, rezygnujgc z okreSlonego w dotychczasowym planie placu z uskokami.
Plac tworzy nowq jakosé i pozwala na wigksze mozliwosci lokalizacji zabudowy
sgsiedniej. Stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego nie
powinny stanowié przeszkody w zagospodarowaniu terenu, tym bardziej, ze ze wzgledu
na kompozycje uktadu zabudowy fragmenty tych dziatek nie bylyby przeznaczone pod
zabudowe.

usunigcie na rysunku planu drzewa przeznaczonego do zachowania, znajdujacego si¢
miedzy ulicg Hetmana Stefana Czarnieckiego a projektowanym budynkiem na terenie
21 MW,U. Zdaniem wnoszgcego uwage drzewo to koliduje z drogg pozarowa jaka jest
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, stanowigca jedyng mozliwos$é dojazdu jednostek
ochrony przeciwpozarowej do budynku na terenie 21 MW,U. Zgodnie z przepisami
droga pozarowa powinna przebiega¢ wzdhuz dtuzszego boku budynku, a pomigdzy nig
a $ciang budynku nie mogg wystepowac stale elementy zagospodarowania terenu lub
drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajacej 3 m. Uwaga ta skladana byla do
projektu planu wylozonego w grudniu 2019 roku i zostala uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta w zarzadzeniu Nr 52/2020.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Uwaga zostata uwzgledniona zgodnie z powyzszym zarzqdzeniem poprzez uzupelnienie
ustalenia dotyczgcego ochrony drzew w § 7 ust.5 o zapis: , obowigzuje zachowanie
w maksymalnym stopniu istniejqcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cigé
pielegnacyjnych i sanitarnych”. Zapis ten umozliwia wycinke drzew w przypadku
kolizji, w tym dotyczqcej dostepu do dziatki i/lub budynku oraz kolizji z drogami
pozarowymi. Nie ma wigc potrzeby zmiany na rysunku planu.

Zarzadzenie wprowadza do projektu planu zmiany wynikajgcych z rozpatrzenia

uwag. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba ponowienia w niezbednym zakresie procedury
wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
ponownego wylozenia czesci projektu do publicznego wgladu.

sy
- Arle

ta Majewska



