Zarzadzenie Nr 27
Prezydenta Miasta Stargard

zdnia © wrzz&nia

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Skiadowej, Ustugowej

Na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378)
zarzgdza sie¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skiadowej, Ustugowej:

1) uwaga zgloszona przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, Oddzial w Szczecinie,
dotyczaca doprecyzowania zakresu ustug dopuszczonych na terenie produkcyjno-
sktadowym i ustugowym 2PSU w zakresie ,ubezpieczen spolecznych”
nie uwzglednia sig;

2) uwagi zgloszone przez BS BET-SYSTEM Spolke z o.0., dotyczace:
a)

b)

©)

d)

€)

f)

g)

zmniejszenia zasiggu strefy ,,W.II[” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — nie uwzglednia sig,

uzupelnienia rysunku planu o opis symbolu ulicy Skladowe; 02 KD.D -
uwzglednia sie,

zwiekszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego 1 PS powierzchni zabudowy do
80% powierzchni dziatki budowlanej — uwzglednia sie,

zwiekszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego 1 PS wysokosci zabudowy do
21 m — nie uwzglednia sig,

zmiany dla terenéw: 1 PS i 2 PS minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
warto$¢ 0% — nie uwzglednia sig,

dopuszczenia dla czgéci dzialek firmy BS BET-SYSTEM Spéika z o.0.
zlokalizowanych w granicach terenu produkcyjno-sktadowego i ustugowego 2 PS
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych
w zakresie produkcji — uwzglednia sie,

zwiekszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego i ushugowego 2 PS wysokosci
zabudowy do 21 m — nie uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Planowania
i Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ustugowej
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nastgpito w dniach od 14 lipca do
12 sierpnia 2020 roku. W terminie do 28 sierpnia 2020 roku osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢é uwagi do
projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynely 2 pisma z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktorej ustalono

nastgpujace propozycje ich rozpatrzenia:

1)

2)

Zaklad Ubezpieczen Spolecznych, Oddzial w Szczecinie wnosi o doprecyzowanie
zakresu ustug dopuszczonych na terenie produkcyjno-sktadowym i ustugowym 2 PSU
w zakresie ,ubezpieczen spolecznych”. Zdaniem wnoszacego uwag¢ przy ulicy
Sktadowej zlokalizowany jest budynek Inspektoratu ZUS, ktérego zadaniem jest
obstuga mieszkancéw oraz podmiotéw gospodarczych i innych w zakresie ubezpieczen
spotecznych. Budynek sklada si¢ z biur pracowniczych, zaplecza socjalnego,
pomieszczen do przechowywania dokumentacji biezgcej oraz sali obstlugi klienta.
Uzupeienie i doprecyzowanie zapisu b¢dzie zgodne z definicjg ustawowa ZUS.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Dla terenu produkcyjno-sktadowego i ustugowego 2 PSU w § 17 ust.3 ustalono
dopuszczalny zakres ustug, w tym w pkt 4 ustalono: , administracja. oswiata, sport
i rekreacja, zdrowie ..”. Dzialalnos¢ w zakresie ubezpieczen spolecznych jest
prowadzona przez administracje publiczng realizowang poprzez Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych. Zatem nie ma potrzeby wprowadzenia do zakresu ustug wnioskowanej
dzialalnosci. Administracja jest pojeciem szerokim, dopuszczajgcym na ferenie
lokalizacje rowniez innych instytucji. Dodatkowo § 17 ust.2 pkt 2 ustala utrzymanie
istniejgcej fumkcji ustugowej (a takq jest dzialalnos¢ administracyjina ZUS-u),
dopuszczajgc rowniez jej rozbudowe.

BS BET-SYSTEM Spolke z 0.0. wnosi o:

a) zmniejszenie zasiggu strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Zdaniem wnoszacego uwage strefa nie powinna
obejmowa¢ dziatki o numerze 32/2 (obreb 5).

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W obrebie obszaru objetego planem wystepuje ujete w ewidencji stanowisko
archeologiczne objete ochrong konserwatorskq. Zasieg strefy ,, W.III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala wlasciwy organ do
spraw ochrony zabytkow i zasieg ten wraz z ograniczeniami uwidacznia sie
w planie miejscowym. Organem majgcym wplyw na zasieg strefy ochronnej jest
Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, ktory
zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgadnia
projekt planu.



b)

d)

uzupelnienie rysunku planu o opis symbolu ulicy Sktadowej 02 KD.D. Zdaniem
wnoszgcego uwage uniemozliwiato to precyzyjna analize projektu.

Uwage proponuje sie uwzglednid.

Uzasadnienie:

W tresci uchwaly jest opisana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 02 KD.D,
stanowigca fragment ulicy Skiadowej. Na wydruku mapy tego oznaczenia
brakowato, co moglo by¢ spowodowane nafozeniem sig¢ warstw rysunku. Rysunek
planu zostanie uzupetniony o symbol drogi.

zwickszenie dla terenu produkcyjno-sktadowego 1 PS powierzchni zabudowy do
80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Uwage proponuje si¢ uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Stargard” tereny produkcyjno-skiadowe stuzq lokalizowaniu malych
i Srednich zakladow produkcyjnych oraz skiadow, dla ktérych obowigzuje
maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%. W obowiqzujgcym na tym obszarze
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skiadowey,
uchwalonym uchwatg Nr XXVII/299/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808), réwniez ustalony jest wskaznik
powierzchni zabudowy na wnioskowanym poziomie. W zwigzku z powyzszym
mozliwa jest korekta maksymalnej powierzchni zabudowy z 60% do ,,80%".
Stwierdzié jednak trzeba, ze zabudowa terenu 1 PS w 80% jest mato realna (tereny
zielone, place skladowe i wewnetrzna komunikacja, miejsca postojowe).

zwiekszenie dla terenu produkcyjno-skladowego 1 PS wysokosci zabudowy do
2]l m.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Stargard” tereny produkcyjno-sktadowe stuzg lokalizowaniu malych
i $rednich zaktadow produkcyjnych i skladow, dla ktérych obowiqzuje maksymalna
wysokosé zabudowy — 15 m. W obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla  miasta Stargardu  Szczecinskiego
dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skladowej, uchwalonym
uchwatlqg Nr XXVII/299/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecitiskim z dnia
25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 23, poz.448 oraz
z 2007 r. Nr52, poz.808), ustalona jest wysokos¢ zabudowy — na poziomie
maksymalnie 12 m. Projekt planu dopuszcza réwniez lokalizacje budowli i urzqgdzen
technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji prowadzonej dziatalnosci,
lecz nie wigcej niz 30 m.

zmiany dla terenéw: 1 PS i 2 PS minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
warto$¢ 0%.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.




Uzasadnienie:

W obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalony jest wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 20%. Zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania miasta Stargard” na terenach produkcyjno-
sktadowych obowiqzuje minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
20%. Biorgc powyzsze pod uwage, jak réwniez wystepujgce w rejonie obszaru
planu problemy z odprowadzeniem wéd deszczowych i opadowych z dachow
budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych, nie ma mozliwosci zmniejszenia
ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ponizej 20%.

f) dopuszczenie dla czesci dziatek firmy BS BET-SYSTEM Spétka z o.o.
zlokalizowanych w granicach terenu produkcyjno-sktadowego i uslugowego 2 PS
realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalnosci gospodarczych
w zakresie produkcji. Zdaniem wnoszgcego uwage majac na wzgledzie
dotychczasowy charakter produkeji i planowane jej zwigkszenie dopuszczona
dziatalnosé nie powinna by¢ ograniczona do ,,drobnej produkc;ji”.

Uwage proponuje si¢ uwzglednié.

Uzasadnienie:

Proponuje si¢ korekte linii rozgraniczajqcej tereny: 1 PS i 2 PSU w celu wigczenia
calego terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o.0. do terenu produkcyjno-sktadowego
1 PS, na ktéorym dopuszczona jest wszelka produkcja. Tym samy zmniejszony
zostanie teren produkcyjno-skiadowy i ustugowy 2 PSU.

g) zwigkszenie dla terenu produkcyjno-sktadowego i ustugowego 2 PS wysokosci
zabudowy do 21 m.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym na tym obszarze miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustalona jest maksymalna wysokos$é zabudowy — 12 m. Zgodnie
z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
Stargard”, na terenach produkcyjno-sktadowych obowigzuje maksymalna
wysoko$é zabudowy — 15 m. Po wigczeniu terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o. o.
w obszar oznaczony symbolem 1 PS maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi¢
bedzie 15m - zgodnej z ustaleniami Studium. Projekt planu dopuszcza réwniez
lokalizacje budowli i urzgqdzeh technologicznych o wysokosci niezbednej dla
realizacji prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wiecej niz 30 m.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czgsci naruszajg istotne
ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba ponowienia
w niezbednym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wylozenia wprowadzonych zmian do
publicznego wgladu.
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