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1. Uzasadnienie

Wykonujgc zapisy uchwaty Nr X/124/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
24 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, dzialajac na podstawie art.18 ust.2 pkt 5
ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713) dajacego
radzie gminy wylaczno$¢ w kwestii uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i jego zmian, art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, z p6Zniejszymi zmianami) oraz
art.53 i 58 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz.U. z 2020r. poz.283, z podzniejszymi zmianami) Prezydent Miasta
Stargard sporzadzit i przedstawil Radzie Miejskiej do uchwalenia projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej.

Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia,
zapewniono rowniez udzial spoteczny w procedurze sporzadzania projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatlywania na srodowisko realizacji ustalen zmiany planu.

Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach: terenow wylacznie
mieszkaniowych oraz terenow komunikacji drogowej, wraz z niezbedna infrastruktura oraz
z uwzglednieniem wniosku wlasciciela dziatki.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej spelnit ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia Radzie Miejskiej, z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
ogloszono w dniu 4 listopada 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na
stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie
internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu -
art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wystapiono
w dniu 18 grudnia 2019 r. 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie Szczecinskim - art.53 ustawy o uios,
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5)

6)

7)

8)

9

sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz rozpatrzono w dniu 6 maja 2020r. wnioski do zmiany planu
miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego -
art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz instytucji i organdéw wskazanych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych -
art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami,
w tym z  Wojewods  Zachodniopomorskim, Zarzadem = Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy

0 pizp,
wystagpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu
zmiany planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie Szczecinskim - art.54
ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz

wytozono do publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialtywania na $rodowisko w terminie od 23 czerwca do 21 lipca 2020 1. O terminie
wylozenia ogloszono w dniu 15 czerwca 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez
obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego
i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 09 lipca 2020 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 04 sierpnia 2020r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu zmiany planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 1 art.54 ust.3
ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag

zawarta jest w zatagczniku nr 3 do projektu uchwaty.
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2. Obszar i przedmiot zmiany planu miejscowego

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, objeto
fragment terendéw przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym (przyjetym uchwala
Nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. - Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.2804) na cele lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z niezbedng infrastrukturg stuzaca obstudze zabudowy, potozony w poéinocnej cz¢sci miasta,
przy granicy z Gming Stargard. Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie, zgodnie
z zasadami ladu przestrzennego, standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw
o kategoriach: terenéw wylacznie mieszkaniowych oraz terenéw komunikacji drogowej, wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg oraz z uwzglednieniem wniosku wilasciciela dziatki.

3. Dokumenty planistyczne uwzglednione w procedurze

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego miasta Stargardu
Szczecifiskiego (aktualny dokument przyjety uchwaly Nr XXXIX/418/2018 Rady
Migjskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 1.).

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich ,,AFIX” Spétka z o.o.
Szczecin, 2011r.- 2018r.

2) Opracowanie ekofizjograficzne wraz z aktualizacja. Stargard. Rejon ulic: Wojska
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej.
Szczecin, 2020 r.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcy terenu
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, przyjety uchwala
Nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.2804)

4) Prognoza oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard Szczecinski dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesne;j.

Szczecin, 2020 r.
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4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych

W projekcie planu zagospodarowania dopuszczono, na wniosek wiascicieli, zmiang
formy zabudowy mieszkaniowej, co bylo zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Analiza innych wariantéw zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzona
w trakcie prac planistycznych dotyczyta przede wszystkim formy nowej zabudowy oraz
zachowania ladu przestrzennego rejonu ulicy Elizy Orzeszkowej. Przyjete rozwiazanie
w najwiekszym stopniu spetnia te wymagania, jednocze$nie nie naruszajac ustalen Studium.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko realizacji ustalen zmiany planu
jednoznacznie potwierdzono, ze realizacja wybranego wariantu jest najkorzystniejsza
z punktu widzenia ochrony wartosci przyrodniczych regionu i nie bedzie w najmniejszym
stopniu oddzialywa¢ na $rodowisko obszar6w sasiednich i elementéw chronionych, w tym
Natura 2000.

5. Sposob uwzglednienia wnioskéw i wynikéw oceny oddzialywania na Srodowisko
skutkow realizacji zmiany planu miejscowego

Teren objety zmiang planu miejscowego lezy poza obszarami Natura 2000.
Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego nie beda miaty wplywu na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, znajdujacych si¢ w sasiedztwie miasta Stargard.

Po uwzglednieniu rozwigzan zawartych w zmianie planu miejscowego
zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo znaczacego negatywnego wpltywu na srodowisko,
na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
stanu gatunkow i siedlisk chronionych.

Ustalenia zmiany planu miejscowego sg zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony $rodowiska, uwzgledniaja zalecenia dotyczace Srodowiska
przyrodniczego, zawarte w waloryzacji przyrodniczej gminy i W opracowaniu
ekofizjograficznym dotyczacym analizowanego terenu. Realizacja ustalefl zmiany planu
miejscowego na terenie nim objetym nie bedzie oddziatywaé transgranicznie. Kompleksowa
realizacja ustalef zmiany planu nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego,
aryzyko powstania takiego zagrozenia nie wystapi.
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6. Spos6b uwzgl¢dnienia wnioskéw i uwag zgloszonych do projektu dokumentu
w trakcie procedury planistycznej

Po ogloszeniu i zawiadomieniu o przystapieniu do sporzgdzenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej w wyznaczonym terminie
wplynely pisma z wnioskami, ktore zlozyly instytucje i organy administracji publicznej,
dysponenci sieci infrastruktury technicznej oraz prywatny wiasciciel nieruchomosci. Po
ogloszeniu o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko nie wplynely zadne wnioski do prowadzonego postgpowania.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko po zasiggnigciu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej skierowano do opiniowania i uzgodnien do instytucji
i organéw administracji publicznej oraz dysponentéw sieci infrastruktury technicznej. Uwagi
wniesione w ustawowym terminie przez strony opiniujace i uzgadniajace zostaty wniesione
do projektu zmiany planu.

Nastepujace organy, wlasciwe do uzgadniania i opiniowania zgodnie z art. 57 i 58
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2020 1. poz.283, z pézniejszymi zmianami) zajely stanowisko:

1) w sprawie ustalenia zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismem znak: WOPN-
0S.411.159.2019.AM z dnia 16 stycznia 2020 r. wnidst o sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany planu zgodnie z podanym zakresem,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie Szczecinskim — pismem
znak: PSSE.137.2020 NNZ-461-1/11/19 z dnia 15 stycznia 2020r. wniost
o sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu zmiany planu
zgodnie z podanym zakresem.

2) w sprawie uzgodnienia projektu zmiany planu miejscowego Wwraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie — pismem z dnia
28 maja 2020 r., znak: WOPN-0S.410.79.2020.AM zaopiniowal pozytywnie projekt
zmiany planu,

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie — opinig z dnia 17 czerwca
2020 r. pismo znak: PSSE.3199.2020 zaopiniowal pozytywnie projekt zmiany planu
miejscowego.

Do projektu zmiany planu miejscowego wylozonego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca do 21 lipca 2020r. -
w wyznaczonym do 04 sierpnia 2020 r. terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
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jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace

projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios -
nie wpltynety zadne pisma z uwagami.

7. Whnioski z podsumowania

Projekt zmiany planu miejscowego spelnia wszystkie wymagane praweim warunki:
uspolecznienia, uzyskania opinii i uzgodniefi. W wyniku kompleksowego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami zmiany planu, nie nastapi wzrost negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze, W poréwnaniu z biezacym uzytkowaniem terenu, Oraz ustaleniami
obowiazujacego dotychczas planu miejscowego, zapewniona bedzie odpowiednia ochrona
srodowiska wodno-gruntowego. Realizacja ustalen zmiany planu nie wplynie na przedmiot
ochrony, dla ktérego powolano obszary Natura 2000, ze wzgledu na ich polozenie poza
terenem objetym zmiang planu oraz brak bezposérednich polaczen przyrodniczych.

Opracowanie dokumentu:
mgr inz. arch. Malgorzata Cykalewicz



