UCHWALA NR XI1/145/2019
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 26 listopada 2019 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie Placu Wolnosci

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945 oraz z2019r. poz.60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716i 1815) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata NrXLIV/475/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 28 sierpnia 2018,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie Placu Wolnosci, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustales ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwata Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczacy terenu w rejonie Placu Wolnosci, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” —
stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zalgcznik nr3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalgcznik nr4 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§2.1.Plan stanowi nowe przepisy prawa miejscowego, wprowadzone w miejsce ustalen dotychczas
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu objetego niniejsza uchwata.

2. Przedmiotem planu jest rehabilitacja fragmentu dzielnicy srédmiejskiej miasta oraz okreslenie, zgodnie
z zasadami fadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach: Srédmiejskich
terenow mieszkaniowych, terenéw dla potrzeb powszechnych gminy z dopuszczeniem ustug, terenéw placow
miejskich z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, terenéw zieleni urzadzonej oraz terenéw komunikacji drogowej
wraz z niezbedna infrastrukturg.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,7 ha ograniczony:
1) od strony pétnocnej linig rozgraniczajaca ul. Adama Mickiewicza (z ulica);

2) od strony wschodniej linig rozgraniczajaca ul. Wojska Polskiego (z ulica) oraz fragmentem Parku Bolestawa
Chrobrego;

3) od strony potudniowe;j linig rozgraniczajaca Placu Wolnosci (z placem);
4) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego (z ulica).
2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Symbol terenu elementarnego Powierzchnia (ha)
1. A.OG/U/KPp/ZP.01 0,9453
- 2. A.SM.02 0,0305
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3. B.ZP.03 0,3275
4, B.KPp/ZP.04 0,0038
5. 01.KD.L 0,9390
6. 02.KD.L 0,3152
7. 03.KD.L 0,0869
8. 04.KD.L 0,0260
9, 05.KD.L 0,0124
Rozdzial 2

Glowne zasady konstrukceji ustalen planu

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny budowlane:

a) OG/U/KPp/ZP — tereny dla potrzeb powszechnych gminy z dopuszczeniem ustug, placéw miejskich
i zieleni urzadzonej,

b) SM — srédmiejskie tereny mieszkaniowe;

2) tereny niebudowlane:
a) KPp/ZP - tereny placow miejskich z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,
b) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

3) tereny komunikacji - KD — tereny komunikacji drogowe;j.

2. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala sie przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wyodrebniono tereny wydzielef
wewnetrznych o réznych zasadach zagospodarowania. Ustalenia tekstu planu formulowane sg na czterech
poziomach:

1) wstepnym,;
2) ogb6lnym, obowiazujacym na calym obszarze planu;
3) szczegbtowym, obowigzujacym dla terendéw elementarnych;
4) koficowym,
3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegélowe.

4. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

5. Odlegto$é nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dziatek (w tym linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy okreslic poprzez odczyt
odleglosci osi zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice dzialki.

6. Na rysunku planu tereny elementarne iich wydzielenia wewnetrzne, do ktérych odnosza si¢ ustalenia
dotyczace poszczegblnych terenéw elementarnych, oznaczone sa symbolami okreslajagcymi:

1) liter¢ okreslajgca jednostke planistyczng, symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu
elementarnego np: A.SM.02, dla wydzielenia wewnetrznego np: B.ZP.03/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np:
03.KD.L.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypetniajaca rézne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np.
skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, sciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie — dachy o polaciach gtéwnych pochylonych pod kagtem mniejszym niz 25°
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3) dachy strome — rézne formy dachéw o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmniej 25° - za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku
nachylona jest pod katem co najmniej 25°

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inZynierii ladowej i wodnej potaczone
zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, punkty istacje ladowania pojazdow elektrycznych, hydrofornie, pompownie wody
i Sciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiomiki retencyjne, odwodnienia
drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na
sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kategoria przeznaczenia terenu — ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania
terenu - okreslenie w planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowiazujacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

6) linie podzialu terenu — ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone
s3 jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu — oznaczajgce dopuszczenie wskazanego na rysunku planu podziatu
terenu, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu — oznaczajace zobowiazanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejagcego podziatu terenu, zgodnego z linig wskazana na rysunku planu,

¢) linie rozgraniczajace tereny elementarne — bedace obowiazujacymi liniami podziatu terenu,

d) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych — bedace dopuszczalnymi liniami
podzialu terenu;

7) linie rozgraniczajace teremy elementarne — wskazane na rysunku planu linie rozdzielajace tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie;

8) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych — linie wydzielajace czesci terenu
elementarnego, wskazane w ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu;

9) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odleglosci wiekszej niz 1,5 m od skrajnego
obrysu budynku w stanie wykoniczonym, polegajgca m.in. na zmianie istniejacego poziomu terenu o wysokosé
wzgledng wigksza niz 1,5m, przy czym prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy
fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

10) niepozadane gatunki roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétkowieczne
(stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane) - zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykarska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armeriska,
klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), §wido$liwka klosowa, $widosliwa, $nieguliczka biatla,
tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
Jjaponski, ostrokonczysty i sachalifiski, nawtoé pospolita;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca obszar, poza ktérym realizacja wszelkiej zabudowy
Jest niedopuszczalna — linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw wejsciowych do budynkéw i podjazdéw,
podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektéw obrony cywilnej oraz
podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

12) obiekt lub obszar o wartoSciach zabytkowych — obiekt, zespét obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczeg6lowych, bedacy dzietem czlowieka lub zwiazany zjego dziatalnoscia istanowiacy
swiadectwo minionej epoki, badZ zdarzenia, ktérego zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na
posiadang wartos¢ kulturows, historyczng, artystyczng lub naukowa, chroniony na podstawie przepiséw
odrebnych lub zapisami planu;

13) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;
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14) pas techmiczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od parametréw i rodzaju
sieci;

15) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykoficzonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujgc za podstawe obrys: parteru —
w wypadku gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich elementéw
budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio -
balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, atakze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych w dniu wejscia
w Zycie niniejszego planu; '
16) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymog realizacji zabudowy o wysokim poziomie estetycznym
pod wzgledem projektowym, materialowym i wykonawczym;
17) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu rowerowego
- §ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo rowerowy;

18) teren elementarny — teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem cyfrowo-literowym;

19) trasa rowerowa — spjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

20) ulica (jezdnia) jednoprzestrzenna — ulica, dla ktérej zaréwno w tekscie planu, jak ina rysunku planu

okreslajgcym orientacyjny ukfad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obowigzku wprowadzenia
pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie o przeciwnych kierunkach ruchu;

21) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na
wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dgb (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glég, czeremcha, jarzab, jodia, leszczyna, magnolia, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

c) ponad dziesiecioletnie drzewa i krzewy szczegélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, np. jodly: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypryénik blotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japofiski,
grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) zielen urzadzona — zespdt zieleni stanowigcy skomponowang strukture przestrzenna, podlegajacy utrzymaniu
oraz pielegnacii.
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DZIAL IT
USTALENIA OGOLNE
Rozdziatl 1
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. 1. Na terenie objetym planem znajduja sig, oznaczone na rysunku planu, nastepujace obszary zabytkowe
obj¢te ochrona na podstawie przepisé6w odrebnych:

1) czgs¢ terenu Starego Miasta - teren zieleni parkowej — fragment Parku Bolestawa Chrobrego, jako czg$é
zespotu zabytkowego, ktdry tworzy teren dawnej osady wczesnosredniowiecznej oraz powstaly na jej bazie
uklad przestrzenny miasta Sredniowiecznego w obrebie jego muréw obronnych wraz z terenami, na ktérych
znajdowaly si¢ dawne fortyfikacje Sredniowieczne i nowozytne - wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
szczecifiskiego pod numerem rejestru 40 - decyzja nr K1.V-0/19/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r.;

2) cmentarz judaistyczny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod numerem
rejestru A-1811 - decyzja nr 389/2019 z dnia 07 marca 2019 .

2. Scistej ochronie w granicach obszaréw zabytkowych podlegaja:
1) historyczny uklad rozplanowania zieleni i ciagéw komunikacyjnych na obszarze dawnych fortyfikacii;
2) relikty archeologiczne i miejsca ich wystgpowania.
3. Wymogiem ochrony w obszarach zabytkowych jest:
1) trwale zachowanie i konserwacja elementéw podlegajacych ochronie, wymienionych w ust.1;
2) odtworzenie historycznego rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego.

§ 7. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace obszary, okre$lone na rysunku planu, objete
szczeg6lnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych — obejmujaca czesé zabudowy
srédmiescia w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Marszatka J6zefa Pitsudskiego i Wojska Polskiego;

2) strefa ,K” ochrony konserwatorskiej ukladéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych — ochrony
pasa zieleni parkowej otaczajacej mury Starego Miasta — fragmentu Parku Bolestawa Chrobrego;

3) strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — ochrony sylwety Starego Miasta;
4) strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczne;j.

§ 8. 1. Strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych obejmuje sie czesé
zabudowy Srédmiescia w rejonie ulic: Adama Mickiewicza, Marszatka J6zefa Pilsudskiego i Wojska Polskiego.
W obrebie strefy wystgpuje obszar zawierajacy uklad przestrzenny wyrézniajacy sie wartoscig historyczng oraz
wysokim stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej iobowigzuja okreslone
planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementow historycznego zagospodarowania.

2. Ochronie w strefie ,,B” podlegaja:
1) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placow;
2) linie zabudowy i ich rozplanowanie;
3) zieleh komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic itp.

3. Wymogiem ochrony w strefie ,B” jest zachowanie, konserwacja irewaloryzacja zasadniczych
wymienionych w ust.2. elementéw zagospodarowania.

§9. 1. Strefa ,K” ochrony konserwatorskiej uklad6éw zieleni komponowanej i form krajobrazowych —
ochrony pasa zieleni parkowej otaczajacej mury Starego Miasta — tzw. planty stargardzkie, obejmuje sie bedacy
w granicach planu fragment starodrzewu tworzacy komponowany uklad alej idrég parkowych, powstalych
w wyniku zamierzonych dziatai zagospodarowania terenu dawnych fortyfikacji éredniowiecznych i nowozytnych
jako terenow spacerowych wokét Starego Miasta.

2. Ochronie w strefie ,, K” podlegaja:

1) historycznie uksztattowana granica zespotu zieleni;
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2) uksztattowanie terenu;

3) uktad kompozycyjny i sktad gatunkowy zespotu zieleni;

4) uklad drég i alei w obrebie Parku Bolestawa Chrobrego.
3. Wymogiem ochrony w strefie ,,K” jest:

1) zachowanie wymienionych w ust.2 elementéw ukiadu;

2) pelna rewaloryzacja zespolu zieleni zzachowaniem elementéw uktadu, woparciu o uzgodniong
z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dokumentacje projektowa;

3) uporzadkowanie ciagéw komunikacyjnych w nawiazaniu do historycznego ukladu zuwzglednieniem
wspotczesnych ukladéw funkcjonalnych;

4) zachowanie, odtworzenie i uczytelnienie w terenie granic parku;
5) usunigcie elementow, ktore nie harmonizuja z otoczeniem.

§ 10. 1. Strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — ochrony ekspozycji sylwety
Starego Miasta - obejmuje si¢ czgs¢ placu przed Stargardzkim Centrum Kultury wraz z Placem Wolnosci.

2. Ochronie w strefie ,,E” podlega obszar stanowiacy zabezpieczenie widoku na sylwete lub dominanty
zabytkowego ukladu.

3. Na obszarze strefy ,.,E” obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zakl6cajacej lub przestaniajgcej ekspozycje
sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta.

§ 11. 1. Strefg ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologicznej — obejmuje si¢ fragment Parku Bolestawa
Chrobrego jako teren wokot stanowiska nr 11 (AZP: 32-10/166) inr 11a (AZP: 32-10/167), stanowiacy teren
umochieni Starego Miasta.

2. Na obszarze strefy ,,W.III” obowiazuja:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych iinnych, zwigzanych zpracami ziemnymi,
z Zachodniopomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia
prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Caly teren objety planem ustala sie terenem wymagajacym kompleksowych przeksztalcen polegajacych
na rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania - w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie programéw
renowacji, okreslajacych szczegblowy sposéb zagospodarowania terenéw, majacy na celu podniesienie standardu
zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego zabudowy $rédmiejskiej:
1) ograniczenie ruchu tranzytowego przez teren zabudowy;
2) wytworzenie strefy piesze;j.

3. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym
planem, powinny charakteryzowa¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standardem
wyposazenia i wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego, srédmiejskiego krajobrazu miasta.

4. Szczegélowe zasady przeksztalcenn ukladu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych
terendw reguluja ustalenia szczegdtowe.

§ 13. Ze wzgledu na uksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej teren objety planem dzieli sie na
nastepujace jednostki planistyczne:

1) jednostka planistyczna A — obejmujaca teren pomiedzy ulicami: Adama Mickiewicza, Wojska Polskiego,
fragmentem ul. Andrzeja Struga, Placem Wolnosci i ulica Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w granicach ktorej
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podstawowym celem planu jest zachowanie irozbudowa centrum kulturalno — administracyjnego miasta
poprzez:

a) usuniecie funkcji komunikacyjnej z terenu dawnej petli autobusowe;j,
b) wytworzenie przestrzeni publicznej - strefy pieszej, taczacej sie z systemem przestrzeni publicznych miasta;

2) jednostka planistyczna B — obejmujaca fragment Parku Bolestawa Chrobrego i Skweru Jana Pawta 11 oraz ulicy
éwiqtego Jana Chrzciciela, w granicach ktérej podstawowym celem planu jest ochrona objetych wpisem do
rejestru zabytkéw oraz strefami ,K” i,W.II[” obszaréw zawierajacych uktad przestrzenny oraz elementy
zagospodarowania historycznie uksztalttowanej struktury urbanistycznej i ochrona kompozycji przestrzennej
oraz wartosciowego krajobrazu, jakim jest zesp6t zieleni parkowej — fragment Parku Bolestawa Chrobrego.

§ 14. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne jedynie
w takich granicach, wjakich ze wzgledu na ilo$¢, polozenie, rozmiary lub uciazliwo$é nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania terendéw, w szczegllnosci terendw sasiednich.
Powyzsze zastrzezenie obowigzuje takze do zmiany uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.

§ 15. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:
1) tereny komunikacji drogowej - ulice i place: 01.KD.L, 02.KD.L, 03.KD.L, 04 KD.L i 05KD.L;
2) tereny zieleni urzadzonej - B.ZP.03;

3) tereny dla potrzeb powszechnych gminy z dopuszczeniem ustug, placéw miejskich i zieleni urzadzonej -
A.OG/U/KPp/ZP.01;

4) tereny placéw miejskich z dopuszczeniem zieleni urzadzonej - B.KPp/ZP.04.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia szczegdtowe dla wyznaczajacych je
terendéw elementarnych,

3. W granicach planu wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, tereny stuzace organizacji imprez masowych.

4. Zasady zagospodarowania teren6w stuzacych organizacji imprez masowych reguluja ustalenia szczegblowe
dla wyznaczajacych je terenéw elementarnych.

§ 16. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki
odpowiednia, ze wzgledu na przeznaczenie i wielkos¢ obiektu, liczbe miejsc do parkowania.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu budowlanego, rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejagcego jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingows iroweréw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych ta inwestycja.

3. Wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania w terenach elementarnych okresla ponizsza tabela:

Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc na Minimalny
do parkowania (mp) dla | parkowanie (mp) dla wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren samochodow pojazdéw miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych w karte | (mp) dla roweréw
parkingowa
1 2 3
nie mniej niz 1 mp i nie
. . wigcej niz 3 mp / 1 mp / 2000 m? pow. 0,6 mp / 100 m?
1. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. puZytkowej* pow. upZytkowej*
uzytkowej*
1 mp /20 uczniow / 1 mp/ 100 uczniéw / | 1 mp /20 ucznidéw /
5 Obiekty szkolne, obiekty studentow studentéw studentow
* | dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
3 Restauracje, kawiarnie, inne nie mniej niz 1 mp i nie 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 migjsc
" | (z wylaczeniem baréw wigcej niz2 mp / 10 konsumpcyjnych konsumpcyjnych
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mlecznych i jadlodajni miejsc konsumpcyjnych
charytatywnych)
nie mniej niz 1 mp i nie
S wiecej niz 2 mp / 1 mp / 500 m? pow. 0,5 mp / 100 m?
4. | Uslugi rézne 100 m? pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
uzytkowej* |
. lmp /100 0séb |
4 mp / 100 os6b .
. korzystajacych 2 mp / 100 m? pow.
5. | Domy kultury k.o rzystajq?y.ch jednoczeénie, lecz nie | catkowitej
jednoczesnie .
mniej niz 2mp
. 20 mp / 100 miejsc 1mp / 200 miejsc Smp / 100 miejsc
6. | Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
; 2
7, | Muzea, obiekty wystawowe, 20 mp / 100 oséb 1mp / 100 0s6b 0.6 mp / 100 m
galerie itp. pow. uzytkowej*
1mp / 50
—e o 1mp / 20 korzystajacych korzystajacych 2 mp / 100 m? pow.
8. | Biblioteki . . . . . .
jednoczesnie jednoczesdnie, lecz nie catkowitej
mniej niz Imp
9. | Sale konferencyjne 10 mp /100 miejsc 0,5mp / 100 miejsc | 2.5mp / 100 miejsc

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc do parkowania, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4. W przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc do parkowania nie jest liczbg catkowits, to zaokragla sie go
pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ kohcowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gére do
liczby calkowitej.

5. Ogolna liczba miejsc do parkowania dla samochodow stanowi sume liczb miejsc do parkowania obliczong
na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli.

6. W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerédw na terenie inwestycji dopuszcza
si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem, Ze nie bgda one powodowa¢ ograniczefi w ruchu
pieszych.

7. Wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca do parkowania nie obowiazuja w przypadku:

1) budowy, przebudowy obiektu budowlanego, réwniez tymczasowego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe 1 miejsca do parkowania;

2) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uZzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki gastronomiczne
itp.).

8. Miejsca do parkowania realizowane jako parkingi ogdlnodostepne mogg shuzy¢ zamiennie obstudze funkecji
wymienionych w planie.

9. Przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi - uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy.

10. W granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetrznej,
dopuszcza sie dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych prawnej ochronie

§ 17. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

§ 18. Teren objety planem polozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzgdowego migdzymorenowego
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw, na ktérym wyklucza si¢ realizacjg
inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych. W obszarze zbiornika wydzielono,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zréznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w tym obejmujaca miasto
Stargard strefe C zawierajacg obszary, na ktérych wody podziemne sg zagrozone.
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§ 19. 1. Obszar opracowania polozony jest w catosci w obrebie terenu gorniczego iobszaru goérniczego
»otargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych WT 10904 w otworach jury, na
ktérych obowiazuja przepisy odrebne - zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoéci mogacej wplyna¢ negatywnie na
zasoby zloza.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla.

§ 20. Obszar opracowania polozony jest czgsciowo w granicach projektowanego zespotlu przyrodniczo -
krajobrazowego (ZPK) ,,Dolina Iny”, na kt6rego obszarze zakazuje sie:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
3) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.

§ 21. 1. Tereny zieleni parkowej ustala si¢ skladowymi elementami Systemu Zieleni Miejskiej i obejmuje
ochrona.

2. Warunki ochrony reguluja ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu z wyjatkiem cigé
sanitarnych i pielggnacyjnych, niezbgdnej wycinki zwigzanej zrealizacja obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych oraz utrzymaniem paséw ochrony funkcyjnej, niezbednej wycinki zwigzanej z budows
i przebudowy ulic, ciagéw pieszych i rowerowych ustalonych w planie oraz wycinki niepozadanych gatunkéw
ro§lin i pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem.

2. W przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk rolin, zwierzat lub grzybéw gatunkéw chronionych,
ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje sie postgpowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Prace ziemne, prowadzone w obszarze istniejacych skarp, nie moga powodowaé naruszenia ich stabilnoéci,
ani zagrozenia zwigzanego z uruchomieniem proceséw osuwiskowych.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla sie szczegblowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 24. Ustala sig nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:
1) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych,

b) stacji paliw,

¢) parkingéw dla samochod6éw ciezarowych,

d) ustug zwigzanych zobshigg pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowe;j,
blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw itp.;

2) zakazuje si¢ sktadowania materialéw na otwartej przestrzeni;

3) wszelkie zmiany wprowadzane w czgéci elewacji budynku musza uwzgledniaé kompozycje i kolorystyke calej
elewacji oraz koloryt otoczenia;

4) do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem dopuszcza sie¢ utrzymanie
jego dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania niespetniajacego ustalefi planu, pod warunkiem, ze
Jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi inie ogranicza zgodnego z planem zagospodarowania terenéw
sgsiednich;
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5)na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegbélowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne, obiekty
przypominajgce ksztaltem towary, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze swigteczne itp.),
b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,
¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwiazanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp.;

7) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji
zbiorowe;j;

8) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 25. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem nalezy zapewni¢ zulic ukladu obstugujacego:
01.KD.L (ul. Wojska Polskiego iPlac Wolnosci), 02.KD.L (ul. Marszatka Jézefa Pifsudskiego), 03.KD.L
(ul. Adama Mickiewicza), 04.KD.L (ul. Andrzeja Struga) i 05.KD.L (ul. Swietego Jana Chrzciciela).

2. Wskazane w planie klasy ulic oraz okre$lenie ich parametréw stanowig ustalenia planu — okreslenie kategorii
ulic w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odre¢bnych.

§26. Na terenie objetym planem wprowadza sig strefe ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej,
z ograniczeniami dla ruchu pojazdéw cigzkich, obejmujaca ulice: 02.KD.L (ulica Marszatka Jozefa Pilsudskiego)
oraz 03.KD.L (ulica Adama Mickiewicza na odcinku od ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego do ulicy Wojska
Polskiego).

§ 27. 1. Obstuge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejgcych iplanowanych sieci uzbrojenia
podziemnego lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych (ulic) stanowia korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymienionymi
w ust.2 pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej;

3) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako podziemne -
ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem ust.3.

3. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu - przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe
sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren dzialek budowlanych,
w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujacych
wylgcznie dang nieruchomos¢ lub zapewnié dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

5. Poza liniami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie podziemnych czesci budynkéw, podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw obrony cywilnej.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektéw pomocniczych
stuzacych zaopatrzeniu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wod¢, odprowadzeniu $ciekéw, na wszystkich wskazanych
w planie terenach budowlanych.

7. Szafki na przylacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowaé i realizowaé jako elementy
podziemne lub wbudowane budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowa¢ w inne elementy urzadzenia terenu.
W przypadku remontu istniejacej sieci dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na terenie chodnikoéw naziemnych
urzagdzeri infrastruktury technicznej takich jak np. zlacza kablowe, szafki rozdzielcze itp., bezposrednio przy
budynkach, w miejscach niekolidujacych z ruchem pieszych.
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§ 28. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia podziemnego, w tym:
1) kanalizacji deszczowej (minimalna $rednica @ 300);
2) kanalizacji sanitarnej (minimalna $rednica @ 200);
3) sieci gazociggowe;j Sredniego i niskiego cisnienia (minimalna érednica @ 25);
4) sieci wodociggowej (minimalna $rednica @ 90);
5) sieci cieplnych z rur preizolowanych;
6) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;
7) sieci teletechnicznej.
§ 29. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie obiektéw z istniejacej sieci Sredniego (SN) iniskiego (nn) napiecia zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie
infrastruktury istniejgcej;

3) zabezpieczenie terenu w pasach drogowych pod infrastrukture elektroenergetyczna;

4) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 0,5m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

5) w pasie technicznym zakazuje sig: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewéw, utwardzenia terenu
Z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

6) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

7) w przypadku budowy stacji transformatorowych wolno stojacych, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod ich
budowe lub podziat istniejacych dziatek w celu wydzielenia terenu dla lokalizacji stacji;

8) dopuszcza si¢ budowe Zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

9) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii zabudowy okreslonych na rysunku planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami obowiazuje zabezpieczenie istniejacych sieci kablowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 30. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem
planu;

2) przytaczenie odbiorcoéw do sieci gazowej za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych;
3) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacej sieci gazowej;
4) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) zasilanie obiekt6éw z istniejacej sieci cieptowniczej lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;
2) zakazuje si¢ prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych;
3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 0,5 m dla sieci cieplnej liczac od skrajni rury po obu stronach;

4) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewéw, utwardzenia terenu
Z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

5) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od sieci cieplnej — 1,5 m, liczac od skrajni rury po obu
stronach.
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§ 32. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej
oraz planowanej infrastruktury telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic -
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
§ 33. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) podigczenie inwestycji do istniejgcej irozbudowywanej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

3) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw nalezy zapewnié¢ z hydrantéw zlokalizowanych
wzdhuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

4) ystala si¢ pas techniczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokosé
pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia;

5) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

6) ustala si¢ minimalng odleglos¢, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:
a) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2,0 m,

b) magistral wodociaggowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy od 300 mm (wlacznie) do 500 mm (wlacznie) —
3,0m,

¢) magistral wodociagowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy ponad 500 mm — 8,0 m,
d) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m;
7) na terenie wydzielenia wewnetrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1 ustala si¢ rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji
studni publicznej, ktorej szczegdlowa lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.
§ 34. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wéd opadowych, Sciekoéw oraz usuwania odpadéw:
1) wymdg podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) zasada stosowania rozdzielczego (sanitarnego i deszczowego) uktadu kanalizacyjnego;
3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé projektowang kanalizacja deszczowa do kolektoréw

deszczowych — do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do
kanalizacji ogdlnosplawnej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod  opadowych iroztopowych  z powierzchni
komunikacyjnych iplacow skladowych bezposrednio do gruntu — dopuszcza si¢ odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni komunikacji oraz placéw sktadowych do gruntu, po ich wstepnym
podczyszczeniu, na podstawie przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wlasnych;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchniach
terenu wiekszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie na terenie wlasnej nieruchomodci retencji wod
opadowych 1iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji deszczowej, po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjgtymi na terenie miasta;
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8) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego - sposéb gromadzenia odpadow
winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania;

9) dopuszcza sig lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kazdej posesji na dziatkach, przy linii ogrodzen, na
styku posesji sasiednich lub w obiektach.

§ 35. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektow budowlanych i obiektéw
pomocniczych shuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode, odprowadzeniu $ciekéw, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych,

§ 36. Na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

. DZIALIN
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 37. Teren A.OG/U/KPp/ZP.01:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa o funkcji zwigzanej z obstuga mieszkancow i realizacja zadan administracji publicznej - teren dla
potrzeb powszechnych gminy - obiekt Stargardzkiego Centrum Kultury z ushigami wbudowanymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw: administracji publicznej, o$wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu
religijnego, organizacji gospodarczych i pozarzadowych oraz obiektéw stuzacych ochronie bezpieczenstwa
mieszkancéw, atakze jako uzupetnienie funkcji podstawowej: obiektéw i urzadzeri socjalnych, obiektéw
i urzadzen sportowych, elementéw infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu poszczegbinych
obiektéw wymienionych powyzej, dojs¢ i dojazdéw, zieleni urzadzonej,

¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1 ustala sie:

- teren placu miejskiego — granicg obszaru przestrzeni publicznej miasta z towarzyszaca ogélnodostepna
zielenia urzadzona,

- granicg terenu organizacji imprez masowych, oznaczong na rysunku planu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) kompleks zabudowy dopetniajacy pierzeje ulic: Wojska Polskiego, Adama Mickiewicza i Marszatka Jozefa
Pilsudskiego,

b) zabudowa o szczegblnych wymaganiach architektonicznych,

¢) wysokos¢ zabudowy od 1do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz wysokosé zabudowy
istniejacej do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) dachy plaskie,

e) kolorystyka stonowana, zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit.h,
g) na terenie wydzielenia wewnetrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalu gastronomicznego, dla ktérego ustala sig: maksymalng powierzchnie
zabudowy 120 m?, maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
9,5m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, dach plaski, kolorystyke stonowana, zakazuje sie
stosowania jaskrawych koloréw,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnej toalety publicznej,
- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit.h,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy migdzy istniejacym obiektem (Stargardzkim Centrum Kultury),
azabudowg dopuszczong na terenie wydzielenia wewngtrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1, w poziomie
istniejgcego wejscia do kina;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego - 0,35,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego od 0,4 do 1,1,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego - 0,20,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego,

e) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesji,

f) na terenie wydzielenia wewnetrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1:

- nawierzchnia utwardzona z materialow wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna, beton
architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

- dopuszcza si¢ wylacznie na czas trwania imprez masowych lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych wraz z instalacjami takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, rekreacyjne, barakowozy,
obiekty kontenerowe itp.,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej wraz z o$wietleniem terenu, lokalizacje innych obiektow
i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem placu i tworzacych spéjng kompozycje przestrzenna,

- zagospodarowanie terenu {acznie z terenem Stargardzkiego Centrum Kultury,
- lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesji,
- orientacyjny przebieg ciagu pieszego okreslony na rysunku planu;

4) zasady obslugi inZynieryjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu zsieci zlokalizowanych w ulicach: Wojska Polskiego — 01.KD.L, Adama
Mickiewicza — 03.KD.L i Marszatka Jézefa Pilsudskiego — 02.KD.L,

b) dojazdy do posesji z ulic: Wojska Polskiego — 01.KD.L, Adama Mickiewicza — 03.KD.L i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego — 02.KD.L oraz Placu Wolnosci — 01/1.KD.L,

¢) liczbe miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 16;
5) zasady ochrony:

a) teren objety strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych — obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

b) czesé terenu objeta strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowigzuja
wymogi zawarte w § 10. ’

§ 38. Teren A.SM.02:
1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy do przylaczenia do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zlokalizowanego u zbiegu ulic: Andrzeja Struga i Wojska Polskiego,

b) ustala si¢ wymog utrzymania zieleni urzadzonej ogdélnodostgpnej w formie klombu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz zabudowy terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej - 0,15,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych garazy podziemnych,
¢) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz posesji;
4) zasady obslugi inZynieryjnej terenu:

a) obsluga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach: Wojska Polskiego — 01.KD.L i Andrzeja
Struga — 04.KD.L,

b) dojazd do terenu z ulic: Wojska Polskiego — 01.KD.L i Andrzeja Struga— 04.KD.L;
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5) zasady ochrony - teren objgty strefs ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych —
obowigzujg wymogi zawarte w § 8.

§ 39. Teren B.ZP.03:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni parkowej - Park Bolestawa Chrobrego,

b) teren dawnego cmentarza judaistycznego, oznaczony na rysunku planu jako teren wpisu do rejestru
zabytkéw — do zachowania, obowiazuja wymogi zawarte w § 6,

¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego B.ZP.03/1 ustala si¢ teren drogi wewnegtrznej,

d) na terenie wydzielenia wewngtrznego B.ZP.03/2 ustala sig teren ciggu pieszo-rowerowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz zabudowy terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, o granicach okreslonych na rysunku planu; ustala si¢ parkowe
zagospodarowanie terenu, z zachowaniem gtéwnych ciggéw pieszych oraz topografii terenu uksztattowanej
przez fortyfikacje nowozytne,

b) zakazuje sie:

- wykonywania prac mogacych powodowaé osuwiska istniejacych skarp, w tym wycinki drzew i krzewéw
oraz usuwania roslinnos$ci stabilizujacej istniejace skarpy,

- realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
- makroniwelacji terenu,
¢) teren ogdlnodostepny,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw urzadzenia i wyposazenia terenu, dostosowanych do specyfiki terenéw
parkowych oraz elementéw infrastruktury technicznej stuzgcej funkcjonowaniu terenu,

e) obowigzuje wydzielenie zielenig granic dawnego cmentarza judaistycznego,
f) obowiazuje oswietlenie typu parkowego o wysokosci do 3,5 m,

g)ciagi piesze irowerowe utwardzone znawierzchnia gruntowg stabilizowana lub z elementow
drobnowymiarowych, o szerokosci minimum 2,5 m,

h) utrzymanie irenowacja schodéw terenowych oraz porgczy zuzyciem materialéw trwalych, zgodnych
z zabytkowym charakterem miejsca,

i) zielen wysoka do zachowania, sanacji i uzupelnien z uzyciem gatunkéw rodzimych,
J) dopuszcza si¢ nasadzenia krzewow i drzew w formie grup zieleni,

k) obowigzuje wprowadzenie zabezpieczenia ekologicznego skarp (w szczegélnosci ich gémych krawedzi)
przed osuwaniem i rozmywaniem,

1) orientacyjny przebieg ciggéw pieszych okreslony na rysunku planu,
m) orientacyjny uklad zieleni wysokiej projektowanej okreslony na rysunku planu;
4) zasady obslugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu zsieci zlokalizowanych wulicy Wojska Polskiego ~ 01.KD.L oraz Placu
Wolnosci —01/1.KD.L i ulicy Swietego Jana Chrzciciela — 05.KD.L,

b) dojazd do terenu z ulicy Wojska Polskiego — 01.KD.L oraz Placu Wolnosci — 01/1.KD.L i ulicy Swietego
Jana Chrzciciela— 05.KD.L;

5) zasady ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorska poprzez wpisy do rejestru zabytkéw — obowigzuja wymogi zawarte
w § 6,
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b) teren objety strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej ukladéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych —
obowigzujg wymogi zawarte w § 9,

c) teren objety strefa ,,W.II1” ograniczonej ochrony archeologicznej — obowiazujg wymogi zawarte w § 11,

d) teren czgéciowo objety granicg projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina — Iny” -
obowigzuja wymogi zawarte w § 20.

§ 40. Teren B.KPp/ZP.04:

1) przeznaczenie terenu - teren placu miejskiego — granica obszaru przestrzeni publicznej miasta z towarzyszaca
ogolnodostepna zielenia urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz zabudowy terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia utwardzona z materialéw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna, beton
architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej wraz z oswietleniem terenu, lokalizacje innych obiektéw
i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem placu i tworzacych spdjna kompozycje przestrzenna,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego - 0,05,
d) orientacyjny przebieg ciggu pieszego okreslony na rysunku planu;
4) zasady obshlugi inzynieryjnej terenu:

a) obshuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w Placu Wolnosci — 01/1. KD.L i ulicy Swietego Jana
Chrzciciela — 05.KD.L oraz potozonych poza obszarem planu,

b) dojazdy do posesji z ulic: Swietego Jana Chrzciciela — 05.KD.L oraz polozonych poza obszarem planu;
5) zasady ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow — obowigzuja wymogi zawarte
w§6,

b) teren objety strefa ,,K ochrony konserwatorskiej uktadéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych —
obowigzuja wymogi zawarte w § 9,

c) teren objety strefa ,, W.III” ograniczonej ochrony archeologicznej — obowigzuja wymogi zawarte w § 11.
§ 41. Teren 01.KD.L:
1) przeznaczenie terenu:
a) ulica lokalna (L) uktadu obstugujgcego, ulica Wojska Polskiego,
b) ustala si¢ wydzielenie wewngtrzne 01/1.KD.L — Plac Wolnosci;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 28,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit.b,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 01/1.KD.L plac w formie zblizonej do prostokata, o wymiarach 63 m
x 90 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) przekrdj minimalny: jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu, chodniki obustronne, z zastrzezeniem
lit.d,

d) na odcinku od ul. Adama Mickiewicza do ul. Andrzeja Struga jezdnia jednoprzestrzenna jednokierunkowa,

e) na terenie wydzielenia wewngtrznego 01/1.KD.L jezdnia jednoprzestrzenna z okraglym rondem o promieniu
minimum 18 m, umieszczonym centralnie, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego ustala si¢:

- urzadzenie w formie ,,Gwiezdnej Bramy” ze zlokalizowang centralnie fontanna, zuZzyciem =zieleni
wysokiej i trawy,
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- zakaz lokalizacji elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej, mogacych zaklécic
dalekie wglady w ulice Hetmana Stefana Czarnieckiego,

- dopuszcza si¢ o$wietlenie nie utrudniajace ruchu pojazdow,
f) obowiazuja:

- jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami,

- nawierzchnia utwardzona chodnikéw z materiatéw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna,
beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

g) wymog obnizenia kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,
h) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,
i) orientacyjny przebieg ciagéw pieszych okreslony na rysunku planu,
J) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej okre$lony na rysunku planu,
k) orientacyjny uklad zieleni wysokiej projektowanej okreslony na rysunku planu,
1) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym miedzy innymi:
- sieci wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci gazowej,
- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia,
- sieci cieplowniczej,
- sieci telekomunikacyjnej;
3) zasady ochrony:

a) teren objety strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych — obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

b) czg$¢ terenu objeta strefy ,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowiazuja
wymogi zawarte w § 10,

c) teren czgsciowo objety granica projektowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina — Iny” -
obowiazuja wymogi zawarte w § 20.

§ 42. Teren 02.KD.L:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) uktadu obstugujacego, ulica Marszatka J6zefa Pilsudskiego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj: jezdnia jednoprzestrzenna jednokierunkowa, chodniki obustronne,
c) teren objety strefa ruchu uspokojonego,
d) obowigzuja:

- jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomiedzy
skrzyzowaniami,

- nawierzchnia utwardzona chodnikéw z materiatéw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna,
beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

€) wymog obnizenia krawgznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,

f) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni,
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g) orientacyjny przebieg ciagu pieszego okreslony na rysunku planu,
h) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej okreslony na rysunku planu,
i) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew,
j) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:

- sieci wodociagowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci gazowej Sredniego cisnienia,

- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,

- sieci cieptownicze;j,

- sieci telekomunikacyjnej;

3) zasady ochrony:

a) teren objety strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych — obowigzuja wymogi
zawarte w § 8,

b) cze$é terenu objeta strefa ,E” ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowiazujg
wymogi zawarte w § 10.

§ 43. Teren 03.KD.L:

1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) uktadu obstugujacego, ulica Adama Mickiewicza na odcinku od ulicy
Marszatka Jozefa Pilsudskiego do ulicy Wojska Polskiego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj: jezdnia jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,
¢) obowiazuja:

- jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomigdzy
skrzyzowaniami,

- nawierzchnia utwardzona chodnikéw z materiatéw wysokiej jakosci, tj. kamief ciosany, kostka kamienna,
beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

d) wymog obnizenia kraweznikéw jezdni przy przejs$ciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,
e) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:

- sieci wodociggowe;j,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowe;j,

- sieci gazowej,

- sieci energetycznej kablowej Sredniego i niskiego napiecia,

- sieci cieptowniczej,

- sieci telekomunikacyjnej;

3) zasady ochrony - teren objety strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych —
obowigzuja wymogi zawarte w § 8.

§ 44. Teren 04.KD.L:

1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) uktadu obstugujacego, ulica Andrzeja Struga;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,9 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj: jezdnia jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,
¢) obowiazuja:

- jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomiedzy
skrzyzowaniami,

- nawierzchnia utwardzona chodnikéw z materiatéw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna,
beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowe;j,

d) wymég obnizenia kraweznikéw jezdni przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych,
¢) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,
f) orientacyjny przebieg ciaggéw pieszych okreslony na rysunku planu,
g) Sciezka rowerowa po stronie parku, orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej okreslony na rysunku planu,
h) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociagowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowe;j,

- sieci gazowej,

- linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia,

- sieci cieplowniczej,

- sieci telekomunikacyjnej;

3) zasady ochrony - teren objety strefa ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej ukladéw przestrzennych —
obowigzuja wymogi zawarte w § 8.

§ 45. Teren 05.KD.L:
1) przeznaczenie terenu - ulica lokalna (L) ukladu podstawowego, ulica Swigtego Jana Chrzciciela;
2) zasady zagospodarowania terenu;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,3 m do 24,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj: jezdnia jednoprzestrzenna, chodnik jednostronny,
c¢) obowiazuja:
- jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw przynajmniej na odcinkach pomiedzy
skrzyzowaniami,

- nawierzchnia utwardzona chodnikéw z materiatéw wysokiej jakosci, tj. kamien ciosany, kostka kamienna,
beton architektoniczny i innych, z zakazem stosowania kostki brukowej,

d) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,
¢) orientacyjny przebieg ciggu pieszego okreslony na rysunku planu,
f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci wodociagowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowe;j,

- sieci gazowej,

- sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
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- sieci cieplowniczej,
- sieci telekomunikacyijnej;
3) zasady ochrony:

a) teren objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw — obowiazuja wymogi zawarte
w86,

b) teren objety strefg ,,K ochrony konserwatorskiej uktadéw zieleni komponowanej i form krajobrazowych -
obowigzuja wymogi zawarte w § 9,

c) teren objety strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologicznej - obowigzuja wymogi zawarte w § 11,

d) teren cze$ciowo objety granica projektowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina — Iny” -
obowigzuja wymogi zawarte w § 20.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 46. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
§ 48. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objgtym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego, uchwalonego uchwaly
Nr V/35/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 27 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla Tysigclecia, uchwalonego
uchwatg Nr XV/133/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 1, poz.7 oraz z 2014 r. poz.2334).

§ 49. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

opinta Nr .. 418 21f ...

Do projektu nie zglasza zastrzegeﬁ M ryla
pod wzgledem prawnym, i redakcyjnym
RAPCA PRAWNY
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr X11/145/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 listopada 2019 1.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000

FUNKCJA TERENU W STUDIUM:

CM - centralne tereny miasia i miejsca koncentraci usiug

D GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

M SM - tereny srodmiejskich zespotéw mieszkaniowych

- ZP - tereny Zieleni parkowej

oG OG - tereny dla potrzeb powszechnych gminy

01L KD.L - droga lokalna

strefa "B" poéredniej ochrony konserwatorakie] ukisddw przesizennych

///// strefa "K” ochrony konserwatorskiej ukiaddw zieleni komponowanej
A i form krajobrazowych

strefa "E" ochrony ekspozycji 2abytkowego ukiadu przesirzennego

strefa "W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

EE Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy "Dolina Iny”
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr X11/145/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 26 listopada 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716 i 1815) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie Placu WolnoSci, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 17 wrzesnia do 15 pazdziernika 2019 roku, nie wniesiono zadnych uwag
w wyznaczonym do dnia 29 pazdziernika 2019 roku terminie. W zwiazku z tym nie rozstrzyga sig
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr X11/145/2019
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 26 listopada 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009, 1524, 1696. 1716 i 1815)
rozstrzyga si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art.7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2019 1. poz.506, z p6Zniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczeg6lnych ulic,
w tym budowe¢ lub modernizacje¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, Sciezkami
rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy:

Lp o St (SR Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
’ elementarnego

1 01.KD.L Ulica Wojska Polskiego - istniejgca ulica lokalna. Przewidywana
przebudowa odcinka ulicy i budowa $ciezki rowerowej, ciagéw pieszych
i fontanny. Nasadzenia zieleni wysokiej. Realizacja o$wietlenia.

2 02.KD.L Ulica Marszatka Jézefa Pilsudskiego - istniejgca ulica lokalna.
Przewidywana przebudowa odcinka ulicy i budowa $ciezki rowerowej.
Realizacja oswietlenia.

3 03.KD.L Ulica Adama Mickiewicza — istniejaca ulica lokalna. Realizacja o§wietlenia.

4 04.KD.L Ulica Andrzeja Struga — istniejaca ulica lokalna. Budowa Sciezki rowerowej
i ciggu pieszego. Realizacja o§wietlenia.

5 05.KD.L Ulica Swigtego Jana Chrzciciela — istniejaca ulica lokalna. Budowa ciagu
pieszego. Realizacja oswietlenia.

6 B.ZP.03 Teren miejskiego Parku Boleslawa Chrobrego. Budowa $ciezki rowerowe;.
Przebudowa chodnikéw. Realizacja o§wietlenia.

7 | A.OG/U/KPp/ZP.01 | Teren dla potrzeb powszechnych gminy wraz z ushigami, placem miejskim
i zielenia urzadzona. Budowa ciggéw pieszych i fontanny. Nasadzenia
zieleni wysokiej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamdwiefi publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) spos@b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
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okreslonej w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2019 r. poz.1396, z p6Zniejszymi zmianami);

3) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz.755, z p6Zniejszymi zmianami).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.869, z p6Zniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej w uchwale budzetowej.

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub mogg byé wspétfinansowane
ze Srodkéw pomocowych, ujmowane s3 w wykazie stanowiacym zalacznik do uchwaly w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumiefi
z innymi podmiotami.

2.Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociaggowej
i kanalizacyjnej w terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art.15 i 21
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciek6w
(Dz.U. z 2019 1. poz.1437, z pézniejszymi zmianami), ze srodkéw wlasnych Miejskiego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych objetych
miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust.4 i 5
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019r. poz.755, z péZniejszymi
Zmianami).

1d: 6F7D04E1-35D7-4823-83EA-21769B2F1E39. Podpisany Strona 25



UZASADNIENIE

Plan miejscowy zostal zainicjowany uchwaly NrXLIV/475/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie Placu Wolnosci.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 2,7 ha, ograniczony:
1) od strony wschodniej linig rozgraniczajgca ulicy Wojska Polskiego (z ulica) oraz czescig Parku
Bolestawa Chrobrego,
2) od strony poludniowej linig rozgraniczajaca Placu Wolnosci,
3) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Marszatka J6zefa Pitsudskiego (z ulica),
4) od strony péinocnej linig rozgraniczajacg ulicy Adama Mickiewicza (z ulica).

Teren jest czgsciowo zabudowany. Znajduje si¢ tu obiekt uzyteczno$ci publicznej —
Stargardzkie Centrum Kultury. Miesci si¢ on w trzykondygnacyjnym budynku przy ul. Marszalka
Jozefa Pitsudskiego 105, w ktérym znajdujg si¢ takze: sale teatralno - kinowe, baletowa oraz
wystawiennicza, a takze ustugi wbudowane dostgpne z zewnatrz. Ponadto na terenie objetym planem
zlokalizowany jest plac z parkingiem (byla petla autobusowa) oraz fragment Parku Bolestawa
Chrobrego.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach straca moc ustalenia dotychczasowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Andrzeja Struga, Bolestawa Chrobrego oraz parku Zamkowego,
uchwalonego uchwala Nr V/35/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 46, poz.684 oraz z 2014 r. poz.780),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla
Tysiaclecia, uchwalonego uchwalg Nr XV/133/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim
z dnia 27 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 1, poz.7 oraz
z 2014 r. poz.2334).

W dniu 15 maja 2018 1. rozstrzygniety zostal Konkurs realizacyjny na opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze szczegdlowym rozwigzaniem
zagospodarowania Placu Wolnosci i ulicy Kardynala Stefana Wyszyriskiego. Konkurs zostal
zorganizowany we wspSlpracy ze Stowarzyszeniem Architektéow Polskich SARP, Oddziat
w Szczecinie. Celem konkursu bylo uzyskanie nowego rozwiazania funkcjonalnego i przestrzennego
miasta, ktére poprzez poprawg estetyki i nows organizacje komunikacji pieszej i kotowej, zwigkszy
atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej, gdzie forma budynkéw w pierzejach i odpowiednio uksztattowane
przestrzenie publiczne ulicy i placu stworza miejsce wigkszej aktywnosci spoleczno-gospodarczej
i kulturalnej mieszkaicéw. Opracowany plan miejscowy uwzglednia ustalenia zwycieskiej pracy
konkursowej i wprowadza zapisy umozliwiajgce pézniejsza realizacje tej koncepcii.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6Zniejszymi zmianami) i ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 1.
poz. 2081, z p6zniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1) o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu
24 wrzesnia 2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych
oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej — art.17 pkt 1 ustawy
o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio§,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu — art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko wystapiono w dniu
03 pazdziernika 2018 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych



w prognozie oddzialywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie — art. 53
ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 14 marca 2019 r. wnioski do planu miejscowego — art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego ~ art.17 pkt5
ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegblnych — art.17 pkt 6 lit.a ustawy
o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z whasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzgdem Wojewédztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem
Powiatu Stargardzkiego — art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego w Stargardzie — art.54 ust.1 ustawy o uio,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wyloZzono
do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w terminie od 17 wrzesnia do 15 pazdziernika 2019 roku. O terminie wylozenia
ogloszono w dniu 9 wrzesnia 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na slupach
ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. W dniu
7 pazdziernika 2019r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 29 pazdziernika 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
—art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) wyznaczonym terminie nie wptynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta jest
w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaty.

Opracowany plan miejscowy obejmuje w szczeg6lnosci nastepujace zagadnienia:

1) rehabilitacja fragmentu dzielnicy $rédmiejskiej miasta w celu podniesienia standardu zabudowy
1 infrastruktury technicznej oraz ograniczenie mozliwoci powstawania nowej zabudowy,

2) ustalenie obszar6w objetych szczegélnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe,

3) ochrona pasa zieleni parkowej — tzw. plant stargardzkich, jako terenéw spacerowych wokét Starego
Miasta,

4) ograniczenie ruchu tranzytowego poprzez teren zabudowy,

5) zachowanie i rozbudowa centrum kulturalno - administracyjnego miasta poprzez m.in.
wytworzenie przestrzeni publicznej — strefy pieszej, laczacej sie z systemem przestrzeni
publicznych miasta,

6) podniesienie atrakcyjnosci strefy s$rédmiejskiej, m.in. poprzez dostosowanie infrastruktury
ustugowej do charakteru zabudowy.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard (uchwata Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
27 lutego 2018r. W Studium w granicach opracowania wskazane zostaly nastepujace kategorie
przeznaczenia: OG — tereny dla potrzeb powszechnych gminy, CM — centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug, ZP — tereny zieleni parkowej oraz KD.L — droga lokalna. Studium ustala:
wSzczegblowe wyznaczenie granic terenéw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu
oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska”. W ramach wszystkich terenéw, oprécz danego typu



zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ulic i plac6w miejskich, zieleni urzadzonej oraz przestrzeni
publicznych. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejgcego
zagospodarowania i zabudowy terenu, podzialéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony
srodowiska. Plan speinia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej,
w ktérym w § 46 ustalono stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych 2z artl wust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie ladu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

a) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ustalonego w granicach dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego jako wartosé¢ 0,05 - 0,20,

b) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, ustalonego w granicach terenu elementarnego
jako wartosé 0,35 dla terenu dla potrzeb powszechnych gminy,

c¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zalgczniku graﬁcznym

d) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, ustalonego w granicach terenu
elementarnego jako wartos¢ 0,5 - 1,1.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu zabudowanego (A.OG/U/KPp/ZP.01),
Parku Bolestawa Chrobrego (B.ZP.03), ustala caly obszar jako teren wymagajacy kompleksowych
przeksztalcen polegajacych na rehabilitacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania oraz wyznacza
obszary przestrzeni publicznych. Plan zakazuje sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych
typu: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne, obiekty przypominajgce ksztaltem towary,
dopuszcza lokalizowanie obiektéw zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze Swigteczne itp.), ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych, punktéw
sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni, zwiazanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp. Plan
ustala wymoég uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektéw obnizajacych
walory krajobrazowe i standard otoczenia oraz obiektéw zlokalizowanych poza ustalonymi planem
liniami zabudowy. Na calym obszarze plan zakazuje lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji
wiatrowych, stacji paliw, parkingéw dla samochodéw cigzarowych, ustlug zwigzanych z obstuga
pojazdéw typu: warsztaty napraw pojazdéw, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje
kontroli pojazdéw itp. Plan ustala obszary objete szczegllnymi zasadami ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe, wprowadza ochrong¢ historycznej struktury przestrzennej, w obrebie ktérej
wystgpuje obszar zawierajacy uklad przestrzenny wyrézniajacy si¢ wartoscia historyczna i wysokim
stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej. W obrgbie strefy
obowigzuja okreslone planem ustalenia szczeg6lowe majace na celu podirzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania. Ochrona
i objgcie czesci obszaru strefa rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
uniemozliwi dalsza degradacjg krajobrazu urbanistycznego.

W czgsci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sa ustalenia okreslajace:
a) wysokos¢ obiektu uzytecznosci publicznej — Stargardzkiego Centrum Kultury, kt6ra plan ustala
jako wartos¢ nie wigksza niz wysokos¢ istniejaca do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
b) ksztalty dachéw - plan ustala dla terenu dla potrzeb powszechnych gminy dachy strome lub
plaskie.



2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W obszarze planu nie wystgpuja tereny podlegajace prawnym formom ochrony waloréw
krajobrazowych typu: rezerwat przyrody, park krajobrazowy, pomnik przyrody czy uzytek
ekologiczny. Obszar opracowania polozony jest czgsciowo w granicach projektowanego zespohu
przyrodniczo - krajobrazowego (ZPK) ,,Dolina Iny”. Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na
potrzeby planu, wskazalo jednak na istotne problemy i zagadnienia wystepujace w jego obszarze
i pozwolilo na okreslenie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére nie koliduja
z okoliczng zabudows i srodowiskiem krajobrazowym terenu objetego planem.

Walory krajobrazowe terenu chronione s zapisami planu poprzez ustalenia dotyczace stref
ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji, w obrebie ktérych obowiazuja okreslone planem
ustalenia szczeg6lowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementéw historycznego zagospodarowania. W granicach stref ochronie podlega m.in.
istniejgca wysoka zielei parkowa (warto$ciowy drzewostan), a takze obowigzuje zachowanie
historycznej kompozycji uktadu zieleni. W przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk roslin,
zwierzat lub grzybéw gatunkéw chronionych, ktére moga zostaé naruszome lub przeksztalcone
w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Prace ziemne,
prowadzone w obszarze istniejacych skarp, nie mogg powodowaé naruszenia ich stabilnosci, ani
zagrozenia zwigzanego z uruchomieniem proces6w osuwiskowych.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie przyrody, w tym o ochronie obszaréw Natura 2000.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 123 ~ zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw, w granicach ktérego obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci mogacych wytworzyé zanieczyszczenia, ktére moga
przenikna¢ do gruntu i obnizy¢ jako$¢ wéd. W obszarze zbiomika wydzielono zréznicowane strefy
zagrozenia wod podziemnych, w tym obejmujaca miasto Stargard strefe C zawierajacg obszary, na
ktérych wody podziemne sg zagrozone.

Obszar opracowania polozony jest w calosci w obrebie terenu gbrniczego i -obszaru
gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza wéd termalnych

WT 10904 w otworach jury, na ktérych obowiazujg przepisy odrebne - zakazuje si¢ prowadzenia
dzialalnosci moggcej wplynaé negatywnie na zasoby zloza.

Na terenie objgtym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

Obszar opracowania polozony jest czesciowo w granicach projektowanego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego (ZPK) ,,Dolina Iny”. .

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i lesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnei.

Na terenie objetym planem znajduja si¢ obszary zabytkowe objete ochrona na podstawie
przepiséw odrgbnych:

a) czgs¢ terenu Starego Miasta - teren zieleni parkowej ~ fragment Parku Bolestawa Chrobrego, jako
czgs¢ zespolu zabytkowego, ktéry tworzy teren dawnej osady wczesnosredniowiecznej oraz
powstaly na jej bazie uklad przestrzenny miasta $redniowiecznego w obrebie jego muréw
obronnych wraz z terenami, na ktérych znajdowaly sie¢ dawne fortyfikacje Sredniowieczne
i nowozytne - wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa szczecinskiego pod numerem rejestru
40 - decyzjg nr K1.V-0/19/55 z dnia 22 kwietnia 1955 .,

b) cmentarz zydowski wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa zachodniopomorskiego pod
numerem rejestru A-1811 - decyzjg nr 389/2019 z dnia 07 marca 2019 r.



Scistej ochronie w granicach obszaré6w zabytkowych podlegaja: historyczny uklad
rozplanowania zieleni i1 ciggédw komunikacyjnych na obszarze dawnych fortyfikacji oraz relikty
archeologiczne i miejsca ich wystgpowania. Wymogiem ochrony w obszarach zabytkowych jest:
trwale zachowanie i konserwacja elementéw podlegajgcych ochronie, odtworzenie historycznego
rozplanowania oraz skali ukladu przestrzennego.

W obszarze planu wystepuja takze inne tereny, ktére podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i ,,K”, ,,E” oraz ,, W.III”, w obrebie ktérych wystepuje
obszar zawierajacy uklad przestrzenny wyrézniajgcy si¢ wartoscig historyczng i wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej. W obrgbie stref obowigzujg
okreslone planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycii
przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania.

5. Wvymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbgdnej liczby miejsc na parkowanie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
w ilosci uzaleznionej od funkcji terenu np. dla doméw kultury: 1 miejsce parkingowe na 100 oséb
korzystajgcych jednoczesnie, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe, dla kin, teatréw: 1 m. p. na
200 miejsc siedzacych. Ponadto bezpieczefistwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz.
zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajagcych drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb
ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametréw jezdni i chodnikéw.

W ustaleniach dotyczacych zaopatrzenia w wodg wskazano, ze system wodociaggowy nalezy
realizowa¢ z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, z uwzglednieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych oraz
zabezpieczenia zapotrzebowania w wode do zewngtrznego gaszenia pozar6w z hydrantéw
zlokalizowanych wzdluz wszystkich ulic.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu s zgodne z polityka przestrzenng miasta (wyrazong w Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard - uchwala Nr XXX1X/418/2018 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), w ktdrej dla przedmiotowego obszaru, potozonego
w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, przewidziano funkcje dominujgcy:
tereny dla potrzeb powszechnych gminy, centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, tereny
zieleni parkowej. Wymienione elementy sa uwzglednione w ramach granic obszaru objetego
projektem planu. Warto$¢ i walory ekonomiczne tego obszaru z uwagi na ograniczenie mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy znaczaco nie wzrosng. Plan miejscowy, zgodny ze Studium, utrwala
w tym obszarze przewagg zabudowy dla potrzeb powszechnych gminy z dopuszczeniem ustug oraz
terenéw placéw miejskich i zieleni urzadzonej, parkowej, co nie wplynie na warto$é nieruchomosci.
O wartosci nieruchomosci decyduje rodzaj i polozenie nieruchomosci oraz jej przeznaczenie w planie
miejscowym.

7. Prawo wlasnosci.

Teren objety planem znajduje si¢ we wladaniu Gminy-Miasta Stargard i Powiatu
Stargardzkiego oraz wiascicieli prywatnych (oséb fizycznych i spétki).

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, nie ma
tez koniecznosci wywlaszczenia prawa wlasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafstwa.

W obszarze planu wyznaczono linie rozgraniczajgce drég publicznych stanowiace ciagi
komunikacyjne niezbgdne na cele obronnosci panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych sluzacych obronnosci panstwa.



Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany projekt planu
podlega uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedura (ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i speknia obowigzujace w tym zakresie
warunki, a zatem respektujgc wymogi bezpieczenstwa prawnego stanowi dzialanie w interesie
publicznym.

Realizacja ustalefi planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego, ani tez niekorzystnych oddzialywan na zdrowie i warunki Zycia ludzi, co réwniez
stanowi dzialanie w imie dobra ponadindywidualnego. Plan chroni wartosci przyrodnicze
wprowadzajac ustalenia sprzyjajace ochronie zasobéw S$rodowiska i zdrowia ludzi (zapisy
o gospodarowaniu odpadami, $ciekami, ograniczajace uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci,
wprowadzajgce minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, itp.). Zapisy planu nie
wprowadzajg zadnych funkcji stwarzajgcych potencjalne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego
w granicach opracowywanego obszaru.

Ponadto plan dazy do zaspokajania, w jak najwickszej mierze, dobra publicznego przez
sposob projektowania przestrzeni publicznej, kiéry zapewnia do niej dostep wszystkim mieszkaficom
terenu, a zatem nikt nie jest wylaczany z korzysci wynikajacych z uzytkowania débr publicznych,
ktére petnia funkcje uzytecznosci dla poszczegélnych os6b. Przestrzen publiczng stanowig m.in. teren
dla potrzeb powszechnych gminy z obiektem uzytecznosci publicznej — Stargardzkim Centrum
Kultury, projektowane tereny placéw miejskich na terenie centralnym miasta i miejscu koncentracji
ushug (jako uzupehienie funkcji podstawowe;j), istniejacy teren zieleni parkowej — fragment Parku
Bolestawa Chrobrego, rozplanowanie ciagéw pieszych i zielonych traktéw im towarzyszacych, czy tez
ulice 1 place. '

Realizacja ustalen planu dziata¢ begdzie na rzecz dobra publicznego zar6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogélnym — wszystkich mieszkafic6w miasta.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu ustala zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury.

Uklad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic.

Projekt planu przewiduje zasilanie obiekt6w z istniejacej sieci $redniego (SN) i niskiego (nn)
napigcia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza budowe nowej infrastruktury
elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie infrastruktury istniejacej, budowe zrédet
wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna, budowe stacji transformatorowych
dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach linii
regulacyjnych okreslonych na rysunku planu. Projekt zaklada realizacje stacji transformatorowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami przewiduje
zabezpieczenie istniejacych sieci kablowych zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze zapewnienie
mozliwosci dojazdu sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.

Projekt planu przewiduje zasilanie obiektéw z istniejacych lub nowych sieci gazowych
sredniego i niskiego ci$nienia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, przylaczenie
odbiorcéw do sieci gazowej za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych. Dopuszcza
budowe, przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacj¢ sieci gazowej, przewiduje zachowanie wolnej
od zabudowy strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu.

Projekt planu przewiduje zasilanie obiekt6w z istniejgcej sieci cieplowniczej lokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic, zakazuje prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych.



Projekt planu dopuszcza utrzymanie istniejacej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
z wykorzystaniem istniejacej oraz planowanej infrastruktury telekomunikacyjnej realizowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic: przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazuje
prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Projekt planu przewiduje podiaczenie inwestycji do istniejgcej i rozbudowywanej sieci
wodociggowe] zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic. Projekt planu przewiduje realizacje
systemu wodociagowego:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzeh zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej, _

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi.

Zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréw projekt planu ustala z hydrantéw
zlokalizowanych wzdluz wszystkich ulic wyznaczonych w planie, przewiduje takze likwidacje studni
nie eksploatowanych. Na terenie wydzielenia wewnetrznego A.OG/U/KPp/ZP.01/1 ustala rezerwacije
terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznej, ktérej szczegélowg lokalizacje nalezy poprzedzié
rozpoznaniem hydrogeologicznym.

Projekt planu przewiduje wymég podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
zasad¢ stosowania rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego, odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych projektowang kanalizacja deszczowa do kolektoréw deszczowych — do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji ogélnosptawnej.
Projekt zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
komunikacyjnych 1 placéw sktadowych bezposrednio do gruntu — dopuszcza odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni komunikacji oraz placéw sktadowych do gruntu, po ich
wstepnym podczyszczeniu, na podstawie przepis6w odrebnych. Projekt planu dopuszcza
retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wiasnych. Dla
inwestycji realizowanych z zabudowsa, o powierzchni polaci dachowych 1 utwardzonych
powierzchniach terenu wiekszych niz 1000 m?, projekt planu zaklada zastosowanie retencji wéd
opadowych i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub
opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, po spelnieniu wymagafi dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

Projekt planu ustala zasad¢ wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miasta. Projekt planu dopuszcza czasowe gromadzenie odpadéw
w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego (sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$é ich
selektywnej zbiérki w miejscu ich powstawania), dopuszcza lokalizowanie §mietnik6w indywidualnie
dla kazdej posesji na dziatkach, przy linii ogrodzen, na styku posesji sasiednich lub w obiektach.

Projekt planu dopuszcza lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych
i obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznosé, gaz, cieplo, wode, odprowadzeniu
sciekéw, na wszystkich wskazanych w planie terenach budowlanych.

Projekt planu zaklada likwidacje¢ sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacii elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych
oséb i instytucji w dyskusji publiczne;j.




Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnies, bedzie wylozony do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stargardzie. Ponadto odbedzie si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie wniesione Zostang uwagi.

O powyzszych terminach Prezydent Miasta zawiadomi na stronie internetowej Urzedu Miasta
i przez ogloszenie w lokalnej prasie oraz na shipach ogloszeniowych. Na kazdym etapie procedury
formalno — prawnej osoby zainteresowane mogg kontaktowaé si¢ bezposrednio z zespolem
projektowym w siedzibie Wydziatu Planowania i Rozwoju Urzedu Miejskiego w Stargardzie,
ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 17.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sa zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie »Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie Placu Wolnosci”, jak i ,,Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia mpzp miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie Placu
Wolnosci” pozostaja do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu wraz z ,,Prognoza
oddzialywania na Srodowisko mpzp miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie Placu Wolnosci”
bedzie wylozony do publicznego wgladu, co pozwoli na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postegpowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowana zostanie takze dyskusja publiczna.
W opracowaniu projektu planu beda mogli uczestniczyé mieszkaficy miasta, a informacje
0 prowadzonej procedurze planistycznej kierowane beda do wszystkich jednostek samorzgdowych.
Projekt planu miejscowego byt przedstawiony i zaopiniowany przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng, a nastgpnie przejdzie procedur¢ opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami i organami.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniaja dostawe odpowiedniej
ilosci wody oraz jej jako$¢ dla planowanej zabudowy.

Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, analizowano wnioski i uwagi zlozone do sporzgdzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania
i przyszlego ksztaltowania.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ustd ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poprawg warunkéw funkcjonowania dla istniejacego zainwestowania umozliwia m.in.
projektowane wylaczenie ruchu tranzytowego z obszaru objetego granica przedmiotowego
opracowania.

Plan wyznacza réwniez ciagi piesze dla wlasciwej obshigi rachu pieszego.
Plan zakazuje lokalizacji nowej zabudowy.

W granicach planu znajdujy si¢ przystanki komunikacji autobusowej zlokalizowane przy
ul. Wojska Polskiego oraz ul. Marszatka J6zefa Pilsudskiego.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest zgodny z wynikami analizy oraz oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwala NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Analiza uznaje zasadnos$¢ kontynuacji prac planistycznych prowadzonych na podstawie juz
podjetych uchwat inicjujacych.

Na podstawie przeanalizowanych dokumentéw planistycznych stwierdza sig¢, ze planowana
inwestycja zgodna jest z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowane zagospodarowanie terenu, polegajgce na przeznaczeniu go na cele rekreacji — teren
przestrzeni publicznej na terenie zlikwidowanej petli autobusowej, bedzie mie¢ wplyw na finanse
gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz.1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etap6éw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu planu,
z uwzglednieniem ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagni¢cia prawdopodobnych zyskéw. Realizacja
ustalefi planu nie niesie za sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, w tym budowy publicznych drég gminnych oraz
sieci uzbrojenia podziemnego w zakresie inwestycji Wodno-kanahzacyjnych wraz z odpowiednimi
obiektami nadziemnymi. Realizacja ustalenn planu nie przyniesie znaczacych dochodéw w postaci
podatku od zagospodarowania realizowanego w ramach planowane] inwestycji. W prognozie
zalozono, ze wydatkami gminy beda m. in. koszty budowy ciggéw pieszych i sciezek rowerowych.
Jedynym wymiernym kosztem bedzie koszt opracowania i zatwierdzenia planu. Prognoza wykazuje
ponadto, Ze brak jest podstaw do naliczenia optat adiacenckich, z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci prywatnych na skutek ewentualnych dalszych podzialéw geodezyjnych, czy tez z
uwagi na budowg lub modernizacje sieci infrastruktury technicznej. Ponadto uchwalenie niniejszego
planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z art.36 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub
istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywola obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co
mogloby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Przewiduje sig, Zze funkcjonalnos¢ planu zostanie zachowana w okresie okoto 10 lat.

Z analizy zakresu przeksztalcen obszaru oraz prognozy nakladéw inwestycyjnych na
' inwestycje z zakresu infrastruktury, ktére stanowia zadanie wlasne gminy wynika, ze proponowane w
projekcie planu zagospodarowanie terenu jest zgodne z interesem gminy i projekt planu kwalifikuje
si¢ do uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Stargardzie.



Podsumowanie.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z obowiazujacg procedurg (ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spelnia obowigzujagce w tym zakresie
warunki. '

Integralng czgScia projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie Placu Wolnosci
bedg zalaczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard w
skali 1:10 000,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.
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