UCHWALA NR XIX/221/2020
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy —
Miasta Stargard oraz pomieszczen tymczasowych.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r. poz. 1182,
1309) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy — Miasta Stargard oraz pomieszczen tymczasowych.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw stargardzkiej wspénoty samorzadowej Miasto
realizuje poprzez wykorzystanie swojego wiasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania
lokali od innych podmiotéw.

3. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera sie na czas nie dtuzszy, niz okreslony w umowie
najmu z podmiotem, od ktérego pozyskano lokal.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate:

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming — Miasto Stargard;

4) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Stargard;
5) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Radg¢ Miejska w Stargardzie;

6) czionku stargardzkiej wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczng, zamieszkala
na terenie Miasta;

7) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spdtke
z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktoremu Prezydent Miasta Stargard powierzyl w drodze umowy
wykonywanie obowigzkéw wynajmujacego okreSlonych w szczegdlnosci w Kodeksie cywilnym
oraz w ustawie;

8) Biurze Przydzialu iZamiany Mieszkan - nalezy przez to rozumieé jednostke organizacyjng
Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
utworzong do wykonywania ustug mieszkaniowych na rzecz iw imieniu Miasta, azwlaszcza
do rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw w sprawach o nawiazanie stosunku prawnego do lokalu

lub o rozwigzywanie uméw najmu, gospodarowania zasobem lokali wynajetych w ramach najmu
socjalnego, tworzenia list i wykazéw os6b uprawnionych do przydziatu lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony oraz w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz ich realizacji na zasadach
okreslonych wuchwale oraz innych ustug mieszkaniowych zwigzanych znajmem okre$lonych
w umowie Miasta ze Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig;

9) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢ zespél wyloniony sposréd pracownikéw Urzedu
Miejskiego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, wynajmujacego oraz sposréd organizacji
pozarzadowych lub podmiotéw wymienionych wart.3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
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o dzialalno$Sci pozytku publicznego io wolontariacie (tj. Dz. U. z2020r. poz. 1057), powolany
do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w uchwale;

10) lokalu o podwyzszonym standardzie przeznaczonym do najmu socjalnego nalezy przez to rozumied
lokal mieszkalny polozony w wydzielonym przez wynajmujacego budynku wzniesionym
lub adaptowanym na lokale przeznaczone do najmu socjalnego, wyposazony w lazienke i WC,
z centralnym ogrzewaniem wraz z podstawowymi instalacjami;

11) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny wynajety Miastu przez inny podmiot
w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta;

12) lokalu uwolnionym - nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny od praw i rzeczy;
13) mieszkalnictwie wspomaganym — nalezy przez to rozumiec:
a) mieszkania chronione w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej;

b) mieszkania wspomagane wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami, przez ktore
nalezy rozumieé lokale realizowane przez Stargardzkie TBS Sp. z 0. o., w oparciu o zaséb komunalny
Miasta iw budynkach mieszkalnych wybudowanych zazwyczaj przy wspéludziale finansowym
Miasta, w szczegblnosci wramach programu ,Potrzebny Dom”, stuzace jako forma pomocy
udzielanej osobom zamieszkujagcym w tych lokalach, pod opieka specjalistow przygotowujacych je
do samodzielnosdci, ktére w szczegdlnoséci ze wzgledu na trudna sytuacje zyciowa, wiek,
niepelnosprawno$é¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym Zyciu
i w drodowisku w integracji ze spolecznoscia lokalng lub zastepujaca pobyt w placowce zapewniajacej
calodobowg opieke; mieszkania moga mie¢ forme mieszkania docelowego, wynajetego na czas
nieoznaczony lub mieszkania przejsciowego treningowego, wynajgtego na czas 0znaczony, Zwanego
inkubatorem; w szczegélnosci jest to realizacja mieszkan:

= dla 0s6b niepetnosprawnych — podprogram ,,Bez Barier”,
- dla os6b w wieku 55+ — podprogram ,,Nie Sami”,

-dla 0séb opuszczajacych placdwki opiekuniczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny
zastepcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej — podprogram ,,Na Start”,

- dla 0séb bezdomnych opuszczajacych schroniska, w ktérych przeszli proces reintegracji spofecznej
i zawodowej - podprogram "Od Nowa";

14) dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001,
o dodatkach mieszkaniowych, przy czym do dochodu nie wlicza si¢ kwoty alimentdéw §wiadczonych
na rzecz innych oséb, co nalezy potwierdzi¢ dokumentem okreslajacym faktyczne dokonanie wplaty
$wiadczen na rzecz oséb uprawnionych;

15) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé najnizszg emeryture oglaszana przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych na podstawie ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

16) programie  gospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miejskiej
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§3.1. Lokale wynajmowane sa osobom pelnoletnim — cztonkom stargardzkiej wspdlnoty
samorzadowej, ktore:

1) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego —
wszyscy jej cztonkowie maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe);

2) spetniaja kryteria dochodowe okres$lone w uchwale;
3) zloza wniosek o przydziat lokalu.

2. Wymdg pelnoletnio$ci nie dotyczy oséb wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu na podstawie wyroku orzekajacego eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu oraz osob,
o ktérych mowa w § 22 ust. 3.
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3. W przypadku $mierci najemcy, Biuro Przydziatu iZamiany Mieszkafi po przeprowadzeniu
postgpowania wyjasniajacego ustala krag os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu zgodnie
zart. 691 Kodeksu cywilnego i zawiadamia je o wstapieniu w ogél praw i obowiazkéw, jakie przystugiwaly
zmarlemu najemcy.

§4.1. W mieszkaniowym zasobie Miasta wybrane lokale przeznacza si¢ do wynajmu w ramach
najmu socjalnego.

2. Zakwalifikowania lokalu do wynajmu wramach najmu socjalnego dokonuje wynajmujacy
w zgodzie z zasadami okreslonymi w programie gospodarowania.

3. Lokale wynajgte w ramach najmu socjalnego moga by¢é przedmiotem zamiany.

4. Rejestr lokali przeznaczonych do najmu w ramach najmu socjalnego prowadzi Biuro Przydziatu
i Zamiany Mieszkan.

§5.1. Miasto tworzy zaséb pomieszczeni tymczasowych zgodnie zzasadami okreslonymi
W programie gospodarowania.

2. Pomieszczenia tymczasowe Miasto przeznacza do wynajmu w wypadkach przewidzianych
W ustawie.

§6.1. Przedmiotem najmu lokali powinny byé¢ lokale samodzielne w rozumieniu przepiséw
zawartych w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2.Lokale ze wspdluzywalnoscia pomieszczen pomocniczych (kuchnie, przedpokoje, ustepy,
tazienki) podzielone odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktérych cze$é zostala uwolniona od praw irzeczy,
powinny by¢ przez wynajmujacego scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza si¢ ponowny wynajem przez wynajmujacego uwolnionej czesci lokalu, jezeli scalenie
lokalu ze wzgledu na potrzeby mieszkaniowe jest spolecznie nieuzasadnione.

§7.1. Przez umow¢ najmu wynajmujacy zobowigzuje si¢ oddaé najemcy lokal do uzywania
Wwraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

2. Pomieszczenia przynalezne, a w szczegolnosci piwnica, komérka, moga byé potozone w budynku
lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

3. Jedno pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele sktadowe zwiazane z uzywaniem lokalu
przydziela si¢ nieodptatnie.

4. Wzory uméw najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu, wzér protokolu
zdawczo-odbiorczego lokalu ustala wynajmujacy.

§8.1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy, ktéry wyrazil cheé wykonania remontu
na whasny koszt, oddanie wnajem lokalu na czas nieoznaczony Ilub lokalu zamiennego
bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia techniczne.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu przez przyszlego najemce, jezeli kosztorysowa wartosé
niezb¢dnych do wykonania prac przekracza kwote 10.000 z1, podawany bedzie do publicznej wiadomosci
poprzez jego wywieszenie w siedzibie Miasta i wynajmujacego nie wigcej niz dwa razy kazdorazowo
na okres 14 dni.

3. Uwolniony lokal moze by¢ ujety w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2, nie wigcej niz dwukrotnie.
W przypadku braku wtym czasie oséb che¢tnych do wykonania remontu, przygotowanie lokalu
do zasiedlenia wykona wynajmujacy, z tym ze dopuszcza si¢ mozliwo$é ponownego, dwukrotnego ujecia
lokalu w wykazie, w przypadku uzasadnionej zmiany wartoéci kosztorysowej robdt, zzachowaniem
warunku przekroczenia wartosci okreslonej w ust. 2. W sytuacjach szczeg6lnych dopuszcza sie ponowne
dwukrotne ujecie lokalu w wykazie

4. Osoby ujete w wykazie najemcéw uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego, w rejestrze
zamian z urze¢du lub na licie 0séb uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, zainteresowane
przydzialem lokalu ujetego w wykazie, o ktérym mowa w ust. 2, moga zgtaszaé wnioski o jego przydziat
w okresie wywieszenia wykazu, przy czym pierwszenstwo przydzialu przystuguje w kolejnosci:

1) osobom ujgtym w wykazie najemcéw uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego;
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2) osobom ujetym w rejestrze zamian z urzedu,

3) osobom ujetym na liscie osob uprawnionych do przydzialu lokalu na czas nieoznaczony. Zgloszenia
moga dotyczy¢ lokalu odpowiedniego dla danej grupy osobowe;j.

5. Wynajmujagcy odmawia przydzialu lokalu do remontu wnioskodawcy w przypadku posiadania
przez niego zaleglosci w oplatach z tytulu najmu lokalu w stosunku do Miasta.

6. Zasady zwrotu lub rozliczenia poniesionych nakladéw osobom zakwalifikowanym do zawarcia
umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt przyszlego najemcy, ktére zadeklarowaly
wykonanie niezbednych prac remontowych na swoéj koszt i ryzyko oraz warunki przygotowania przez nich
lokalu po jego opréznieniu, zostang okreslone w odregbnej umowie,

7. W przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu dwdéch lub wiecej gospodarstw
domowych zlisty oséb oczekujacych na przydzial lokalu, o przydzieleniu lokalu decyduje kolejnosé
umieszczenia na liScie w danej grupie osobowej, jezeli do przydzialu lokalu do remontu kwalifikuja sie
gospodarstwa domowe z kilku grup osobowych, w pierwszej kolejnosci lokal wskazuje si¢ gospodarstwu
domowemu o wickszej liczbie punktéw, a nastepnie o wigkszej liczbie czlonkéw gospodarstwa domowego.

8. Jezeli uwolniony lokal zostanie przeznaczony do remontu, a warto$¢ kosztorysowa jego
wykonania nie przekracza kwoty 10.000 zi, wynajmujacy moze przedstawi¢ osobie zakwalifikowanej
do jego przydzialu propozycje jego remontu przez t¢ osob¢ ina jej koszt lub przy dostarczeniu przez
wynajmujacego materiatdw. W przypadku wyrazenia przez nig zgody postanowienia ust. 6 stosuje sie¢
odpowiednio.

§ 9. Lokale przeznaczone do najmu socjalnego powinny by¢ odnowione.
Rozdzial 2

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelmosprawnosci

§ 10. Lokale wskazywane dla osob. niepelnosprawnych powinny spelnia¢ warunki uwzgledniajace
rzeczywiste potrzeby osob niepelnosprawnych, a w szczegdlnosci w przypadku lokali:

l)dla oséb niepelnosprawnych ruchowo - powinny by¢: polozone na parterach budynkow
lub wbudynkach wyposazonych wwindy lub podjazdy, posiadaé Ilazienke, dostosowang
do rzeczywistych potrzeb osoby niepelnosprawnej, ogrzewanie gazowe lub z sieci miejskiej;

2)dla os6b niewidomych iniedowidzgcych - powinny by¢: wyposazone w lazienke, z ogrzewaniem
z sieci miejskiej, nie wyposazone w instalacje gazowa, preferowane potozenie lokalu na parterach
budynkéw lub w budynkach wyposazonych w windy lub podjazdy;

3)dla osob niepelnosprawnych intelektualnie — powinny byé: wyposazone w lazienke, preférowane
ogrzewanie z sieci miejskiej, preferowany brak wyposazenia w instalacje gazowa.

Rozdzial 3
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
obnizek czynszu

§11.1. Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony, $rednio miesigcznie w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, powinna zawiera¢ si¢ w granicach:

1) w gospodarstwie domowym 1-osobowym: powyzej 100 do 175% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie domowym 2-osobowym: powyzej 50 do 125% najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie domowym 3-osobowym: powyzej 50 do 120% najnizszej emerytury;

4) w gospodarstwie domowym 4-osobowym: powyzej 50 do 108% najnizszej emerytury;

5) w gospodarstwie domowym 5-osobowym: powyzej 50 do 100% najnizszej emerytury;

6) w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wigkszym: powyzej 50 do 95% najnizszej emerytury.
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2. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ dochodu, oktérym mowa wust. 1, moze by¢
zwickszona:

1) 0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym, tj. maksymalny dochéd wnioskodawcy nie moze
przekracza¢ 210% najnizszej emerytury;

2) 0 20% w gospodarstwie domowym 2-osobowym, tj. maksymalny dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie moze przekraczaé 150% najnizszej emerytury.

§12.1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki
czynszu, o ktérej mowa w art. 7 ustawy oraz w programie gospodarowania, w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego, nie powinna przekraczaé:

1) w gospodarstwie domowym 1-osobowym 215% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym 2-osobowym 165% najnizszej emerytury;
3) w gospodarstwie domowym 3-osobowym 160% najnizszej emerytury;
4) w gospodarstwie domowym 4-osobowym 148% najnizszej emerytury;
5) w gospodarstwie domowym 5-osobowym 140% najnizszej emerytury;
6) w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wigkszym 135% najnizszej emerytury.

2. Warunki obnizania czynszu okresla program gospodarowania.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktorym laczna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobg wszystkich 0séb uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza
5 m?. W przypadku gdy w lokalu bedzie zamieszkiwa¢ osoba niepenosprawna poruszajgca sie na wézku
inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$é wymaga zamieszkiwania
przez nig w oddzielnym pokoju, wartos¢ przeggszczenia oblicza si¢ odejmujgec 15 m? od powierzchni
pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawcg. W przypadku gdy ubiegajacymi si¢ o przydziat
lokalu s3 matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwoch réznych lokalach na terenie miasta Stargard,
warunek ten powinien byé spetniony wobu lokalach, w przypadku gdyby oboje zamieszkali
w ktorymkolwiek z nich. Nie dotyczy oséb, ktére nie majg uprawnieri do wspdlnego zamieszkiwania
z najemca albo wiascicielem lokalu, ajedynie zamieszkuja wnim w charakterze odpowiednio
podnajemcy albo najemcy, w tym w lokalach o charakterze inkubatora oraz os6b opuszczajacych formy
pieczy zastepczej lub

2) zamieszkiwanie w lokalach niespeiniajacych wymagari dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§14.1. Wnioski onajem lokali zawierany na czas nieoznaczony przyjmuje i rozpatruje Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan.
2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci nastgpujace dane:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz oséb zglaszanych do wspélnego zamieszkania;

2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca potwierdzone przez whasciciela,
zarzadce lub administratora;

3) dochéd gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku udokumentowany deklaracja o wysokosci dochodéw oraz o$wiadczeniem o stanie
majgtkowym;
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4) zgode wnioskodawcy na sporzadzenie protokolu zrozpoznanej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej
i dochodowej przez pracownika socjalnego Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w momencie
wskazania lokalu;

5) o§wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w Stargardzie
lub miejscowosci pobliskiej lub, w przypadku oséb posiadajacych tytul prawny do innego lokalu
w Stargardzie lub miejscowosci pobliskiej, ktére nie majg uprawniefi do wspélnego zamieszkiwania
z najemcg albo wiascicielem lokalu, ajedynie zamieszkuja wnim w charakterze podnajemcy
albo najemcy, wtym w lokalach o charakterze inkubatora oraz osob opuszczajacych formy pieczy
zastepczej oswiadczenie, ze w czasie zawierania umowy najmu przydzielonego im lokalu takiego tytutu
mie¢ nie beda.

3. Termin sktadania wnioskéw uplywa 31 sierpnia kazdego roku.

4, Wnioski ztozone po terminie, o kidrym mowa w ust. 3, beda rozpatrywane w nastegpnym roku
tworzenia listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony.

5. Wniosek zlozony po terminie, o ktérym mowa w ust. 3, moze by¢ skierowany do rozpatrzenia
przez Komisje Mieszkaniowa, oile wnioskodawca uprawdopodobni, ze zlozenie wniosku w terminie
nie bylo mozliwe.

6. Wynajmujgcy moze okresli¢ wzoér wniosku o przydzial lokalu oraz wzoér protokolu z rozpoznanej
sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i dochodowe;j.

7. Wnioski zlozone bez wymaganych dokumentéw pozostana bez rozpatrzenia.

§ 15. 1.  Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony na kolejny rok
oraz liste 0s6b niezakwalifikowanych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony tworzy Biuro Przydziatu
i Zamiany Mieszkah na podstawie zweryfikowanych wnioskéw nowo przyjetych oraz wnioskéw oséb
ujetych na liscie, z ktérymi do 15 wrzesénia nie zostala zawarta umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spelniajg warunki ubiegania si¢ o najem
lokalu na czas nieoznaczony. Nie wymagajg weryfikacji nowe wnioski przyjete od 1 lipca do 31 sierpnia.

3. Weryfikacje przeprowadza Biuro Przydziatlu i Zamiany Mieszkat we wrzesniu kazdego roku.

4. Osoby, ktérych wnioski zostaly zweryfikowane pozytywnie, umieszcza si¢ w projekcie listy
wedlug grup osobowych odpowiadajacych liczbie o0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania,
w kolejnosci wynikajacej z ilosci punktow przyznanych zgodnie z ,Regulaminem przyznawania punktéw
majacych wptyw na kolejnos¢ umieszczenia na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokali na czas
nieoznaczony™, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly. W przypadku gdy wiecej niz jedno gospodarstwo
domowe w danej grupie osobowej uzyska taka sama ilos¢ punktow, o kolejnosci na liScie decyduje data
ztozenia wniosku.

5. Jezeli w okresie obowigzywania listy, do dnia zakoficzenia weryfikacji, liczba oséb zgloszonych
do wspélnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawce na jego wniosek umieszcza si¢ na liscie
w grupie osobowej odpowiadajgcej aktualnej liczbie czlonkéw gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie do zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liscie
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony wykaze, ze dochody jego sa na poziomie
umozliwiajgcym ubieganie sie o najem socjalny lokalu, osobe te skresla si¢ z tej listy i umieszcza sie ja na
liScie osob uprawnionych do najmu socjalnego lokalu w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci
wynikajgcej zilosci punktéw przeliczonych w zakresie kryteriow, oktérych mowa w ,Regulaminie
przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do najmu
socjalnego lokali”, stanowiacym zalgcznik Nr 2 do uchwaly.

7. Prawo do najmu lokalu na czas niecoznaczony z preferencjg punktowg majg wychowankowie
opuszczajacy placowki opiekunczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej lub osoby
opuszczajace mieszkanie wspomagane zrealizowane w ramach | etapu podprogramu ,,Na Start”, jezeli osoby
te osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu na czas nieoznaczony
i w okresie do 5 lat od opuszczenia ww. placéwki lub mieszkania wspomaganego ztoza wniosek o przydziat
lokalu na czas nieoznaczony. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ si¢ o przydzial mieszkania na zasadach
ogoélnie obowiazujacych. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan po zbadaniu, ze wnioskodawca spelnia
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wskazane kryteria przyznaje mu 300 pkt i umieszcza go na liscie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu
na czas nieoznaczony.

§16. 1.  Projekt listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony poddaje sie
konsultacji spolecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Biurze Przydzialu i Zamiany Mieszkan
oraz poprzez wylozenie do wgladu w Urzedzie Miejskim w Stargardzie od 15 pazdziernika do 15 listopada
roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza si¢ informacj¢ o terminie imiejscu skiadania ewentualnych skarg,
wnioskéw i odwotan.

§17.1. Skargi, wnioski iodwolania dotyczace ogloszonego projektu listy przyjmuje Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan przez okres wywieszenia listy.

2.Z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, skargi, wnioski i odwolania zlozone po terminie,
0 ktérym mowa w ust. 1, ale nie péZniej niz do dnia posiedzenia rozpatruje Komisja Mieszkaniowa.

3. Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa do 30 listopada roku tworzenia
listy.

4. Uwagi i wnioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskéw iodwolaii zawarte
w protokole Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Prezydent Miasta.

5.Z uwzglednieniem uwag iwnioskéw, wynikajacych z zatwierdzonego protokotu Komisji
Mieszkaniowej, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkari sporzadza listg 0séb uprawnionych do przydziatu
lokalu na czas nieoznaczony na dany rok, ktéra przedstawia do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

6. Lista obowigzuje do czasu wejécia w zycie zatwierdzonej listy os6b uprawnionych do przydzialu
lokalu na czas nieoznaczony na kolejny rok i w tym czasie nie podlega zadnym zmianom.

7. W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia listy Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan podaje liste
do publicznej wiadomosci poprzez jej umieszczenie na okres 30 dni na stronie internetowej wynajmujacego
oraz poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego, a takze poprzez wylozenie jej
do wgladu w Urzedzie Miejskim w Stargardzie.

Rozdzial 6
Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuiguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz realizacja listy os6b uprawnionych do przydzialu lokali

§18.1. Przydzialy lokali na czas nieoznaczony osobom umieszczonym na liscie os6b
uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony realizuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
w kolejnosci umieszczenia na liscie w poszczegdlnych grupach osobowych. W sytuacji zmiany ilosci
cztonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu po zatwierdzeniu listy,
wskazanie lokalu nastepuje zuwzglgdnieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba
punktéw na li§cie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony tej osoby przewyzsza
liczbg punktéw osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowej.

2. Wyboru osoby, ktérej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia, dokonuje Biuro Przydziatu
i Zamiany Mieszkafi. W przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych
listy, w pierwszej kolejnosci lokal wskazywany jest gospodarstwu domowemu o wigkszej liczbie punktow,
a nastgpnie o wigkszej liczbie czlonkéw gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia na czas nieoznaczony nalezy kierowaé si¢ normatywem
powierzchni pokoi przypadajgcej na osobg zgloszong do wspélnego zamieszkania, ktéry wynosi:

1) 12 — 20 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 7 - 10 m? w gospodarstwie wieloosobowym

— chyba ze przyszly najemca lokalu wyrazi pisemng zgode¢ na oddanie mu w najem lokalu o nizszej
powierzchni.

4. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywna powierzchnie powigksza sie
0 15 m?, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwa¢ osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wézku inwalidzkim
p
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lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelmosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nia
w oddzielnym pokoju.

5. Koniecznoé¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych orzeczenia o niepetnosprawnosci,
zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie.

6. W przypadku os6b niepelnosprawnych, ktére legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw
orzekania o niepelnosprawnos$ci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz oséb legitymujacych sig
orzeczeniami, o ktérych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 5, konieczno§¢ zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju moze byé udokumentowana poprzez przedlozenie stosownego zaswiadczenia
lekarskiego lub opinii bieglego.

7. Dopuszcza si¢ przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo

2)do 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi ikuchni w powierzchni uzytkowej lokalu
nie przekracza 60%

— jezeli nadwyzka powierzchni nie stanowi odr¢bnego pokoju albo
— jezeli lokal podlega scaleniu w celu usamodzielnienia w zwiazku ze sprzedaza.

8. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, po wuzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, dopuszcza sie przekroczenie powierzchni pokoi okreslonej w ust. 7.

§19. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu na czas nieoznaczony do zasiedlenia Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan sprawdzi:

1) czy wysokoé¢ dochodéw tej osoby miesci sie¢ w granicach okreslonych w § 11, przy czym w przypadku
przydziatu lokali oddawanych w najem na czas nieoznaczony, wyposazonych w instalacj¢ centralnego
ogrzewania z sieci miejskiej lub lokalnej kotlowni dochéd ten w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego, musi si¢ miesci¢ w granicach:

a) w gospodarstwie domowym 1-osobowym: 150% do 175% najnizszej emerytury;

b) w gospodarstwie domowym 2-osobowym: 90% do 125% najnizszej emerytury;

¢) w gospodarstwie domowym 3-osobowym: 70% do 120% najnizszej emerytury;

d) w gospodarstwie domowym 4-osobowym: 65% do 108% najnizszej emerytury;

e) w gospodarstwie domowym 5-osobowym: 60% do 100% najnizszej emerytury;

f) w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wigkszym: 50% do 95% najnizszej emerytury,

— i jego #rédlem nie moga byé wylacznie swiadczenia wyplacane przez Miejski Osrodek Pomocy
Spolecznej z zastrzezeniem przypadkéw szczegélnych, ktére sa rozpatrywane przez Komisje
Mieszkaniowa,

— jezeli nie ma mozliwosci sprawdzenia tego warunku, osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu
lokalu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15;

2) czy osoba ta, jezeli byla najemca lub uZzytkownikiem lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
Miasta lub lokalu pozyskanego, nie posiada zaleglosci w stosunku do Miasta w oplatach za uzywanie
tego lokalu; w przypadku:

a) stwierdzenia zaleglosci — osobe te pomija sie w kolejnosci przydziatu lokalu na czas nieoznaczony
do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15;

b) braku zaleglosci — przydziat lokalu na czas nieoznaczony nie moze nastapi¢, jezeli uregulowanie
zalegloéci bylo wynikiem ich catkowitego umorzenia w okresie ostatnich 12 miesigcy
poprzedzajacych date wskazania lokalu; w takim przypadku osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci
przydziatu lokalu do czasu uptywu ww. okresu;

3) czy osoba ta spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1.
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2. Sprawdzenie okolicznosci, o ktérych mowa wust. 1, nastepuje w szczeg6lnosci w oparciu
0 protokét zrozpoznanej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i dochodowej sporzadzony przez pracownika
socjalnego Migjskiego Osrodka Pomocy Spolecznej na wniosek osoby, ktorej ma byé wskazany lokal.
Niezlozenie ww. wniosku w Miejskim O$rodku Pomocy Spotecznej w terminie 7 dni od daty wskazania
lokalu oraz brak mozliwosci rozpoznania sytuacji i sporzadzenia protokolu skutkuje pominigciem osoby
w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

- 3. Jezeli dochéd gospodarstwa domowego wybranej osoby jest na poziomie uprawniajagcym
do ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu, a liczba punktow na licie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu
na czas nieoznaczony przewyzsza liczbe punktéw osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy os6b
uprawnionych do najmu socjalnego lokalu w odpowiedniej grupie osobowej, Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan, na jej wniosek, wskaze tej osobie do zasiedlenia lokal wramach najmu socjalnego
poza kolejnoscig. W innym wypadku osobg¢ t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu
weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

4. Osobg samotna, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, pomija si¢ w kolejnosci przydzialu do czasu
ustania odosobnienia.

5. W przypadku gdy w budynku pozyskano do zasiedlenia kilka lokali, ktére mogg by¢ przedmiotem
najmu dla okreslonej grupy osobowej, stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) wytypowane do przydziatu osoby dokonuja wyboru lokalu w kolejnosci umieszczenia na liscie;

2) w przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych z listy, o kolejnosci
wyboru lokalu decyduje ilos$¢ posiadanych punktow.

- Jezeli osoba, ktérej wskazano kilka lokali do wyboru w jednej lokalizacji, odméwi przyjecia
ktéregokolwiek z nich, zalicza si¢ tej osobie jedng odmowe.

6. Osoby, ktérym wskazane zostaly lokale do zasiedlenia, powinny w ciggu 7 dni liczac od daty
otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Biurze Przydzialu iZamiany Mieszkan wcelu zlozenia
o$wiadczenia o przyjeciu lokalu do najmu pod rygorem uznania, ze z przydzialu rezygnujg. Osobe, ktéra
nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu albo bez uzasadnionej przyczyny
nie podpisata umowy najmu, pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

7. Osobie, ktérej Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkafi wskaze do zasiedlenia lokal, przystuguje
jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia
wskazanego lokalu do zasiedlenia w danym roku, pomija si¢ ja w kolejnosci przydziatu do czasu weryfikacji,
o ktérej mowa w § 15.

8. W przypadku wskazania osobom niepelnosprawnym lokalu, ktéry nie spelnia warunkéw
uwzgledniajacych rzeczywiste potrzeby oséb niepelnosprawnych iosoba odméwi przyjecia wskazanego
lokalu, pomija si¢ ja do czasu pozyskania lokalu spetniajacego te warunki.

9.Przed zawarciem umowy najmu przydzielonego lokalu przyszly najemca obowiazany jest
do zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu w Stargardzie lub miejscowosci
pobliskiej. W przypadku niezlozenia o$wiadczenia lub zlozenia oswiadczenia, ze wnioskodawca posiada
tytul prawny odmawia si¢ zawarcia umowy najmu przydzielonego lokalu.

§ 20. Zasady i warunki pobierania kaucji mieszkaniowej, o ktérej mowa w art. 6 ustawy, okresla
Prezydent Miasta zarzadzeniem.

§21.1. W ciggu roku Prezydent Miasta moze przydzieli¢ poza kolejnoscia wynikajaca z listy oséb
uprawnionych do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony do 5 lokali nastepujacym osobom:

1) wymienionym w § 15 ust. 7;

2) opuszczajagcym mieszkania wspomagane inne niz okreslone wpktl, ktérych byly najemcami
fub podnajemcami, w tym w szczegélnosci lokale o charakterze inkubatoréw;

3) rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomno$¢ trwa co najmniej od 12 miesiecy, z dzie¢mi do lat 18,
przebywajacym w calodobowym osrodku wsparcia dla 0séb bezdomnych, ktére w okresie oczekiwania
na przydziat, bedgc umieszczonym na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu na czas
nieoznaczony, znajdg si¢ wsytuacji uzasadniajacej przydzielenie im lokalu poza kolejnoscia,
w szczegolnosci pozytywnie zakoricza proces reintegracji zawodowej i spolecznej,
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4) rodzinom z dzie¢mi do lat 18, zagrozonym odebraniem przez sad dzieci i umieszczeniem ich w pieczy
zastepczej z powodu niewydolnodci opiekunczo-wychowawczej rodziny wynikajgcej w szczegdlnosci
z warunkéw mieszkaniowych lub rodzinom, z ktérych dzieci przebywajg w pieczy zastepczej, aich
powrdt do rodziny nie moze nastgpi¢ w szczegolnosci ze wzgledu na warunki mieszkaniowe,

2. Przydzial lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 w:

1) pkt 1-3 nastepuje na ich wniosek ztozony za posrednictwem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan
wraz Z pozytywng opinig w szczegélnosci:

a) dyrektora placéwki badzZ opiekuna mieszkalnictwa, w ktéorym przebywaja lub komisji ds. inkubatora;
b) Miejskiego Osérodka Pomocy Spolecznej wyrazona w wywiadzie srodowiskowym;
¢) Komisji Mieszkaniowej.

2) pkt 4 nastgpuje na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej.

3. Jesli osoba odmowi podpisania umowy lub nie stawi si¢ w Biurze Przydzialu i Zamiany Mieszkan
w celu zawarcia umowy najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, osobe t¢
pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierei najemcy

§22.1. Wynajmujgcy moze wyrazié zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad,
o ktérych mowa w § 18 ust. 1i § 27 ust. 1, z osobami, ktdre:

1) pozostaty wlokalu opuszczonym przez najemce, naleza do krggu o0sOb wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego, zamieszkiwaly wspdlnie znajemca przez co najmniej 5 lat
poprzedzajacych dziefi opuszczenia lokalu przez najemce, nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego
lokalu mieszkalnego
w Stargardzie lub miejscowosci pobliskiej, z najemca zostala rozwigzana umowa najmu, lokal nie jest
obcigzony zaleglodciami z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych; te same warunki powinna speiaé
osoba wskazana przez najemce, ktory zamierza lokal opusci¢ i zwrdci si¢ z prosba o wyrazenie zgody
na rozwigzanie znim umowy najmu iprzyznanie tytulu prawnego do lokalu osobie przez niego
wskazanej;

2) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci, w ktdrego najem nie wstapily,
poniewaz nie naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sa jednak:

a) osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

b) zigciem, synowa, tesciem, te§ciowa najemcy,

¢) osobami umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,

d) dzie¢mi zmartego wspétmatzonka, konkubenta albo konkubiny,

— jezeli zamieszkiwaly wspolnie znajemcg przez co najmniej 5lat poprzedzajacych dzien
opuszczenia lokalu przez najemce lub dzien $émierci, nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego lokalu
mieszkalnego w Stargardzie lub miejscowosci pobliskiej, lokal nie jest zadluzony z tytulu czynszu
najmu i optat niezaleznych, a z najemca, ktory lokal opuscil, zostata rozwigzana umowa najmu;

3) zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opusci¢, ale z powodu podeszltego wieku, stanu
zdrowia lub innej szczegoélnej okolicznodci (np. w zwiazku z oferta sprzedazy lokalu), zwrdci sie
z prosba o wyrazenie zgody na rozwiazanie z nim umowy najmu i przyznanie tytulu prawnego do tego
lokalu osobie przez niego wskazanej, wspélnie znim zamieszkalej, jezeli osoba wskazana
przez najemce:

a) nalezy do kregu 0s6b wymienionych w art, 691 Kodeksu cywilnego,
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b) nalezy do oséb bliskich najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami,

¢) jest zigciem, synowa, tesciem, teSciowa najemcy,
d) umieszczona byla w rodzinie zastgpczej najemcy,
e) jest dzieckiem zmartego wspétmatzonka, konkubenta lub konkubiny,

— przez co najmniej 5lat poprzedzajacych dzien ziozenia wniosku zamieszkiwata z najemca,
prowadzita z nim wspélne gospodarstwo domowe i ponosila cigzary utrzymania lokalu, nie posiada
tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego w Stargardzie lub miejscowosci pobliskiej, a lokal
nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu i oplat niezaleznych;

4) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, s osobami
obcymi w stosunku do najemcy, aw lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za zgoda
wynajmujgcego przez co najmniej 5 lat poprzedzajacych dzien opuszczenia lokalu przez najemce
lub dzien $mierci, nie posiadajg tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego w Stargardzie
lub miejscowosci pobliskiej, oraz ubiegajg si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta (sa
umieszczone na liScie), optacajg odszkodowanie za uzywanie lokalu, a lokal nie jest zadhizony;

5) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktérym cze$é lokalu objeta tytulem
zostala uwolniona, a najemca pozostalej czgsci lokalu ztozyl wniosek o scalenie lokalu i przyznanie
w najem calosci w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu po scaleniu
na wlasnos¢. Warunkiem jest, aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenie lokalu nie zalegat z oplatami
z tytulu czynszu i oplat niezaleznych, ktére jednoczesnie wnoszone byly bez korzystania z dodatku
mieszkaniowego lub obnizki czynszu, a powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu,
o ktorym mowa w§ 18ust.3, 4i7. W szczeglnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, dopuszcza si¢ przekroczenie powierzchni pokoi okreslonej
w § 18 ust. 7.

6) pozostaly w lokalu opuszczonym przez osobg, ktéra utracila tytut prawny do tego lokalu z przyczyn,
o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, lub pozostaly w lokalu po $mierci takiej osoby, jezeli
zamieszkiwaly znig przez co najmniej 5 lat poprzedzajacych dzien opuszczenia przez nia lokalu
lub dzieri jej Smierci, s3 jedna z os6b wymienionych w pkt 3 lit. a do e, nie posiadaja tytulu prawnego
do zadnego lokalu mieszkalnego w Stargardzie lub miejscowosci pobliskiej, wnosza na biezaco nalezne
oplaty za uzywanie lokalu oraz zwrécg si¢ o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu, a lokal nie jest

obcigzony zalegto$ciami z tytutu czynszu i oplat niezaleznych;

7) zamieszkuja przez co najmniej 5 lat poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku w lokalu z osoba, ktéra
utracita tytut prawny z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jednak nadal przebywa
w lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego w Stargardzie
lub miejscowosci pobliskiej, sa jedng zoséb wymienionych wpkt3 lit. ado e, wnoszg na biezaco
nalezne oplaty za uzywanie lokalu oraz zwréca si¢ o przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu, a lokal
nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu czynszu i optat niezaleznych.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,2, 3,61 7:
1) gdy najem lokalu jest nawigzywany na czas nieoznaczony doch6d w przeliczeniu na osobe wszystkich

0s0b zamieszkatych w lokalu musi spetiac kryterium okreslone w § 12 ust. 1, a w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 4 - kryterium okreslone w § 11,

2) gdy nawiazanie najmu dotyczy najmu socjalnego lokalu dochéd w przeliczeniu na osobe wszystkich 0séb
zamieszkatych w lokalu musi spelniaé kryterium okreslone w § 24.

3. W okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3, na wniosek Biura Przydziatu i Zamiany
Mieszkafi, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode
na przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie niepelnoletnie;j.

4. Zgoda wynajmujacego na nawigzanie najmu na zasadach okre§lonych w ust. 1 moze dotyczyé

lokalu zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan.
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5. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa wust. 1, przygotowuje Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan z wlasnej inicjatywy lub na wniosek osoby, po ustaleniu spetnienia okreslonych przestanek, w tym
w szczegdlnosci po przeprowadzeniu postepowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu.
Przepisy § 19 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Osoby, ktorym wynajmujacy nie wyrazil zgody na przyznanie tytulu prawnego do lokalu lub
nie przyjely lokalu wskazanego przez Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan, obowiazane s3 lokal opuscic
pod rygorem wystgpienia wynajmujacego do sadu z pozwem o eksmisjg.

7. W przypadkach szczegdlnych, majac na uwadze zasady wspdtzycia spolecznego, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w ust. 1,
pomimo niespelnienia okreslonych kryteriow.

Rozdzial 8
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§23.1. Wynajmujagcy zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkujg w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Miasta, wymagajacych
oprdéznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki, modernizacji lub remontu budynku;

2) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wlasnos¢ Miasta, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy wymaga
opréznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych opréznienia, o ktérych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach uzytecznos$ci publicznej stanowiacych wlasno$é
Miasta, ktore po wykonaniu prac adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele uzytkowe;

5) zobowigzane sa opréznic¢ lokal uzyczony Ilub wynajety Miastu w zwiazku z uplywajgcym terminem
dysponowania tym lokalem;

6) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej z Miastem ugody;

7) zamieszkuja w lokalach stanowiacych wlasnos¢ Miasta i otrzymaly ofert¢ nabycia zajmowanego lokalu
mieszkalnego polozonego wbudynku wspdlnoty mieszkaniowej, anajemca nie skorzystat
z przyshugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu i Miasto wypowiedzialo najemcy umoweg najmu
w trybie przepiséw art. 21 ust. 4 ustawy,

8) zajmuja lokal stanowigcy wilasno$¢ Miasta, polozony w budynku przeznaczonym do zbycia
nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,

9) utracily mozliwo$é zamieszkiwania w lokalu stanowigcym wlasnos€ Miasta z powodu Kkatastrofy
budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego, opracowany
przez wynajmujacego oraz wykaz budynkow 1ilokali przeznaczonych do uwolnienia w sprawach
wymienionych w ust. 1 pkt 1-8 na dany rok zatwierdza Prezydent Miasta. W sprawach, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt9, decyzje o przyznaniu lokalu zamiennego podejmuje Prezydent Miasta, na wniosek
wynajmujacego, niezwlocznie.

3. Przydzialy lokali zamiennych w danym roku Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan realizuje
wedhug biezacych potrzeb.

4, Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w ust. 1 pkt 9 oraz osoby
zajmujace lokale, w ktérych wystepuje zagrozenie Zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru
budowlanego.

5. W sytuacji, oktorej mowa wust. 1 pkt2, w uzasadnionych przypadkach podyktowanych
w szczegolnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia, wynajmujgcy moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu
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oraz warunki wynajmowania lokali o podwyzszonym standardzie wynajmowanych w ramach najmu
socjalnego

§ 24. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawey, uzasadniajaca oddanie
w najem socjalny lokalu, srednio miesigcznie w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, nie powinna przekracza¢:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§25.1. Wynajmowane wramach najmu socjalnego lokale o podwyzszonym standardzie moga
zostaC zasiedlone przez osoby opuszczajace mieszkania wspomagane, osoby zamieszkujace w lokalach
ujetych w wykazie budynkéw do uwolnienia, osoby ujete na liscie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu
wramach najmu socjalnego lub ujg¢te wrejestrze zamian zurzedu, nalezace w szczegdlnosci
do nastgpujacego kregu o0séb:

1) rodziny z co najmniej jednym dzieckiem w wieku do lat 16, zamieszkujace w budynkach lub lokalach
wymagajgcych uwolnienia ze wzgledu na stan techniczny, w ktérych wystepuje zagrozenie Zycia
lub mienia, stwierdzone decyzjs Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

2) rodziny bezdomne z co najmniej jednym dzieckiem do lat 16, zamieszkujgce co najmniej od pét roku
w noclegowni lub schronisku;

3) rodziny zco najmniej jednym dzieckiem do lat 16, zamieszkujace co najmniej od roku w lokalu,
w ktorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osobg wszystkich zamieszkatych w lokalu oséb jest
ponizej 3 m%/osobe;

4) petnoletnich wychowankéw opuszczajagcych placowki opiekuniczo-wychowawcze, rodzinne domy
dziecka irodziny zastgpcze wrozumieniu ustawy zdnia 9 czerwca 2011rt. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej w celu usamodzielnienia sie.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej wynajmujacy moze przydzielié wramach najmu socjalnego lokal o podwyzszonym
standardzie osobie oczekujacej na przydziat lokalu z rejestru wyrokéw sadowych z uprawnieniem do najmu
socjalnego lokalu,

Rozdzial 10
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§26.1. Przy rozpatrywaniu wniosk6w o przydziat lokali w ramach najmu socjalnego, przepisy
§ 14 do 17 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wnioski o dostarczenie w ramach najmu socjalnego lokalu osobom, ktérym sad w wyroku
o cksmisj¢ orzekl ouprawnieniu do najmu socjalnego lokalu, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkafi
umieszcza w rejestrze wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniem do najmu socjalnego
lokalu w kolejnosci ich wptywu.

Rozdzial 11
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
oraz zasady przydzialu lokali w ramach najmu socjalnego

§27.1. Przydzialy lokali wramach najmu socjalnego Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
realizuje w kolejnosci ich uwalniania wedlig zasady: 1lokal dla oséb zrejestru wyrokéw sadowych
orzekajacych eksmisj¢ zuprawnieniem do najmu socjalnego lokali, 2 lokale dla os6b zlisty osob
uprawnionych do przydziatu lokali w ramach najmu socjalnego.

2. Z zasady, o ktérej mowa w ust. 1, wytgcza si¢ uwolnione lokale, sktadajgce sie z 1 pomieszczenia.
Lokale te begda przydzielane osobom ujgtym w rejestrze wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje
z uprawnieniem do najmu socjalnego lokali wedtug kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczeg6lnych
grupach osobowych.
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3. W szczegodlnych przypadkach, na wniosek Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, wynajmujacy moze przydzieli¢ lokal przeznaczony do wynajecia
w ramach najmu socjalnego lokalu z pominigciem zasady, o ktérej mowa w ust. 1.

4. W przypadku rodzin wieloosobowych, z braku odpowiedniego pod wzgledem powierzchni pokoi
lokalu, mogg by¢ przydzielone dwa Ilub wigcej lokali spelniajacych tacznie warunki okreslone dla najmu
socjalnego lokalu.

§28. 1. Przydzialy lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego osobom ujetym na liscie
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego, realizuje Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan zgodnie z zasadg okreslong w § 27 ust. 1,w kolejnosci umieszczenia na liscie w poszczegdlnych
grupach osobowych. W sytuacji zmiany ilo$ci czlonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sig
o przydzial lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem aktualnego stanu
rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktéw na liScie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
tej osoby przewyzsza liczbe punktéw osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie
osobowe;j.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywna powierzchnie powigksza sie¢
o 15 m?, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim
lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig
w oddzielnym pokoju.

3. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1ispolecznej oraz zatrudnianiu osdb niepelnosprawnych orzeczenia o niepelnosprawnosci,
zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku oséb niepelnosprawnych, ktére legitymuja si¢ orzeczeniem zespolu do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz oséb legitymujacych si¢
orzeczeniami, o ktorych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, koniecznoé¢ zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju moze byé udokumentowana poprzez przediozenie stosownego zaswiadczenia
lekarskiego lub opinii bieglego.

5. Wyboru osoby, ktérej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia wramach najmu socjalnego,
dokonuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan. W przypadku, gdy do przydziatu lokalu kwalifikuja sie
osoby zkilku grup osobowych listy, w pierwszej kolejnosci lokal wskazywany jest gospodarstwu
domowemu o wiekszej ilosci punktow, a nastepnie o wigkszej liczbie cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Osobe samotng pozostajaca w odosobnieniu pomija si¢ do czasu ustania odosobnienia.

7. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu w ramach najmu socjalnego do zasiedlenia nalezy
sprawdzi¢, czy osoba ta nadal spelnia warunki uprawniajgce do przydzialu lokalu wramach najmu
socjalnego. Przepisy § 19 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

8. W przypadku stwierdzenia, ze osoba wybrana nie spelnia warunkéw uprawniajacych do przydziatu
lokalu w ramach najmu socjalnego lub gdy nie ma mozliwosci ich sprawdzenia, pomija si¢ ja do czasu
weryfikacji, o ktorej mowa w § 15.

9. Jezeli jednak dochdéd gospodarstwa domowego tej osoby jest na poziomie, o ktérym mowa w § 11,
umozliwiajacym jej ubieganie si¢ o przydzial lokalu na czas nieoznaczony, aliczba punktéw na liscie
socjalnej tej osoby przewyzsza liczbe punktdw osoby umieszczone] na pierwszym miejscu listy oséb
uprawnionych do przydziatu lokali na czas nieoznaczony w odpowiedniej grupie osobowej, Biuro Przydzialu
i Zamiany Mieszkan przydzieli tej osobie, na jej wniosek, lokal na czas nieoznaczony poza kolejnoscia.
W przeciwnym razie osob¢ pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

10. Osobie ujetej na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego,
ktérej Biuro Przydziatlu i Zamiany Mieszkan wskaze lokal do zasiedlenia wramach najmu socjalnego,
przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

11. Jezeli osoba ujeta na liScie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego
po raz drugi odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia, pomija si¢ ja w kolejnosci do czasu
weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.
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12. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu na lokal na czas nieoznaczony, wskazany
do zasiedlenia w trybie przepiséw ust. 9, osobg te pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

13. Osoba, ktéra przyjela wskazany do zasiedlenia lokal wramach najmu socjalnego, powinna
W ciggu 7 dni liczac od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan
W celu podpisania umowy najmu socjalnego lokalu pod rygorem uznania, Ze z przydziahu rezygnuje. Osobe,
ktéra nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu albo bez uzasadnionej
przyczyny nie podpisala umowy najmu, pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w § 15.

14. W przypadku wskazania osobom niepetosprawnym lokalu w ramach najmu socjalnego, ktéry
nie spetnia warunkéw uwzgledniajacych rzeczywiste potrzeby oséb niepetnosprawnych iosoba odméwi
przyj¢cia wskazanego lokalu, pomija si¢ ja do czasu pozyskania lokalu spelniajacego te warunki.

15. Przed zawarciem umowy najmu socjalnego przydzielonego lokalu przyszly najemca obowiazany
jest do zlozenia oswiadczenia onie posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu w Stargardzie
lub miejscowosci pobliskiej. W przypadku niezlozenia o$wiadczenia lub zlozenia o$wiadczenia,
ze wnioskodawca posiada tytul prawny odmawia si¢ zawarcia umowy najmu socjalnego przydzielonego
lokalu.

§29.1. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkafi dokonuje wyboru oséb do zasiedlenia w ramach
najmu socjalnego lokalu o podwyzszonym standardzie sposréd oséb umieszczonych na liscie uprawnionych
do przydzialu lokalu w ramach najmu socjalnego, nalezacych jednoczesnie do kregu os6b wymienionych
w § 25 pkt 1 — 4, z najwigksza liczba punktéw.

2. W pierwszej kolejnosci lokal wskazywany jest gospodarstwu domowemu o wiekszej ilosci
punktéw, a nastgpnie o wigkszej liczbie cztonkéw gospodarstwa domowego.
3. Przepisy § 28 ust. 6-13 stosuje si¢ odpowiednio.

§30.1. W ciagu roku Prezydent Miasta moze przydzieli¢ poza kolejnoscia wynikajacg z listy osob
uprawnionych do przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego do 5 lokali nastepujacym osobom:

I) wymienionym w § 15 ust. 7 ubiegajacym si¢ o najem socjalny lokalu;
2) opuszczajacym mieszkania wspomagane inne niz okreslone wpkt1, ktérych byly najemcami
lub podnajemcami, w tym w szczegélnosci lokale o charakterze inkubatoréw;

3) rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomnosé¢ trwa co najmniej od 12 miesigcy, zdzieémi do lat 18,
przebywajacym w calodobowym osrodku wsparcia, ktére w okresie oczekiwania na przydziat, bedac
umieszczonym na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu w ramach najmu socjalnego znajda sie
w sytuacji uzasadniajacej przydzielenie im lokalu poza kolejnoscig, w szczegblnosci pozytywnie
zakonczg proces reintegracji zawodowej i spoleczne;j;

4) rodzinom z dzieémi do lat 18, zagrozonym odebraniem przez sad dzieci i umieszczeniem ich w pieczy
zastgpezej z powodu niewydolnosci opiekuriczo-wychowawczej rodziny wynikajacej w szczegdlnosci
z warunkéw mieszkaniowych lub rodzinom, zktérych dzieci przebywaja w pieczy zastgpczej, a ich
powrdt do rodziny nie moze nastapi¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na warunki mieszkaniowe.

2. Przydziat lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 w:

1) pkt 1-3 nastepuje na ich wniosek zlozony za posrednictwem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan
Wwraz z pozytywna opinia w szczegdlnosci:

a) dyrektora placowki badz opiekuna mieszkalnictwa, w ktérym przebywajg lub komisji ds. inkubatora;
b) Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej wyrazong w wywiadzie §rodowiskowym;
¢) Komisji Mieszkaniowe;j.

2) pkt 4 nastepuje na wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowej.

3. Jesli osoba, ktorej wskazano lokal, odméwi podpisania umowy lub nie stawi si¢ w Biurze
Przydzialu iZamiany Mieszkai wcelu zawarcia umowy najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o przydziale, osob¢ t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji,
o ktérej mowa w § 15.
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§ 31. 1. Dostarczanie lokali wramach najmu socjalnego osobom ujetym w rejestrze wyrokow
sadowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu realizuje Biuro Przydziatu
i Zamiany Mieszkan zgodnie z zasadg okreSlong w § 27 ust. 1, w kolejnosci umieszczenia w rejestrze
w poszczego6lnych grupach osobowych.

2, Oferte zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wraz z projektem umowy najmu osobom,
o ktérych mowa wust. 1, sklada Prezydent Miasta lub wynajmujacy. W ofercie, ktérej wzér ustala
wynajmujacy, uwzgledni¢ nalezy zapis art. 14 ust. 6a ustawy.

3. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktdére ujete sa
w wykazie budynko6w i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

4. W szczeg6lnych przypadkach, na wniosek Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkafi, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, wynajmujacy moze zlozy¢ oferte zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu poza kolejnoscia wynikajgca z rejestru.

5. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczajg mozliwosci rozwigzania sposobu dostarczania lokali
w ramach najmu socjalnego osobom uprawnionym do nich na mocy wyroku sadu w odmienny sposob,
w formie stosownego porozumienia zawartego pomiedzy Prezydentem Miasta i wierzycielem.

6. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktérym mowa w ust. 5, ustalone wnim zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okre$lonymi w ust. 1.

7. Osoba, ktorej ziozono ofertg zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, podlega skresleniu
z rejestru wyrokdw sadowych orzekajacych eksmisje.

8. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ponownego wskazania lokalu w ramach najmu socjalnego osobie,
ktéra nie przyjela ztozonej wezesniej oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§32.1. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, tj.:

1) nadal zamieszkuje w lokalu wynajetym w ramach najmu socjalnego;
2) spetnia kryteria, o ktérych mowa w § 24;
3) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W przypadku braku mozliwosci zweryfikowania warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia uplywu terminu waznosci umowy, wynajmujacy wzywa osoby zajmujace lokale
wynajete w ramach najmu socjalnego do ich uwolnienia, aw przypadku nie wywiazania si¢ ztego
obowiazku, moze skierowaé sprawe do sadu o oprdéznienie lokalu.

3. Jezeli najemca lokalu wynajetego w ramach najmu socjalnego utracit prawo do przedluzenia
umowy najmu na zajmowany lokal z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos¢
okreslong w § 24, a dochdd ten zawiera si¢ w granicach okreslonych w § 12 ust. 1, wynajmujacy, na jego
whniosek, ztozony za posrednictwem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkari moze zawrze¢ z najemca umowe
najmu na czas nieoznaczony.

4, W przypadku uzyskania zgody, o ktdrej mowa w ust. 3, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan
wykresli lokal wynajety w ramach najmu socjalnego z rejestru, a osobe, z ktérg zawarta zostala umowa
na czas nieoznaczony, jezeli oczekiwata na przydziat lokalu z listy osdb uprawnionych do przydzialu lokalu
na czas nieoznaczomny. ‘

5. Jezeli najemca lokalu wynaje¢tego na czas nieoznaczony, o niskim standardzie, niewyposazonym
w instalacje centralnego ogrzewania z sieci miejskiej lub lokalnej kottowni lub polozonego w budynkach
ujetych w wykazie niezbywalnego zasobu Miasta, utraci tytul prawny do zajmowanego lokalu z przyczyn,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, isad wyda wobec tej osoby wyrok orzekajacy eksmisjg
z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu, a osoba ta dobrowolnie nie oprézni lokalu, wynajmujacy moze
w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach zawrzeé z bylym najemca umowe najmu socjalnego tego lokalu.
W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, za zgoda Komisji Mieszkaniowej, zasad¢ t¢ mozna zastosowaé
takze do lokali polozonych w budynkach zbywalnych.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, 3 i 5 przepisy § 19 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
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Rozdzial 12
Zasady przydzielania pomieszczen tymczasowych

§ 33. Wynajmujacy w kolejnosci wplywu umieszcza w rejestrze wnioskéw o dostarczenie
pomieszczenia tymczasowego:

1) wnioski komornikéw sgdowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu
wykonawczego, zktérego nie wynika prawo dluznika do najmu  socjalnego lokalu lub Ilokalu
zamiennego, jezeli dhuznik lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia tymczasowego;

2) wyroki orzekajgce eksmisj¢ zpowddztwa Miasta, z ktorych nie wynika prawo diluznika do najmu
socjalnego lokalu lub do lokalu zamiennego.

§34. 1. Dostarczanie pomieszczenn tymczasowych osobom ujetym wrejestrze wnioskow
o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego realizuje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

2. Pomieszczenia tymczasowe przydziela si¢ na wniosek komornika sadowego, po wyznaczeniu
terminu eksmisji i podpisaniu przez dtuznika umowy najmu lub podnajmu takiego pomieszczenia.

3. O wyznaczeniu pomieszczenia tymczasowego diuznikowi z powddztwa innego niz Miasto Biuro
powiadamia komornika sadowego na pismie.

4. Osoba, ktorej wskazano pomieszczenie tymczasowe, podlega skreleniu z rejestru wnioskow
o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 13
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§35.1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sa iprowadzone wcelu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i mogg by¢ dokonywane:
1) pomigdzy stronami zainteresowanymi zamiana w trybie przepiséw § 37;
2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan w trybie przepiséw § 38.
2. Wnioski w sprawach o zamiang lokali rozpatruje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkat.

3. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje wynajmujacy na wniosek zainteresowanego oraz
Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan.

4. Zadaniem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkaf jest ulatwianie zamiany lokali wszystkim
zainteresowanym, a w szczeg6lnosci:

1) przygotowywanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacja po uzyskaniu akceptacji Prezydenta
Miasta;

2) udzielanie informacji o mozliwosciach iwarunkach zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokali w zalatwieniu zwigzanych ztym
formalnosci oraz zapewnianie ich realizacji;

4) prowadzenie rejestrow oséb chcacych zamieni¢ zajmowany lokal, w tym rejestru os6b ubiegajacych sig
0 zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal onizszym czynszu wzwigzku zcigzacymi na nich
zaleglosciami czynszowymi;

5) wskazywanie 0sob chetnych do zamiany lokali;
6) inicjowanie zamiany lokali, a zwlaszcza wéréd:

a) 0sob zamieszkujacych w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, majacych zalegtosci
czynszowe na lokale o nizszych oplatach,

b) najemcow regularnie wnoszacych optaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim standardzie
na lokale o wyzszym standardzie,
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¢) z przyczyn ekonomicznych,
d) w celu sprzedazy,
€) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.,

5. Wynajmujgcy moze promowaé w §rodkach masowego przekazu iw inny sposéb korzysci,
jakie mogg wynikaé¢ z zamiany lokali.

6. Osoba ubiegajgca si¢ o zamiang lokalu, wpisana do rejestru zamian pomigdzy stronami
lub do rejestru zamian zurzedu obowiazana jest raz na 2 lata zglosi¢ sie do wynajmujacego w celu
weryfikacji uprawniei do dokonania zamiany lokalu. W przypadku niezgloszenia si¢ do weryfikaciji
lub niespelnienia warunkéw zamiany, osobe te skresla si¢ z rejestréw zamian.

7. Najemca lokalu wynajetego w ramach najmu socjalnego moze ubiegaé si¢ o zamiang wylgcznie
na inny lokal przeznaczony do wynajmu w ramach najmu socjalnego lokalu, chyba ze wykaze dochody
uprawniajgce go do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

§36.1. Najemca lub osoba, ktéra utracita tytut prawny do lokalu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy oraz osoby pelnoletnie wspdlnie z nig zamieszkujgce i uprawnione do zajmowania
lokalu wyrazaja zgode na dokonanie zamiany.

2. Wynajmujacy moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegdélnosci
gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,
zwlaszcza gdy wlokalu objetym zamiang zaistnialoby przegeszczenie ponizej 5m? powierzchni
mieszkalnej na osobe lub powierzchnia mieszkalna na osobe¢ przekraczataby o wiecej niz 30 % normatyw
okreslony dla lokali wynajmowanych wramach najmu socjalnego czy odpowiednio dla lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony inie ma innych uzasadnionych przyczyn do dokonania takiej
zamiany;

2) nie zostal spelniony warunek, o ktérym mowa w ust. 1;

3) osoba, na ktérej cigza zaleglosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby lokal o wyzszych optatach.

3. Wynajmujacy nie moze odméwié zgody na zamiane lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta bez podania przyczyny.

4, Zamiana na lokal wymagajacy ponoszenia wyzszych oplat czynszowych, nie moze nastgpi¢
w przypadku gdy zainteresowany zalegal z optatami za dotychczas zajmowany lokal, a uregulowanie tych
zaleglosci byto wynikiem:

1) calkowitego umorzenia w okresie 24 miesigecy poprzedzajacych date dokonania zamiany;
2) czgéciowego umorzenia w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych datg dokonania zamiany,

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ do rodzin z dzieémi do lat 18, zagrozonych odebraniem przez sad
dzieci iumieszczeniem ich w pieczy zastepczej z powodu niewydolnosci opiekunczo-wychowawczej
rodziny wynikajacej w szczegblnosci z warunkéw mieszkaniowych lub rodzinom, zktérych dzieci
przebywaja w pieczy zastgpczej, a ich powrdt do rodziny nie moze nastapi¢ w szczegélnosci ze wzglgdu na
warunki mieszkaniowe.

6. Zamiana lokali, w przypadku gdy na najemcach tych lokali lub osobach odpowiedzialnych
za zaplate¢ czynszu cigzg ztego tytulu zaleglosci wobec Miasta jest dopuszczalna bez koniecznodci
uregulowania dlugu przed dokonaniem zamiany, w przypadkach objecia w drodze zamiany lokalu
o nizszych oplatach wskazanego przez Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan.

7. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
lub lokale pozyskane bgda obciazone zaleglosciami z tytutu najmu, a dtuznik podejmie dzialania w kierunku
uregulowania zadluzenia, wydana zostanie zgoda warunkowa, azawarcie umowy najmu nastgpi
po uregulowaniu dhagu.

8. Jezeli dtuznik realizuje warunki wynikajace z decyzji lub porozumienia dotyczacego oddluzenia
jego zaleglodci ijest zobowigzany do zamiany zajmowanego lokalu, lokal przez niego zajmowany jest
oferowany do zamiany:
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1) w pierwszej kolejnosci osobom chetnym do splaty zalegtosci za lokal w catosci;
2) w nastepnej kolejnosci osobom chetnym do splaty zaleglosci za lokal w czgsci.

- W przypadku braku 0s6b chgtnych do zamiany pod warunkiem splaty dtugu w dalszej kolejnosci
mozna dokona¢ zamiany na lokal wskazany przez Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan lub zaoferowaé
lokal do zamiany osobom niezainteresowanym splata zalegtosci.

§37.1. Zamiany lokali, o ktérych mowa w § 35 ust. 1 pkt 1, mogg by¢ dokonywane:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta;
2) pomigdzy podnajemcami lokali pozyskanych;

3) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta a podnajemcami lokali
pozyskanych;

4) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta lub podnajemcami lokali
pozyskanych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta lub podnajemcami
lokali pozyskanych a wlascicielami lokali lub dom6w jednorodzinnych.

2. W szczeg6lnych przypadkach, o ktérych mowa w § 36 ust. 5 - 8, zamiany lokalu zadhizonego
nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Miasta lub lokalu pozyskanego moze dokonaé osoba nie posiadajaca
tytulu prawnego do tego lokalu.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego
lokalu wydana na pi$mie, zainteresowany zamiang musi posiadaé tytut prawny do zajmowanego lokalu,
a zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkéw okreslonych
w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wlasnosciowy, zawarcie umowy najmu moze
nastapi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci.

§38.1. Zamiany lokali, o ktérych mowa w § 35 ust. 1 pkt 2, mogg by¢ dokonywane z inicjatywy
Biura Przydziatu iZamiany Mieszkan lub na wniosek osoby zainteresowanej zamiang iza jej zgoda
do lokalu uwolnionego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycii
wynajmujacego.

2. Przeslanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okreslonych w ust. 1:

1) znaczny stopieri niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspélnego znim
zamieszkiwania, zwigzany z niezdolno$cia do samodzielnego poruszania si¢, potwierdzony orzeczeniem
o niepelnosprawnodci, utrudniajacy korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. zpowodu
polozenia lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich urzadzeri sanitarnych w lokalu;

2) ustaly warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na nastepny okres, a dochéd
gospodarstwa domowego oséb zamieszkalych wlokalu objetym najmem socjalnym miesci sie
w granicach uprawniajagcych do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony, a obecnie zajmowany lokal
w ramach najmu socjalnego nie speinia warunkéw lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony;

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna powierzchnie
dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem oplat za uzywanie lokalu;

4) najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie jest zainteresowany jego kupnem; w takim przypadku
Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkaf proponuje zamiang na lokal polozony w zasobie niezbywalnym
[ub lokal pozyskany;

5) najemca lokalu potozonego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowany wykupem lokalu; w takim
przypadku Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkaf proponuje zamiang na lokal polozony w zasobie
zbywalnym;

6) umozliwienie realizacji decyzji lub porozumienia dotyczacego oddtuzenia lokalu;

7) na wniosek najemcy w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych na lokal pozyskany;
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8) najemca zajmuje lokal, ktéry w szczegdlnosci w wyniku matzenstwa, uredzenia, przysposobienia dziecka
lub uznania przez sad rodzing zastepcza nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m?
na osobe w przypadku najmu socjalnego lokalu i 7 m? na osobe w przypadku lokalu wynajetego na czas
nieoznaczony); jezeli najemca zajmuje lokal wynajety wramach najmu socjainego inadal spelnia
kryterium dochodowe uprawniajace do najmu socjalnego lokalu, Biuro Przydziali i Zamiany Mieszkan
moze zaproponowaé¢ Wwramach najmu socjalnego lokalu zamiane na wigkszy lokal, wtym
o podwyzszonym standardzie;

9) osobom irodzinom zdzie¢mi do lat 16 zamieszkujacym w lokalach wynajetych wramach najmu
socjalnego o niskim standardzie wyposazenia, wymagajgcym poprawy warunkéw mieszkaniowych
ze wzgledu na stan zdrowia lub niepelnosprawno$é, jezeli nadal spetniaja kryterium dochodowe
uprawniajace do najmu socjalnego lokalu Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan moze wskazaé
do zamiany lokal o podwyzZszonym standardzie polozony w budynku niezbywalnym,;

10) najemcy dwoéch lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta wystgpia z wnioskiem
0 zamiang na jeden lokal;

11) najemca w lokalu podzielonym tytulami prawnymi w zwigzku z uwolnieniem cze$ci lokalu wystapi
z wnioskiem o zamiane;

12) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.

3. Wysokos¢ dochodu w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie domowym najemcy w przypadku
zamiany, o ktorej mowa w ust. 2, na lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania z sieci miejskiej
lub z lokalnej kottowni nie moze by¢ nizsza niz:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 1-osobowym;

2) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 2-osobowym;

3) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 3-osobowym;

4) 65% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 4-osobowym,;

5) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym S5-osobowym;

6) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym 6-osobowym i wiekszym

- przy czym dochodu tego nie moga stanowi¢ wylgcznie $wiadczenia wyptacane przez Miejski
Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

4. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokali z najemca, ktéry nie osiaga dochod6é6w okreslonych
w ust. 3, wprzypadku gdy najemca zajmowat dotychczas lokal wyposazony w instalacje centralnego
ogrzewania z sieci miejskiej lub z lokalnej kotlowni, nie zalegat z oplatami w okresie ostatnich 12 miesigcy
od dnia przydziatu lokalu do zamiany, wysokos¢ oplat na zamienianym lokalu nie jest znaczaco wyzsza,
a konieczno$¢ zamiany wynika ze szczegélnych okolicznoéci.

5. W szczegdlnych przypadkach, o ktérych mowa w § 38 ust. 2, zamiany lokalu moze dokonaé osoba
nie posiadajaca tytutu prawnego do tego lokalu.

6. Przepisy § 19 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

7. Jezeli osoba zainteresowana zamiang lokalu trzykrotnie odmoéwi przyjecia do zamiany wskazanego
przez Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan uwolnionego lokalu, zostaje skreslona z rejestru zamian,
o ktorym mowa w § 35 ust. 1 pkt 2 i moze ubiegac sie wylacznie o zamiane, o ktdrej mowa w § 35 ust. 1
pkt 1.

Rozdzial 14
Komisja Mieszkaniowa

§39.1. Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznym powolywanym w celu wspoétdziatania
z Biurem Przydzialu iZamiany Mieszkann w zakresie prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest sprawowanie nadzoru ikontroli nad tworzeniem list
i wykazow osob uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta, rozpatrywanie skarg,
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wnioskéw i odwolan od projektéw list 0sé6b uprawnionych do przydziatu lokali, a takze opiniowanie innych
spraw w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.

§40.1. Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje Prezydent Miasta sposréd pracownikéw Urzedu
Miejskiego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, wynajmujacego oraz sposréd organizacji
pozarzagdowych lub podmiotéw wymienionych w art.3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1057).

2. Kadencja cztonkéw Komisji Mieszkaniowej wynosi 3 lata.

3.Komisja Mieszkaniowa liczy osiem oséb. W jej sklad wchodza trzej przedstawiciele Urzedu
Miejskiego, dwaj przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, dwaj przedstawiciele
wynajmujacego i przedstawiciel ~organizacji pozarzadowych lub  podmiotéw  wymienionych
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 1057). Komisja Mieszkaniowa moze pracowa¢ w niepelnym sktadzie, nie mniejszym
jednak
niZ czteroosobowym.

4. Funkcje przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej powierza si¢ pracownikowi Urzedu
Miejskiego.

Rozdzial 15
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
Zastepczej

§41.1. Lokale przeznaczone na realizacj¢ zadafh przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca
2004 r. o0 pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastgpczej oraz na prowadzenie mieszkari wspomaganych sa udostepniane za zgoda Prezydenta Miasta.

2. Lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ust. 1, udostgpniane s3 na czas
oznaczony na pisemny i umotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Stargardzie
lub innych instytucji i 0séb fizycznych, realizujacych niniejsze zadania, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Podmiot, ktéremu udostgpniony zostat lokal na podstawie umowy najmu na prowadzenie placowki
wskazanej wust. 1, oplaca czynsz najmu w wysokosci ustalonej dla lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz opfaty niezalezne platne za posrednictwem wynajmujacego.

4. Mieszkania wspomagane, usytuowane w zasobie komunalnym Miasta lub w ramach lokali
pozyskanych, zasiedlane s3 na zasadach okreslonych w programach realizacji tej formy mieszkalnictwa
wyrazonych w szczegdélnosci w porozumieniach lub regulaminach funkcjonowania danych mieszkan
wspomaganych.

Rozdzial 16
Zasady najmu szczeg6lnego

§ 42. W przypadkach:

1) wynikajacych z obowigzkéw natozonych na Miasto na podstawie odrgbnych przepiséw lub wynikajacych
ze zwyczajéw miedzynarodowych;
2) zwigzanych z wykonywaniem pracy szczegélnie waznej dla Miasta lub innej sytuacji podyktowanej
uzasadnionym interesem Miasta,
— zgod¢ na wynajecie lokalu mieszkalnego na czas oznaczony lub nieoznaczony wydaje Prezydent
Miasta po zasiggnigciu opinii Rady Miejskiej.

§ 43. Osobom zamierzajacym osiedli¢c si¢ w Stargardzie, a zwlaszcza Polakom powracajacym
do kraju w ramach repatriacji, na podstawie zezwolenia wydanego w trybie odrebnych przepiséw, a takze
w oparciu o uzgodnienia wynikajace zporozumien rzagdowych lokal przyznawany jest w nastepujacym

trybie:
1) Rada Miejska uchwalg wyraza zgode na wynajecie lokalu;
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2) Prezydent Miasta przekazuje uchwate do realizacji do Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkah i wyraza
zgode na zawarcie umowy najmu na lokal wskazany do zasiedlenia.

§44.1. Lokale moga byé za zgodg Prezydenta Miasta wynajmowane na pracownie stuzace
tworcom do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Najemca lokalu przeznaczonego na pracowni¢ shuzaca tworcy do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki moze zosta¢ osoba prowadzaca aktywna dzialalnos¢ tworcza, ktorej warunki
mieszkaniowe lub specyfika dziatalnosci twdrczej nie pozwalaja na prowadzenie tej dziatalnosci w lokalu
mieszkalnym, do ktdrego posiada tytut prawny lub do ktorego tytut posiada wspdtmatzonek,

3. Pracownie nie mogg sluzy¢ innemu celowi anizeli prowadzenie w nich dzialalnosci w zakresie
kultury i sztuki.

4. Wynajem lokali z przeznaczeniem na pracownie shuzace twércom do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki nastepuje na zasadach ustalonych dla najmu lokali uzytkowych z wyjatkiem
czynszu, ktdrego wysokos¢ ustala sie wedlug przepisow okreslajacych zasady ustalania czynszu w lokalach
tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta.

§45.1. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobg nie bgdaca czlonkiem stargardzkiej wspdlnoty
samorzadowej jest mozliwe w przypadku uzyskania przez t¢ osobe lokalu w drodze zamiany albo lokalu
powstalego w wyniku adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego w budynku stanowigcym wilasnos¢ Miasta
na podstawie uzyskanej wezesniej zgody na przebudowe, wydanej na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan zawiera umowy najmu z osobami, ktére w trybie odrgbnych
przepisow otrzymalty zgode wynajmujacego na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe pomieszczenia
niemieszkalnego w budynku stanowigcym wlasno$¢ Miasta na lokal mieszkalny lub na powigkszenie
mieszkania, zakoficzyly prace zgodnie z dokumentacjg i wydanym pozwoleniem na budowe oraz otrzymaly
zgode na uzytkowanie.

§46.1. Zgodnie zart.29 ust. 2 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, Miasto moze wspélfinansowaé koszty budowy mieszkan
realizowanych przez Stargardzkie TBS Sp. z 0. o.

2. Mieszkania, o ktéorych mowa wust. 1, beda oddawane Miastu wnajem w celu ich dalszego
podnajmowania osobom uprawnionym do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, na zasadach
wynikajgcych z niniejszej uchwaly oraz programu gospodarowania.

3. Miasto moze takze wspdifinansowaé koszty budowy mieszkan realizowanych przez Stargardzkie
TBS Sp. zo. o, ktore beda zasiedlane na zasadach obowiazujacych wtej spdlce oraz zgodnie
z porozumieniami zawartymi odrgbnie dla kazdej lokalizacji.

4. Wspdtfinansowanie, o ktérym mowa w ust. 1 i 3, moze odbywac si¢ w formie pienieznej poprzez
podniesienie przez Miasto kapitatu zaktadowego Stargardzkiego TBS Sp. z 0. 0. lub wniesienie partycypacji,
lub w formie aportu wnoszonego przez Miasto na rzecz Stargardzkiego TBS Sp. z 0. o.

5. W stosunku do osob, ktore zasiedlity lokale na zasadach obowigzujacych w Stargardzkim TBS
Sp. z 0. 0., jezeli:

1) partycypant przekaze nieodplatnie Miastu prawa wynikajgce z umowy partycypacyjnej zawartej na czas
nieokreslony,

2) najemca, ktéry zasiedlit bedacy w dyspozycji Miasta lokal na zasadach obowigzujacych w Spélce
i zwrdci sie z wnioskiem o zawarcie z nim umowy podnajmu,

— a jednocze$nie dochody gospodarstwa domowego przyszlego podnajemcy mieszcza si¢ w granicach
okreslonych w § 12 ust. 1, beda mialy zastosowanie przepisy niniejszej uchwaly oraz programu
gospodarowania.

§47.1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawigzanie najmu z osoba, ktéra byla
najemcg lokalu wynajetego na czas nieoznaczony lub wynajetego w ramach najmu socjalnego lokalu,
ale utracita tytut prawny do lokalu, jezeli na lokalu nie cigza zaleglo$ci i pod warunkiem, Zze osoba ta spelnia
kryteria dochodowe, o ktdérych mowa w § 12 ust. 1 lub warunki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
i pod warunkiem wnoszenia biezacych oplat zwigzanych zuzywaniem lokalu w okresie ustalonym
przez wynajmujacego.
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Opinla Nr

Do projektu
pod wzgledem prawnym isredakeyjoym
"‘. C ‘.)*1."-..‘ !Y

1d: 2E18

2.Zgoda na ponowne nawigzanie najmu na zasadach okre§lonych w ust. 1 moze dotyczyé lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

3. W przypadkach szczegdlnych, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej,
wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg, oktérej mowa wust. 1, pomimo iz osoba nie spelnia kryteriéw
dochodowych okreslonych w § 12 ust. 1.

4. Przepisy § 19 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 17
Postanowienia przejsciowe i konicowe

§ 48. Regulaminy przyznawania punktéw majacych wptyw na kolejnos¢ umieszczenia na liscie os6b
uprawnionych do przydziatu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali w ramach najmu socjalnego stanowig
zalgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 49. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

§50.1. Traci moc uchwata Nr XXV/296/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
29 stycznia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy - Miasta Stargardu Szczecifiskiego oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
czlonkow stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1290, 2470,
Z2015 1. poz. 25321 z 2017 r. poz. 3300).

2. Do spraw wszczgtych i nie zakoficzonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly stosuje sig
przepisy dotychczasowe, zwyjatkiem przepiséw dotyczacych realizacji list oséb uprawnionych
do przydziatu lokalu na czas nieoznaczony i zasad przydzialu lokalu w ramach najmu socjalnego, o ktérych
mowa wrozdziale 61 11. Podczas weryfikacji wnioskow, o ktérej mowa w § 15, stosuje sie przepisy
niniejszej uchwaty.

3. Akty wykonawcze wydane na podstawie uchwaly okreslonej w ust. 1 zachowujg moc do czasu
wydania nowych, jednakze nie dhuzej niz przez okres 3 miesigcy od wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 51. Wykonywanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.

-?f/ 2020
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X/221/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
Z dnia 25 sierpnia 2020 1.
REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liScie
0s6b uprawnionych do przydzialu lokali na czas nieoznaczony

Kryteria oceny . . . .
Lp. sytuacji bytowej Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze czlonka |
rodziny, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca |
na osobe uprawniong wynosi: ' Dane potwierdza najemca
lokalu, wlasciciel lokalu
a) do 3 m? 30 lub zarzadca
b) powyzej 3 m? do 4 m? 20 |
¢) powyzej 4 m? do 5 m? 10
2) zamieszkiwanie w lokalu: i Wymagane jest
| przedstawienie umowy
a) w charakterze podnajemcy calego lokalu 10 podnajmu lokatu lub jego
b) w charakterze podnajemcy czgéci lokalu 15 czgsal
{
Z be lub i
3) osoba bezdomna (samotna), przebywajaca w b:;&i‘:nqu:w::;zgg tylko
osérodku wsparcia dla 0séb bezdomnych lub w 30 taka, ktéra z réznych
migjscu niemieszkalnym powodéw utracita prawo
| do zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym, a jej
4) rodzina bezdomna bezdc')mnos'é jest )
przebywajaca w osrodku wsparcia dla oséb 50 pot\vlerfizona wywiadem
bezdomnych lub w miejscu niemieszkalnym $rodowiskowym.
Wymagane zaswiadczenie
Warunki e z MOPS.
. . . Lo . Wymagane s3:
. Elmeszlll(amowe w ]513a§2:)nnwkisezlknlwame w lokalu wspélnie z bylym 10 potwierdzenie zamieszkania
' nﬁg:c,fzasowym | iwyrok sadowy
zamieszkania

6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:
a) brak instalacji wodociagowej
b) brak instalacji kanalizacyjnej

¢) nie ma tazienki

| d) ustep jest poza lokalem

7) zamieszkiwanie w hotelu

8) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym sig na

staly pobyt ludzi

9) w okresie 5 lat od chwili zlozenia wniosku -
dewastacja lokalu lub nieruchomodci przez
wnioskodawce lub czlonkow rodziny wspdlnie
ubiegajacych sie o lokal
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5
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Punktacja naliczana jest
na podstawie informacji
zarzadey, dysponenta,
wlasciciela lokalu, opinii
MOPS w przypadkach
-20 zamieszkiwania
w mieszkaniach
chronionych

lub wspomaganych
(protokoly z ogledzin lokalu,
| zdigeiaitp.)
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Stan rodzinny oraz
dochdd czlonkow
gospodarstwa
domowego
wnioskodawcy

10) zbycie Iub rezygnacja z posiadanego wczesniej ‘

tytutu prawnego do lokalu lub nieruchomosci -20
polozonej na terenie Gminy-Miasta Stargard
|
11) zaleglosci w oplatach z tytutu korzystania z lokalu
mieszkalnego w stosunku do Miasta réwne okresowi:
a) do 3 miesigcy ‘ -10
b) do 6 miesiecy =20
¢) powyzej 6 miesiecy =50
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat wychowywane 10
przez wnioskodawce
2) nakazde dziecko w wieku do 18 lat 15
‘ wychowywane samotnie przez wnioskodawce
‘ 3) dochdd osoby samotnej wynosi:
a) powyzej 100 do 130% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 130% do 155% najnizszej emerytury 20
¢) powyziej 155% do 175% najnizszej emerytury 10
4) doch6d w przeliczeniu na osobe w rodzinie
2-0sobowej wynosi:
a) powyzej 50 do 80% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 80% do 105% najnizszej emerytury 20
¢) powyzej 105% do 125% najnizszej emerytury 10
5) dochéd w przeliczeniu na osobg w rodzinie
3-osobowej wynosi:
a) powyzej 50 do 80% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury 20
c) powyzej 100% do 120% najnizszej emerytury 10
6) dochdd w przeliczeniu na osobe w rodzinie
4-osobowej wynosi:
a) powyzej 50% do 70% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 70% do 90% najnizszej emerytury 20
¢) powyzej 90% do 108% najnizszej emerytury 10
7) dochéd w przeliczeniu na osobe w rodzinie
5-osobowej wynosi:
a) powyzej 50 do 70% najnizszej emerytury 30
b) powyzej 70% do 85% najnizszej emerytury 20
‘ c) powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury 10

8) dochéd w przeliczeniu na osobg w rodzinie
6-osobowej i wigkszej wynosi:

1d: 2E180F49-A0CA-4E90-9D89-F39243DA7CTD. Podpisany

W celu udowodnienia
samotnego wychowywania
dzieci wymagane jest
przedstawienie orzeczenia
sgdu o alimentach,
zaswiadczenia o pobieraniu
renty rodzinnej, aktu zgonu
drugiego rodzica lub innego
dokumentu urzgdowego
potwierdzajacego samotne
wychowywanie dziecka.

‘Wymagana deklaracja

o wysokosci dochodow
wraz z zaswiadczeniami

o dochodach

oraz os§wiadczenie o stanie
majatkowym. W przypadku
0s6b niepracujacych
wymagane jest
zaswiadczenie z PUP

lub MOPS lub inne
potwierdzajace posiadanie

| ubezpieczenia zdrowotnego.

W przypadku bezskutecznej
egzekucji alimentéw na
rzecz czlonkow rodziny
whnioskodawcy, nalezy
przedstawi¢ dowod

(np. postanowienie
komornika sadowego).
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‘ a) powyzej 50 do 65% najnizszej emerytury
b) powyzej 65% do 80% najnizszej emerytury

¢) powyzej 80% do 95% najnizszej emerytury

| 1)choroby powodujace koniecznoséé sprawowania
| | opieki przez osoby trzecie zgodnie z orzeczeniem o

Stan zdrowia | niepelnosprawnosci
iosk I . . x
3 szr:',lg ig?S:::)::};c?ab do 2)choroby powodujace niepelnosprawnogé
’ wsp6lnego potwierdzong orzeczeniem o niepelnosprawnosci
zamieszkiwania

3)inne choroby

30
20
10

30

20

10

| Choroba powinna by¢

potwierdzona orzeczeniem
komisji lekarskiej
lub zaswiadczeniem

| lekarskim

UWAGA. Punktdéw za schorzenia poszczegdlnych cztonkéw rodziny nie sumuje sie.

Problemy spoteczne

Stosunki spoleczne Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych ze wymagaj .
L udokumentowania (wyrok
w dotychczasowym = wzgledu na zakldcanie porzadku domowego (np. .
4. . . . . 30 sadowy, obdukcja,
miejscu przemoc, awanturnictwo, zngcanie si¢ fizyczne i . . A
| zamieszkania sychiczne) informacja z Policji
- psy lub Strazy Miejskiej,
wywiad §rodowiskowy)
Whnioskodawca, ktory w okresie do 5 lat od daty
zlozenia wniosku opuscit calodobows placoéwke
opiekunczo-wychowawczg, w tym mieszkanie
Wychowankowie rodzinkowe, rodzine zastgpcz.q, spec!a]ny ofrodek ) o
5 placéwek szkolno-wychowawczy, specjalny osrodek. B 300 Informagja odpowiedniej
) o wychowawczy, mlodziezowy osrodek socjoterapii lub placéwki
opiekunczych . . et
miodziezowy osrodek wychowawczy, zapewniajacy
calodobowg opieke lub osoba opuszczajgca
mieszkanie wspomagane zrealizowane w ramach I
etapu programu ,,Na Start”
Whnioskodawca zamieszkuje (przebywa stale) na Dowdéd zameldowania
Okres terenie miasta: lub inny dokument
6. zamieszkiwania potwierdzajacy, Ze centrum
w Stargardzie a)od 3 do 5 lat 50 zyciowe wnioskodawcy
b) powyzej 5 lat 100 Zwigzane jest z miastem
Za kazdy pelny rok cigglego oczekiwania na
7. Okres oczekiwania prawomocne;j liScie 0s6b uprawnionych do przydziala 10
lokalu:

1d: 2E180F49-A0CA-4E90-9D89-F39243DA7C7D. Podpisany
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/221/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

REGULAMIN
przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie
0s6b uprawnionych do przydziahu lokali w ramach najmu socjalnego

Kryteria oceny sytuacji . . R i
Lp. bytowej Opis sytuacji | Punktacja | Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze
cztonka rodziny, w ktérym powierzchnia pokoi
przypadajgca na osobg¢ uprawniong wynosi: Dane potwierdza najemea
) lokalu, wlasciciel lokalu
a)do3m 30 lub zarzadca
b) powyzej 3 m? do 4 m? 20
c) powyzej 4 m? do 5 m? 15
2) zamieszkiwanie w lokalu;
a) w charakterze podnajemcy catego lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy czesci lokalu 15
Za osobe lub rodzing
3) osoba bezdomna (samotna), przebywajaca w bezdompq uwe’xZa sig tylko
o$rodku wsparcia dla 0s6b bezdomnych lub w 30 taka, kt’ora zréznych
miejscu niemieszkalnym powod6w utracifa prawo
do zamieszkiwania w lokalu
Warunki mieszkaniowe —— = ——— | mieszkalnym, a jej |
1. w'df)tychcza.sowym 4) rodzina bezdomna przebywajaca w odrodku bezd?mnoét*: Jjest p(?tw1erdzona
miejscu zamieszkania wsparcia dla 0s6b bezdomnych lub w miejscu 50 wywiadem Srodowiskowym.
niemieszkalnym Wymagane zaswiadczenie
. B z MOPS. B |
5) zamieszkiwanie w lokalu wspélnie z bylym Wymagane sa: potwierdzenie
10
malzonkiem zamieszkania i wyrok sgdowy
— —_ — 1 — S — _— |
6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym: ‘
a) brak instalacji wodociggowej 10
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
¢) nie ma lazienki 5

7) zamieszkiwanie w hotelu

d) ustep jest poza lokalem | 10
EE

8) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na
staly pobyt ludzi

Punktacja naliczana jest
na podstawie informacji
zarzadcy, dysponenta,
wlasciciela lokalu, opinii
-20 MOPS w przypadkach
zamieszkiwania
w mieszkaniach chronionych |
| Iub wspomaganych (protokoty
| z ogledzin lokalu, zdjecia itp.)

9) w okresie 5 lat od chwili zlozenia wniosku —
dewastacja lokalu lub nieruchomosci przez
wnioskodawceg lub cztonkow rodziny wspélnie
ubiegajgcych si¢ o lokal

Id: 2E180F49-A0CA-4E90-9D89-F39243DA7C7D. Podpisany Strona 27



Stan rodzinny

oraz dochdd czlonkow
gospodarstwa domowego
wnioskodawcy

Stan zdrowia
wnioskodawcy lub os6b
3. zgloszonych do
wspdlnego
zamieszkiwania

Stosunki spoleczne w
4. dotychczasowym
miejscu zamieszkania

10) zbycie lub rezygnacja z posiadanego

wezesniej tytulu prawnego do lokalu lub

Zamieszkiwanie w warunkach uciazliwych ze
wzgledu na zaklécanie porzadku domowego (np.
przemoc, awanturnictwo, zngcanie si¢ fizyczne i
psychiczne)

1d: 2E180F49-A0CA-4E90-9D89-F39243DA7C7D. Podpisany

UWAGA. Punktéw za schorzenia poszczeg6lnych cztonkéw rodziny nie sumuje sig.

50

nieruchomosci polozonej na terenie Gminy- =20
Miasta Stargard
11) zaleglosci w oplatach z tytulu korzystania z
lokalu mieszkalnego w stosunku do Miasta
réwne okresowi:
a) do 3 miesigcy -10
| b) do 6 miesigcy -20
¢) powyzej 6 miesigcy -50
' - | W celu udowodnienia
samotnego wychowywania
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10 dzieci wymagane jest
wychowywane przez wnioskodawce przedstawienie orzeczenia
sadu o alimentach,
zaswiadczenia .
o pobieraniu renty rodzinnej,
aktu zgonu drugiego rodzica
2) na kazde dziecko w wicku do 18 lat 15 lub innego dokumentu
wychowywane samotnie przez wnioskodawce urzgdowego potwierdzajacego
samotne wychowywanie
3 B | dziecka. B
3) dochdd w przeliczeniu na osobe w rodzinie .
: . . Wymagana deklaracja
loosob : .
Wielo0Sobowe] Wynost o wysokosci dochodéw
P wraz z za§wiadczeniami
a) do 30% najnizszej emerytury 30 o dochodach oraz
oswiadczenie o stanie
b) powyzej 30% do 40% najnizszej emerytury 20 majgtkowym.
W przypadku osob
niepracujacych wymagane jest
c¢) powyzej 40% do 50% najnizszej emerytury 10 zas'lv)viadé'Zer)llie wymagane
- z PUP lub MOPS lub inne
4) dochéd osoby samotnejnosi: potwierdzajace posiadanie
ubezpieczenia zdrowotnego.
W przypadku bezskutecznej
a) do 60% najnizszej emerytury 30 egzekucji alimentow na rzecz
czlonkéw rodziny
T O s whioskodawcy, nalezy
b) powyzej 60% do 80% najnizszej emerytury 20 przedstawié dowdd (np.
postanowienie komomika
¢) powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury 10 sgdowego).
1) choroby powodujace koniecznosé
sprawowania opieki przez osoby trzecie zgodnie 30
Z orzeczeniem o niepelnosprawnosci ' Choroba powinna byé
twierdz i
2) choroby powodujace niepetnosprawnosé potwilerczona orzeczeniem
erdz . iepeln. L. 20 komisji lekarskiej
potwierdzong orzeczeniem o niepelnosprawnosci lub zaswiadczeniem lekarskim
3) inne choroby 10

I Problemy spoleczne wymagaja
udokumentowania (wyrok

| sgdowy, obdukcja, informacja

z Policji lub Strazy Miejskiej,

wywiad §rodowiskowy)
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Wnioskodawea, ktéry w okresie do 5 lat od daty
zlozenia wniosku opuscit calodobowa placowke
opickuficzo-wychowawczg, w tym mieszkanie
rodzinkowe, rodzing zastepcza, specjalny
ofrodek szkolno-wychowawczy, specjalny

]

Informacja odpowiedniej ‘

5 Wychowankowie

’ placéwek opiekuniczych
6 Okres zamieszkiwania

’ w Stargardzie
7. Okres oczekiwania

| przydziatu lokalu:

osrodek wychowawczy, mlodziezowy oérodek 300 ol
) 5 L . placowki

socjoterapii lub mlodziezowy osrodek

wychowawezy, zapewniajacy calodobowa

opieke lub osoba opuszczajaca mieszkanie

wspomagane zrealizowane w ramach I etapu

programu ,,Na Start” ‘

Whioskodawca zamieszkuje (przebywa stale) na Dow6d zameldowania ‘

terenie miasta: Iub inny dokument
potwierdzajacy, ze centrum

a) od 3 do 5 lat 40 zyciowe wnioskodawcy
zwigzane jest

b) powyzej 5 lat 80 z miastem

Za kazdy petny rok ciaglego oczekiwania na

prawomocnej liscie 0s6b uprawnionych do 10

1d: 2E180F49-A0CA-4E90-9D89-F39243DA7C7D. Podpisany
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UZASADNIENIE

W 2016 roku rzad przyjat Narodowy Program Mieszkaniowy definiujacy cele i zasady
wsparcia mieszkalnictwa, w tym spolecznego budownictwa czynszowego z uwzglednieniem
komunalnego zasobu mieszkaniowego. Narodowy Program Mieszkaniowy stanowi dokument
kompleksowo diagnozujacy aktualny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Polsce,
okresla deficyty iloSciowe i jakosciowe oraz cele, programy i narz¢dzia rozwigzywania
probleméw mieszkaniowych. Ponadto w okresie ostatnich kilku lat wigkszos¢ ustaw
konstytuujacych rozwéj gospodarki mieszkaniowej uleglo istotnym zmianom. W zwigzku
z tym, przygotowano Polityke Mieszkaniowg Gminy — Miasta Stargard do roku 2030 oraz
szereg projektow uchwatl Rady Miejskiej stanowiacych dokumenty wykonawcze, ktére postuza
wdrozeniu tej polityki. Przedkladana uchwata stanowi jeden z tych dokumentow.

21 kwietnia 2019 r. weszly w zycie zmiany ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dokonane
ustawg z dnia 22 marca 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 756). Zgodnie z art. 17 ustawy
zmieniajacej, uchwaly — wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz uchwala w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy —w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem wejscia w Zzycie art. 2
niniejszej ustawy, zachowuja wazno$¢, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od dnia
wejscia w zycie art. 2 niniejszej ustawy (tj. nie dluzej niz do 21 kwietnia 2021 r.).

Zmianom ulegly takze przepisy innych ustaw tworzacych podstawe prawng i zasady
wsparcia finansowego mieszkalnictwa, w tym: ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2018 r. poz.
2321 ze zm.), ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 22019 r. poz. 2195 t.j.) oraz ustawa z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2020 1. poz. 22 ze zm.).

Ponadto w Zycie weszla nowa ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1540 ze zm.).

Bioragc powyzsze pod uwage nalezalo opracowa¢ nowa uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasto Stargard,
ktora uwzgledni wprowadzone ustawowo zmiany. Znowelizowane przepisy ustawy dotyczyly
w szczegllnosci:

1) wprowadzenia ,najmu socjalnego lokalu” w miejsce pojecia ,lokali socjalnych”,
co wyeliminowalo konieczno$é wydzielania lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy (uregulowano m.in. w § 4 niniejszej uchwatly); -

2) zobligowania gmin do uregulowania w uchwale warunkéw, jakie musi spelnia¢ lokal
wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci (okreslono w § 10 niniejszej uchwaly);

3) okreslenia zasad przyznawania lokali na realizacj¢ zadan realizowanych przez jednostki
samorzadu terytorialnego na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 ze
zm.) — (wprowadzono w § 41 niniejszej uchwaly);

4) wprowadzenia dla os6b ubiegajacych sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
obowigzku skladania deklaracji o wysoko$ci dochodow, oswiadczenia majatkowego oraz -
na zadanie gminy — o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci (§ 14 ust. 2 pkt 3 i 5 niniejszej uchwaty).



Wprowadzono réwniez inne zmiany w stosunku do obowiazujacej uchwaty

Nr XXV/296/2013 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 stycznia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy-

Miasto Stargard Szczecifiski i pomieszczeh tymczasowych oraz udzielania pomocy

w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej

(Dz Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 1290 ze zm.). W szczegdlnosci:
zmieniono definicj¢ dochodu, umozliwiajagc odliczenie od dochodu gospodarstwa
domowego wysoko$¢ alimentéw $wiadczonych na rzecz innych oséb (§ 2 pkt 15 niniejszej
uchwaty);

- usuni¢to definicj¢ lokalu docelowego, poniewaz z uwagi na zmiang ustawowa
(wprowadzenie najmu socjalnego), nie ma juz podzialu mieszkan na lokale docelowe i lokale
socjalne; stosuje si¢ natomiast pojecie ustawowe — ,lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony”;

- zwigkszono z 8.000 zt do 10.000 zt warto$é kosztorysowa prac, jakie powinien wykonaé
w lokalu jego przyszly najemca, aby lokal ujeto w wykazie lokali przeznaczonych do
samodzielnego remontu przez przyszlego najemce; jednoczesnie doprecyzowano, ze o lokal
do samodzielnego remontu nie mogs si¢ ubiega¢ osoby majace zaleglosci w oplatach z tytutu
najmu lokalu w stosunku do Miasta (§ 8 niniejszej uchwaly);

- zwigkszono wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie
obnizki czynszu o 10 punktéw procentowych w stosunku do obowiazujacej obecnie uchwaly
(§ 11 niniejszej uchwaly); zmiana wynika ze zmiany sposobu naliczania czynszu
okreslonego w projekcie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta;

- w przypadku osob, ktére  pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy, wymagany okres zamieszkiwania
wnioskodawcy z dotychczasowym najemca wydluzono z 3 do 5 lat (§ 22 uchwaty);

- osoby ubiegajgce si¢ o zamian¢ lokalu, ujete w rejestrach zamian, zobowiazano
do zglaszania si¢ do wynajmujacego w celu weryfikacji uprawnien do dokonania zamiany
lokalu (§ 35 ust. 6 uchwaty), co pozwala wyeliminowaé z rejestréw zamian osoby, ktore nie
g juz zainteresowane zamiang; natomiast trzykrotna odmowa przyjecia do zamiany
uwolnionego lokalu zaproponowanego przez wynajmujacego skutkuje skresleniem
z rejestru zamian z urzedu i umozliwieniem ubiegania si¢ wylgcznie o zamiane lokalu
miedzy stronami (§ 38 ust. 7 uchwaty).

W swietle przedstawionych okolicznosci, a takze w wyniku do$wiadczen ze stosowania
uchylanej uchwaly, nalezalo uaktualni¢ obowiazujace przepisy uchwaly Rady Miejskiej
w Stargardzie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz wprowadzi¢ konieczne zmiany.







