Uchwala Nr XXVI/257/2000
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 19 wrzesnia 2000 roku

w sprawie zasad udzielania zgody i przydzielania budynkéw komunalnyceh lub
pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach do rozbudowy. nadbudowy
i przebudowy.
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Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74: Nr 38. poz. 261: Nr 106.
poz. 496; Nr 132, poz. 622; 1997r. Nr 9, poz. 43; Nr 106. poz. 679;: Nr 107. 686:
Nr 113. poz. 734; Nr 123, poz. 775; z 1998r. Nr 155, poz. 1014: Nr 162, poz. 1126
i z 2000r. Nr 26, poz. 306; Nr 48, poz. 552 i Nr 62. poz. 718) Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje :

§ 1

Pomieszczenia niemieszkalne : techniczne, gospodarcze. sutereny. piwnice.
strychy. suszarnie, pralnie, wozkarnie i inne stuzace do wspdlnego uzytku
mieszkancow domu, jezeli sg uzytkowane sporadycznie albo staly si¢ zbgdne mogy
byé w calosci lub w czesci przydzielane do przebudowy na samodzielne
mieszkania, na powiekszenie mieszkania, na lokale uzytkowe lub garaze.

§ 2

Do przebudowy na lokale mieszkalne lub uzytkowe moga by¢ rownicz
przydzielane lokale uprzednio zamieszkate, uwolnione od praw i rzeczy. ktore
wymagaja dostosowania do warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi.

§ 3

Na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale moze by¢ udzielana zgoda
na modernizacje mieszkan i lokali uzytkowych polegajaca na podziale lub scaleniu
lokali. budowie tazienek. we. nowych instalacji i innych ulepszen w lokalu.

§ 4

Przepisy uchwaly stosuje si¢ roéwniez do przydziatu  budynkow
mieszkalnych do nadbudowy lub rozbudowy majacej na celu pozyskanie nowych
lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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§5

O zamiarze przeznaczenia budynku lub pomieszczenia niemieszkalnego do
rozbudowy; nadbudowy lub przebudowy zarzadzajacy nieruchomosciy
powiadomi pisemnie najemcow lokali w budynku.

Zgode na modernizacje lokali wydaje zainteresowanemu najemcy zarzadzajacy
nieruchomoscia na pismie.

§ 6

O przydzial budynkéw lub pomieszczen niemieszkalnych do rozbudowy.
nadbudowy lub przebudowy moga ubiegac¢ sig osoby fizyczne i osoby prawne.
Pierwszenstwo przydzialu przystuguje mieszkancom wskazanego budynku
komunalnego oraz cztonkom wspolnoty samorzadowej Miasta Stargardu
Szczecinskiego zamieszkatym w lokalach komunalnych.

§7

Zgloszenia budynkow lub pomieszczen niemieszkalnych do rozbudowy.
nadbudowy lub przebudowy powinny zawiera¢ oprécz danych personalnych
osoby zainteresowanej, takze :

1) adres budynku albo adres pomieszczenia i jego powierzchnig. ktore
zainteresowana osoba zamierza rozbudowaé¢, nadbudowacé  lub
przebudowac,

2) zobowiazanie wykonania robdt na swdj koszt zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi 1 sztuka budowlana.

Whniosek o wydanie zgody na modernizacj¢ lokalu powinicn zawieral zakres
robot, ktére zamierza wykonaé najemca na swoj koszt w zajmowanym lokalu.

§ 8

Zgloszenia przyjmuje i wstepnie rozpatruje zarzadzajacy nicruchomosceia.
Zgloszenie powinno by¢ wstepnie rozpatrzone w ciagu 30 dni. liczac od daty
otrzymania.

§9

Dla przeprowadzenia nadbudowy lub rozbudowy wskazanego budynku. a takze
w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych
ochrona konserwatorska, obowigzuja wytyczne okreslone w decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu wydane na podstawie ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla przebudowy pomieszczen niemieszkalnych obowiazuja wytyczne zawarte
w opinii urbanistycznej.



3. Z wnioskiem o wydanie decyzji albo opinii wystepuje zainteresowana osoba.

§ 10
Zarzad Miasta na wniosek zarzadzajacego nieruchomosciy :

1) wyraza zgod¢ na rozbudowe, nadbudowg lub przebudowg budynkow
komunalnych oraz pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.
2) przydziela budynek lub pomieszczenie osobie wskazanej we wniosku.

§ 11

Zgoda Zarzadu Miasta na rozbudowe, nadbudowe Iub przebudoweg budynku
lub pomieszczenia niemieszkalnego upowaznia zarzadzajacego nieruchomoscia do
zlecenia w uzgodnieniu z zainteresowang osobg opracowania na jej koszt oceny
stanu technicznego budynku.

§ 12

1. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku lub pomieszczenia
niemieszkalnego wymaga opracowania projektu techniczno-budowlanego
spetniajacego warunki okreslone w decyzji lub opinii. o ktérych mowa w § 9.
Opracowanie projektu zleca na swoj koszt zainteresowana osoba.

Zakres opracowania przez najemcg dokumentacji na modernizacje lokalu
wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym nieruchomoscia.
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§ 13

Sprawy  obejmujace  przekazanie  budynku lub  pomieszczenia
niemieszkalnego do rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy. warunki uzyskania
tytutu prawnego do lokalu po zakonczeniu robdt oraz zasady zwrotu nie
zamortyzowanych nakladow po uwolnieniu lokalu okresli umowa zawarta
pomiedzy zainteresowana osoba i zarzadzajacym nieruchomoscia.

§ 14

1. Amortyzacja nakladéw poniesionych przy rozbudowic. nadbudowie lub
przebudowie wynosi 25 lat, liczac od daty odbioru koncowego i zgloszenia lub
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Osobie. ktora dokonata rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynku lub
pomieszczenia niemieszkalnego, w wyniku czego nastapito wyodr¢bnienie
lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si¢ naklady
poniesione. Przy ustalaniu wysokosci nakladéw poniesionych bierze si¢ pod
uwage faktycznie wykonane roboty oraz wartos¢ tych robot w dniu ustalenia
ceny.
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3. Zasady zwrotu nakladow przy modernizacji lokali okresli umowa zawarta
pomiedzy najemca lokalu i zarzadzajacym nieruchomoscia.

§ 15

Traci moc uchwata Nr XVI/173/95 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 20 czerwca 1995 roku w sprawie zasad postepowania przy
kwalifikowaniu i przydzielaniu budynkéw komunalnych albo pomieszezen
niemieszkalnych w tych budynkach nadajacych si¢ do przebudowy. rozbudowy
lub nadbudowy z przeznaczeniem na lokale mieszkalne. w ktorych nie ustalono
odrebnych wlasnosci samodzielnych lokali, zmieniona uchwalami Nr XIX/195/95
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 19 wrzesnia 1995 roku.
Nr XLII1/409/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27
czerwca 1997 roku i Nr XLVIII/440/97 Rady Miejskicj w  Stargardzie
Szczecifiskim z dnia 25 listopada 1997 roku.

§ 16
Uchwaly nie stosuje sie do budynkow Wspoélnot Mieszkaniowych.
§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§ 18
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 pazdziernika 2000 roku i1 podlega

wywieszeniu na tablicach ogloszet Urzedu Miejskiego oraz opublikowaniu
w Gazecie Stargardzkie;j.
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Uzasadnienie

Uchwala Nr XVI/173/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
20 czerwca 1995 roku byta juz trzykrotnie nowelizowana.

Poniewaz niektore jej przepisy wskutek przeksztalcenia Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Spotke wymagatly zmiany, nalezalo opracowa¢ nowa
uchwale, ktora eliminuje nieaktualne juz przepisy oraz wprowadza nowe
uregulowania podyktowane zapotrzebowaniem na realizacj¢ tego rodzaju
inwestycji.

Nowe uregulowania umozliwiaja przydzielanie budynkow lub pomieszczen
niemieszkalnych do nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy wszystkim
zainteresowanym ta forma inwestowania z zachowaniem prawa pierwszenstwa dla
mieszkancéw domu wskazanego we wniosku oraz dla czlonkow wspolnoty
samorzadowej Miasta Stargardu Szczecinskiego zamieszkujacych w lokalach
komunalnych.

Uchwala upraszcza w znacznym stopniu procedur¢ przyznawania
budynkéw lub pomieszczen niemieszkalnych do rozbudowy. nadbudowy lub
przebudowy. :

Wprowadza zapis okre$lajacy amortyzacje naktadow poniesionych przez
osobe zainteresowana i obowiazek zawarcia umowy  pomigdzy ta osoba.
a zarzadzajacym nieruchomoscig okreslajacej sposob przekazania budynku lub
pomieszczenia niemieszkalnego do rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy.
warunki uzyskania tytutu prawnego do lokalu po zakonczeniu robot oraz warunki
zwrotu nie zamortyzowanych nakladow.

W uchwale okresla sie rowniez zasady udzielenia zgody na modernizacje¢
lokali przez najemcow.

Poniewaz zainteresowanie tg formg pozyskiwania lokali istnieje nadal nie
tylko wsérdd osob zamieszkujacych w lokalach komunalnych. podjgcie uchwaty
umozliwiajacej podejmowanie tego typu inwestycji wszystkim chetnym jest
uzasadnione.




