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Uzasadnienie

~ Opinig ninigjsza wydano w oparciu o analizg;
1. Wuiosku ~Prezydenta Miasta Stargard z dnia 17.07.2020r. znak: TP-11.6722.1.16.2019.3,
| z'upowaznienie ktérego wystapil z-ea Prezydenta Miasta Piotr Myne, w sprawie zaopiniowania prmektu
'Wego plany zagospodarowania preestrzennege miasta Stargard, dotycéaccgo tereny w. rejonie
ulic: Elizy Orzeszkawej, Wiadystawa Reymonta, S
2. Projektu uchwaly Rady Migjskiej w Stargardzie, w sprawie uchwalenia mlejsc,owe planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Elizy
Orzeszkowej, Whadystawa Reymonta
3. Prognozy oddzialywania na éredowisko ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulis: Elizy Orzeszkowej, Wiadystawa Reymonta,

Prq]ekt planu mlqiacsawege zostal sporzadzony na podstawie uehwaly Nr VIII/ 107/2019 Rady
Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwea 2019r, w sprawie przystapienia do eporzqdzema migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard detyezacego terenu w rejonie ulic: Elizy
Orzeszkowej, Wiadystawa Reymanta, Plan obejmuje teren o powierzchni 13,71 ha, przewazajaca czgs§é
zagospodarowang. stanowig grunty ralne oraz rodzinne egrody dziatkowe. Wzdhuz ulicy Wiadystawa
Reymonta zlokalizowans sg glownie jednorodzinne budynki mieszkalne oraz budynkl ustugowe
przeksztaleane. z budynkéw gospodarezych, Przez teveny rolne w centralngj czeei obszaru planu,
przebiegaja elektmc.nargetyazne linie napowietrzng 110kV i 15kV wraz z wy@naczonym pasem ochrony
funk@anq;

Plzedmmtem planu jest ustalenie przeznagzenia terenéw pod- zabudovw; -mieszkaniowa
Jednorodzmna, zabudowg mieszkaniows Jednoradzmna z dopuszezalna funkeja ustugowa, zabudowe
zagrodowg, wraz ¢ ustalenlem zasad zabudowy [ zagospodarowania, obstugi w zakresie komunikaeji

»1 infrastruktury teghnicznej oraz pozostawienie lokalizagji egrodéw daaikowych i przebiegu -linii
elektroenergetycznych. Na obszarze objgtym planem brak jest obszaréw i obiektéw, dla ktdrych
nalezatoby ustali¢ ograniczenia { wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, ochrony
krajobrazow. kulturowych oraz débr kultury wspofezesue}, przestrzeni publicznych, terenéw narazonych
na - niebezpieczefistwo powedzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych,

Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej « dopuszezalng funkejg ustugovws - MNU
2y teren zabudowy misszkaniewej jednoredzinnej ~ MN;
3) teren zabudowy zagrodewej — RM;
4) tereny rolnicze —~RP,RZ;
5) tefen ogroddéw dziatkowyeh — ZD;
© 6) teren lasu i zieleni wysokigj — ZL.ZW;
7) teren drogi wewngtrzngj — KDW;
8) teren ciggu pieszego ~ KP;
9) teren infrastruktury technicznej - linie elektroensrgetyezne — E.
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Z tregei projektu planu wyriks, z¢ ustalenia planu zakazujy, dopuszezaja, nakazuji | ogranicsajg m.in:

s W przypadku utezymania istnigjacej zabudowy dopuszeza sig zachowafie is%m&;e;ceg ;ﬁéawieraehm
i mtenaywneéei zabtidowy oraz powierzchni bloloycme czynngj, podstawows] fotiny | parametréw
budynksw, t. ‘wysokodei budynku oraz fodzaju i kata nachylenia polact daemi mnyeh fﬂa efkreé]one
w ustaleniach ogdlnych i szwegﬁ%bwych

s W preypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dnpuszcza sig iaéﬂamﬂié ehar&kwryétyézné],
pad;tawewg formy budynkdw mieszkalnych na dzisfee; itine iz okreglone w ustaletilach ogdliyeh
i szezegotowyeh.

« Na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednotodzinnej oraz misszkaniowe) jednetodzinnej
z dopuszczalng funkcja ushigowa, poza zabudowy podstawa*wqﬁ ktérej cechy okreéla sie w ustalonijach
szcyegéfowych w ramach ustalone] powierzehni ?abud@wy dopuszega sig lokalizacj zabudowy
towarzyszesj — wolno stojgeych lub dobudowariycl: garazy i budyiikéw gospodarezych.

¢ Przy zagospodarowaniu dzialek abowigzuje:

a) zakaz lakahzaejl obiektéw tymczasowych, nietfwalych; blaszanych, kotitenerowyeb,

b) preystosowanie obiekiéw ushigowych i forwijzaf komunikasyjnyeh do potrzeb osob

niepetnosprawnych.

® pow;qzanm ukladn kemunikacyjnego obszaru objgtego planem 7 ukladem komunikaeyjiym miiasta
“zapewnia droga klasy lokalhej — ul. Wiadystawa Reyrionita i drogs Klasy dr&jazel@wej -~ uL Ehzy
- Orzesziowej, _

» . przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlaiiego otaz rozbudowie, prmkuﬁawie, naﬂb&dawie lub
zmianie -sposobu  uzytkowania obiektu istniejjesgo, nakazaje sig  urieszesenie na . terenie
przedsiewziccia odpowiedniej dla jego prawidtowsgo funkcjonowania liggby miejsc do parkowania dla
samochod6w ogsobowyeh eraz pojazdéw zaopatizotych w kart¢ parkingowa, Kibra wynika z prayrostu
potrzeb parkingowych wywolanyeh realizacja przedsigwziceia;

s Zaopatrzefie w wodg:

a) w systernie zbmrowego zaopatrzenia, siecig woc oqugowq w drodze gratiezgeej 2 obsmrem obmtym

planem, z u;gma komunalnego w Stargardzie - poza obszarein objetym planem,

b) tia cele preeciwpozarowe # hydratitdw ulicznyehvamesitowanych na komy ihaltie) siesi wadamgngeg -

poza obszatrerm objgtym planem,

¢) w warunikach specjalnych ze studni awaryjtiych, dla potrzeb zaopatrzenia W sytuagjach %éryzysowych

rozliwa realizacja nowyeh studni publisznych zgocie z aktvalnymi przeplsami odigbnymi, -

dy niezaléznie od zasilenin 2 slesi wodociagowej nalezy przewidzieé na wypadiek awarl z&ngwnleﬁie
cmgioécx dostaw wody pitng] ze Zrodet zastgpczych dia lidnosci cywiliigj ei?az vmﬁy dta hkwiﬂ?mjl gkazeﬁ

i do celéw pragciwpozarowyeh, zgodhis 2 przepisami odrgbnytiti,

&) ‘dopuszeza sie zaopairzenie w wodg terenu ogroddw dziatkowych z wiasﬁfsgo mmiajamgd; @ma

g%@’bmewegc, po spelhienii wymagat przepiséw od-ebriysh ;

» derwadmne $ciekdw sanitarnych do koimunaltig) oezyszezalni “Soiskow w Starg&rdm slecm
* kanalizagji sanitarnej w drogach graniczacych z obszarem objetym platietn,

e Obs}ug¢ komunikacyjng oraz w zakresi¢ obslugi inzynieryjnej zapewnla sig poprzez ukled istitisjacych
i projektowsdnych ulic oraz tereny infrastruktury polozone w granicach platu.

» Na obszarze planu, polozotiym w catosei w obrebie Glownego Zbiornlka Wod Podziemnych GZWP
Nr 123 Stargard-Goleniéw oraz w granicach propenowanego obszaru ochronnego tego zbiornika,
wprowadzono zakaz realizagji inwestygji mogaeych spowodowag zanleozyszézenic wod podziemnych
oraz zakar odprowadzanin zanieczyszezen do graat.

Ponadio progrioza oddziatywania na étodowisko wykazala, ze ustalenin miiejscowege planu
dotyczice zagospodarowariia analizowanego tetenu nie wprowadzy zégrozeft dla zdrowia ludzi oraz
pogarszajacych warunkéw ich zycia. Na obszarze projektu planu tie dojuszezs sie realizacii ushug
ucigzliwysh srodowiskowo, kidre przekraczajq standardy jakosei Stodowlaka i powedujy duzy
ucigzliwosdé, np. odorows, akustyezna, emisji do powietrza, powstawania odpadow nmbeszm.znysh ¢zy
uhemicznyeh, ktére zagrazajy Srodowisku glebowemu, ‘wodhemy, ahnﬁaferyememu. rcséhnom
i zwierzetom. Realizacja ustalen planu nie przewiduje przekroezeti oddsiatywan pola i prmmemcwama
élektmmagnetycznego z przebisgaiaeych przez ¢entrum obszaru plink linil wysokiego i dredniego
napiecia. Zaplanowana zabudowa znajdiye si¢ w bezpieczngj vdleglosel od preébiegu tych linii. W ich
bezpodrednim sgsivdztwie nie ustalono lokalizacji zabudowy zwigzanej 2 pobytem ludxi.
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