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UCHWALA NR ....cocevveuerens
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

W sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat
przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub udzialéw w nieruchomosci gruntowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.), art. 68 ust. 1 pkt 11 7 i ust. 1b oraz art. 70 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r., poz. 65) uchwala sie, co

nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na udzielanie przez Prezydenta Miasta Stargard bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnoéé lub wspétwlasno$é Gminy - Miasta Stargard,
w ktorych lokale przeznaczone sg do sprzedazy, na rzecz najemcéw tych lokali.

2. Sprzedaz lokalu moze nastgpi¢, o ile najemca nie zalega z zaplata naleznosci z tytutu najmu lokalu.
§ 2. 1. Wysokos¢ stawek procentowych bonifikaty od wartosci sprzedawanego lokalu mieszkalnego wynosi:

1) 90% w budynkach wybudowanych do korica 1950 roku dla najemcéw, ktérzy wstapili w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego do konca 1994 roku;

2) 80% w budynkach wybudowanych po 1950 roku dla najemcéw, ktérzy wstapili w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego do konica 1994 roku;

3) 1% za kazdy rok najmu dla najemcow, ktorzy wstapili w stosunek najmu po 1994 roku.

2. Sprzedaz lokalu z bonifikata okreslong w ust. 1 moze nastapié¢ po uptywie 10 lat od daty zawarcia umowy
najmu.

3. Jezeli umowe zawarto w wyniku zamiany lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy - Miasta Stargard do okresu
najmu uprawniajacego do bonifikaty zalicza si¢ okres zamieszkiwania na podstawie stosunku najmu, w
poprzednim lokalu.

4. Do czasu trwania okresu najmu nie wlicza si¢ czasu trwania najmu oséb, po ktérych najemca wstapil w
stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

5. Najemcy, ktory skorzystat z pomocy w formie umorzenia naleznosci z tytutu CcZynszu w okresie ostatnich 10
lat poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, bonifikate wynikajaca z ust. 1 obniza sie o kwote odpowiadajaca
kwocie umorzenia.

§ 3. Do wniosk6w, w sprawie nabycia lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych lokale przeznaczone s3 do
sprzedazy, zlozonych przez najemcéw do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwatly, stosuje sie przepisy uchwaly, o
ktérej mowa w § 6.

§ 4. Udziela si¢ bonifikate w wysokosci 90% whascicielom lokali mieszkalnych przy nabyciu od Gminy -
Miasta udzialéw w przyleglej nieruchomosci gruntowej, zwigzanej z wlasnoscig lokali, niezbednej do obstugi
budynku.

§ 5. 1. Na wniosek nabywcy cena lokalu moze zosta¢ rozlozona na 5 réwnych rat rocznych. Pierwsza rata
platna przed podpisaniem aktu notarialnego, pozostale raty platne do dnia 31 marca kazdego roku, poczynajac od
roku nastgpnego po dacie zawarcia aktu notarialnego.

2. Rozlozona na raty niesplacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rowne;j stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
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3. Roszczenie Gminy - Miasta z tytulu rozlozenia platnosci ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu '
w formie ustanowienia hipoteki.

§ 6. Traci moc Uchwata Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 listopada 2007 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 1, poz. 10).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Opinia Nr 8{2.;0-%0 ..........................

Do prosektu itie zglasza zastrzezen
pod wzgledem prawnym 4 redakeyjnym
RADRC
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UZASADNIENIE

W 2016 roku rzad przyjat Narodowy Program Mieszkaniowy definiujgcy cele i zasady
wsparcia mieszkalnictwa, w tym spolecznego budownictwa czynszowego z uwzglednieniem
komunalnego zasobu mieszkaniowego. Narodowy Program Mieszkaniowy stanowi dokument
kompleksowo diagnozujacy aktualny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Polsce,
okregla deficyty ilo$ciowe i jakosciowe oraz cele, programy i narzedzia rozwigzywania
probleméw mieszkaniowych. Ponadto, w okresie ostatnich kilku lat wigkszo$¢ ustaw
konstytuujacych rozwdj gospodarki mieszkaniowej uleglo istotnym zmianom. W zwigzku
z tym, przygotowano Polityke mieszkaniowa Gminy - Miasta Stargard do roku 2030 oraz
szereg projektéw uchwal Rady Miejskiej, stanowigcych dokumenty wykonawcze, ktore
postuza wdrozeniu tej polityki. Przedktadana uchwata stanowi jeden z tych dokumentéw.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw z zastosowaniem
bonifikat realizowana jest od 1992 roku. Zmiana zasad regulujacych sprzedaz gminnych
lokali mieszkalnych w sposéb proponowany w przedkladanym projekcie uchwaly jest
efektem analizy dotychczas obowigzujacych w tym zakresie przepisow w oparciu o zebrane
dos$wiadczenia przy ich realizacji.

Przedstawiony projekt zaktada, iz gtéwnym kryterium wysokosci udzielonej bonifikaty
jest czas trwania umowy najmu lokalu. W przypadku, gdy umowa trwa krocej niz 10 lat
bonifikaty nie udziela si¢. Pozwoli to na uniknigcie sytuacji, w ktérej czas pomiedzy
przydzialem lokalu, jego kupnem od Miasta i dalszg sprzedaza trwa kilkanascie miesigcy.
Zawarte w tym projekcie zasady sprzedazy lokali zmierzajg do stworzenia kontrolowanego
oraz ograniczonego procesu prywatyzacji. Ponadto, postgpujgca dekapitalizacja zasobow
mieszkaniowych wymusza na gminie rozwigzania poprzez ograniczenie sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw, natomiast pozyskanie wigkszych srodkow finansowych
ze sprzedazy lokali wolnych, ktérych zbycie uzasadnione jest wzglgdami racjonalnego
gospodarowania, w przetargu, ktére maja zasili¢ zZrédlo finansowania wydatkow
na mieszkalnictwo komunalne.

Proponowana wysoko$¢ udzielanej bonifikaty uzalezniona jest od wielu czynnikow,
.

- od czasu trwania umowy najmu,

- od biezacego oplacania przez najemcg czynszu,

- od korzystania przez najemc¢ z pomocy gminy w formie umorzenia naleznosci
czynszowych.

Przedstawiony sposob podejscia do okreslenia wysokosci bonifikaty sprawi, ze spadnie
zainteresowanie najemcow kupnem lokali komunalnych, a co za tym idzie - wolniej bgdzie
si¢ zmniejszaé ilos¢ lokali pozostajacych w zasobie Miasta. Maksymalng bonifikatg moga
uzyskaé najemcy, ktérzy zawarli umowe najmu przed 1994 rokiem. Wejscie w zycie z dniem
1 stycznia 1995 r. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali uregulowato prawa
i obowiazki wlascicieli lokali, natomiast wejécie w Zzycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r.
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych uregulowato najem samodzielnych
lokali mieszkalnych przeznaczonych w calosci przez wynajmujgcego do stalego
wynajmowania oraz zasady przyznawania dodatkéw mieszkaniowych. Przedmiotowa ustawa
nalozyla takze obowiazki na wynajmujacego oraz obowigzki na najemce¢ dot. utrzymania
lokalu i pomieszczen przynaleznych oraz jego napraw i konserwacji. Zasadne jest
stwierdzenie, ze im dtuzszy okres uzytkowania lokalu, tym wigksze naklady i starania na jego
utrzymanie poniést najemca. W zwigzku z tym, zréznicowanie wysokosci bonifikat z uwagi
na dlugo$¢ trwania umowy najmu - jest spotecznie zasadne.



Proponuje si¢ takze udzielenie bonifikaty w wysokosci 90% przy zbywaniu udziatéw
w nieruchomosci gruntowej na rzecz wlascicieli lokali mieszkalnych, ktérzy nabywali lokale
mieszkalne wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej po obrysie muréw kondygnacji
naziemnej i nie posiadajg udzialéw w nieruchomosci gruntowej niezbednej do racjonalnego
korzystania z budynku, na ktérej znajduje si¢ infrastruktura techniczna oraz dojscia i dojazdy
do budynku. Zgodnie z art. 209a. ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami - ,.Jezeli przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla
tego budynku dzialke¢ gruntu niespelniajaca wymogéw dziatki budowlanej, wiascicielom
lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego
roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielona
dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej”. Nalezy wiec dazy¢ do sytuacii,
w ktorej dziatka, na ktorej znajduje si¢ budynek wspdlnoty, bedzie spelniala wymogi
przewidziane dla dzialki budowlanej zgodnie z art. 4 pkt 3a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Udzielenie tak wysokiej bonifikaty ma na celu zainteresowanie wlascicieli
lokali mieszkalnych nabyciem udzialéw w dziatkach przynaleznych do budynku, a tym
samym uregulowanie stanéw wladania tych nieruchomosci. Miasto zbywajgc wszystkie
lokale w budynku winno zby¢ takze wszystkie udzialy w nieruchomosciach gruntowych
niezbgdnych do obstugi budynku, przez co zmniejsza si¢ naklady na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej.

Majgc na uwadze powyzsze wnosze¢ o podjecie uchwaty.




