Projekt

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podles$nej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr X/124/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 24 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustaleni ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
(uchwata Nr XXXIX/418/2018 r. Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala sie Zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie ulic:
Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, uchwalonego uchwalg Nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.2804), o powierzchni okoto
2,5 ha, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zasad ksztattowania zabudowy, w tym form dachéw terendw
wylacznie mieszkaniowych oznaczonych w planie symbolami: MM/MW.05 i MM/MW.06 oraz ulicy wewnetrznej
oznaczonej w planie symbolem 05.KDW.

3. Granice zmiany planu ustala rysunek zmiany planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralng czgscig uchwaly s3:
1) rysunek zmiany planu - stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” —
stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik
nr 4.

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie
ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, uchwalonym uchwata Nr XI1X/202/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.2804), wprowadza si¢ nastepujace
Zmiany:

Dw§ 39:
a) w pkt 3 lit.b+f otrzymuja brzmienie:

»b) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m, przy
zachowaniu 28,0 m minimalnej szerokosci frontu budynkéw wzdhuz ulicy 03.KD.D,

c) dachy plaskie, w granicach wydzielenia wewngtrznego MM/MW.05/1 dwuspadowe, symetryczne,
o prostej formie i kacie pochylenia potaci 30° + 38°, kryte dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym lub
grafitowym,

d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o powierzchni do 30% polaci dachowe;j,

e) dopuszcza si¢ wysunigcie gankéw, wykuszy, balkonéw i gzymséw przed obowigzujaca linig zabudowy
na odlegtos¢ do 2,0 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/2 szerokosci elewacji,
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f) dopuszcza si¢ cofnigcie wejéé, wbudowanych garazy i loggi w glab od obowigzujacej linii zabudowy na
odleglos¢ do 2,0 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/2 szerokosci elewaciji,”,

b) w pkt 4 lit.d otrzymuje brzmienie:

»d) usytuowanie zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW.05/1 - gléwna kalenica
rownolegle do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 03.KD.D,”,

c) w pkt 5:
- lit.b otrzymuje brzmienie:
»b) dojazdy do posesji z ulicy wewngtrznej 05.KDW oraz z ulic dojazdowych: 03.KD.D i 04.KD.D,”,
- po lit.b dodaje si¢ lit.c w brzmieniu:
»C) zakaz sytuowania zjazdéw do garazy podziemnych z ulicy dojazdowej 03.KD.D;”;
2)w § 40:
a) w pkt 3 lit.b+f otrzymujg brzmienie:

»b) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ=12,0 m, przy
zachowaniu 28,0 m minimalnej szerokosci frontu budynkéw wzdhuz ulicy 03.KD.D,

c)dachy plaskie, w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW.06/1 dwuspadowe, symetryczne,
o prostej formie i kacie pochylenia potaci 30° + 38°, kryte dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym lub
grafitowym,

d) dopuszcza sig stosowanie lukarn o powierzchni do 30% polaci dachowe;j,

e) dopuszcza si¢ wysuniecie gankéw, wykuszy, balkonéw i gzymséw przed obowiazujacg linie zabudowy
na odleglos¢ do 2,0 m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 1/2 szerokosci elewacji,

f) dopuszcza si¢ cofnigeie wejsé, wbudowanych garazy i loggi w glab od obowiazujacej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 2,0 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/2 szerokosci elewaciji,”,

b) w pkt 4 lit.d otrzymuje brzmienie:

»»d) usytuowanie zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego MM/MW.06/1 - gléwna kalenica
rownolegle do linii rozgraniczajacej przyleglg ulice 03.KD.D,”,

c) wpkt 5:
= lit.b otrzymuje brzmienie:

»b) dojazdy do posesji z ulic wewnetrznych: 05.KDW i 06.KDW oraz z ulic dojazdowych: 03.KD.D
1 04 KD.D,”,

- po lit.b dodaje si¢ lit.c w brzmieniu:
»¢) zakaz sytuowania zjazdéw do garazy podziemnych z ulicy dojazdowej 03.KD.D;”;
3) dla terenu objetego zmiang planu zmienia si¢ rysunek planu zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Opinia Nr 69 Coze
Do projektu zastrzeien /
pod wzgledem prawnym i redakcyjnym
RAIZGA/PRAWN
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

Skala 1:10 000

ANUMH N,

GRANICE TERENU FUNKCJA TERENU W STUDIUM:

OBJETEGO ZMIANA PLANU
Tereny o funkcji mieszanej

Skala 1:10000
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca do 21 lipca 2020 roku, nie wniesiono Zzadnych uwag
w ustalonym do dnia 4 sierpnia 2020 roku terminie. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkanc6w stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713), zadanie wlasne gminy.

§2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej nie przewiduje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
1 finansowanych ze $rodk6éw publicznych. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacii,
zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren poltozony w pétnocnej
czgSci miasta, przy ulicy Elizy Orzeszkowej, o powierzchni okoto 2,5 ha. Na terenie obowiazuje dotychczas
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcy terenu w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, przyjety uchwata Nr XIX/202/2016 Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.2804). Obowiazujacy plan przeznacza ten
teren na cele lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastruktura shizaca obstudze
zabudowy.

Z wnioskami o zmiang planu zagospodarowania przestrzennego wystapit wiasciciel dziatki
o numerze 373/2 (obrgb 2), ktéry prosit o umozliwienie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z plaskimi
dachami. Przyjete w ,.Studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” przeznaczenie terenu: IM — tereny o funkcji mieszanej - umozliwia lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, nie okreslajagc jej form. Pozwala to na wprowadzenie planowanej zmiany zasad
zagospodarowania.

W tej sytuacji w dniu 24 wrzesnia 2019r. Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwale
Nr X/124/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej,
Podlesnej.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z uchwala Rady Miejskiej, ustawa
z dnia 27 marca 20031. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293,
z poiniejszymi zmianami) i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2020 r. poz.283, z pézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego ogloszono w dniu
4 listopada 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1
ustawy o uios,

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy
0 pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wystgpiono w dniu
18 grudnia 2019r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie Szczecinskim -
art.53 ustawy o uio$,

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 6 maja 2020 r. wnioski do zmiany planu miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego - art.17 pkt5
ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach szczeg6lnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wilasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem
Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie Szczeciriskim - art.54 ust.1 ustawy o uio$,



10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodniei oraz wytozono do
publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
w terminie od 23 czerwca do 21 lipca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 15 czerwca
2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach
ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 09 lipca 2020 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uio$,

11) wyznaczono termin do 04 sierpnia 20201, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty.

Przedmiotem zmiany planu jest okre$lenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach: terenéw wylacznie mieszkaniowych oraz terendéw
komunikacji drogowej, wraz z niezbgdna infrastrukturg oraz z uwzglednieniem wniosku wlasciciela dziatki.

Przedlozony projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen ,, Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2
do uchwaly. W Studium w granicach opracowania wskazana zostaly kategorie przeznaczenia terenu IM —
tereny o funkcji mieszanej, ktéra ustala dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania
terenu. Ustalenia zmiany planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia
terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu.
W planie pozostawiono funkcj¢ mieszkaniowa oraz zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu dopuszczono
dachy plaskie jako forme¢ przekrycia budynkow. Wskazniki urbanistyczne pozostaly niezmienione, jako ze sg
dostosowane do istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw
ochrony srodowiska. Plan speinia rowniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego,

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej. Nie
zmieniono okreslonej w § 57 stawki sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Elizy Orzeszkowej, Podlesnej spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedtozeniem do uchwalenia.

Z dniem wejscia w zycie zmiany planu miejscowego (po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego) w granicach objetych opracowaniem (dla
jednostek planistycznych: MM/MW.05 i MM/MW.06) utraca moc zmieniane ustalenia dotychczasowego
planu - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie
ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej, przyjetego uchwata Nr XIX/124/2016 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 31 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz.2804).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania dotyczace ladu przestrzennego zostaly okreslone w miejscowym planie migdzy innymi
poprzez zapisy ogdlne dotyczace calego terenu: w § 4, w ktérym zawarto stownik pojeé istotnych dla
odczytywania ustalefi planu, w § 2 ust.4, § 5 + § 8 zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
w § 11 planu zawarto ogélne zasady dotyczace uporzadkowania istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej,
gwarantujace zachowanie tadu przestrzennego. Zmiana planu nie spowodowata koniecznosci skorygowania
tych ustalen.



Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych zawarto zapisy dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajace konkretng lokalizacje, jej
walory architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Dla poszczegélnych terenéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, zasady
ksztaltowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, forma dachéw, kolorystyka), zasady zagospodarowania
terenu (maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy) oraz informacje o wymogach ochrony wartosci
srodowiska kulturowego i przyrodniczego. Wprowadzona zmiana formy zabudowy — dopuszczenie
budynkéw z plaskimi dachami w glgbi ulicy Elizy Orzeszkowej, w granicach jednostek: MM/MW.05
i MM/MW.06, pozwala na harmonijne oraz spjne pod wzgledem architektury i krajobrazu ksztaltowanie
zabudowy.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

W § 23 + § 25 planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody. Na catym obszarze planu, potozonym w zasiggu obszaru wysokiej ochrony czwartorzedowego,
migedzymorenowego Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123  Stargard-Golenidw,
wykluczono realizacj¢ inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wéd podziemnych. Obszar
polozony jest w calosci w obrebie terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczeciniski I”, ustanowionego dla
ztoza wod termalnych. Zmiana planu nie zmienita tych zapis6w i nie wplynie na stan oraz funkcjonowanie
powyzszych obszaréw.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnei.

W granicach obszaru obje¢tego zmiang planu nie znajduja si¢ obszary lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnvych.

Na terenie obj¢tym planem i niniejsza zmiang nie wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych oraz szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W granicach zmiany planu obowigzujg ustalenia ogélne planu, poprzez ktére zabezpieczono
potrzeby o0s0b niepelnosprawnych - ustalenie w § 12 wymogu realizacji niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie
ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych ulic, umozliwiajacych dojazd dla
stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacjg odpowiednich parametréw jezdni i chodnikéw oraz
w § 20 pkt 2 wskazano na potrzebg zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw potrzeb budowe
hydrantow zlokalizowanych wzdhiz wszystkich ulic wyznaczonych w planie oraz z ujeé lokalnych. Plan
nakazuje lokalizacj¢ obiektéw budowlanych w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymogami
obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi, w tym szczegblnic z zachowaniem budowli
ochronnych. Realizacja zabudowy w granicach zmiany planu bedzie spetniata wszystkie powyzsze wymogi.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Elizy Orzeszkowej, Podlesnej”. Prognoza ta wykazata,
ze realizacja planu nie bedzie znaczaco wplywata na budzet gminy. Aktualizacja prognozy wykazala, ze
wprowadzona zmiana nie bgdzie miata wptywu na budzet gminy.



Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu nie zmieniaja sposobu przeznaczenia terenéw oraz podzialu terenu na
dziatki, nie powoduja takze konieczno$ci wykupienia lub zamiany czeéci terenéw na rzecz Gminy-Miasta
Stargard.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknietych shuzacych obronnoéci panstwa. Zgodnie
z ustawg O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu podlegat uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa. Organy te
uzgodnily rozwigzania projektu zmiany planu bez uwag,.

Potrzeby interesu publicznego.

Gléwnymi charakterystycznymi elementami analizowanego obszaru, determinujacymi sposéb
docelowego wykorzystania przestrzeni, jest istniejace zagospodarowanie i polozenie przy granicy terendw
miejskich. Zgodnie ze ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” przedmiotowy teren wskazany jest jako ,tereny o funkcji mieszanej”, ktérych struktura ulega
przeksztalceniu przy wprowadzeniu wzrostu standardéw urbanistycznych. Przeksztalcenie terenéw
mieszanych musi nastgpowal w zgodzie z istniejgcym zagospodarowaniem oraz wymogami
odpowiadajacymi konkretnemu sposobowi uzytkowania, w tym ze szczegélnym uwzglednieniem systemu
przestrzeni publicznych. W zwigzku z powyzszym tereny objete zmiang planu maja petna dostepnosé
i powigzanie z istniejgcym uktadem komunikacyjnym sieci planowanych drég oraz dostep do sasiedniego
terenu zieleni parkowe;j oraz terenu ushugowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

W § 14 + § 22 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej, obowiazujace réwniez w zmianie
planu.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. w_tym przv uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz.293, z pbzniejszymi zmianami) oraz art.29 i 30 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.283, z pdzniejszymi zmianami), projekt
zmiany planu byl sporzagdzany w sposéb uwzgledniajacy zapewnienie udzialu spoleczefistwa oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

- o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego ogtoszono w dniu
04 listopada 2019 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej,

- zawiadomiono na pi$mie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Po sporzadzeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zapewniono
udziat spoleczenstwa w opracowaniu projektu zmiany planu w nastgpujacy sposéb:

- wylozono do publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 23 czerwca do 21 lipca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono w dniu
15 czerwca 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na shupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 09 lipca 2020 r.
dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwiazaniami,

- Wwyznaczono termin do 04 sierpnia 2020r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu.



Zapewnienie odpowiednie] iloéci 1 jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W § 20 obowigzujgcym réwniez w granicach zmiany planu, zawarto ustalenia dotyczace zasad
w zakresie zaopatrzenia w wode. Uwzgledniono réwniez mozliwosé realizacji nowych studni publicznych
dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych, a takze niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej
przewidziano na wypadek awarii zapewnienie ciggloéci dostaw wody pitnej ze Zrédel zastgpczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Przeznaczenie teren6w w_odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych, analiz

ekonomicznych, srodowiskowvch i spolecznych.

Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw o kategoriach: terenéw wylgcznie mieszkaniowych, wraz
z niezbgdng infrastrukturg oraz z uwzglednieniem wnioskéw wlasciciela dziatki.

Prawidlowe ujecie i rozwigzanie powyzszych kwestii w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly podstawa rozwigzaf planistycznych, majacych na celu
zréwnowazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych. Do czasu docelowego zagospodarowania
terenow plan w ustaleniach szczegblowych przewiduje sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Na potrzeby zmiany planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:

- inwentaryzacj¢ urbanistyczng i analizy,

— aktualizacje opracowania ekofizjograficznego,

— koncepcje zmiany planu,

— aneks do prognozy oddziatlywania na srodowisko,

— aktualizacj¢ prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W ramach procedury planistycznej:

wylozenie do publicznego wgladu — w wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami.
Informacja o braku uwag do projektu zmiany planu zawarta jest w zalgczniku nr3 do projektu
uchwaly.

Wymagania tadu przestrzennego. efektvwnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznvch
przestrzeni. w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Zmiana planu obejmuje cz¢$¢ terenéw potozonych w czesci miasta o wyksztalconej, zmieniajacej sie
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustalenia zmiany planu dopuszczaja przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektéw oraz wytworzenie zupelnie nowych struktur funkcjonalno-przestrzennych na
zdekapitalizowanych terenach sktadowych, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

Rozwigzania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania zmiany planu, wynikaja
z szerszego kontekstu przestrzennego i uwzgledniaja przeksztalcenia przestrzenne zachodzace juz dzi$, badz
oczekiwane lub postulowane w przysztosci.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2019
roku. Analiza zostala przyjeta przez Rade Miejska w Stargardzie uchwata Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego
2019 r. w sprawie aktualnosci Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniajac  wyniki
przeprowadzonych analiz uznano za aktualne obowigzujace plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego, przy dopuszczeniu ich zmian i dostosowania do aktualnych potrzeb inwestycyjnych
1 przepisOw prawa.



W obowigzujagcym Studium dla terenéw objetych niniejszg zmiang planu, wprowadzono kategorie
przeznaczenia IM — tereny o funkcji mieszanej. Bylo to spowodowane wnioskami wilascicieli terendw oraz
analizg rozwoju terenéw produkcyjnych na terenie miasta. Ustalony w niniejszej zmianie planu kierunek
przeksztalcen zabudowy i zagospodarowania terenu jest zgodny ze wskazanym w aktualnym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu nie przewiduje realizacji nowych inwestycji, ktérych finansowanie nalezy do zadan
wlasnych gminy.
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