UCHWALA NR ....ccocennienrennee
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorazych, Tadeusza Kosciuszki

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr II/27/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorazych, Tadeusza Ko$ciuszki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala
Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Raclawickiej,
Podchorazych, Tadeusza Kosciuszki, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie =z zasadami ladu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terenéw: ogdlnomieszkaniowych — o przewadze zabudowy jednorodzinnej,
wylacznie mieszkaniowych — zabudowy wielorodzinnej, terenéw centralnych i koncentracji uslug, w tym
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz terendw komunikacji
drogowej i infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,09 ha potozony w obrgbie geodezyjnym 10, ograniczony:
1) od strony zachodniej linig rozgraniczajgcg ulicy Tadeusza Kosciuszki (z wigczeniem ulicy);
2) od strony potudniowej granicami dziatek o numerach: 238/14 i 425/13 w obrebie 10 (teren zamkniety);
3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajaca ulicy Zwyciezcow (z wiaczeniem ulicy);
4) od strony pélnocnej linig rozgraniczajaca ulicy Raclawickiej (z wlaczeniem ulicy) wraz z czgscig terenéw
przylegtych,
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan regulyje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dziwa;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*;

15) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw.

4.Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) OM - tereny ogoélnomieszkaniowe,
b) MM - tereny wylgcznie mieszkaniowe,
¢) CM/UC - tereny centralne i koncentracji ustug;
2) tereny komunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;j:
a) KD - tereny komunikacji drogowej,
b) E — tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Rozdzial 2
Zasady konstrukeji ustaleni planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale [;
2) ustalen ogélnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegélowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w Dziale 11;
4) ystalei koncowych, zawartych w Dziale IV;
5) ustaleft zawartych w treci zalgcznika nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegdlnych terendw elementarnych zabudowy i terenéw infrastruktury technicznej sformulowano
ustalenia szczegélowe w nastepujgcym ukladzie:
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1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;j.

3, Dla poszczegblnych terenéw elementarnych komunikacji drogowej sprecyzowano ustalenia szczegéfowe
w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4y zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inZynieryjnej.

4. Dla poszczegblnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalefi, przy czym
ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupelniane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

5. W granicach terenéw elementarnych wystgpuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala sig szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

7. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajgcej lub stanowiacej
granice dzialki.

8. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne oznaczone sg w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.. CM/UC.09, dla
wydzielenia wewngtrznego np.: CM/UC.09/1;

2) dla terenéw ogélnomieszkaniowych i wylacznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW
dla lokalizacji zabudowy wielorodzinnej np.: MM/MW.08 oraz MN dla lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j
np.: OM/MN.07;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.D, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 02/1.KD.D.

9. Obowiagzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzieleh wewnetrznych w obrebie terenéw elementarnych;
3) oznaczenia terenéw elementarnych i ich wydzielen wewngtrznych;
4) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolem;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujace i dopuszczalne linie podziatu terenu;

7) zasada ksztaltowania zieleni wysokiej, izolacyjnej, zieleni przedogrodkéw;
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8) przebiegi sieci inzynieryjnych;
9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.
§ 5. llekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujgco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalefi
szczegélowych;

2) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica sciany frontowej budynku, zgodnie
z ktérg nalezy sytuowaé zabudowe, z dopuszczeniem wycofania fragmentéw $ciany frontowej o nie wigcej niz
1,5m na sumarycznej maksymalnej dlugo$ci stanowigcej 20% dlugosci tej $ciany — obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy ryzalitéw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen, o ile elementy te s3 wysunigte nie
wiecej niz 1,5m poza te linie, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz
budynkéw towarzyszacych lokalizowanych w glebi dziatki — szczegdlne warunki ksztattowania obowigzujacej
linii zabudowy regulujg ustalenia szczegolowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czgsci
budynku nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniecie przed linig
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy,
rampy;

5) zabudowa obrzeina — zabudowa lokalizowana wzdluz obowiazujacej/nieprzekraczalnej linii zabudowy,
tworzgca pierzeje;

6) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ naziemnych obiektéw budowlanych z wylgczeniem obiektéw liniowych
i obiektéw malej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bgdgcym budynkiem do najwyzej polozonego
punktu obiektu;

7) zabudowa o szczegblnych wymaganiach architektonicznych — zabudowa zaprojektowana indywidualnie,
z zastosowaniem trwalych materialow elewacyjnych i wykoficzeniowych o wysokiej jakosci (kamien naturalny,
cegla elewacyjna, tynki szlachetne, klinkier i inne);

8) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

9) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° - za
forme dachu niskiego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku tgczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35°

10) dach stromy — forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za forme¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku Igczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

11) wystawka — nadbudéwka w polaci dachu gléwnego, przekryta osobnym zadaszeniem o wysokosci nie
przewyzszajgcej kalenicy dachu gléwnego, mieszezaca okna kondygnacji poddasza;

12) akeent architektoniczny — cz¢$é obiektu budowlanego wyrdzniajaca si¢ usytuowaniem, forma, wysokoscig
lub materiatem, akcentujgca kompozycje przestrzenna;

13) akeent wysoko$ciowy — wolno stojgcy element architektoniczny, wyrézniajacy si¢ w przestrzeni wysokoscia;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynki w stanie wykoficzonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrgbnych;

16) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodowego oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;
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17) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. Jako granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ustala
sie granice terenu elementarnego o symbolu CM/UC.09.

§ 7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi oraz z rysunkiem planu;

2) obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem stacji transformatorowych;

3) obowiazuje zasada lokalizacji jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej
okre$lonej w planie — w przypadku zabudowy bliZniaczej ustalenie dotyczy odrgbnie kazdego segmentu;

4) rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu,
z dopuszczeniem pkt 5;

5) dla istniejacych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
typu dachu, niezgodnego z ustaleniami planu — obowiazuje scalenie przekry¢ dobudowanych Ilub
nadbudowanych czesci obiektow w jednolity ukiad z dachami istniejgcymi;

6) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz
jej remonty i przebudowe;

7)dla dzialek z istniejagca zabudowa, na ktorych przekroczone sa wskazniki zagospodarowania terenu
(powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

8) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

9) obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny ulic KD.L i KD.D oraz teren ciggu pieszo-rowerowego
przebiegajacego w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia dla poszczegoélnych terendw
elementarnych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzielei wewngtrznych
w obrebie terenéw elementarnych;

2) dopuszczenie scalenia, laczenia i podziatu nieruchomosci geodezyjnych w celu realizacji ustalen planu;

3) obowiazuje podzial terenu zgodnie z obowigzujacymi i dopuszczalnymi liniami podzialu, okreslonymi na
rysunku planu;

4) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajagcych z potrzeb istniejacego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) zakaz podziatu terenéw ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celéw nie zwigzanych z funkcjg ulic;
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6) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) na terenie objetym planem, poza przypadkami uwzglednionymi w ustaleniach szczegétowych, nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:
a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych: 01.KD.L, 02 + 05.KD.D oraz 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) istniejace ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne;

2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwiekszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

= 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
-2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

-1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,

-1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w sali kinowej, teatralnej,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 25 dzieci w przedszkolach i ztobkach,

=1 miejsce na S zatrudnionych,

= 1 miejsce na pokdj hotelowy,

b) obowigzuje wymodg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w lit.a,

¢)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla terendéw
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,
-2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
-4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.

§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacjg istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drég wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c)nowe sieci inZynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z sieci wodociagowe;j
rozdzielczej w ulicy Tadeusza Ko$ciuszki oraz poprzez sieci wodociggowe w pozostalych ulicach;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowg kanalizacja ogoélnosplawng i sanitarng do
istniejgcego kolektora ogdlnosptawnego w ulicy Tadeusza Kosciuszki;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sig istniejaca oraz nowa kanalizacjg deszczows;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej uwarunkowane jest speinieniem
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sig retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) woéd opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celow wlasnych lub op6Znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosplawnej, o ile istniejg
warunki techniczne takiego przytaczenia;

9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m2, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych — ich wtérne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejgcej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Tadeusza Kosciuszki;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zZrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i goérniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne zrédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci Sredniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j lub terenu elementarnego;
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17) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ ich selektywne;j
zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi - usciSlenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepiséw
odre¢bnych

§ 13. 1. Teren objety planem polozony jest w catosci w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktorej
obowiazujg zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczef do gruntu.

§ 14. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w granicach udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Teren objety planem potozony jest w calosci w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski
I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej
,»Stargard Szczecinski I” nr 10904, dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ wycinki drzewostanu, z wyjatkiem:
1) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. Wycinka drzew i krzew6éw nie zwigzana z inwestycjami i zmiang przeznaczenia terenu powinna by¢
warunkowana wprowadzeniem nowych nasadzen.

4. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot istniejgcego cmentarza
w odleglodci 50 m od granicy cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Na terenie strefy ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, zakladow zywienia zbiorowego, zaktadéw produkujacych badz przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz ujgc wody.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 17. 1. W granicach planu ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej — stref¢ ochrony konserwatorskiej
historycznego ukiadu przestrzennego, w ktorej obowigzuja okreslone ponizej zasady ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego.

2. Granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu przestrzennego okresla rysunek planu.
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3. Ochronie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego podlega:

1) historyczna kompozycja przestrzenna zespolu zabudowy mieszkaniowej ,miasta-ogrodu” — zabudowy
mieszkaniowej jedno- i kilkurodzinnej na posesjach z ogrodami przydomowymi;

2) historyczne rozplanowanie oraz przekroje ulic;
3) historyczne linie zabudowy 1 jej rozplanowanie;
4) historyczne podzialy parcelacyjne;

5) formy architektoniczne zabudowy historycznej, w tym gabaryty, uklad eksponowanych elewacji, stolarka,
formy dachéw i zwieficzen oraz typ pokrycia dachowego, tradycyjnie stosowany materiat budowlany i detal
architektoniczny, urzgdzenia tgczace obiekt z otaczajacym terenem;

6) mala architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy;

7) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ciagéw komunikacyjnych.
4. Warunki ochrony:

1) utrzymanie historycznego uktadu ciagéw komunikacyjnych;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy;

3) zakaz dogeszczania zabudowy;

4) nawigzanie w nowej zabudowie do usytuowania, gabarytéw i cech zabudowy historycznej;

5) utrzymanie zachowanych uktadéw zieleni wysokiej, z koniecznoscia uzupeliania ubytkow i zakazem
niekontrolowanych dosadzen;

6) obowiazuja procedury wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
innych przepiséw dotyczacych zabytkéw.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska nastgpujacych obiektéw zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, okreslonych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku
planu: przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorazych 3-5, 6, ul. Raclawickiej 11 oraz ul. Zwycigzcow 4, 5.

2. W obiektach zabytkowych zakwalifikowanych do ochrony poprzez plan ochronie podlega forma
architektoniczna obiektu, tzn. gabaryty, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma
stolarki okiennej i drzwiowe;.

3. Warunki ochrony dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.2:

1) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z ograniczonym zakresem dopuszczalnych
przeksztatcen, okreslonych kazdorazowo w ustaleniach szczegélowych, z dostosowaniem elementéw nowych
do kompozycji istniejacej;

2) zakaz umieszczania na obiektach stacji przekaznikowych telefonii;

3)w przypadku koniecznosci rozbidrki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych, np. w wyniku
zdarzenia losowego, potwierdzonej opinia techniczna, obowiazuje sporzadzenie inwentaryzacji fotograficzno-
budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego egzemplarza do wiasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

§ 19. Teren objety planem polozony jest w calosci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 ,Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sg realizowane poprzez
ustalenia planu.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdziat 1
Ustalenia dla terenéw ogélnomieszkaniowych

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny ogoélnomieszkaniowe o symbolach: OM/MN,MW.01,
OM/MN,MW.02, OM/MN,MW.03, OM/MN,MW.04, OM/MN,MW.05, OM/MN,MW.06 i OM/MN.07.

2. Tereny ogdlnomieszkaniowe przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej oraz uslug
zwigzanych z obstugg mieszkancow. W szczegolnosei na tych terenach dopuszceza si¢ lokalizowanie:
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1) budynkoéw i lokali mieszkalnych;

2) wolno stojacych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
gastronomicznych, rzemiosta nieuciazliwego, biurowych i administracyjnych, stuzacych celom o$wiatowym,
religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym — lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych
w ustaleniach szczegétowych;

3) lokali mieszczacych ustugi, wbudowanych w obiekty mieszkalne — dopuszcza sie lokale ustugowe, zajmujace
maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng lub podziemna budynkéw mieszkalnych;

4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okreslonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dzialce;

6) dojsé, przejsc i dojazdow;

7) zieleni urzadzonej;

8) elementow urzadzenia terenu;

9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach ogdlnomieszkaniowch nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) garazy 1 miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowite] powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.

§ 21. Ustalenia dla terendw: OM/MN,MW.01 o powierzchni 0,2911 ha, OM/MN,MW.02 o powierzchni
1,1105 ha i OM/MN,MW.03 o powierzchni 1,1598 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow OM, z zastrzezeniem lit.b i lit.c,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — wylacznie w granicach wydzielen wewngtrznych:
OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw uslugowych wymienionych w § 20 ust.2 pkt2 poza granicami wydzielen
wewnetrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojagcym i blizniaczym wzdluz ulic, na wydzielonych dziatkach,
z zastrzezeniem lit.j tiret pierwsze,

¢) na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz
altan ogrodowych) — poza linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz
dobudowanych,

d) wysokosé zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wyltacznie
w poddaszu,

¢) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej facznej powierzchni okien polaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni polaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

f)dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysoko$¢ do 5,0m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6, z zastrzezeniem lit.j tiret czwarte,
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i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

j) w granicach wydzielefi wewngtrznych: OM/MN,MW.01/1, OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 ustala si¢
nastepujace zasady przeksztatcen:

- zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdhiz ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki), o minimalnej
szeroko$ci frontu: 20,0 m na terenach: OM/MN,MW.01/1 i OM/MN,MW.03/1 oraz 54,0 m na terenie
OM/MN,MW.02/1,

- dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy w sasiedztwie istniejgcej komory cieplnej,

- wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wylacznie
w poddaszu,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,4 do 1,9,

- dachy strome czterospadowe, symetryczne, w uktadzie kalenic réwnolegtym do ul. 01. KD.L (ul. Tadeusza
Kosciuszki), z pokryciem ceramicznym lub ceramicznopodobnym w odcieniach czerwieni,

-w granicach wydzielenia wewngtrznego obowiazuje jednolita wysoko$¢ okapu i kalenicy oraz jednolita
kolorystyka pokrycia,

- dla budynkéw o funkcji wylacznie mieszkalnej obowiazuje zakaz lokalizacji gtéwnych wejs¢ od strony
podworza,

- lokalizacja przedogrédkow z zielenia urzadzong od strony ul. 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki),
- na terenie OM/MN,MW.01/1 dopuszcza si¢ zabudowe na pétnocnej granicy dziatki,

-dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych — dopuszcza si¢ ich realizacj¢ poza obrysem budynku,
w granicach terenu wydzielenia wewngtrznego, pod warunkiem realizacji gérnego poziomu stropu nie
wyzej niz poziom terenu,

- do czasu zapotrzebowania na cele zgodne z planem dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, iej
remonty i przebudowe oraz zmiang przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow OM,

- rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem doprowadzenia do zgodnosci
z ustaleniami planu,

-w zagospodarowaniu terenéw: OM/MN,MW.02/1 i OM/MN,MW.03/1 obowiazuje uwzglednienie
przebiegu magistrali cieplnej i lokalizacji komory cieplnej oraz zapewnienie do nich dostepu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ scalenia oraz laczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrgbie dziatki;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

S)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny: OM/MN,MW.01 i OM/MN,MW.02
polozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu przesirzennego, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06b.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obshugi inzynieryjnej:

1d: 6D534736-59C7-49F2-990B-993A1D3A3EDO. Projekt Strona 11



a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.L, 03 KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D
i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej i lokalizacji komory cieplnej w terenach:
OM/MN,MW.02 i OM/MN,MW.03.

§ 22. Ustalenia dla terenéw: OM/MN,MW.04 o powierzchni 0,7552 ha, OM/MN,MW.05 o powierzchni
0,6829 ha, OM/MN,MW.06 o powierzchni 0,8695 ha i OM/MN.07 o powierzchni 0,0853 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowe]j jedno- i wielorodzinnej oraz ustug, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenow OM,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie w istniejacych budynkach wielorodzinnych,
¢) zakaz lokalizacji obiektéw wymienionych w § 20 ust.2 pkt 2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym i bliZzniaczym wzdtuz ulic, na wydzielonych dziatkach,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badz dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja wytacznie
w poddaszu,

e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej 1acznej powierzchni okien pofaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysoko§¢ do 5,0m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,6,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziaki;
3) zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosci:
a) podziat terenu zgodnie z obowiazujacymi i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza sie scalenia oraz taczenie nieruchomosci geodezyjnych w obrgbie dziatki;
4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktorego obowigzujg
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) tereny: OM/MN,MW.04 i OM/MN,MW.05 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestrzennego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Krakowskiej 20, 25, ul. Podchorgzych 3-5, 6, ul. Ractawickiej 11, wskazane na
rysunku planu, objete ochrona — obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,
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-przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania istniejacych oraz budowy nowych
wystawek w potaciach dachowych — dopuszcza si¢ okna potaciowe o maksymalnej tacznej powierzchni
wynoszacej 20% powierzchni potaci dachowej,

- nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynku przy ul. Krakowskiej 25,

-utrzymanie historycznych podziatléw stolarki okiennej w budynku przy ul. Ractawickiej 11 -
w pozostalych obiektach przywrdcenie podzialéw symetrycznych 4- i 6-kwaterowych;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obshugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
$ciekéw sanitarnych i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D lub spoza obszaru planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw wylgcznie mieszkaniowych

§ 23. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sig teren wytacznie mieszkaniowy o symbolu MM/MW.08.

2. Teren wylacznie mieszkaniowy przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji mieszkaniowej w zabudowie
wielorodzinnej.

3. Na terenie wylacznie mieszkaniowym dopuszcza sig, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) migjsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5t, w niezbednej ilosci
okres$lonej na podstawie wymagan ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych na wlasnej dzialce;

3) dojéé, przejs¢ i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej;

5) elementéw urzadzenia terenu;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
4, Na terenie wylacznie mieszkaniowym nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;

2) dzialalnosei ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 24. Ustalenia dla terenu MM/MW.08 o powierzchni 0,2325 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii
terenéw MM

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa obrzezna w ukladzie wolno stojacym wzdtuz ulicy 02.KD.D, na wydzielonych dziatkach,
b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy towarzyszacej (gospodarczej, garazy oraz altan ogrodowych) — poza
linig zabudowy obrzeznej (frontowej), jako obiektéw wolno stojacych, badZ dobudowanych,

d) wysoko$¢ zabudowy obrzeznej — do 14,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondygnacja
wylacznie w poddaszu,
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e) dachy strome dwu- i wielospadowe, symetryczne, o maksymalnej lacznej powierzchni okien potaciowych,
wystawek oraz lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym — dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dla zabudowy wymienionej w lit.c — wysoko$§¢ do 5,0m, 1 kondygnacja nadziemna, dachy niskie
symetryczne - dopuszcza sie dachy jednospadowe i dachy plaskie,

g) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5,
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki;

3)zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — podzial terenu zgodnie z obowigzujacymi
i dopuszczalnymi liniami podziatu, okreslonymi na rysunku planu;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktore)
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 — ponadto obowiazuje nakaz utrzymania frontowych ogrodzen posesji
oraz zieleni urzadzonej przedogrédkéw,

b) zabytkowe obiekty przy ul. Zwycigzcow 4 i 5, wskazane na rysunku planu, objete ochrong — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 18 — ponadto obowigzuje:

- zakaz nadbudowy i rozbudowy,

- przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe — zakaz powigkszania istniejacych i budowy nowych wystawek
w potaciach dachowych oraz realizacji okien potaciowych od strony ul. Zwycigzcéw — dopuszcza si¢ okna
polaciowe w pozostalych polaciach o maksymalnej tacznej powierzchni wynoszacej 20% powierzchni
potaci dachowej,

- przywrocenie historycznych podziatléw (symetrycznych 4-kwaterowych) stolarki okiennej w budynkach
przy ul. Zwycigzcow 41 5;

6) zasady obshugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 02.KD.D, 03.KD.D i 04.KD.D,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;

7) zasady obslugi inzynieryjnej — zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie
$ciek6w sanitarnych i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.D,
03.KD.Di04.KD.D.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw centralnych i koncentracji ustug

§ 25. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren centralny i koncentracji ustug o symbolu CM/UC.09.

2. Teren centralny i koncentracji ustug przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych o charakterze
centrotworczym, w szczegdlnosci handlu, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
gastronomii, kultury, biurowych, administracyjnych, hotelowych, wystawienniczych.

3.Na terenie centralnym i koncentracji ustug dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizacje:

1) obiektow i lokali stuzacych celom o$wiatowym, religijnym, socjalnym, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji,
turystyki;
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2) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 11 pkt 2, lokalizowanych w garazach wbudowanych w obiekty i na parkingach terenowych;

3) obiektow i urzadzen obshugi komunikacji samochodowej towarzyszacych funkcji garazowej, np. myjnia, serwis
samochodowy, wypozyczalnia pojazdow itp. ~ z zakazem lokalizacji stacji paliw;

4) obiektow tymczasowych wymienionych w § 26;

5) dojs¢, przejsé i dojazdow;

6) zieleni urzadzonej og6lnodostepnej oraz zieleni izolacyjnej;

7) elementéw urzadzenia przestrzeni publicznych;

8) akcentéw wysokosciowych — o lokalizacji oraz wysokosci okre§lonych w ustaleniach szczegotowych;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4, Na terenie centralnym i koncentracji ustug wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenie centralnym i koncentracji ustug nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) budynk6éw mieszkalnych;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.

§ 26. Ustalenia dla terenu CM/UC.09 o powierzchni 4,5050 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, zgodnie z ustaleniami dla kategorii terenow CM/UC,

b) lokalizacja obiektéw i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,

¢) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dla akcentu architektonicznego — do
20,0 m, z zastrzezeniem lit.h,

d) dachy dowolne,
¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki,
) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 4,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dzialki, z tego co najmniej 50% na gruncie
rodzimym z uwzglednieniem obsadzenia roslinnoscig o zréznicowanej wysokosci i charakterze,

h) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie zachowania niezaktéconego widoku na
wieze kosciota $§w. Jana Chrzciciela z ciggu pieszo-rowerowego wymienionego w lit.m — w strefie pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig $ciany szczytowej istniejacego budynku, oznaczonej na rysunku
planu, wysokos¢ zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu obiektu nie moze przekracza¢ 9,0 m,

i) w strefie wjazdowej, na styku z ulica 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki) dopuszcza si¢ lokalizacjg akcentu
wysoko$ciowego, o wysokosci do 22,0 m — z mozliwoscig jego umieszczenia w pasie pomigdzy ulica
01.KD.L a nieprzekraczalna linig zabudowy,

j) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig zgodnie z lit.g oraz wprowadzenie zZréZnicowanej gatunkowo
zieleni w postaci trawnikéw, pnaczy, zywoplotéw, ro§linnosci ozdobnej w donicach, zieleni na stropach
obiektow podziemnych,

k) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych niepotaczonych trwale z gruntem, o funkcji handlowe;j,
uslug rzemies$lniczych, gastronomicznej i rozrywkowej, umieszczanych z okazji i na czas trwania wystaw,
imprez okolicznoéciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne i inne,

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektéw tymczasowych do czasu docelowego zagospodarowania,
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m) w granicach wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1:
- ogoblnodostepny ciagg pieszy i $ciezka rowerowa — dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,

- wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej — pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci
— do 4,0 m — éredniowysokiej i niskiej, z udzialem zieleni zimozielonej, o szerokosci od 2,0 m do 7,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

-wzdluz ciagu pieszo-rowerowego wymienionego w tiret pierwsze — nasadzenia szpaleréw zieleni
krzewiastej, zZywoplotéw oraz zieleni niskiej, trawniki, z towarzyszacymi elementami urzadzenia
przestrzeni publicznej,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej do czasu docelowego zagospodarowania,

n) zakaz lokalizacji ramp oraz sktadowania i roziadunku towaréw w pasie pomiedzy granica wydzielenia
wewngtrznego CM/UC.09/1, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

0) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje uwzglednienie na dziatce o numerze 722 (obrgb 10) przejazdu dla
obstugi komunikacyjnej sasiadujacego kompleksu wojskowego, o parametrach dostosowanych do obstugi
ruchu cigzkiego;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz iaczenie nieruchomosci
w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren polozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbjornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrgbne,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych, z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej na terenie elementarnym dziatalnosci
ustugowe;j,

d) fragment terenu potozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy 01.KD.L (ul. Tadeusza Kosciuszki),

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie W wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 01.KD.L,

b) ustala sie obowiazek podtaczenia zabudowy do sieci cieplnej,

¢) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
zbiornika retencyjnego wod opadowych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu magistrali cieplnej i jej przebudowe, rozbudowg, remont oraz likwidacje
i budowe w nowej lokalizacji,

¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, remont oraz likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji wiezowej
telefonii komorkowej oraz zbiornika przeciwpozarowego.
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Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:
1) 01.KD.L — ulica klasy lokalnej;
2) od 02.KD.D do 05.KD.D, 06a.KD.D i 06b.KD.D — ulice klasy dojazdowe;.

2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegélnosci lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujgcego oraz
urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingdw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) o$wietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 28. Ustalenia dla terenu 01.KD.L o powierzchni 1,0289 ha:
1) przeznaczenie terenu - ulica publiczna klasy L (lokalna) — istniejaca ulica Tadeusza Kosciuszki;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) strefa ruchu uspokojonego,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajagcych zmienna w granicach wiasnosci od 24,5m do 39,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
d) skrzyzowanie z projektowang ulica przebiegajaca wzdtuz terenu cmentarza,
¢) dopuszcza si¢ $ciezke rowerows lub pieszo-rowerows,
f) pas postojowy wzdhuiz wschodniej granicy cmentarza;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) o$wietlenie uliczne dwustronne,
¢) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,
d) obowiagzuje zapewnienie obustronnego zjazdu na droge czolgows,

e) do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ zachowanie obiektéw tymczasowych — pawilonéw
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

f) wzdluz granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw niepolaczonych trwale z gruntem — stoisk
handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, lokalizowanych z okazji i na czas trwania §wiat, np.
Wszystkich Swietych, Swiat Bozego Narodzenia,

g) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;
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4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod drogg publiczna,
b) dopuszcza sig scalenie nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),

dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) fragment terenu polozony w strefie ochrony sanitarnej 50 m od granicy cmentarza, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 16,

d) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej, sanitarnej i deszczowej,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej i kolektora ogdlnosptawnego,
¢) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej.
§ 29. Ustalenia dla terenu 02.KD.D o powierzchni 0,3023 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Zwyciezcow;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach wiasnodci od 14,5m do 18,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik jednostronny po
zachodniej stronie ulicy,

c¢) dopuszcza si¢ chodniki obustronne,

d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni,

e) zakofczenie placem nawrotu o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,

¢) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, Zywopltotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.KD.D dopuszcza sie zagospodarowanie stanowiace kontynuacje
zagospodarowania terenu sasiadujacego, potozonego poza granica planu;

4) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ polaczenie terenu 02/1.KD.D z terenem
wojskowym, polozonym poza granicg planu;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),

dla ktoérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne,
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¢) fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplne;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawnej,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowe;.

§ 30. Ustalenia dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3987 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Ractawicka,;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko§¢é w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 7,5m do 12,2m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) oswietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dzialek pod droge publiczna;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne,

c)teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej.

§ 31. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,4399 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Podchorazych;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wiasnosci od 6,9 m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekr6j poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki,
¢) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdhuz jezdni,

d) po stronie péinocnej pas postojowy wzdtuz jezdni, na odcinku od ulicy 01. KD.L do granicy posesji przy
ulicy 05.KD.D;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) oswietlenie uliczne jednostronne,
b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 15 ust.4,

¢) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, Zywoplotéw oraz zieleni
niskiej, trawniki;

1d: 6D534736-59C7-49F2-990B-993A1D3A3EDO. Projekt Strona 19



4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ taczenie w liniach rozgraniczajgcych
ulicy;

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne,

¢) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowe;.
§ 32. Ustalenia dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,0725 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Generala Henryka
Dabrowskiego;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna w granicach wilasnosci od 9,9 m do 12,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa), obustronne chodniki;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie w wolnych przestrzeniach nasadzenia jednostronne drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej,
zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz wtérnych podzialéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dzialek pod drogg publiczna;

5) zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) teren pofozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej,

b) dopuszcza sig budowe kanalizacji deszczowej.

§ 33. Ustalenia dla terenéw: 06a.KD.D o powierzchni 0,0400 ha i 06b.KD.D o powierzchni 0,0769 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica publiczna klasy D (dojazdowa) — istniejaca ulica Krakowska;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna w granicach wlasnodci od 5,1 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) przekréj poprzeczny: jezdnia, obustronne chodniki,

c) zakonczenie ulicy 06b.KD.D zatokg do nawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) os$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza sie¢ w wolnych przestrzeniach szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotéw oraz zieleni niskiej,
trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sig faczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren polozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidw),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

¢) teren 06a.KD.D polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego, dla
ktdérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

6) zasady obslugi inZynieryjnej — obowiazuja ustalenia § 12 pkt 1.

Rozdzial 5
Ustalenia dla teren6éw infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej o symbolach: E.01, E.02
i E.03.

2. Tereny infrastruktury technicznej przeznacza sie na cele podstawowe — lokalizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV.

3. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza sie, jako uzupehienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) miejsc do parkowania dla potrzeb wlasnych;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej;
4) inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust.2 i 3 jest niedopuszczalne.

§ 35. Ustalenia dla terenow: E.01 o powierzchni 0,0231 ha, E.02 o powierzchni 0,0107 ha i E.03 o powierzchni
0,0072 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dziatki,
¢) wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy ptaskie,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,02 do 0,3,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatéw terenu;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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a) teren polozony w obrebie Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiagzuja
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulic: 02.KD.D i 04. KD.D;
7) zasady obslugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Na catym obszarze planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartodci nieruchomoscei, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem terendéw stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz terendw infrastruktury technicznej.

§ 37. Z dniem wejscia w Zzycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w:

1) zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzemnego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqgcef
terenow oznaczonych symbolami: MM .AI, MM A8, MM.B6, MM B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20,
MM D9, uchwalonej uchwalg Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz.100);

2) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terendw
projektowanych i istniejgcych pasow drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt”, ,,Zo”, , Lg”, uchwalonej uchwala
Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz.650 i 651).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 39. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

622020

Id: 6D534736-59C7-49F2-990B-993A1D3A3EDO. Projekt Strona 22



¢z euong wplord 0AHEVEATVE66-d066-TA6-LI6S-9ELYESAI PI

e vona wazeas L0 NG

=

S AT UL L1) VT AT O
ERPSIER et e Aol

ruceRLIG e ot | = ==
| VN

------ N
|

DIZSNIDGON YZSNIAVL HIAZYHOHIIO ‘TIINIMYIOVE
2N SINOIIH M NINTYZL AOVZOALOA QUYEHVLS VLSVIN
ODINNIZULEAZH VINVMOEYAOdSODYZ NV Id AMCOISTIIN

nue[d younsiy

- prup Z
arzpaedrels m lonysfor Apey
+ IN Apemyon op

[ 1u yruzokez



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM

_ CM - CENTRALNE TERENY MIASTA | MIEJSCA KONCENTRACJI USLUG

MM MM - TERENY MIEJSKICH ZESPOLOW MIESZKLANIOWYCH
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki, wylozonego
w dniach od 14 listopada do 13 grudnia 2019 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do
dnia 3 stycznia 2020 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralna cze$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 22/2020
z dnia 22 stycznia 2020 roku rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposéb
rozpatrzenia uwag zgloszonych przez firm¢ NewCO IMMo PL 2 GmbH Sp. z 0.0., wasciciela dzialek
o numerach: 425/14, 722, 400/1 i 400/2 (obreb 10) przy ul. Tadeusza Kosciuszki 73, reprezentowang
przez adwokata Mateusza Szabelskiego:

1) uwaga dotyczaca powiekszenia terenu elementarnego CM/UC.09 w strong obszaru 01.KD.L o
teren dzialki o numerze 722 oraz zréwnanie linii z obszarami OM/MNMW.01
i OM/MN,MW.02 — uwaga nieuwzgledniona - w projekcie wykladanym do publicznego wgladu
teren dziatki o numerze 722 (obreb 10) zostal wlaczony w linie rozgraniczajace ulicy Tadeusza
Kosciuszki (01.KD.L) - ulica zostala poszerzona na dlugosci granicy z centrum handlowym do
szerokosci 39 m (0o 9 m) w celu umozliwienia poprawnego rozwiazania skrzyzowania z ulica
projektowana wzdluz pdinocnej granicy cmentarza, realizacji docelowych wjazdéw dla obstugi
centrum wraz z ewentualnym parkingiem podziemnym oraz bezkolizyjnego przejazdu cigzkich
pojazdéw wojskowych na teren sasiedni (obecnie dzialka o numerze 722 obcigzona jest
stuzebnoscia gruntowa polegajaca na swobodnym prawie przejazdu na rzecz dzialki o numerze
238/14) — po wylozeniu dokonano korekty linii rozgraniczajacych ulicg: pozostawiono
poszerzenie drogi od strony zabudowy mieszkaniowej (umozliwi to jednorodne
zagospodarowanie tej dzialki oraz poprawne rozwiazania komunikacyjne np. male rondo, pasy
manewrowe, wyspy dzielace), pozostalg cz¢sé dziatki przylaczono do terenu centralnego
i koncentracji ustug o symbolu CM/UC.09 (w tej czesci jest to zgodne z obecnym stanem
wlasno$ci oraz z obecnym sposobem zagospodarowania terenu);

2) uwaga dotyczaca zmiany polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposéb umozliwiajacy
utrzymanie posadowienia i kubatury istniejgcych budynkéw, zgodnie z propozycja wnoszacego
uwage — uwaga nieuwzgledniona - kompleks handlowo-ushigowy zostat zlokalizowany na
zapleczu posesji mieszkalnych przy ul. Podchorazych, niekorzystnie dla sgsiadujacej zabudowy
mieszkalnej ze wzgledu na ucigzliwos¢ obiektu, a zwlaszcza parkingu - wartos¢ architektoniczno-
krajobrazowa zespolu handlowo-ustugowego jest niewielka, a sposéb zagospodarowania
(powierzchnia terenu niemal w calosci utwardzona i zajeta pod dojazdy oraz parkingi) dodatkowo
ja obniza - ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie CM/UC.09 wynika z realizacji
art.1 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zakresie wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury) i ma na celu rozgraniczenie obszaréw
o catkowicie réznej fizjonomii (zabudowa jednorodzinna i obiekt handlowo-ustugowy) oraz
umozliwienie realizacji nowego kompleksu handlowo-ustugowego w postaci wielofunkcyjnego
centrum — po zmianach w projekcie planu przyjeto rozwigzanie kompromisowe i skorygowano
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zachodniej zgodnie z propozycja wnoszacego uwage,
od strony poludniowej i wschodniej po obrysie istniejacej zabudowy i jej przedtuzenia, od strony
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péinocnej — przesunigto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o 6 m w kierunku granicy z terenem
zabudowy mieszkaniowej na dlugodci $ciany szczytowe] obiektu Castoramy (oraz ograniczono
wysokosé dodatkowej zabudowy) — w celu uniknigcia mozliwosci réznych interpretacji ustalen
planu uzupetniono ponadto w tekécie planu zapis dotyczacy nieprzekraczalnej linii zabudowy
i poszerzono katalog elementéw, ktérych wysunigcie przed tg linig jest dopuszczalne, o rampy;

3) uwaga dotyczaca zmiany maksymalnej powierzchni zabudowy z 67% do 70% - uwaga
uwzgledniona;

4) uwaga dotyczgca zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 15% na 8% - uwaga
nieuwzgledniona - w stanie istniejacym powierzchnia biologicznie czynna stanowi znikomy
procent powierzchni terenu, co w spos6b razacy kontrastuje z otoczeniem — po zmianach
w projekcie planu przyjeto rozwigzanie kompromisowe i zmniejszono minimalng powierzchnig
biologicznie czynng do 10% powierzchni dziatki, z warunkiem uwzglednienia nasadzeni zieleni
0 zréznicowanej wysokosci i charakterze - powierzchnia terenu zajgtego pod ustalong w planie
zielefi izolacyjng w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wynosi okoto 5% powierzchni terenu
CM/UC.09, do zagospodarowania zielenig urzadzong pozostaje wigc jedynie pozostate 5%;

5) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji matych obiektéw gastronomicznych - uwaga
nieuwzgledniona — w planie dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych, m.in. o funkcji
gastronomicznej, umieszczanych czasowo - dopuszcza si¢ réwniez utrzymanie istniejacych
obiektéw tymczasowych do czasu docelowego zagospodarowania, tzn. speiniajgcego wszystkie
ustalenia planu - zakaz realizacji nowej zabudowy tymczasowej ma na celu stworzenie warunk6w
dla nowego, trwalego =zainwestowania, realizowanego z poszanowaniem zasad ladu
przestrzennego;

6) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji wolno stojacych znakéw kierunkowych do 30 m —
uwaga nieuwzgledniona - umieszczenie powyzszych zapiséw stanowiloby naruszenie art.15
ust.2 i 3, w zwiazku z art.37a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz
aktualnie zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen nie moga stanowi¢ elementu planu miejscowego - zagadnienia te
moga byé okreslane wylacznie w odrgbnej uchwale tzw. krajobrazowej/reklamowej — po
zmianach w projekcie planu uzupelniono tekstu o zapis dopuszczajacy lokalizacj¢ na terenie
CM/UC.09 akcentu wysokosciowego o maksymalnej wysokosci do 22 m, lokalizacja wyzszych
akcentéw jest niewskazana ze wzgledu na zagospodarowanie terenu centrum handlowego oraz
terenéw przyleglych;

7) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizowania w obszarze pomigdzy granicg dziatki
a nieprzekraczalng linig zabudowy budowli zwigzanych z ochrong obiektéw, obiektow
tymczasowych i nietrwalych, tablic, konstrukcji reklamowych, w tym znakéw kierunkowych,
a takze miejsc postojowych — uwaga nieuwzgledniona - umieszczenie ustalen dotyczacych tablic,
konstrukcji reklamowych i znakéw postojowych stanowitoby naruszenie art.15 ust2 i 3,
w zwigzku z art.37a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz aktualnie
zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzefi reklamowych oraz
ogrodzen nie mogg stanowi¢ elementu planu miejscowego - zagadnienia te mogg by¢ okreslane
wylacznie w odrebnej uchwale tzw. krajobrazowej/reklamowe;j - nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczy lokalizacji zabudowy, tzn. budynkéw i innych obiektéw budowlanych (budowli), linia ta
nie dotyczy lokalizacji terenowych miejsc postojowych - w planie dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektéw tymczasowych, m.in. o funkcji gastronomicznej, umieszczanych sezonowo, dopuszcza
si¢ réwniez utrzymanie istniejacych obiektéw tymczasowych do czasu docelowego
zagospodarowania, spelniajacego wszystkie ustalenia planu - zakaz realizacji nowej zabudowy
tymczasowej ma na celu stworzenie warunkéw dla nowego, trwalego zainwestowania,
realizowanego z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego;

8) uwaga dotyczaca usunigcia wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1 oraz zapiséw ustalajgcych
wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi pas zieleni izolacyjnej o szerokosci od 2 do 7 m,
ogblnodostgpny ciag pieszy, Sciezke rowerowa i zakaz sktadowania oraz rozladunku towar6w -
uwaga nieuwzgledniona - ustalenie zasad zagospodarowania terenu wydzielenia wewngtrznego
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oznaczonego symbolem CM/UC.09/1 jako ciggu pieszo-rowerowego z osiag widokowa na wiezg
kosciota, stanowigcego teren przestrzeni publicznej i bgdacego cezura pomigdzy obszarami
o réznej fizjonomii (zabudowa jednorodzinna i obiekt handlowo-ustlugowy), stanowi realizacje
art.] ust.2 pkt1 oraz ust4 pkt3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wprowadzenie zasad zagospodarowania tego terenu (Sciezka pieszo-rowerowa, pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci od 2,0 m do 7,0 m, zakaz sktadowania i roztadunku towaréw) ma na celu
ograniczenie negatywnego wplywu centrum handlowo-ustugowego na sgsiednia zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinna,

9) uwaga dotyczaca zmniejszenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej do 2 m lub alternatywnie zastosowania zabudowy z ekranéw akustycznych —
uwaga nieuwzgledniona - ustalenie pasa zieleni izolacyjnej wynika z koniecznosci ograniczenia
ucigzliwoséci obiektu handlowo-ustugowego oraz negatywnego oddzialywania na sasiadujaca
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (emisja halasu oraz spalin) - pas zieleni izolacyjnej
stanowi takze realizacje art.1 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zielehi izolacyjna peini réwniez role estetyczna oraz jest przewidziana jako element
zagospodarowania terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego);

10) uwaga dotyczaca umozliwienia podtaczenia do sieci gazowej — uwaga nieuwzgledniona - uwaga
jest bezpodstawna — w planie zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu centrum m.in.
w gaz, w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie 01.KD.L (ulica Tadeusza Kosciuszki).

§ 2. Do czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorgzych, Tadeusza KoSciuszki, ponownie
wylozonej w dniach od 25 lutego do 25 marca 2020 roku do publicznego wglagdu, wniesiono
w ustalonym do dnia 8 kwietnia 2020 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem
Nr 97/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 roku rozpatrzyl powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastgpujacy
spos6b rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez firm¢ NewCO IMMo PL 2 GmbH Sp. z o.0., wiasciciela
dzialek o numerach: 425/14, 722, 400/1 i 400/2 (obrgb 10) przy ul. Tadeusza Kosciuszki 73,
reprezentowang przez adwokata Mateusza Szabelskiego:

1) uwaga dotyczaca zwezenia pasa zieleni wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej do
szeroko$ci 5m oraz dodania nakazu stosowania nasadzen wysokich ponad 3m - uwaga
nieuwzgledniona — w planie pas zieleni pelni niezalezng funkcj¢ izolacyjng — odizolowania
mieszkanc6w sasiadujgcej bezposrednio zabudowy jednorodzinnej od terenu centrum
wielkopowierzchniowego oraz zlagodzenia uciazliwosci jego oddzialywania, w tym
wynikajgcych z emisji hatasu oraz spalin z parkingu na ok. 500 miejsc postojowych,
usytuowanego przy granicy posesji mieszkalnych - zalecana szerokos¢ pasa zieleni w tym
przypadku (tak, aby mogta spetnia¢ funkcjg¢ izolacyjng) powinna wynosi¢ minimum 10,0 m -
w planie szeroko$¢ ta zostala zmniejszona (od 2,0m do 7,0m) ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania (stan zainwestowania terenu) - pas zieleni izolacyjnej stanowi réwniez realizacje
art.1 ust.2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, peinigc réwniez role
estetyczng oraz element zagospodarowania terenu - wysokos¢ nasadzen w ww. pasie regulujg
ustalenia planu: pas zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci Sredniowysokiej i niskiej,
z uwzglednieniem zieleni zimozielonej - nasadzenia wysokie wzdluz granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowej sa niepozadane, gdyz mogtyby zakidci¢ widok na wiez¢ kosciota
pw. $w. Jana Chrzciciela oraz zacienia¢ ogrody przydomowe na sgsiadujacych posesjach
zabudowy jednorodzinne;j;

2) uwaga dotyczaca zwezenia ciggu pieszego i rowerowego do tacznej szerokosci wynoszgcej 3 m —
uwaga nieuwzgledniona - kompleks handlowo-ustugowy zostat zlokalizowany na zapleczu
posesji mieszkalnych przy ul. Podchorazych, niekorzystnie dla istniejacej, sasiadujgcej zabudowy
mieszkalnej ze wzgledu na ucigzliwos¢ obiektu, a zwlaszcza parkingu - zadaniem rozwigzan
projektowych niniejszego planu jest zaréwno stworzenie mozliwosci rozwojowych dla centrum
handlowo-ustugowego, jak i uzyskanie poprawy warunkéw funkcjonowania wiascicieli posesji
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mieszkalnych - ustalona w obecnym planie szeroko$¢ pasa wydzielenia wewngtrznego
CM/UC.09/1 — 15,0 m - stanowi niezbgdna szeroko$¢ umozliwiajacg ochrone mieszkancéw
sasiadujacych terenéw przed ucigzliwoscia centrum, a takze zabezpieczenie niezakiGconego
widoku na wieze kosciota - w zadnym miejscu planu nie zostala okreslona szerokos$¢ ciagu
pieszego i $ciezki rowerowej (lub $ciezki pieszo-rowerowej), Sciezka ta jest tylko jednym
z elementéw zagospodarowania przestrzennego, kiéry powinien si¢ znaleZ{ w granicach
wydzielenia wewnetrznego - ze wzgledu na istniejace rozbiezno$ci interpretacyjne w planie
doprecyzowane zostaly zapisy dotyczace dopuszczalnego zakresu zagospodarowania terenu
wydzielenia wewnetrznego CM/UC.09/1;

3) uwaga dotyczaca zawarcia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapisu, ze
w granicach dzialki dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej zabudowy oraz w przypadku
przebudowy obiektéw i1 zwigzane] z nig zmiany zagospodarowania terenu dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowej zabudowy — uwaga uwzgledniona - w tekscie planu zawarto
ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania
i ksztaltowania tadu przestrzennego, obowigzujace na calym obszarze objetym planem — réwniez
na terenie CM/UC.09 — plan okreéla, ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, dopuszczono réwniez
zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej remonty i przebudowe (w mysl definicji tych terminéw
zawartych w odrebnych przepisach) - dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczone
sa wskazniki zagospodarowania terenu (powierzchnia oraz intensywno$¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna), dopuszcza si¢ ich zachowanie - powyzsze istniejace zapisy
regulujg wnioskowane zagadnienia.

§ 3. Do czesci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki, ponownie
wylozonej w dniach od 16 czerwca do 15 lipca 2020 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono
zadnych uwag w ustalonym do dnia 29 lipca 2020 roku terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782 i 1086) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2020 r. poz.713), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym
planem obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan whasnych gminy oraz zadan realizowanych wspélnie przez gming i inne

podmioty:
Oznaczenie terenu Ustalone w planie przeznaczenie terenu
Lp. elementarnego w planie wraz z zakresem inwestycji
Przebudowa ulicy klasy L (lokalnej) — istniejgcej ulicy
Tadeusza Kosciuszki, z obustronnym zjazdem na drogg
L. 01L.KD.L czolgowg, wraz z sieciami uzbrojenia terenu.
Realizacja miejsc parkingowych dla obstugi cmentarza.

§ 3. Sposodb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zaméwienn publicznych, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska, ustawa Prawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz.833, z pdzniejszymi zmianami);

3) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej
techniki, okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. 2 2020 1. poz.1219), o ile nie stanowi naruszenia ustalef planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah
wlasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.869, z péZniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale
budzetowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga by¢
wsp6ifinansowane ze srodkéw pomocowych ujmowane sa w wykazie stanowigcym zatacznik do
uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.
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§ 5.1. Zadania w zakresie modemizacji drég na terenie elementarnym wskazanym w § 2
finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej finansowane b¢da na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz.U. z 2019 r. poz.1437,
z pO6zniejszymi zmianami), ze Srodkéw wilasnych Miejskiego Przedsigbiorsiwa Gospodarki
Komunalnej Sp. z o.0. lub z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane bedg na podstawie art.7
ust4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020r. poz.833,
z péZniejszymi zmianami).

§ 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionej w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

1d: 6D534736-59C7-49F2-990B-993A1D3A3EDO. Projekt Strona 30



UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzgdzony na podstawie uchwaly Nrll/27/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Raclawickiej,
Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki.

Plan obejmuje teren o powierzchni 12,09 ha polozony obrebie geodezyjnym 10, w zachodniej czesci
srodmiescia Stargardu, ograniczony:

1) od strony zachodniej linig rozgraniczajacg ulicy Tadeusza Kosciuszki (z wlaczeniem ulicy);

2) od strony potudniowej granicami dzialek o numerach: 238/14 i 425/13, obreb geodezyjny 10 (teren
zamkniety);

3) od strony wschodniej — linig rozgraniczajacg ulicy Zwycigzc6w (z wlaczeniem ulicy);

4) od strony péinocnej linig rozgraniczajaca ulicy Ractawickiej (z wiaczeniem ulicy) wraz z czescig terendéw
przylegtych.

Aktualnie dla pdlnocnej czesci obszaru, na ktérej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, obowigzuje
zimiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terendw
oznaczonych symbolami: MM.AI, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16, MM.C20, MM.D9,
przyjeta uchwala Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 9, poz. 100). Zgodnie z obowiazujacym planem jest to teren ogdlnie mieszkaniowy
(jedno lub dwurodzinny). Cz¢$é poludniowa obszaru, na ktérej znajduje si¢ centrum handlowo-ustugowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie planu miato na celu rozszerzenie na terenie mieszkaniowym dopuszczalnego zakresu funkcji
towarzyszacych, w tym o funkcje oswiatowe, umozliwiajgce prowadzenie m.in. malych i nieucigzliwych
przedszkoli. Do terenu objetego planem dotaczono teren centrum handlowo-ustugowego (bez obowigzujacego
planu), aby umozliwi¢ przeanalizowanie uwarunkowan dla catego terenu i ustalenie sp6jnych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania, uwzgledniajacych funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej w  sasiedztwie
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.

Uwzgledniajac istniejace sasiedztwo — zamknigte tereny wojskowe oraz cmentarz — granice opracowania
planu spelniaja wymog okreslony w art. 15 ust.2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin.

Opracowany plan utrzymuje przeznaczenie terenu mieszkaniowego pod funkcje mieszkalno-ustugowe,
z rozszerzeniem zakresu ustug o funkcje o§wiatowe oraz dopuszczeniem lokalizacji obiektéw o funkcji wytacznie
ustugowej jedynie w pasie terenu przy ul. Tadeusza Kosciuszki — celem ograniczenia potencjalnej ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie ustalenia planu zapewniaja ochrone i wyeksponowanie wartosciowych
elementow ukladu przestrzennego, stanowigcych o specyficznym klimacie historycznej architektury mieszkaniowej
lat 20-tych i 30-tych XX w. oraz ochrone poszczegdlnych obiektéw zabytkowych, a takze kontynuacje zasad
kompozycji zabudowy i zagospodarowania terenu charakterystycznych dla ukladu zabytkowego. Realizacji
powyzszego celu stuza zapisy majace na celu stworzenie wzdiuz ul. Tadeusza Kosciuszki zabudowy pierzejowej
w ukladzie symetrycznym do zabudowy po przeciwleglej stronie ulicy.

Dla terenu istniejacego centrum handlowo-uslugowego plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania
uwzgledniajace zaréwno funkcjonowanie istniejagcego obiektu, jak i mozliwosé docelowego wykreowania na jego
terenie wielofunkcyjnego centrum handlowo-ustugowego, z zalozeniem Kkontynuacji w przysziosci programu
ustugowego na terenach obecnie zamknigtych, z funkcjami o charakterze centrotwérczym (handlu, gastronomii,
kultury itp.), o wysokim standardzie architektonicznym w zakresie formy i materialéw wykonczeniowych —
zgodnie z ustaleniami , Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Obstluge komunikacyjng oraz inzynieryjng zapewnia si¢ poprzez uklad istniejacych ulic oraz tereny
infrastruktury potozone w granicach planu.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaty
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwala Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, z p6Zniejszymi zmianami) i ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.283, z p6zniejszymi
zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:
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12)
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15)

16)

o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 21 stycznia 2019 .
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu
Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko wystapiono w dniu 22 stycznia
2019 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegStowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko - art.53 ustawy o uios,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 17 lipca 2019 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegélnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystapiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczgcej projektu planu miejscowego
- art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnienn oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w terminie od
14 listopada do 13 grudnia 2019 r. O terminie wyloZenia ogloszono w dniu 06 listopada 2019 r. w prasie
lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszefi Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 28 listopada 2019 r. dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 03 stycznia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami — Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio$ - informacja
o0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, dotyczace przebiegu granicy pomigdzy terenami:
centrum handlowo-ustugowego i ulicy lokalnej (Tadeusza Kosciuszki) oraz w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu centrum, co spowodowato konieczno$¢ powtdrzenia czgsci procedury planistycznej
- art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu czes¢ projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w terminie od 25 tutego do 25 marca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dniu 17 lutego 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogtoszefi Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 27 lutego 2020r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 08 kwietnia 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwagami — Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl uwagi
wniesione do projektu planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uio§ - informacja
0 rozpatrzeniu uwag zawarta jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty,
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17) w zwiazku z ogloszeniem w trakcie ponownego wylozenia do publicznego wgladu czesci projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko — stanu epidemii na obszarze kraju, stwierdzono
koniecznos¢ powtdrzenia procedury wylozenia — rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r.
w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. poz.491, z pézniejszymi
zZmianami),

18) ponownie wytozono do publicznego wgladu cze$¢ projektu planu miejscowego wraz z Pprognoza
oddzialywania na $rodowisko w terminie od 16 czerwca do 15 lipca 2020 r. O terminie wylozenia ogloszono
w dnin 08 czerwca 2020 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 09 lipca 2020r.
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp
oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

19) wyznaczono termin do 29 lipca 2020r1., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

20) w wyznaczonym terminie nie wplynety pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta jest
w zalgczniku nr 3 do projektu uchwaty.

Przedtozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajace dominujacg funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespoléw mieszkaniowych,
CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw
geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Studium ustala: ,,Szczegétowe wyznaczenie granic
terendéw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci
od istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska.”. Plan spelnia
réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska
kulturowego.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 36
okreslono stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei na catym obszarze
planu — z wylaczeniem terenéw stanowiacych inwestycje celu publicznego oraz terenéw infrastruktury technicznej
— w wysokosci 30%.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki speinia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo

3



wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci, zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczegdlnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

1)

2)

3)

4)

odnoénie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedgcej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktérej przedstawiono, w oparciu o gléwne zalozenia projektowe, zasady rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym zasady ksztaltowania nowej oraz przeksztatcen istniejacej zabudowy, zasady
ksztaltowania zieleni 1 komunikacji oraz zasady obstugi inzynieryjnej, w nawigzaniu do sasiadujacego uktadu
urbanistycznego i z poszanowaniem istniejacych watoréw kulturowych przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalen planu (§ 5) oraz powiazania tekstu
z rysunkiem planu ograniczaja dowolnos¢ interpretacji ustaler; ustalenia ogdlne § 6 + § 10 oraz ustalenia
szczegdtowe dla terendéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zapewniaja podniesienie
jakosci przestrzeni w obszarze planu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogdlnych oraz szczegélowych dla terenéw elementarnych okre$lono zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sasiedztwo.

Dla poszczegélnych terendéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztattowania nowej zabudowy oraz przeksztalcen zabudowy istniejacej (wysokosé zabudowy, wymagania
architektoniczne dotyczace formy zabudowy, ksztalt dachéw), zasady parcelacji terenéw oraz zasady
zagospodarowania terenu (maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalng
powierzchnie¢ biologicznie czynna), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze zasady ochrony
wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 13 = § 16 tekstu planu oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenu CM/UC/09 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Na obszarze planu, potozonym w calosci w obrebie
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowal
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. Na terenie
CM/UC/09 wykluczono magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych,
z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstalych w wyniku prowadzonej na terenie elementarnym
dzialalnoéci ustugowe;j.

Na terenie objetym planem wyznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odleglo$ci 50 m od granicy
cmentarza, w ktorej obowiagzuja zakazy zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959r1. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze, tzn. zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, zakladéw zywienia zbiorowego,
zakfadéw produkujacych badZ przechowujgcych artykuly zywnosci oraz uje¢ wody. Zakazy te zostaly
uwzglednione w ustaleniach planu. Teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podlaczone, ponadto projekt planu
przewiduje zaopatrzenie w wodg¢ wylacznie z istniejacych i nowych sieci wodociggowych.

odnoénie art.1 ust.2 pkt 4

W § 17 = § 19 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesne;j.

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest fragment historycznego ukiladu urbanistycznego ,,miasta-
ogrodu” z lat 20/30-tych XX w., dla ktérego ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
przestrzennego oraz rygory obowiazujace w strefie; wystepuja ponadto obiekty zabytkowe, dla ktérych
ustalono warunki ochrony konserwatorskiej oraz ograniczony zakres dopuszczalnych przeksztalcen, okreslony
kazdorazowo w ustaleniach szczegélowych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

W §7 pkt9 oraz § 12 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczgce ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode oraz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych. W § 11 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby 0séb niepetnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony sSrodowiska (§ 13 ust.2, § 15 ust.2 i 3, § 16 ust.2), okreslenie odpowiednich
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych oraz ustalenia majace na celu
ograniczenie ucigzliwosci sasiedztwa centrum handlowo-ustugowego z terenem zabudowy mieszkaniowe;.

odnosnie art.] ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwigkszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego oraz do
istniejgcego stanu zagospodarowania — rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych na terenie zabudowy
mieszkalno-ustugowej, ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla wielofunkcyjnego centrum
handlowo-ustugowego oraz uwzglednienie potrzeb wlascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.
Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Ractawickiej, Podchorgzych, Tadeusza Kosciuszki”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja
planu nie bedzie wptywata w wazacy sposéb na budzet gminy.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 7:

Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wiascicieli nieruchomos$ei o zmiang planu obowigzujacego.
W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwos$é dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terenéw, wyrazajacym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terendw elementarnych oraz zasadach dotyczacych podzialow oraz
ewentualnych scalen nieruchomosci, uwzgledniajacych potozenie i granice wiasnosci prywatnych,

odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:

Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknig¢tych stuzacych obronnosci panstwa. W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ teren wojskowy, stanowiacy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
teren zamkniety, zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Projekt planu uwzglednia
potozenie oraz funkcjonowanie kompleksu wojskowego, poprzez zapisy gwarantujace zapewnienie przejazdu,
o parametrach dostosowanych do obslugi ruchu cigzkiego, na teren sgsiadujacego kompleksu wojskowego.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenistwo panstwa.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez wyznaczenie w planie terenéw o charakterze przestrzeni
publicznych — terenéw komunikacji drogowej, rozszerzenie zakresu funkcji uslugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, wzrost standardéw urbanistycznych, uwzglednienie zasad ksztattowania i ochrony
zieleni oraz zapewnienie pelnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Plan przewiduje pelng obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wiaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.

W § 12 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
W § 12 zawarto rdwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 111 12:

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
i przejrzystodci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
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w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. O przystapieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skiadania wnioskéw. Wszystkie
wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu - wigkszo$¢ z nich zostata uwzgledniona.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatlywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoleczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na srodowisko. Nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyla sie otwarta dyskusja publiczna.

Do wytozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wylozeniu czgéci
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponownie
otwarta dyskusja publiczna.

Do ponownie wylozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wylozZeniu czgsci
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ ponownie
otwarta dyskusja publiczna.

Do ponownie wylozonego projektu planu nie wniesiono uwag.

Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byla w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate Nr1V/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualnodci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne kontynuowanie prac planistycznych na podstawie podjg¢tych juz
uchwatl inicjujacych.

Na podstawie Studium opracowywane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terendw miasta. Plany te sporzadzane sa z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie obowigzujacym
Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) waznym
czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi
przestrzeni, o ktérych mowa w art.] ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochoddéw.
Rozwiazania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskow.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje wazacych skutkéw finansowych dla Gminy-Miasto Stargard.
Teren jest w pelni zurbanizowany i zagospodarowany. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja
inwestycje z zakresie infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy. Jednak z uwagi, ze ustalenia
planu przewiduja przebudowe drogi gminnej — ulicy Tadeusza Kosciuszki, w tym jej poszerzenie o czg¢s¢ dziatki
prywatnej nr 722, bezposrednim skutkiem finansowym planu bedzie koszt wykupu tego gruntu. Skutkiem
finansowym bedzie réwniez sama przebudowa ulicy i jej skrzyzowania z droga planowana poza obszarem planu.
Mozliwos¢ realizacji tej inwestycji w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego sprawia, ze skutki finansowe dla
Gminy-Miasto Stargard na tym etapie planowania sa trudne do okreglenia.



