Uchwala Nr XIv/147/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 26 paZdziernika 1999 roku.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad okreslania czynszu regulowanego w lokalach
mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Stargardu Szczecinskiego.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych / Dz.U..z 1998r. Nr 120, poz. 787, zm. Dz.U. Nr 162, poz 1119/
Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala, co nastepuje :

»

§1

W uchwale Nr I11/33/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia
1998 roku w sprawie zasad okreslania czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych
tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Stargardu Szczecinskiego, § 5 otrzymuje brzmienie :

»§ 5. 1. Ustala si¢ stawki czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokoscl przedstawione] w ponizszej tabeli :

'Lp. |Kategoria Stawka za 1 m2 powierzchni
' mieszkania | Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkows | uzytkowe] mieszkania
mieszkania '0d 01.02.2000r. | od 01-09 2000r.
do 31-08.2000r. | do 31-01 2001r.
1. |I | Standard podstawowy 2,60 2,80
Ia z Jednym czynnikiem obnizajacym 2,35 2,50
| 1b z dwoma czynnikami obnizajacymi 2,15 2,30
2. I Standard podstawowy 2,50 12,70
Oa z jednym czynnikiem obnizajacym 2,25 12,45
b 'z dwoma czynnikami obnizajacymi 2,00 2,15
Ilc | z trzema czynnikami obnizZajacvmi 1,75 1,90
3. |II Standard podstawowy 2,00 2,20
la z jednym czynnikiem obnizajacym 1,80 2,00
oIb z dwoma czynnikami obnizajgcymi 1,75
Mc | z trzema czynnikami obniZajacymi 1,40 1,55
nId z czterema czynnikami obnizajacymi 1,20 1,30
4 |1V ‘ Mieszkania socjalne i substandardowe 10,90 1,00




2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej wprowadza si¢ w dwoch terminach

1) od 1 lutego 2000 roku z okresem obowigzywania do 31 sierpnia 2000 roku,
2) od 1 wrzeénia 2000 roku z okresem obowiazywania do 31 stycznia 2001 roku”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§3

Uchwata podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Stargardzie Szczecinskim oraz opublikowaniu w Gazecie Stargardzkie;.

§ 4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od 1 lutego 2000 roku.
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Uzasadnienie

Uchwalone w dniu 15 grudnia 1998 roku przez Rad¢ Miejska w Stargardzie
Szczecinskim stawki czynszu regulowanego przestaja obowiazywac z dniem 31 stycznia 2000
roku i zgodnie z art. 26a ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
wymagana jest uchwala okreslajaca nowe stawki czynszu na kolejne 12 miesigcy.

Z analizy przychodéw z czynsz6w regulowanych i wydatkow na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Miasta na podstawie przewidywanego wykonania za rok 1999
wynika, ze Srednioroczne przychody z czynszow regulowanych w przeliczeniu na 1m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych uksztattuja si¢ na poziomie 1,42 z podczas gdy
w tym samym okresie wydatki na eksploatacje zasobow mieszkaniowych szacuje si¢ na
poziomie 1,65 zt za 1 m2 nie liczac oplat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspolna z tytutu idziatu Miasta oraz wplat na fundusz remontowy we wspolnotach.

Sytuacje taka spowodowaty w szczegolnosci sprzedaz lokali — ubytek powierzchni
uzytkowe] w ilosci ok. 9600 m2 z tendencja dalszego ubytku w zwiazku z kontynuacja
sprzedazy, wzrost kosztéw utrzymania zasobow lokalowych spowodowany wzrostem cen
dostaw, robét i ustug w stosunku do roku 1998 razem o okoto 18% z tendencja dalszego ich
Wwzrostu oraz utrzymujaca sie inflacja.

Podniesienie w roku 2000 stawek czynszu dla lokali o standardzie podstawowym
w kategoriach IT 1 [IT o okoto 8% w pierwszym terminie oraz o dalsze 7% w drugim terminie
spowoduje, ze naklady z budzetu na utrzymanie budynkéw i lokali komunalnych zmniejsza
si¢ o okoto 7,1% tj. o ok. 270.000 zt. Srednioroczne wplywy z czynszéw regulowanych
wzrosng do 1,58 z/m2 tj. o 11,2% za$ planowane na 2000 rok koszty powinny uksztattowaé
sig na poziomie 1,80 zZ/m2.

Maksymalna stawka czynszu plasuje si¢ na poziomie 1,56% wartosci odtworzenia
w pierwszym terminie i 1,68% wartosci odtworzenia w drugim terminie, wzrasta wigc
proporcjonalnie do uplywu czasu — zgodnie z uchwalg NR XI/116/99 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 29 czerwca 1999 roku w sprawie przyjecia ,,Lokalnego
programu polityki mieszkaniowej Miasta Stargardu Szczecinskiego na lata 1999 — 20027
nie powinna przekroczy¢ w 2002 roku 2,25% wartosci odtworzenia.
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Stawki Czynszu regulowanego aktualnie obowigzujace :

Lp. |Kategona Stawka za | m2 p.u.
mieszkani | Czynniki  obniznjace  wartaéé  uzytkowa mieszkania : /w zl/
a mieszkania od 1-02 | od 1-09
1999r. 1999r
. do 31-08 | do31-0t
l 1999r. 2000r
1. |1 Standard podstawowy 2,30 2,50
[a z jednym czynnikiem obnizajacym 2,10 2,30
Ib z dwoma czynnikami obnizajacymi 1,90 2,10
2. |10 Standard podstawowy 12,10 2,30
(ITa z jednym ezynnikiem obnizajacym 1,90 2.10
b z dwoma czynnikami obnizajacymi 1,70 | 1,90
e z trzema czynnikami obnizajacymi 1,50 11,65
3|1 | Standard podstawowy 1.60 1 1,80
[iITa | z jednym czynnikiem obnizajacym 1,40 i 1,50
[Ib z dwoma czynnikami obnizajacymi 1,30 | 1,40
[lc z trzema czynnikami obnizajacymi 1,10 | 1,20
rd 7 czterema czynnikami obnizajacymi 1.00 1,10
| |
E l !
4. |1V Mieszkania socjalne i substandardowe 10,70 10,80




