UCHWALA Nr TX/99/99
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 20 kwietnia 1999 roku.

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szezecinskiego dotyczace] terenéw otwartych oznaczonych symbolem ,,TO”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
z 1996 1. Nr 13 poz. 74, zm. Dz U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z
1997 r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 132, poz.775, z
1998 r. Nr 155, poz.1014, Nr 162, poz. 1126 ) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415, zm. DzU. z
1996 r. Nr 106, poz. 496, Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Nr 141, poz.
943 i z 1998 r. Nr 106, poz. 668 ) Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala, co na-

stepuje:

Rozdzial 1

Przedmiot zmian planu
§1

Zgodnie z uchwafa Nr XXXII/307/96 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 3
wrzesnia 1996 1. o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta  Stargardu  Szczecinskiego, zatwierdzomego uchwala Nr
LXXXI/451/94 Rady Miejskie] w Stargardzie Szczecifskim z dnia 17 maja 1994 1. ( Dz
Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9; poz. 73, Nr 10, poz. 76, Nr 15, poz.137, z 1996 r. Nr
1, poz. 415, Nr 5, poz. 40, z 1997 1. Nr 12, poz. 93, z 1998 r. Nr 2, poz. 24, Nr 14, poz. 90)
uchwala sie zmiane planu dotyczaca wszystkich terenow otwartvch oznaczonych symbolem
., TO”, zwana dalej planem, ktorego ustalenia zostaja wyrazone w postaci: -

1) zasad ogélnych przeznaczenia i zagospodarowania terenow ,,TO” odnoszacych sie

do catosci obszaru planu okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

2) ustalen warunkéw zagospodarowania w obszarach oznaczonych ,TO” kolemno

numerami ,,TO”-(20) do ,,TO”-(30) zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

3) rysunkow planu wykonanych na mapie w skali 1 : 1000 stanowiacych zataczr:ii od

nr 1 do 12 do niniejszej uchwaty.
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Celem ustaled planu jest zroznicowanie zapisow dotyczacych dopuszczalnych form zago-
spodarowania terenu poszczegolnych obszardyv. terendw otwartych ., TO” w oparciu o lokalne
warunki oraz umozliwienie uzytkowania terenu nie naruszajacego ogdlnych zasad przezna-
czenia .

§3

1. Przedmiotem ustaleft planu sa terenv otwarte jako istotnv element przyrodniczej prze-
strzeni miasta i obszar niebudowlany .



2. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe wyrazone zasadami
ogolnymi, a dla poszczegéinych lokalizacji wyodrebnionych obszaréw, okresla sie dopusz-
czalne zagospodarowanie terenu niniejsza uchwata.

3. Dopuszczalne zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 okreslaja warunki dopuszczenia
dla ustalonych graficznie obszar6w na rysunku planu.

4. Przebieg obwodnic 01KGt i 03KZo oraz ulice - oznaczone na rysunku planu zgodnie z pla-
nem ogblnym miasta Stargardu Szczecinskiego - nie stanowig ustalenia niniejszego planu.

5. Ustalenia planu nie naruszaja zasad obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji dla
miasta okreslonych w planie ogdlnym, a w szczegdlnosci ustalenia dopuszczalnego zagospo-
darowania w niniejszej uchwale nie koliduja z istniejaca lub planowana miejska siecia in-
frastruktury i komunikacji, ktére nie stanowia ustalenia niniejszego planu.

§ 4

Na ustalenia warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu skiadaja sie ustalone w ni-
niejszej uchwale :
1) zasady ogélne, okreslone w rozdziale 2, obowiazujace w calym obszarze planu,
uwzgledniajace :
a) przeznaczenie terenu,
b) uktad funkcjonalno-przestrzenny miasta,
c¢) kompozycje miasta,
d) ochrong dziedzictwa kulturowego,
e) ochrong $rodowiska,
2) szezegblowe warunki zagospodarowania, okreslone w rozdziale 3, dla poszczegol-
nych wyodrebnionych obszaréw ,, TO”,
3) oznaczenie graficzne dla rysunku planu - zalacznik 1 do niniejszej uchwaly, .
4) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu - zalaczniki od 2 do 12 do niniejsze;
uchwaty.

Rozdzial 2
Zasady ogdlne przeznaczenia i zagospodarowania terenéw otwartych
§5
Przeznaczenie terenéw

1. Ustala si¢ podstawowa funkcjg terenow otwartych ,, TO” jako tereny niebudowlane, o zna-
czeniu ogolnomiejskim, przyrodniczo-rekreacyjnym:.

2. Lokalizacja wszelkiej zabudowy trwatej na terenach otwartych poza przypadkami wskaza-
nymi w ustaleniach planu jest zabroniona.

3. Zabudowa gospodarcza istniejaca poza wskazanym terenem dopuszczalnej lokalizacji za-
budowy, moze by¢ zachowana jedynie jako zabudowa czasowa lub na zasadach okreslonych
w szczegotowych warunkach niniejszej uchwaty.



§6
Zasady uwzgledniajace uklad funkcjonalno-przestrzenny miasta

1. Tereny otwarte nie stanowig rezerwy terendw budowlanych miasta oraz powstrzymuja
spontaniczne rozpraszanie osadnictwa i zabudowy poza wyznaczonymi strukturami miej-
skimi, co rowneczesnie stuzy efektywnosci technicznej i ekonomicznej systemow uzbrojenia
miejskiego.

2. Ustala sie zasade zadrzewiania i zakrzewiania terenéw otwartych, w szczegolnosci wzdhuz
ciekOw oraz na gruntach rolniczych o mniejszym znaczeniu produkcyjnym, jako zadrzewienia
érodpolne, w celu poprawy niekorzystnego bilansu terenu zieleni do obszaru zabudowy w
miescie.

3. Ustala sie zasade cigglosci terenow zieleni miejskiej i wolnych od zabudowy terenéw
otwartych o znaczeniu ekologicznym, klimatycznym i wypoczynkowym dla miasta.

4. Ustala si¢ tereny otwarte, facznie z terenami le$nymi, rolnymi, wod otwartych oraz miej-
skimi terenami zieleni, jako system z ciagami 1 strefami pieszymi, uzupetiniajacy 1 wspoldzia-
lajacy z systemem przestrzeni publicznych miasta.
§7
Zasady uwzgledniajace kompozycje miasta

1. Ustala sig¢ zasade ksztaltowania 1 zagospodarowania terendw otwartych jako czytelnej
struktury w krajobrazie przyrodniczo-kulturowym miasta .

2. System terenow otwartych 1 zieleni miejskiej nalezy uznaé za istotny element kompozycji
urbanistycznej miasta, decydujacy o wizerunku i jakosci przestrzeni miejskiej.

§38
Zasady uwzgledniajace ochrong dziedzictwa kulturowego

1. Ustala sie zasade 1 warunki ochrony historycznych panoram zespotu staromiejskiego w ob-
szarach podmiejskich.

2. W czesci terenow obowiazuje strefa ochrony archeologicznej z obowiazkiem wykonania
interwencyjnych badan archeologicznych oraz uzyskania zgody poprzedzajacej rozpoczecie
jakichkolwiek prac ziemnych, w tym réwniez zwiazanych z nasadzeniami trwalej zieleni w
okreslonych stanowiskach ochrony.

3. Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie bryly obiektu, formy i
pokrycia dachow, podziatow elewacyjnych, detali architektonicznych.

4. Wszelkie zamierzenia 1 dzialama inwestycyjne w obszarach ochrony ekspozycji panoramy
staromiejskiej oraz przy obiektach zabytkowych wymagaja uzgodnienia z Pafistwowa Stuzba



Ochrony Zabytkéw, a w obszarach strefy ochrony archeologicznej - z konserwatorska stuzba
w Muzeum Narodowym w Szczecinie.

§9
Zasady uwzglédniajqce ochrone i ksztaltowanie Srodowiska

1. Wyznaczenie i.zagospodarowanie terenow otwartych realizuje zasade zréwnowazonego
rozwoju i ochrony Srodowiska w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska.

2. Ustala si¢ zasade tworzenia terenéw otwartych na zasadzie korytarzy i ciggow ekologicz-
nych w miescie, jako elementow strefy ksztattowania ekologicznego oraz renaturyzacji przy-
rodniczej obszaru wod 1 ciekéw w dolinie Iny.

3. Nalezy utrzymac 1 uzupeh';ié biologicznie czynne obszary w sasiedztwie terendw zurbani-
zowanych lub terenéw rozwoju funkcji miejskich, jako elementy regulujace warunki-zdro-
wotne zycia w miescie.

4. Ochronie podlegaja drzewa uznane za pomniki przyrody oraz zielen miejska w obszarach
publicznych, w rozumieniu ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska .

5. Ustala si¢ zakaz usuwania drzew i krzewow, w szczeg6lnosci w przypadkach zadrzewien i
zakrzewien $rodpolnych oraz wzdluz ciekéw wodnych, jak rowniez gdy wiek nasadzen nie
przekroczyt 30 lat , z wylaczeniem owocowych i plantacji.

6. Ustala si¢ utrzymanie 1 ochrong sicci urzadzen melioracyjnych oraz urzadzen przeciwpo-
wodziowych. Wszelkie prace ziemne oraz projekty zadrzewien w obszarze rzek i urzadzen
przeciwpowodziowych nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych - Rejonowy Oddziat w Stargardzie Szczecinskim.

Rozdzial 3

Szczegolowe warunki zagospodarowania dla wyodrebnionych obszaréow

§ 10

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (20)

- ograniczony od poinocy 1 wschodu granica miasta oraz drogg na przedtuzeniu ul.E.Orzesz-
kowej, od zachodu ul.Podlesna 08KZo i linia kolejowa 5KK, od potudnia ograniczony tere-
nem produkcyjno-skladowym.

2. Dla calego terenu okreSlonego w ust. 1 ustala si¢ uprawy polowe, taki i pastwiska oraz
ogrody i sady ze wzgledow :
1) ochrony gruntéw roinych (RIII 1 R V),
2) przyrodniczych powiazan w dolinie Iny,
3) sanitarnych i technicznych jako obszar alimentacji uzytkowych wdd podziemnych
oraz obszar pofozony poza terenem uzbrojenia miejskiego.



3. Wylacznie w wyznaczonych na rysunku planu obszarach, dopuszcza si¢ wygrodzenia dzia-
ek o charakterze ogrodéw dzialkowych z drewniang zabudowa altan, dla rekreacji indywi-
dualnej, w granicach przeznaczenia terenéw rolnych. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki -
1000 m? z dopuszczeniem trwalej zieleni wysokiej. Grodzenie ogrodéw dopuszcza si¢ w od-
leglosci minimalnej 15m od granicy terenu ul. E.Orzeszkowej.

4. Dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe siedliskowa oraz gospodarcza jako czasowa, zwiazang
wylacznie z uprawami ogrodowymi 1 sadem, z ogrodzeniem drewnianym z zerdzi poziomych.
Powyzsze dopuszczenie nie dotyczy funkcji nierolniczej dzialalnosci gospodarczej 1 garazy.

5. Wprowadza si¢ ograniczenia w charakterze architektury zabudowy gospodarczej i altan :
lokalne formy obiektow tradycyjnych, wykonczone drewnem, parterowe, bez piwnic z da-
chem krytym gontem lub dachéwka.

6. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 nalezy uzgadniaé w trybie ustalenia warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

7. Ulica E.Orzeszkowej z cennym starodrzewem petni funkcje¢ alei spacerowo-rowerowej o
znaczeniu rekreacyjnym, wyprowadzajacej z miasta. Nalezy utrzyma¢ zielen alei oraz charak-
ter drogi gruntowej i dojazdowej w terenie niezabudowanym z zakazem parkowania, ktore
nalezy realizowac w granicach dziatek.

8. Dla czesci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;j.

§ 11

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (21)

- ograniczony od zachodu ul.E.Orzeszkowej, od péinocy granica miasta, od wschodu rzeka
Ina, od potudnia obwodnica 01KGt i zabudowa przy ul.Brzozowej. Teren dzieli ustalona w
planie ogdlnym obwodnica 01KGt .

2. Dla terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego, gtownie 1ak 1
pastwisk (LI, PsIIl) z dopuszczeniem zadrzewiania i zakrzewienia czgsci terenow rolnych o
mniejszym znaczeniu produkcyjnym.

3. Wyznacza si¢ teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig przebu-
dowy, rozbudowy, nowej zabudowy oraz trwatego grodzenia, z zapewnieniem parkowania
samochodow w granicach dziatek

4. Dla zabudowy siedliskowe] w wyznaczonym obszarze, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza
sie zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy mieszkaniowej, z
dodatkowa funkcja towarzyszaca o charakterze lokalnych ustug i rzemiosta, nieuciazliwych
dla $rodowiska i zabudowy mieszkaniowe], w szczegdlnosci ustugi w zakresie rekre-
acyjno-turystycznym - agroturystyka: jazdy konne, kwatery prywatne.

5. Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy i przebudowy, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 ustala si¢
nastepujace wymagania :



1) wysokos¢ do dwoch kondygnacji, z poziomem parteru nie wyzej niz 1,5 m nad tere-
nem,
2) forma budynku dostosowana do lokalne;j architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowe;j.
6. Wydzielenie dziaiki dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 5 dopuszcza sie zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach o trybie podziatu nieruchomosci oraz w decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ dziatki 25 m przy ulicy
z wjazdem obstugujacym oraz minimalng wielko$é dziatki 2000 m2.

7. Ulica Wi Reymonta 025KLG - lokalna gléwna z komunikacja zbiorows, obstugujaca zabu-
dowe podmiejska i zagrodowa. Nalezy utrzymac i uzupelni¢ zielen przyuliczna. Nieprzekra-
czalny zasieg zabudowy od ulicy WLReymonta jest ograniczony pasem terenu o szerokogci
30m, wyznaczonym na rysunku planu terenem dopuszczalnej lokalizacji zabudowy.

8. Dla zabudowy okre$lonej w ust. 3 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, a w szczegllnosci:
1) rozbudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasie
terenu ulicy,
2) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejace;j sieci - w 750 w ul. Wi.Reymonta,
3) zaopatrzenie w gaz realizowac z istniejacej sieci - g /00 w ul. Wt.Reymonta,
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowaé z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowna do potrzeb rozbudowe i skablowane przytacza , ‘
5) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie $ciekéw sanitarnych w zbiornikach bez-
odptywowych badz stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
sciekow,
6) zaopatrzenie w cieplo realizowa¢ z indywidualnych zrédet ciepta,
7) sieci telekomunikacyjne realizowaé stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.

9. Ustala si¢ zaostrzone wymagania sanitarne, w szczegolnosci w zakresie indywidualnego
gromadzenia 1 usuwania sciekow sanitarnych, ze wzgledu na sasiedztwo terenéw wodono-
$nych oraz ustala si¢ zakaz budowy indywidualnych ujeé wody.

10. Poza wyznaczonym terenem zabudowy dopuszcza sie istniejaca zabudowe gospodarcza
jako czasowa i wylacznie zwigzang z produkcjg rolng oraz dopuszcza sie grodzenie terenow
rolnych trwata zielenia i ogrodzeniem drewnianym z zerdzi poziomych.

I1. Nalezy utrzyma¢ zadrzewienia srodpolne oraz wprowadza¢ trwal zielen, a w szczegolno-
Sci zadrzewienia terendw wzdiuz ciekéw wodnych oraz wzdhuz drog gruntowych 1 dojaz-

dowych do pol.

12. Nalezy utrzymac powiazania przyrodnicze oraz przejécia piesze i rowerowe wzdiuz koryta
rzeki Iny, pod wiaduktem drogi 01K Gt -przy realizacji obwodnicy potnocne;.

13. Nalezy utrzymac¢ wat przeciwpowodziowy, chroniacy teren wzdhuz rzeki Iny na dtugosci
ul. Brzozowej przed zalewaniem przy wysokich stanach wody w rzece.

14. Dla czgsci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologiczne;.



§12

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (22)

- usytuowany przy pétnocnej granicy miasta, pomigdzy oczyszczalnig $ciekow a ul.Morska -
droga do wsi Klepino, od potudnia przylega do terenu ogrodow dziatkowych. Teren dzieli
ustalona w planie ogélnym obwodnica 01KGt .

2. Dla calego terenu okreslonego w ust.1 ustala si¢ uprawy polowe, taki i pastwiska, ktore
stanowig powiazania przyrodnicze wzdhuz krawg¢dzi wysoczyzny.

3. Nalezy utrzyma¢ zakaz zabudowy i trwalych wygrodzen, z dopuszczeniem drewnianych z
zerdzi poziomych na terenach rolnych.

4. Nalezy utrzymac powiazania przyrodnicze oraz przejscia piesze i rowerowe wzdiuz krawe-
dzi wysoczyzny oraz koryta rzeki Iny, pod wiaduktem drogi 01KGt - w przypadku realizacji
obwodnicy pétnocne;j.

5. Ulica Morska - droga do Klgpina 026KLG, biegnaca krawedzig wysoczyzny i wschodnig
granicq terenu, stanowi ciag o naturalnych walorach widokowych rozlegtych obszarow doliny
Iny oraz panoramy staromiejskiej.

6. Dla czesci terenu obowigzuje strefa ochrony archeologicznej.

§ 13

1. Wyznacza si¢ terem otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (23)

- ograniczony od zachodu zabudowa przy ul. M.Drzymaly i Kanatem Bydgoskim, od péinocy
zabudowa przy ul.Dalekiej. Od wschodu przylegaja tereny ogrodéw dziatkowych oraz usta-
lony planem ogoélnym przebieg obwodnicy $rédmiejskiej 03KZo.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust.1 nalezy utrzymac zakaz zabudowy oraz dostgpnosé
terenu ze wzgledu na znaczenie powigzan przyrodniczych i funkcji terendw zieleni pubhcz-
nej, a w szczegolnoser :
1) potaczenie pierscienia plant staromiejskich z terenami ogrodow dziatkowych poprzez
tereny otwarte wzdtuz obwodnicy $rédmiejskiej - 03KZo,
2) potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji panoramy staromxejsklej z kierunku
poéinocno-wschodniego,
3) czeste zalewanie terenu wzdtuz rzeki Mata Krapiel 1 Kanatu Bydgoskiego przy wy-
sokich stanach wody w rzece Inie.

3. Nalezy realizowa¢ powiazania przyrodnicze i funkcjonalne poprzez dostepne przejscia
wzdtuz koryta rzeki Mata Krapiel, na obu brzegach.

4. Nalezy utrzymac zielen wysoka wzdtuz rzeki i kanalu Bydgoskiego oraz trwale zagospoda-
rowa¢ brzegi zielenia, tworzac naturalng obudowg biologiczna koryta jako renaturyzacje
rzeki.

5. Dopuszcza sig uzytkowanie rolne terenu oraz czasowe utrzymanie istniejacych ogrodéw
dziatkowych, z warunkiem udostepnienia alei pieszej, o ktdrej mowa w ust. 3.



6. Dla terenu okreslonego w ust.1 z wylaczeniem istniejacych ogrodéw dziatkowych, do-
puszcza si¢ zabudowe gospodarcza jako czasows, jedynie dla funkcji nieuciazliwej dla $ro-
dowiska, pod warunkiem:
1) dopuszczenia, nie dluzej jak do czasu realizacji obwodnicy $rédmiejskiej, z obo-
wiazkiem usunigcia zabudowy i zagospodarowania terenu zielenia po okresie dopusz-
czenia, _
2) udostepnienia przejs$cia wzdluz rzeki.

7. Dla poprawy warunkéw zagospodarowania terenu zabudowy przy ul. Swiatopetka (OM.C7 -
wg oznaczen planu ogolnego) dopuszcza sig wydzielenie pasa terenu o szerokosci 6m, z
mozliwoscia wygrodzenia 1 zagospodarowania facznie z terenem zabudowy, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

§ 14

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (24)

- usytuowany na pofudnie od terenéw zielonych przy ul.Gdafskiej, pomiedzy rzeka Mata
Krapiel, ul.Zrédlana i ul.Grunwaldzka a ul.Rolnicza, az do potudniowej granicy miasta na
lini1 kolejowej 3KK. Teren dzieli ustalona w planie ogélnym obwodnica 01K Gt ..

2. Dla calego terenu okreslonego w ust.1 nalezy utrzymaé zakaz zabudowy ze wzgledéw :
1) przyrodniczych powiazan wzdtuz rzeki Mata Krapiel,
2) ochrony gruntéw rolnych (LIII ),
3) sanitarnych i technicznych jako obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych
oraz tereny czgsciowo podmokie i podtapiane w potudniowej czgéci.

3. Ustala sie utrzymanie uzytkowania rolnego: uprawy polowe, taki pastwiska 1 ogrody z do-
puszczeniem, jedynie w obszarach istniejacych siedlisk, zabudowy mieszkalno- -gospodarczej
zwiazanej wyltacznie z gospodarstwem rolnym.

4. Dla zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie wy-
miany, rozbudowy i przebudowy :
1) wysokos¢ do dwoch kondygnacji, z poziomem parteru nie wyzej niz 1,5 m nad tere-
nem,
2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-
dowy podmiejskiej lub zagrodowe;.

5. Dopuszcza si¢ grodzenie terenow rolnych trwala zielenia drzew i krzewdw oraz ptotami
drewnianymi z zerdzi poziomych - wzdluz rzeki w odlegtosci minimalnej 5 m od brzegu.

6. Nalezy utrzymac i uzupetniac zielen wysoka wzdtuz rzeki i ciekéw wodnych, zadrzewienia
1 zakrzewienia $rodpolne oraz zagospodarowac brzegi i tereny podtapiane zielenia tegowa,

tworzac naturalng obudowg biologiczna jako renaturyzacije rzeki.

7. Dla czgscel terenu obowigzuje strefa ochrony archeologiczne;.



§15

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (25)
-usytuowany pomiedzy ul. Nowowiejskg 032KLG, ul.Gen. Wi, Andersa oraz ul.Bydgoska
010KZo, ograniczony od potudnia linia kolejowa 3KK oraz zabudowa przy alei Debowej
i ul. Gen. Wt.Sikorskiego od potnocy.

2 Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego, iak, pastwisk
i ogrodéw z dopuszczeniem istniejacej zabudowy siedliskowej zwiazanej z produkcja rolnicza.
3. Wyznacza si¢ teren dopuszczalnej lokalizacji zabudowy , oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze-dla zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, wzdiuz ul. Gen Wt. Sikorskiego, alei Debowe;j

i ul. Gen.Wt. Andersa z parkowaniem samochodow w granicach dziatek wiasnych.

4. Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji panoramy staromiejskiej,
wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie charakteru architektury dla zabudowy, o ktorej mowa
wust. 213

1) zabudowa bez piwnic, 0 wysokosci jednej kondygnacji, na podmuréwce do 1,5 m nad

teren,

2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-

dowy podmiejskiej lub zagrodowej,

3) dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe lub kopertowe, kryte dachowka.
5. Dla dopuszczalnej zabudowy, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ wydzielenie dziatek zgodnie
z zasadami okreSlonymi w przepisach o trybie podziatu nieruchomosci oraz w decyzji 0 wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustala si¢ minimaing szerokos¢ dziatki 25 m
przy ulicy z wjazdem obstugujacym oraz minimalna wielkos¢ dziatki 2000 m ™.

6. Dopuszcza si¢ trwale grodzenie w obszarach wyznaczonych dla zabudowy. Na terenach
rolnych, na zapleczu zabudowy, ogrodzenia drewniane z zerdzi poziomych.

7. Nalezy utrzymaé zielen alei Debowej i ul. Gen.Wi. Sikorskiego z cennym starodrzewem
oraz charakter drog gruntowych, ktore pelnia funkcje dojazdowa oraz alei pieszej, spacerowo-
rowerowej, o znaczeniu rekreacyjnym, wyprowadzajace] z miasta.

8. Dla zabudowy okreslonej w ust. 2 i 3 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej , a w szczegolnosci:
1) rozbudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w pasie
terenu ulicy,
2) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejacej sieci - w 200 w ul. Gen.Wt. Sikorskiego ,
w 110 w alei Debowej, w700 w ul. Gen. W1 Andersa,
3) zaopatrzenie w gaz realizowac z istniejacej sieci - g /00 w ul.Gen.Wi. Sikorskiego.
g 150 w ul.Bydgoskiej _
4) zaopatrzenie w energie elektryczna realizowa¢ z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowng do potrzeb rozbudowe i skablowane przylacza .
5) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie sciekow sanitarnych w zbiornikach bez-
odplywowych badz stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
sciekow,



6) zaopatrzenie W ciepto relizowa¢ z indywidualnych Zrodet ciepta,
7) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i W wymaganych standar-
dach.

9. Ze wzgledu na koniecznosc uwzglednienia warunkow okreslonych w ust. 7 i 8, dopuszcza
sie wyznaczenie linil rozgraniczajacej dla wyzej okreslonych ulic, o szerokosci 30m pasa te-
renu, zgodnie z zasiggiem dopuszczalnej zabudowy okreslonym na rysunku planu.

10. Ustala sie publicznie dostgpne przejscie pieszo-rowerowe wzdiluz nasypu kolejowego,
taczace ulice : Nowowiejska, Gen. Wi.Sikorskiego, Gen.Wt.Andersa, Bydgoska z aleja Debowg
wedlug ustalen graficznych na rysunku planu.

11. Nalezy utrzyma¢ wal ziemmy pod wiaduktem, u wylotu alei Debowej, chroniacy tereny
miejskie przed zalewaniem od strony rzeki Krapiel.

12. Dla czesci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologiczne.
§16

1. Wyznacza sie teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (26)
- usytuowany na pofudnie od toréw kolejowych, na zachod od ul Bydgoskiej i granicy miasta
wzdhiz cieku wodnego, na péinoc od rzeki Krapiel.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie utrzymanie uzytkowania rolnego z zaka-
zem zabudowy oraz grodzenia dla calosci obszaru, poza istniejacymi siedliskami.

3 Ustala sie teren dopuszczainej lokalizacji zabudowy, oznaczony na rysunku planu, dla ob-
szaru istniejacej zabudowy siedliskowej z dojazdem od ulicy Bydgoskiej oraz parkowaniem
samochodow na dzialce wiasne;.

4. Dla zabudowy w wyznaczonym terenie,0 ktorym mowa w ust.3, dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze dla zabudowy mieszkaniowej, z dodatkowa
funkcja towarzyszaca o charakterze lokalnych ustug i rzemiosta, nieuciazliwych dla srodowiska
i zabudowy mieszkaniowej, W szczegOlnoscel ustugt w zakresie rekreacyjno-turystycznym
-agroturystyka: jazdy konne, kwatery prywatne.

5. Dla dopuszczalnej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 3 ustala sie nastepujace wymagania

w zakresie wymiany, rozbudowy i przebudowy :
1) wysokos¢ do dwoch kondygnacji, bez podpiwniczenia, na podmuréwee do wysokosci
1,5 m nad teren,
2) forma budynku dostosowana do lokalnej architektury tradycyjnej o charakterze zabu-

dowy podmiejskiej lub zagrodowe;.

6. Dla zabudowy okreslonej w ust. 3 ustala sie zasady obslugl w zakresie infrastruktury tech-
nicznej , a w szczegolnosck:
1) rozbudowe 1 modernizacje sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac w pasie
terenu ul. Bydgoskiej,
2) zaopatrzenie w wode realizowaé z uje¢ wiasnych lub poprzez rozbudowe sieci
w ul. Bydgoskiej ,



3) zaopatrzenie w energig elektryczna realizowac z istniejacego systemu elektroenerge-
tycznego poprzez stosowna do potrzeb rozbudowe i skablowane przylacza ,

4) dopuszcza si¢ indywidualne gromadzenie $ciekow sanitarnych w zbiornikach bez-
odptywowych badz stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
sciekow,

5) zaopatrzenie w cieplo i gaz realizowa¢ z indywidualnych zrédet,

6) sieci telekomunikacyjne realizowa¢ stosownie do potrzeb i w wymaganych standar-
dach.

7. Nalezy utrzymacé oraz uzupelniac zadrzewienie wzdhuz drogi polnej pieszo-rowerowej, przy
nasypie kolejowym w czesci péinocnej, narazonej zalewaniem woda z rzeki Krapiel, wzdluz
kanatu melioracyjnego oraz wzdtuz koryta rzeki.

8. Dla czesci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologiczne;.

§ 17

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (27)
- usytuowany na potudnie od toréw kolejowych, przy drodze polnej biegnacej wzdiuz rzeki
Krapiel.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie uzytkowania rolnego lub tere-
now zieleni, jako otwartych z ekspozycja w kierunku poinocnvm.

3. Zakaz zabudowy i trwatego grodzenia dotvczy catosci terenu okreslonego w ust. 1
4. Dopuszcza sie zadrzewienia wzdtuz drog poinych w kierunku péinoc-potudnie.

5. Wyznacza si¢ trase pieszo-rowerowa biegnaca wzdhuz rzeki Krapiel po drodze polnej, ktora
stanowl rownoczesnie groble chroniaca grunty przed wylewem rzeki.

$ 18

1. Wyznacza sie teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (28)
- usytuowany na zachdd od linii kolejowej 1 ul. Wi.Broniewskiego, pomiedzy ul Spokojna a
stacja kolejowa Stargard Szczecinski Osiedle Pyrzyce.

2. Dla catego terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie utrzvmanie uzvtkowania rolnego (R 1II)
lub terendw zieleni, jako otwartych z ekspozycja w kierunku miasta oraz utrzvmanie zieleni
srodpolnej 1 naturalnych ciekdw.

3. Zakaz zabudowy i trwatego grodzenia dotvczy catosci terenu okreslonego w ust. |

4. Wylacznie w wyznaczonych na rysunku planu obszarach, dopuszcza sie wygrodzenia dzia-
tek o charakterze ogrodéw dziatkowvch z dopuszczalna drewniana zabudowa altan, dla rekre-
acji indywidualnej, w granicach przeznaczenia terenéw rolnych. Ustala si¢ minimaina
wielkosé dzialki - 1000 m? z dopuszczeniem trwalej zieleni wysokiej.



5. Nalezy wyznacza¢ lokalizacj¢ planowanych magistrali uzbrojenia podziemnego w obszarze
w liniach rozgraniczajacych ulicy 06KZ-1 - ustalonej w planie ogdlnym.

6. Dla czgsci terenu obowiazuje strefa ochrony archeologiczne;j.

§19

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (29)
- usytuowany na potudnie od ul.Lotnikow 029KLG i na zachéd od ul.Gen.L.Okulickiego i
linii kolejowej do Pyrzyc.

2. Dla cafego terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie terenéw rolnych (R III) lub
terendw zielent jako otwartych, z dopuszczalnym zadrzewieniem i zakrzewianiem.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy i trwalego grodzenia dla catoéci terenu okreslonego w ust. 1 z
uwagi na powigzania przyrodnicze i rekreacyjne przyleglego lasu i obszarow rolnych, w sa-
siedztwie terenow zurbanizowanych.

4. Dla poprawy warunkow zagospodarowania terenu zabudowy (MP.K4 - wg oznaczen planu
ogdlnego) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa terenu z mozliwoscia wygrodzenia i zagospodaro-
wania lacznie z terenem zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. '

5. Ustala sig publiczna dostepnos¢ terenu poprzez sciezki piesze i rowerowe - teren o walo-
rach naturalnego krajobrazu.

§ 20

1. Wyznacza si¢ teren otwarty oznaczony na rysunku planu symbolem TO (30)

- usytuowany po obu stronach rzeki Matej Iny, od zachodu ograniczony terenem rolnym i
stawami, od wschodu granica miasta. Przez teren przebiega ulica Gtéwna 030KLG do Wit-
kowa.

2. Zakaz zabudowy, rowniez czasowe): gospodarczej, altan, garazy oraz zakaz trwatego gro-
dzenia dotycza catosci terenu, okreslonego w ust. 1.

3. Ustala sie¢ wprowadzenie trwafej zielent wysokiej w formie zadrzewienia i zakrzaczenia
wzdtuz rzeki oraz naturalnych tak - jako istotny element powiazan przyrodniczych w sasiedz-
twie terendw rolnych. W projektach zadrzewien wzdtuz rzeki nalezy uwzgledni¢ dostep do
rzeki w przypadku robot mechanicznych przy konserwacii lub regulaciji rzeki.

4. Ustala si¢ publiczna dostepno$¢ terenu poprzez Sciezki piesze i rowerowe wzdhuz rzeki w
kierunku miasta - teren o walorach naturalnego krajobrazu.



c - Rozdzial 4
Postanowienia koficowe
§21

Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu opfat od wzrostu wartosci
nieruchomosci na terenie objetym niniejszym planem.

§22

1. W zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty w obszarach: TO(21), TO(25), TO(26), dla te-
renow dopuszczalnej lokalizacyi zabudowy, wyraza sie zgode na przeznaczenie gruntdw rol-
nych na cele zabudowy mieszkaniowej, na warunkach szczegétowych dla poszczegéinych ob-
szarow okreslonychw § 11, § 151 § 16.

2. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w ust. 1 doty-
czy gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, klasy V i VI oraz klasy IV o zwartym obsza-
TZe zmiany przeznaczenia nie przekraczaj acym 1 ha, wedtug zestawienia :

| Teren - obreb  numery dzialek dla ktorych w czesci ustalono obszarv§ pow. Klasy | rodzaj 1

i dopuszczalnej lokalizacji zabudowy ¢ ha " f uzytku |

i TO(21) Obreb2 7.8,9,10,11/2, 11/3,11/5, 11/7, 45, 46,47, 57,58,59, . 2,69 IVV VT | R, L, Ps !

! 141/8. 419, 420, _ A

| TO(25) Obreb 12 287/1, 287/3, 287/5, 288, 289, 291, 292. 293/1, 329, 4,45 ;IV, _V R L Ps

35 330,331, 332, 338, 339, 340, 341, 342, 347, 387, 397, :

L 398, 399/2. 401. 402 :

TO (26) Obreb 18 106, 108. 109 . 067 V.V . RL

f.acznie - 7.81 L

7 dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace terenow otwartych
oznaczonych ,,TO”, objetvch zmiana planu, zawarte w planie ogdlnym zagospodarowania,
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego - Uchwala nr LXXXIII/451/94 z dnia
17.05.1994 1.

§ 24

Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz Prezvdent Miasta Stargardu Szczecinskiego
sprawuja biezacy nadzoér nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego planu.

n

§2

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ow}oszcma w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

RADGA PRAWNY

mgr Jolanta Chojnicka-Grabarz



Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecifiskim podjeta 3 wrze$nia 1996 roku uchwate
Nr XXXII/307/96 w sprawie przystapienia do zmian w ,,Planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecifiskiego™ dla terenéw otwartych oznaczonych
symbolem ,,TO”. Wykonawca projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenow otwartych oznaczonych
symbolem ,, TO”, zwanym w dalszej czgsci ,,projektem zmiany planu™, jest Pracownia
Autorska Architektoniczna arch. Jerzy Modlinger z Wroctawia. Wykonawca zostat wytoniony
w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji, w oparciu o ustawe z dnia 10 czerwca 1994r.
o zaméwieniach publicznych (Dz.U. Nr 76, poz.344, z pdzniejszymi zmianami).

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym
uchwata Rady Miejskiej oraz z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz.415, z p6zniejszymi zmianami), z zachowaniem
nastepujacej procedury:

1) o przystapieniu do sporzadzania zmiany w przedmiotowym planie zamieszczono
19 wrzesnia 1997 roku komunikat w ,,Glosie Szczecinskim” oraz wywieszono

obwieszczenia na obszarze miasta - art.18 ust.2 pkt 1,

2) zawiadomiono na piSmie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu organy
wlasciwe do uzgadniania, opiniowania oraz sejmik samorzadowy (obecnie Urzad
Marszatkowski) - art.18 ust.2 pkt 2,

3) uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wlasciwymi organami, instytucjami,
w tym z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewddzkim - art. 18 ust.2 pkt 314,

4) projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 03.02.1999r.
do 24.02.1999r. O terminie wylozenia poinformowano na pismie wiascicieli i wladajacych
nieruchomosciami oraz na stupach ogloszeniowych na terenach objetych zmiana planu
i w ,,Glosie Szczecinskim™ - art.18 ust.2 pkt 51 6,

5) do projektu zmiany planu zgloszono 1 zarzuti 1 protest - art.18 ust.2 pkt 7,

6) Zarzad Miasta rozpatrzyl zarzut i protest wniesione do projektu zmiany planu oraz podjat
uchwalg Nr 110/99 z dnia 1 kwietnia 1999r. w sprawie uwzglednienia zarzutu i protestu
- art. 18 ust.2 pkt 8.

Zarzut wniesiono przeciw nieuwzglednieniu zmiany uzytkowania pomieszczen socjalnych
(w budynku gospodarczym stanowiacym wiasnosc zglaszajacych zarzut) na mieszkanie.
Zarzut zostat uwzgledniony.

Protest wniesiono na skutek braku spdjnosci pomiedzy cze$cia graficzng a tekstowa,
stanowiacych o mozliwosci powigkszenia dziatek mieszkalnych o pas terenu, na ktérym
zlokalizowano garaze - ktore s wlasnoscia zglaszajacych protest. Protest zostat
uwzgledniony.

Uwzglednienie zarzutu i protestu nie naruszylo istotnych ustalefi projektu zmiany planu,
nie spowodowato utrudnien we wlasciwym zagospodarowaniu pozostatych dziatek, nie
naruszyto uktadu urbanistycznego oraz nie spowodowato potrzeby wznowienia procedury
wynikajacej z art.18 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

7) poniewaz zarzut i protest zostaly przez Zarzad Miasta uwzglednione, nie ma zastosowania
art.18 ust.2 pkt 8,9,10 dotyczacy rozpatrywania protestow i zarzutow przez Rade Miejska.



Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktorym
okreslono stawke w wysokosei 30%, shizaca naliczeniu oplaty planistycznej od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie objetym projektem zmiany planu (art.10 ust.3).
Do projektu zmiany planu dolaczono prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze (art. 10 ust.2).

" Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenow otwartych oznaczonych

symbolem ,, TO” spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do
uchwalenia.
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zatacznik nr 1

do uchwaty Nr 1x/39/89

Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeciniskim

zdnia 20 kwictnia 1999 roku,

OZNACZENIA GRAFICZNE
dia rysunku planu Tereny Otwarte

<

oznaczenia ogdine
granica terenu opracowania - TO
granica miasta
granica terenu o réZnym przeznaczeniu

granice terenu o roznym zagospodarowaniu

przeznaczenie | zagospodarowanie terenu
obszar ustalen - TO
uzytki rolne : orne - R, sady - S, taki - L, pastwiska - Ps
ogrody dziatkowe - ZD
zadrzewienia i zakrzewienia - Lz
teren dopuszczainej lokalizacji zabudowy

trasy pieszo-rowerowe

drogi i ulice : piesze z dojazdem - KP, dojazdowe - KD

wody otwarte

warunki ochrony Srodowiska i débr kultury

. tereny renaturyzacji - biologiczna ochrona ciekdw i wéd

szpaler drzew - aleja
kierunki powiazan przyrodniczych
obiekty w ewidencji konserwatorskiej

stanowiska ochrony archeologicznej

oznaczenia terenow poza obszarem ustalen oraz komunikacii
- wg planu ogolnege miasta Stargard Szczecinski
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I. CZESC OGOLNA

1. ZalozZenia i metody sporzadzania prognozy, podstawy prawne.

Prognoze skutkow ustalen zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dla terenow oznaczonych symbolem ,.TO”, opracowano na podsta-
wie przyjetych w planie ustalef, w aspekcie ponizszych przepisow prawnych:

- Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym,

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w
sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wptywu ustalef
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze;

- Ustawa o ochronie przyrody;

- Ustawa o ochronie i ksztattowaniu srodowiska;

- Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

- Ustawa o lasach .

Wykorzystano ponadto nastepujace materiaty archiwalne:

- Opracowanie fizjograficzne dla m. Stargardu Szczecinskiego;

- Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie szczecinskim - Panstwowa Inspekeja
Ochrony Srodowiska Szczecin; '

- Materialty Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Stargardzie Szcz.
dotyczace urzadzen melioracyjnych;

- Opracowanie - ,,Ocena mozliwosci ksztaltowania ekologicznego doliny Iny w rejonie

Stargardu Szcz.” - Dr L. Wotejko;

- Rozporzadzenie Wojewody Szczecifiskiego i Gorzowskiego z dnia 28.06.91 r. w sprawie
ustanowienia stref ochronnych jez. Miedwie;

-. Plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego 1994 r.;

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard

Szczecinski - 1994 1.

Prognoze skutkéw wplywu ustalen zmian planu na $rodowisko przyrodnicze przedstawiono
dla poszczegodlnych terenéw, kolejno analizujac:

- istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenu i terenow sasiednich,

- stan $rodowiska przyrodniczego,

- wplyw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze .
Graficznie - na planszy ,,Prognoza skutkow ustalen........ ” (odrebnej dla kazdego terenu ,,TO™)
dokonano zréznicowania ustalen planu na 3 grupy - scharakteryzowane w punkcie 3.

2. Ogdlna charakterystyka przedmiotti zmian planu ogélnego.

Zmiany planu dotycza 11 terendw w obrebie Stargardu Szczecinskiego, oznaczonych w planie
ogdlnym jako ,,TO” - tereny otwarte. Sg to tereny niezabudowane, o walorach krajobrazo-
wych 1 przyrodniczych, usytuowane w wigkszosci na obrzezach miasta.
Tereny otwarte w mieécie stanowia istotny element przestrzeni przyrodniczej miasta, a wraz z
terenami zieleni maja duzy wplyw na jakosc zycia mieszkancow:

- stuza codziennemu wypoczynkowi i rekreacii,

- ksztattuja charakter i wyglad otoczenia terenéw zabudowanych,

- stanowig teren ekspozycji staromiejskiego zespotu zabytkowego i obszaréw naturalnego

krajobrazu,



- stanowig ostoje ptactwa i drobnych zwierzat w miescie,
" - stuza prowadzeniu produkcji rolne;.
W projekcie zmian planu dokonano zréznicowania ustalen dla terenéw otwartych uwzgled-
niajac - usytuowani¢ w miescie, zwiazki funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem, warunki
srodowiska przyrodniczego, wnioski 1 postulaty, ustalenia planu ogdlnego dla terendow sa-
siednich.
Przedmiot zmiany planu ogolnego, podsumowujac - to : uszczegdtowienie i zrdznicowanie
zapisoéw dotyczacych poszczegdlnych terendw otwartvch, przv maksymalnym poszanowaniu
walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych - dla wzbogacenia i ochrony przyrodniczej prze-
strzeni miasta.

3. Ustalenia planu w aspekcie ochrony Srodowiska

W ustaleniach zmiany planu potozono nacisk, przede wszystkim na:
- utrzymanie i wzbogacenie powiazan przyrodniczych.
- ochrone i wzbogacenie wszelkich form zieleni,
- utrzymanie charakteru terenow otwartych jako niezabudowanych poprzez ograniczenie
mozliwosci zabudowy,
- ochrone uzytkowania rolnego na glebach o wyzszych klasach.

Ustalenia planu, w aspekcie mozliwosci wptywu na srodowisko przyrodnicze, mozna podzie-
li¢ na 3 grupy. ‘

3.1. Ustalenia nie zmieniajace istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego:
- dopuszczenie utrzymania upraw polowych, ogrodniczych, sadowniczych,
- dopuszczenia grodzenia w oznaczonych obszarach, przv zachowaniu paséw terendow nie-
ogrodzonych wzdluz drog. kanatow, rzek dla utrzymania powiazan przyrodniczych,
- ochrona istniejacych urzadzen melioracvijnych,
- utrzymanie charakteru terenow otwartych jako niezabudowanych poprzez ograniczenie
mozliwosci zabudowy,
- wykorzystanie istn. uksztaftowania terenu dla prowadzenia alei pieszych i rowerowych,

3.2. Ustalenia mogace poprawi¢ stan §rodowiska przyrodniczego:
- ochrona 1 rozbudowa istniejace) zielent: skupisk zieleni wysokiej, szpaleréw przyulicz-
nych, zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych , zieleni wzdtuz brzegéw kanatéw,
- renaturyzacja brzegdw rzek, kanatéw i ciekow - wzbogacanie zielenig dla biologicznej
obudowy oraz ochrony ciekow 1 wod.

3.3. Ustalenia dopuszczajace wprowadzanie nowych elementéw zainwestowania niepo-
garszajacego stan Srodowiska:
- dopuszczenie ograniczone] mozliwosci zabudowy w terenach juz cze$ciowo zainwe-
stowanych zabudowa siedliskowa, przy rozwiazaniu gospodarki wodno-$ciekowej z zastoso-
waniem odpowiednich wymagan (szczegélnie w strefach zasobowych wod 1 planowanego
ujecia wod),
- dopuszczenie wydzielania na okreslonym terenie dziatek o charakterze ogrodéw dziat-
kowych, z zabudowa altan dla rekreacji indvwidualne]



4. Stan Srodowiska naturalnego - ogélny zarys

4.1. Usytuowanie obszaréw otwartych TO
Tereny objete zmianami planu usytuowane sa, z wyjatkiem dwoch, na obrzezach miasta -
przy granicy z gmina. Dokiadne usytuowanie podano w analizach szczegétowych.

4.2, Warunki fizjograficzne
Polozenie regionalne, morfologia

Wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski  (wg J.Kondrackiego) Stargard Szczecinski
usytuowany jest w makroregionie - Pobrzeze Szczecinskie, w mezoregionie - Roéwnina Py-
rzycko-Stargardzka, obejmujacej zroznicowany obszar tarasow zastoiskowych wokot Jeziora
Miedwie oraz wysoczyzn z nimi sasiadujacych.

Pod wzgledem morfologicznym tereny objete zmianami usytuowane sg w obrebie doliny Iny
oraz czesciowo na krawedzi lub wysoczyznie morenowe;.

Budowa geologiczna i warunki wodne

W dolinie Iny przewazaja gleby mutowo-bagienne, w obrgbie wysoczyzn morenowych czar-
noziemom towarzysza gleby brunatne i bielice.

Przewazaja grunty stabonosne, piaszczyste, Sredniozageszczone o dos¢ duzych miazszosciach
- do 10 m, nickiedy z przewarstwieniami namutéw lub organiczne do gt. 1,0 -5,0 m, lokalnie
na glinach lub itach. Wody gruntowe wystepuja przewaznie na poziomie 1,0-2,0 m p.p.t, 0
okresowych wahaniach w cyklu rocznym. W czesci terenow wody zalegaja ptycej niz 1,0 m
p.p.t., powodujac czasami zalewanie 1 podtapianie.

W obrebie wysoczyzny tereny posiadaja nosne podtoze z mineralnych gruntow piaszczystych
lub spoistych o duzej miazszosci. Warstwa wodonosna ponizej 10 m p.p.t.

Opracowywane tereny usytuowane s na ogét w obszarach alimentacji podziemnych wod
uzytkowych.

Warunki klimatyczne
Stargard Szczecinski (wg regionalizacji CzKozminskiego) lezy w kramie VII -

_Goleniowsko-Pyrzyckiej”, o szeregu cechach charakterystycznych dla klimatu morskiego -
tagodne zimy, nizsze niz na innych terenach Polski temperatury lata, niewielkie wahania

rocznych temperatur.

Niektdre dane klimatvezne dla regionu:

- 4rednia temperatura stycznia 0,9 °C

- srednia temperatura lipca 18,0 °C

- érednia roczna temperatura powietrza 7.5-8,0°C
- $rednia amplituda temperatur rocznych 19,7

- czas trwania zimy 51 dma

- czas trwania lata 87 dni

- suma opaddéw rocznych 560 mm

- dtugo$é okresu wegetacyjnego 217 224 dni
- érednia liczba dni z pokrywa $niezna 36-50

- $rednie zachmurzenie 5-53

- srednioroczna wilgotno$¢ wzgledna 78 %

przewazajgce kierunki wiatrow pd-zach., zach.

(U]



Warunki klimatyczne lokalnie - dla poszczegdlnych terenéw; sa zZréznicowane i zalezne od

 usytuowania, uksztattowania i zainwestowania obszaru:

Tereny, w wigkszosci usytuowane nad ciekami wodnymi, posiadaja topoklimat charaktery—
styczny dla den dolinnych i drobnych form wklestych: stabe przewietrzanie, zmniejszone do-
bowe amplitudy temperatury, ograniczony dostgp promieniowania stonecznego, duza wilgot-
no$é¢ powietrza, tworzenie zastoisk zimnego powietrza, czgste przymrozki przygruntowe,
mgly, opary. Tereny usytuowane poza dolinami rzek i ciekéw, na wysoczyznie, posiadaja
korzystne warunki solarne, dobre przewietrzanie bez przyziemnych inwersji temperatury.

4.3.Poszczegilne komponenty Srodowiska -stan i zagrozZenie
Higiena atmosfery

Na stan higieny atmosfery Stargardu Szczecinskiego wplyw ma. wysoko$¢ emisji poszczegol-
nych zanieczyszczen przez giéwne zrodla - duze zaklady przemystowe oraz tzw. niska emisja
- lokalne kottownie, komunikacja.

Emisja najwigkszych zrodel zanieczyszczen powietrza z woj. szczecinskim nie wplywa zna-
czaco na higiene atmosfery miasta, gdyz jest to tzw. emisja wysoka, zorganizowana, o do-
brych warunkach rozprzestrzeniania.

Emisja gt. zanieczyszczen powietrza - NO , , SO , , pylu zawieszonego, nie przekracza do-
puszczalnych wartosci stezen. Stan higieny atmosfery terenéw otwartych jest korzystniejszy
niz w miescie, ze wzgledu na usytuowanie na obrzezach miasta, na styku z terenami niezabu-
dowanymi gminy i z powodu braku zrédet emisji zanieczyszczen atmosfery.

>

Klimat akustyczny

W odniesieniu do analizowanych terenéw gldwnymi Zrddtami emisji hatasu do srodowiska sa:
ruch drogowy i kolejowy. Inne zrédla hatasu - jak zaklady przemystowe, duze obiekty komu-
nikacyjne, dziatalno$¢ bytowa ludzi, nie dotycza TO, z powodu ich polozenia i zagospodaro-
wania.

Ze wzgledu na usytuowanie terenéw otwartych przy drogach dojazdowych, lokalnych i
zbiorczych, w terenach niezurbamizowanych, natezenie ruchu drogowego jest stosunkowo
niewielkie 1 nieuciazliwe ze wzgledu na poziom halasu.

Ruch kolejowy, jako zrodlo hatasu, dotyczy trzech terendw, usytuowanych wzdtuz linii kole-
jowych. W 2 przypadkach sa to linie lokalne, o niewielkim ruchu pociagéw. Jedynie linia
kolejowa przylegajaca do terenu ponizej ul. Andersa charakteryzuje si¢ duzym nateZeniu ru-
chu i jest uciazliwa pod wzgledem akustycznym..

Gospodarka wodno-$ciekowa

Wszystkie rzeki w Stargardzie Szczecinskim - Ina, Mata Ina, Krapiel 1 Mata Krapiel prowadza
wody pozaklasowe.

Zabudowa w obrgbie opracowywanvch terendw jest zabudowa zagrodows - zwiazana z uzyt-
kowaniem rolniczym gruntow. Gospodarka wodno-$ciekowa jest rozwiazywana w indywidu-
alny sposob - zaopatrzenie w wodg z wodociagu miejskiego i gromadzenie Sciekow w zbior-
nikach bezodptywowych..

W pn.czesci miasta, przy granicy z gmina, planowane jest perspektywicznie ujgcie wod pod-
ziemnych WZ ,,Péinoc” dla Stargardu Szczecinskiego. Udokumentowano zasoby wodne w
klasie ,,B”. Pd.zach. czes¢ Stargardu znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej posredniej B™
ujecia wody . Miedwie”, a czgs¢ pd.wsch. w projektowane;j stretie ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych WZ , Kluczewo™



Zagrozenia nadzwyczajne-

Stargard Szczecifiski, ze wzgledu na swoje potozenie w-zlewni rzeki Iny oraz stan techniczny
urzadzen i budowli wodnych narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi. Nieomal wszyst-
kie analizowane tereny - usytuowane nad Ina, Mala Ina, Krapiela i Mala Krapiela , sa w przy-
padku powodzi narazone na zalanie w pierwszej kolejnosci. '

Warunkiem poprawy bezpieczefistwa przeciwpowodziowego jest regulacja przeptywow w
okresie stanéw wysokich (zbiomiki retencyjne, jazy, modernizacja. koryt rzek 1 ciekow), a
takze utrzymarnie i modernizacja niezb¢dnych obwalowan.

Innym, potencjalnym zagrozeniem nadzwyczajnym dla Srodowiska przyrodmczego 1 ludzr sa
przewozy niebezpiecznych srodkow koleja i drogami miejskimi. ¥

II. PROGNOZA - analizy szczegblowe

1. Teren otwarty TO (20)

1.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wpiyw na $rodowisko przyrodni-
cze.

Teren usytuowany w dzielnicy Mokrzyca - pomiedzy pn. granica miasta, ul.Podlesna i linig
kolejowa do Zarowa, ul.Orzeszkowej, na pn. od terenéw produkcyjno -sktadowych. Teren
bez zainwestowania budowlanego, w catosci uzytkowany rolniczo. Na jednej z dzialek wy-
stepuje sad.

Ulica E.Orzeszkowej od granic miasta nieutwardzona, po obu stronach szpalery wysokich
drzew. Wzdtuz ulicy wystepuja rowy melioracyjne.

Przez teren przebiegaja 3 sieci elektroenergetyczne - w tym linia wysokiego napiecia 110 kV.
Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddzialywa¢ na Srodowisko przyrodnicze w
zakresie upraw polowych oraz w zakresie pola elektromagnetycznego wzdhuz linii EE wyso-
kich napigc.

1.2. Stan $rodowiska przyrodniczego.

Polozenie, r-eba terenu, wody powier=chniowe, gleby, klimat, Zielen:
- teren opracowania lezy w obrebie doliny Iny, w czesci obszaru narazony na zalanie,
obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych,
gleby éredniodobre 1 $rednie - grunty ome kl. Il b, IV, pastwiska i taki ki. T 1 IV,
- warunki gruntowo-wodne: grunty slabonosne, wody gruntowe plytkie (pon. 1,0 m p.p.t.)
o okresowych wahaniach (mozliwo$¢ podtapiama),
warunki topoklimatyczne niekorzystne: duza wilgomos¢ powietrza, czgste inwersje te-
mperatury, przygruntowe skionnosci do tworzenia si¢ mgiet, oparow,
- cenne szpalery drzew wzdhuz ul.Orzeszkowe;j.
Elementv ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego:
- linia kolejowa do Zarowa moze stanowi¢ pewna uciazliwos¢ w zakresie hatasu,
- inne uciazliwoscl nie wystepuja.

1.3. Wplyw ustalen planu na $rodowiske przyrodnicze:

W projekcie planu proyjeto nastepyjace zasady:
- utrzymanie zakazu trwalej zabudowy z dopuszczemem upraw polowych, lak, pastwisk i
ogrodow - ze wzgledu na przyrodnicze powiazania (doiina Iny) , ochrong gruntéw rol-
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nych, wzgledow sanitarnych i technicznych (brak uzbrojenia, sasiedztwo terenow wodono-
$nych,

- zachowanie ul.E.Orzeszkowej z cennym starodrzewem jako alei pieszej wyprowadzaja-
cej z miasta, z ochrong zieleni alei oraz charakteru drogi gruntowej,

- dopuszczenie w wyznaczonych obszarach wygrodzenia dzialek o charakterze ogrodow z
dopuszczeniem drewnianej zabudowy altan dla rekreacji indywidualnej,

- czasowe dopuszczenie zabudowy gospodarczej zwiazanej z uprawami ogrodowymi i sa-
downiczymi.

Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego i1 zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.

Mozna przyja¢, ze realizacja ustalef planu nie stanowi uciazliwoséci dla mozliwego w przy-
sztosci ujecia wody WZ Péinoc.

2. Teren otwarty TO (21)

2.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na $rodowisko
przyrodnicze.

Teren usytuowany w dzielnicy Mokrzyca, pomigdzy ul E. Orzeszkowej, pn. granica miasta,
rz. Ina, zabudowa przy ul Polnej. Teren w calosci uzytkowany rolniczo. Zielen wystepuje w
ograniczonym zakresie. Na terenie znajduja si¢ dziatki uzytkowane na produkcjg¢ zwierzgea -
fermy drobiu i trzody chlewnej. Wzdtuz ul Reymonta wystepuje pojedyncza zabudowa pod-
miejska, czgéciowo o charakterze zagrodowym (6 siedlisk) oraz zaktad rzemieslniczy. Wzdiuz
rz.Iny wat przeciwpowodziowy, ktory na wysokosci ul.Polnej odchodzi od rzeki i biegnie do
ul. Brzozowej na wys. wlotu ul.Polnej. Z czgéci terenu (wzdtuz Iny) ekspozycja otwartych
terenow podmiejskich, o wysokich walorach naturalnego krajobrazu. Wystepuja urzadzenia
melioracyjne.

Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywac na srodowisko przyrodnicze w
zakresie produkcji rolniczej oraz w zakresie pola elektromagnetycznego wzdtuz linii EE wy-
sokich napigc.

2.2. Stan Srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:

- teren otwarty, uzytkowany rolniczo, gleby $redniodobre i $rednie - grunty orne kl. IV, V,
taki i pastwiska ki. III, IV,V, VL,

- teren opracowania lezy w dolinie rz. Iny, w czg$ci obszaru narazony na zalanie,
- obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych,
- warunki gruntowo-wodne: grunty stabonosne, wody gruntowe plytkie (pon. 1,0 m) o
okresowych wahaniach (mozliwos$¢ podtapiania),
- zielen w postaci zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych szczegdlnie wzdhuz kanatow me-
lioracyjnych, ponadto szpalery drzew wzdtuz niektérych drég oraz nieliczne skupiska zie-
leni wysokiej - najwieksze ponize) ulicy Gospodarskie;.
- warunki topoklimatyczne niekorzystne: duza wilgotnos¢ powietrza, czgste inwersje tem-
peratury, przygruntowe sklonnosci do tworzenia si¢ mgiet, oparow-charakterystyczne dla
podmoktych den dolinnych pokrytych roslinnoscia fakowa.

Elementy ucigzliwe dla Srodowiska przyrodniczego:
- funkcjonowanie ferm kurzej i trzody chlewnej, ze wzgledu na usytuowanie w obrebie
terenow alimentacji wod podziemnych i w zwiazku z planowana budowa ujecia WZ
,,Potnoc” wymaga przeanalizowania pod katem warunkow sanitarnych 1 mozliwych zagro-
Zen na etapie projektowania ujecia 1 stref ochronnych,
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- inne uciazliwosci nie wystepuja.
2.3. Wplyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie planu przyjeto nastepujace zasady:

- utrzymanie zakazu zabudowy dla terenu poza obszarem ul. Reymonta (réwniez siedlis-
kowej rolnej),

- dopuszczenie zabudowy wylacznie w wyznaczonym obszarze z mozliwoscia rozbudowy
juz istniejacej. oraz nowej zabudowy siedliskowej rolnej, z dopuszczeniem dodatkowych
funkcji ustug nieuciazliwych lokalnych,

- ustala si¢ zaostrzone wymagania sanitarne ze wzgledu na sasiedztwo terendw
wodonosnych.

- utrzymanie uzytkowania rolnego: gléwnie tak (LIIT) i pastwisk z dopuszczeniem
istniejacej zabudowy gospodarczej (poza wyznaczonym terenem) wytacznie jako
czasowej 1 zwigzanej z produkcja rolna,

- utrzymanie i ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, skupisk zieleni wysokiej,
szpalerow drzew wzdtuz ulic,

- wprowadzenie zadrzewien terenow wzdtuz ciekow wodnych, podmokiych oraz nieuzy-

tkowanych rolnych,

- utrzymanie powiazan przyrodniczych oraz przej$¢ pieszych i rowerowych wzdtuz koryta

rzeki Iny pod wiaduktem drogi 01kGt - obwodnicy pétnocne;.

Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozefi dla $rodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.

Mozna przyja¢, ze realizacja ustalen planu nie stanowi uciazliwosci dla mozliwego w
przysztosci ujgcia wody WZ Poinoc.

3. Teren otwarty TO (22)

3.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na $rodowisko
przyrodnicze. )

Teren usytuowany w dzielnicy Zrddelnia, przy pn. granicy miasta, pomiedzy oczyszczalnia

Sciekow, a ul. Morska - wylotem na Klgpino. Od potudnia przylegaja tereny ogrodéw dziat-

. kowych. Teren otwarty, w calosci uzytkowany rolniczo. Przez teren przebiegaja 4 linie elek-

troenergetyczne, w tym sieci WN 110 kV. Teren opada w strong oczyszczalni $ciekow.

Wystepuja urzadzenia melioracyjne.

Dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu moze oddziatywaé na §rodowisko przyrodnicze w

zakresie produkcji rolniczej oraz w zakresie pola elektomagnetycznego wzdtuz linii EE wy-

sokich napigé.

3.2. Stan Srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren otwarty, w catosci uzytkowany rolniczo,

teren usytuowany na granicy doliny rz. Iny i wysoczyzny morenowe;j,

- w czgscl terenu wystepuja spadki powyzej 5 %,

- grunty orne $redniodobre i srednie kLIIIb, [Va, IV b, taki i pastwiska kl. IIL, IV, V.

- warunki gruntowo-wodne i klimatyczne zréznicowane, dla terenéw w obrebie doliny
grunty stabonos$ne, piaszczyste, wody gruntowe na poz. 1,0-2,0 m, warunki klimatyczne
niekorzystne, tereny na wysoczyznie posiadaja bardzo dobre warunki gruntowo-wodne i
korzystne warunki topoklimatyczne,



- brak trwatej zieleni. :
. Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu jest - z punktu widzenia zagrozeni, neutralny dla
$rodowiska przyrodniczego.

3.3. Wplyw ustalefi planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie planu przyjeto nastepujqce zasady:

- utrzymanie uzytkowania rolnego, :

- zakaz zabudowy i trwatych wygrodzen (dopuszczalne drewniane z poziomych zerdzi) na
terenach rolnych,

- utrzymanie powiazaf przyrodniczych oraz. przej$¢ pieszych i rowerowych wzdhuz
krawedzi wysoczyzny oraz koryta rzeki Iny, pod wiaduktem drogi 01kGt - obwodnicy
poinocnej.

Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska. Proponowane w planie zagospodarowanie terenu,
zwlaszcza poprzez utrzymanie i wzbogacenie istniejacych powiazaf przyrodniczych nalezy
oceni¢ jako czynnik posredni ochrony przyrody.

4. Teren otwarty TO (23)

4.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na Srodowisko
przyrodnicze.
Teren usytuowany w dzielnicy Przedmiescie, na wsch. od ul.Michata Drzymaty, po obu stro-
nach rzeki Mata Krapiel, niedaleko jej wscia do Iny. Uzytkowanie terenu zréznicowane: przy
ul.Drzymaly - ogrody dziatkowe, na zapleczu zabudowy jednorodzinnej teren uzytkowany
jako ogrody. Na prawym brzegu rzeki tereny uzytkow zielonych 1 rolnyvch, obecnie zdewasto-
wane poprzez sktadowanie materiatéw budowlanych i gruzu . Teren w widlach rzeki i kanatu
- rolny klL.ITIb, nieuzytkowany rolniczo, w wieczystym uzytkowaniu Przedsiebiorstwa Pan-
stwowej Komunikacji Samochodowej jako teren bazy. Wzdtuz kanatu 1 rzeki rosna wysokie
drzewa. Wystepuja urzadzenia melioracyjne.
Dotychczasowy sposob uzytkowamia terenu moze oddziatywac na srodowisko przyrodnicze w
zakresie produkcji rolniczej oraz w zakresie oddzialywania bazy samochodowej i niekontro-
lowanych sktadowisk w bezposrednim sasiedztwie rzeki i kanatu.

4.2. Stan $rodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powier=chniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren usytuowany po obu stronach Matej Krapieli (d. Mlynowki), w dolinie rz. Iny , na-
razony na zalanie,
- obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych,
- gruntv stabonosne, piaszczyste, wody gruntowe na poz. 1,0-2,0 m, mozliwo$¢ podtapia-
nia
- topoklimat niekorzystny, duza wilgotnos¢ powietrza, czgste inwersje temperatury, skion-
nos¢ do tworzenia sie mgiel 1 oparow,
- wzdluz kanatu 1 rzeki wysoka zielen,
Teren w catosci w strefie ekspozycji panoramy Starego Miasta oraz na styku otwartych tere-
now podmigjskich w kierunku wsi Klepino, o wysokich walorach krajobrazowych.
Elementv ucigzliwe dlu Srodowiska proyrodniczego:
Dewastacja terenu na placu budowv doprowadzita do zniszczenia naturalnego uksztattowania
i pokrycia brzegow Miynowki.
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4.3. Wplyw ustaleii planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie planu przyjeto nastepujqce zasady:

- utrzymanie zakazu zabudowy ze wzglgdu na znaczenie powigzan przyrodniczych oraz ze

wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji panoramy staromiejskie;,.

- realizowanie powiazan przyrodniczych i funkcjonalnych poprzez dostepne przejscia

wzdhuz koryta rzeki Mata Krapiel, na obu brzegach,

- utrzymanie i wzbogacenie zieleni wzdhuz rzeki i1 kanatu Bydgoskiego dla odtworzenia

naturalnej obudowy biologicznej koryta (renaturyzacja rzeki),

- dopuszcza si¢ czasowe utrzymanie istniejacych ogrodoéw dziatkowych , pod warunkiem

udostepnienia alei pieszej wzdtuz rzeki,

- dopuszcza sie czasowa zabudowe gospodarcza zwiazang z uzytkowaniem terenu.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu érodowiska. Proponowane w planie zagospodarowanie terenu
zwlaszcza poprzez utrzymanie i wzbogacenie istniejacych powiazan przyrodniczych nalezy
oceni¢ jako czynnik posredni ochrony przyrody.

5. Teren otwarty TO (24)

5.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na §rodowisko
przyrodnicze.
Teren usytuowany w dzielnicy Barmimowskie, na pd. od terenow zielonych przy ul. Gdan-
skiej, pomiedzy rzeka Mata Krapiel, ul. Zrédlana i Grunwaldzka, a ul. Rolnicza, az do pd.
granicy miasta na linii kolejowe;j.
Na wsch. od terenu TO uprawy polowe. Czg$ciowo teren nadrzeczny, podmokly. Na zach. od
rzeki Mala Krapiel (dawniej Mivnowka) ogrody dziatkowe, bezposrednio przy ul.Zrodlanej i
Grunwaldzkiej pojedyncze domy mieszkalne na dziatkach siedliskowych ( 4 gospodarstwa ).
Tereny uzytkowane jako rolne - k1.IVa, IVb, pastwiska i faki - kl. ITI, IV. Przez teren w czesci
poinocnej przebiegaja linie wysokich napie¢ do GPZ -Wschéd przy ul. Zrodlanej . Wystepuja
urzadzenia melioracyjne.
Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze w
zakresie upraw polowych oraz w zakresie pola elektomagnetycznego wzdhiz linii EE wyso-
kich napiec.

5.2. Stan srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzesba terenu, wody powier=chniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren usytuowany w dolinie rz. Iny , nad rzekgq Mala Krapiela,
- pd. czesé - obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych.
- grunty stabonosne, piaszczyste, wody gruntowe na poz. 1,0-2,0 m, lokalnie grunty
podmokte, moziiwos¢ podtapiantia,
- topoklimat niekorzystmy, duza wilgomos¢ powietrza, stabe przewietrzanie, tworzenie si¢
zastoisk zimnego powietrza 1 przygruntowvch przymrozkow ,
- zielen wysoka wzdhuz cieku, w pd. czesct terenu o charakterze fegowego lasu (wierzby,
osiki. topole), czesciowo zielen niska, takowa,
- wzdtuz ulicv Grunwaldzkiej cenny starodrzew w postaci szpaleru.
Elementy uciyzliwe dlu srodowiska proyrodniczego:
W terenie opracowania z wyjatkiem linii wysokich napiec, stanowiacych zrodia szkodliwego
dla ludzi 1 zwierzat pola elektromagnetveznego. brak zagrozen dla srodowiska.



5.3. Wplyw ustalei planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie planu przyjeto nastepujqce zasady:

- utrzymanie zakazu zabudowy dla catego terenu ze wzgledu na powiazania przyrodnicze
(dolina rzeki Mata Krapiel ), ochrong gruntéw rolnych (LT ), warunki sanitarne i
techniczne (brak uzbrojenia oraz w poludniowe;j czesci obszar alimentacji uzytkowych
wod podziemnych , tereny podtapiane i podmokte).

- dopuszczenie uzytkowania rolnego z dopuszczeniem zabudowy istniejacej oraz drewnia-
nej zabudowy gospodarczej jako czasowej, zwiazanej wyltacznie z produkcja rolna,

- dopuszczenie grodzenia terenéw rolnych plotami drewnianymi z Zerdzi poziomych oraz
trwala zielenia, z udostepnieniem przejscia wzdhuz rzeki(min.5 m).

- utrzymanie zieleni wysokiej wzdtuz rzeki i ciekdw wodnych , zadrzewien i zakrzewien
$rédpolnych,

- zagospodarowanie brzegow i terenéw podtapianych zielenia tegowa, w celu utworzenia
naturalnej obudowy biologicznej rzeki (renaturyzacja ).

Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego i zdrowia
Judzi oraz nie pogarsza stanu $rodowiska, a realizacja zalecen dot.renaturyzacji poprawia stan
srodowiska naturalnego.

Proponowane w planie zagospodarowanie terenu, zwlaszcza poprzez utrzymanie i wzboga-
cenie istniejacych powiazan przyrodniczych nalezy oceni¢ jako czynnik posredni ochrony

przyrody.

6. Teren otwarty TO (25)

6.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na srodowisko
przyrodnicze.
Teren usytuowany w dzielnicy Przedmiescie Poznanskie, pomigdzy ul. Wiejska, ul. Andersa,
ul. Bydgowska, linia kolejowa od potudnia i zabudowa przy al. Dgbowej od péinocy. Teren w
wickszoéci niezabudowany, od pn. graniczy z terenami zabudowy mieszk. jednorodzinnej.
Uzytkowany rolniczo. Teren przecinaja ulice: Sikorskiego i Dgbowa, nieutwardzone ze szpa-
lerami drzew, z pojedynczymi obiektami zabudowy siedliskowej, jednorodzinnej. Wystepuja
dwie fermy kurze oraz gospodarstwa ogrodnicze. Na terenie wyst¢puja urzadzenia meliora-
cyjne.
Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywac na $rodowisko przyrodnicze w
zakresie produkcji rolniczej (fermy kurze w poblizu zabudowy mieszkaniowej stanowia duza
ucigzliwos¢ dla mieszkancow).

6.2. Stan Srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren usytuowany w dolinie rz. Iny , czgSciowo narazony na zalanie powodziowe,
" (podtopienie terenu w 1987 1. od strony potudniowej z rz.Krapiel poprzez wiadukt
kolejowy ),
- obszar alimentacji uzytkowych wodd podziemnych,
- grunty orne kl. IVa, IV b, V, pastwiska kLIV itaki kl.V,
- grunty stabonos$ne, piaszczyste, wody gruntowe na poz. 1,0-2,0 m,
- topoklimat niekorzystny, duza wilgotno$¢ powietrza, stabe przewietrzanie, czgste
inwersje temperatury i przygruntowe sktonnoéci do tworzenia si¢ mgiet 1 oparow.
- cenne szpalery dgbow wzdtuz ul. Debowey ,
Elementy ucigzliwe dla Srodowiska przyrodniczego:
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W terenie opracowania nie wystepuja elementy ucigzliwe dla $rodowiska, z wyjatkiem linii
kolejowej, bedacej zrodiem emisji hatasu.

6.3. Wplyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie planu przyjeto nastepujqce zasady:

- utrzymanie zakazu zabudowy dla terenu poza wyznaczonymi obszarami wzdtuz ulicy
W.Sikorskiego, alei Debowej i ul. W.Andersa ,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej o charakterze siedliskowym ,

- utrzymanie uzytkowania rolnego, tak pastwisk z dopuszczeniem istniejacej zabudowy
gospodarczej (poza wyznaczonym terenem) wylacznie jako czasowe;j,

- utrzymanie i ochrona zieleni alei Dgbowej z cennym starodrzewem oraz charakteru drogi
gruntowej, ktora pelni funkcje alei pieszej wyprowadzajacej z miasta w kierunku rzeki
Krapiel , o znaczeniu rekreacyjnym, '

- wyznaczenie alei pieszej wzdhuz nasypu kolejowego taczacej ul. Wiejska z
ul.Sikorskiego.

Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i1 zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.

7. Teren otwarty TO (26)

7.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na $rodowisko
przyrodnicze.

Teren usytuowany w dzielnicy Mroczen, na pd. od toréw kolejowych, na zach.od

ul.Bydgoskiej 1 granicy miasta wzdtuz cieku wodnego. Od pd. teren przylega do rz Krapiel.

Tereny o uzytkowaniu rolnym : grunty rolne, uzytki zielone i taki, pastwiska, z zabudowa

siedliskowa (4 gospodarstwa ), z dojazdem od ul.Bydgoskiej. W czesci pétnocnej teren nie-

uzytkowany posiada walory naturalnego krajobrazu z wysoka zielenig przy ciekach wodnych.

Wzdhuz zach. granicy terenu prowadzi droga polna czg$ciowo obsadzona drzewami jako

przedtuzenie ul. Dgbowe) z ktora taczy si¢ pod wiaduktem kolejowym.

Wystepuja urzadzenia melioracyjne.

Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze w

zakresie produkcji rolnicze;j .-

7.2. Stan Srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren usytuowany w dolinie rz. Iny , narazony w catosci na zalanie powodziowe,
- gleby stabe, k1.V, VI,
- obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych,
- topoklimat charakterystyczny dla rozlegtych i podmokiych den dolinnych,
- grunty piaszczyste, Sredniozaggszczone o duzych miazszosciach, woda gruntowa na gh.
1,0-2,0 m p.p.t.
- w poludniowej czgsci, tereny nad rz.Krapiel zachowuja w analizowanym obszarze
walory krajobrazu czesciowo naturalnego o roslinnosci nadrzecznej,
Elementy uciqzliwe dla Srodowiska przyrodniczego:
W terenie opracowania nie wystepuja elementy uciazliwe dla srodowiska przyrodniczego.

11



7.3. Wplyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze:

W projekcie miany przyjeto nastepujqce zasadv:
- utrzymanie funkcji uzytkowania rolnego, z dziatkami siedliskowymi w czesci péinocnej
terenu dostepnymi od ul. Bydgoskiej,
- zakaz zabudowy na potudnie od istniejacych siedlisk,
- zakaz grodzenia dla calo$ci obszaru, z dopuszczeniem dla dziatek siedliskowych w
odlegtosci min. 50 m od drogi polnej (wschodnia granica opracowania),
- utrzymanie oraz uzupelnienie zadrzewienie wzdhuz drogi polnej, w czesci pn. przy
nasypie kolejowym, wzdluz kanatu melioracyjnego oraz wzdtuz koryta Krapieli.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.

8. Teren otwarty TO (27)

8.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na §rodowisko
przyrodmnicze.

Teren usytuowany w dzielnicy Mroczen, przy drodze polnej biegnacej wzdiuz rz.Krapiel. W

catoéci uzytkowany rolniczo. Obszar ekspozycji panoramy zespotu staromiejskiego, w sa-

siedztwie naturalne kapieliska rzeczne. Przez teren przebiega gazociag wysokiego ciénienia.

Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze w

zakresie upraw polowych .

8.2. Stan Srodowiska przyroedniczego.

Polozenie, rzeZba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:

- teren usytuowany w dolinie rz. Iny , narazony w calosci na zalanie powodziowe,

- grunty rolne srednie kl.IVa, IV,V,

- obszar alimentacji uzytkowych wod podziemnych,

- w potudniowej czesci teren sasiaduje z rz.Krapiela, ktorej przebieg i brzegi
zachowuja w analizowanym obszarze walory krajobrazu czeéciowo naturalnego z
roslinnoscig nadrzeczna (zachowane cechy naturalnego ekosystemu tworza wysokie
warto$ci przyrodnicze),

- topoklimat charakterystyczny dla rozleglych i podmoktych den dolinnych,

- grunty piaszczyste, sredmozageszczone o duzych miazszo$ciach, woda gruntowa na gt.
1,0-2,0 m p.p.t.

Elementy ucigzliwe dla $rodowiska pr=yrodniczego:
W terenie opracowania nie wystepuja elementy uciazliwe dla srodowiska przyrodniczego.

8.3. Wplyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie zmiany proyjeto nastepujace zasady:

- utrzymanie terenow rolnych lub terenow zieleni jako otwartych z ekspozycja w kierunku

poétnocnym,

- zakaz zabudowy 1 trwalego grodzenia,

- dopuszczenie zadrzewien wzdhuz drog polnych w kierunku péinoc-potudnie.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.
Proponowane w planie zagospodarowanie terenu nalezy oceni¢ jako czynnik posredni
ochrony przyrody.



9. Teren otwarty TO (28)

9.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na Srodowisko przyrodni-
cze. '
Teren usytuowany w dzielnicy Gizynek, na zach. od linii kolejowej i ul. Broniewskiego (wylot
na Pyrzyce), pomigdzy ul.Spokojna, a stacja kolejowa Stargard Sz. Os.Pyrzyce. Teren w cato-
sci uzytkowany rolniczo. W srodkowej czgsci terenu obszar zadrzewien srodpolnych wzdhuz
cieku wodnego. Teren otwarty z ekspozycja panoramy miasta od strony zachodniej z sylweta
osiedli wspdtczesnych i Starego Miasta. Przez teren przebiega linia gazowa wysokiego ci-
$nienia, wzdhuz granicy wsch. terenu przebiega magistrala ciepia 2x450.

Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze w
zakresie produkcji roiniczej.

9.2. Stan Srodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powier=chniowe, gleby, klimat, zielen:
- teren plaski,
- teren o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, woda ponizej 10m,
- glebykl. IV a, IV b,
- zielen wysoka wzdhuz cieku w sr. czgse,
- korzystne warunki solarne, dobre przewietrzanie.
Elementy uciazliwe dla §rodowiska przyrodniczego:
W terenie opracowania nie wyst¢puja elementy uciazliwe dla srodowiska przyrodniczego.

9.3. Wplyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie zmiany przyjeto nastepujqce zasady:
- utrzymanie terendw rolnych lub terenoéw zieleni jako otwartych z ekspozycja w kierunku
miasta,
- utrzymanie zieleni Srodpolnej oraz naturalnych ciekow,
- zakaz zabudowy 1 trwatego grodzenia,
- ograniczenie lokalizacji uzbrojenia podziemnego do obszardw linii rozgraniczajacych
projektowanej ulicy 06 KZ.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego 1 zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska.

10. Teren otwarty TO (29)

10.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na §rodowisko przyrodni-
cze.

Teren usvtuowany w dzielnicy Kluczewo. na pd. od ul.Lotnikdw 1 na wsch. od ul.Leopolda
Okulickiego i linii kolejowej do Pyrzyc. Teren czesciowo uzytkowany rolniczo, w srodkowe;j
czesci ogrodzony 1 uzvtkowany jako baza Zarzadu Drog na gruntach rolnvch kLIl . W potu-
dniowej czesci teren nieuzytkowany, zakrzaczony 1 porosniety mtodyvmi samosiejkami drzew.
Od zach. teren graniczy z obszarem lesnvm 1 zielenia wyvsoka terenow mieszkaniowvch.

Dotvchezasowy sposob uzytkowania terenu moze oddzialvwac na srodowisko przvrodnicze w
zakresie produkcji rolnicze) oraz w zakresie oddziatvwania bazy Zarzadu Drog 1 sktadowisk
na j¢j terenie na gruntach omvch.



10.2. Stan §rodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzezba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:
- grunty orne kl.IIb, IVa
- teren o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, woda gruntowa ponizej 10m,
- topoklimat korzystny, dobre nastonecznienie i przewietrzanie, mata wilgotnos¢
powietrza,
- teren w poséredniej strefie ochronnej jeziora Miedwie.
Elementy uciqzliwe dla Srodowiska przyrodniczego:
W terenie opracowania nie wystgpuja elementy uciazliwe dla srodowiska przyrodniczego.

10.3. Wplyw ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie zmiany przyjeto nastepujqce zasady:
- utrzymanie zakazu zabudowy oraz grodzenia - teren powiazan przyrodniczych - tgczy
przylegte obszary rolne i las w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych
- likwidacja sktadu i ogrodzenia bazy Zarzadu Drég dla przywrdcenia powiazaf przyrodni-
czych,
- utrzymanie terenow rolnych (R III) lub terenéw zieleni jako otwartych, z dopuszczalnym
zadrzewieniem terendw nieuzytkowanych jako rolne.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego 1 zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu $rodowiska. Proponowane w planie zagospodarowanie terenu
nalezy oceni¢ jako czynnik posredni ochrony przyrody.

11. Teren otwarty TO (30)

11.1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu oraz ich wplyw na $rodowisko przyrodni-
cze.

Teren usytuowany w dzielnicy Kluczewo, nad rzeka Mala Ina.

Czes$é pn.- powyzej drogi do Witkowa, na zapleczu zabudowy mieszkaniowej czg$ciowo
uzytkowana rolniczo jako ogrody, taki.Czgs¢ pd. stanowig grunty rolne, taki, pastwiska oraz
nieuzytki. Wzdtuz rzeki zielen wysoka. Na terenie wystepuja urzadzenia melioracyjne.
Dotychczasowy sposob uzytkowania terenu moze oddziatywac¢ na srodowisko przyrodnicze w
zakresie upraw polowych.

11.2. Stan §rodowiska przyrodniczego.

Polozenie, rzeZba terenu, wody powierzchniowe, gleby, klimat, zielen:
- grunty orne, pastwiska kLIV,V,
- teren usytuowany w dolinie Malej Iny, w sasiedztwie rzeki narazony na zalanie,
- wzdhuz Matej Iny roslinno$¢ o charakterze tegowym, z przewaga zieleni wysokiej,
- teren o cechach krajobrazu naturalnego, o duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych,
- grunty stabonosne, piaszczyste, lokalnie na itach lub glinach,
- topoklimat niekorzystny: duza wilgbtnos$¢ powietrza, zastoiska zimnego powietrza,
czeste mgly, przymrozki przygruntowe.
Elementy ucigzliwe dla Srodowiska przyrodniczego:
Teren opracowania znajduje si¢ w strefie oddziatywania cukrowni Kluczewo, obszarze o
wysokiej koncentracji zanieczyszczen powietrza.
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11.3. Wplyw ustaleni planu na Srodowisko przyrodnicze:

W projekcie zmiany przyjeto nastepujqce zasady:
- utrzymanie zakazu zabudowy, réwniez czasowej ,
- wprowadzenie trwatej zieleni wysokiej wzdtuz rzeki oraz naturalnych tak (tereny nieuzy-
tkdw) - jako ciag uzytkow ekologicznych,
- zakaz trwatego dzielenia terenu, z dopuszczeniem ogrodéw przydomowych i upraw
do czasu realizacji zagospodarowania trwala zielenia,
- nalezy wyznaczy¢ $ciezki piesze 1 rowerowe w kierunku miasta wzdtuz rzeki - teren o
naturalnych walorach krajobrazowych.
Realizacja powyzszych zasad nie stwarza zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi oraz nie pogarsza stanu srodowiska. Proponowane w planie zagospodarowanie terenu
nalezy ocenié jako czynnik posredni ochrony przyrody.
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