Uchwala Nr III/33/98
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 15 grudnia 1998 roku

w sprawie zasad okre§lania czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych
tworzgcych mieszkaniowy zas6b Miasta Stargardu Szczecinskiego '

Na podstawie arl. 26 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych /jednolity tekst Dz.U. 2 1998r. Nr 120, poz. 787 / Rada Miejska
w Stdargardzie Szczecifiskim uch wala, co nasi¢puje :

§1

1. Ustala si¢ zasady okre$lania czynszu regulowanego za lokale mieszkalne tworzqce
. 'mieszkaniowy zasOb Miasta Stargardu Szczecifiskiego w zaleznosci od wartosci
uzytkowej mieszkania.

2. Przez warto§¢ uzytkows mieszkania rozumie si¢ stopiei wyposazenia lokalu
mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne z uwzglednieniem lokalizacji budynku
w mieécie, polozenia lokalu w budynku oraz stanu technicznego budynku i lokalu.

§2

Ustanawia sie 4 kategorie wartodci uzytkowej mieszkan stanowiace standard podstawowy :

1) Kategoria I — obejimuje mieszkania samodzielne, wyposazone w instalacje : elektryczna,
wod.-kan., gazowa, z ogrzewaniem centralnym i ciepla woda uzytkowa z sieci miejskiej
albo z kotlowni osiedlowej lub lokalnej, w budynkach wzniesionych w zasadzie po 1970
roku, albo po remoncie gruntownym, lub po modernizacji z winda, albo polozone ponizej
5 kondygnacji w budynkach bez windy, z lazienka i WC w mieszkaniu,

2) Kategoria Il — obejmuje mieszkania samodzielne wyposazone w instalacje : elektryczna,
wod.-kan., gazowa, z ogrzewaniem centralnym z sicci miejskiej, albo z kottowni
osiedlowej lub lokalnej, w budynkach wzniesionych w zasadzie w latach 1959 - 1970,
albo po remoncie gruntownym, lub po modernizacji, polozone ponizej 5 kondygnacji, z
lazienkg i WC w mieszkaniu,



3) Kategoria I1l - obejmuje micszkania samodzielne, wyposazone w instalacje : elektryczng,

wod.-kan., gazows z sieci micjskiej, gaz butlowy rowniez bez instalacji gazowej z sieci, z
ogrzewaniem piccowym, centralnym etazowym albo akumulacyjnym, w budynkach
wzniesionych w zasadzie przed 1959 rokiem, polozone ponizej 5 kondygnacji, z lazienks i
WC w mieszkaniu,

4) Kategoria 1V — obcjmuje mieszkania :

1.

a) socjalne wyposazone w instalacj¢ elektryczng i co najmniej w instalacje elektryczng,
wod.-kan,, albo z mozliwoécia korzystania z zimnej wody w budynku, poza

. budynkicm lub ze studni na podwoérzu, z WC przewaznie poza mieszkaniem lub z

" ustgpu suchego, nickoniceznie samodzielne, w budynkach wzniesionych w zasadzie
pized 1959 rokiem , bez wzgledu na lokalizacj¢c budynku i polozenie lokalu w
budynku,

b) substandardowe polozone w budynkach przeznaczonych do wyburzenia, bez wzgledu
na wyposaZenie mieszkania w instalacje i urzadzenia techniczne, lokalizacje budynku i
polozenie lokalu w budynku, jezeli budynek zakwalifikowany do wyburzenia jest w
trakcie uwalniania albo jezeli uwolnienie chociaiby jednego lokalu ma nastapié
zgodnie z przyjetym planem wyburzeh mieszkalnych budynkéw komunalnych w
okresie obowigzywania uchwaly.

§3

Dla mieszkain odpowiadajacych standardowi podstawowemu w  poszczegélnych
kategoriach warto$ci uzytkowej ustala si¢ maksymalng stawke za 1 m2 powierzchni
uzytkowej.

Dla mieszkari o obnizonej wartodci uzytkowej w stosunku do standardu podstawowego w
poszczegdlnych kategoriach wartoéci uzytkowej obowiazujq stawki za 1 m2 powierzchni
uzytkowej, obnizone proporcjonalnie do wystepujacych czynnikow obnizajacych stawke
maksymalna, wymienionych w § 4 uchwaly.

§4

Czynniki obnizajace warloéé uzytkowa mieszkania o slandardzie podstawowym oraz
procent obnizki stawki maksymalnej za 1 m2 powierzchni uzytkowej przedstawia ponizsza
tabela :



Wyszczegodlnienie

% obnizki stawki |
maksyvmalnej

Uwagi

I. Ze wzgledu na polozenie budvnku '-
Strefa podmiejska : budynki potozone poza
obszarem objgtym strefs centralng i $rodmiejska o
ktorych mowa w zalaczniku Nr 1 do uchwaly Nr
' XXVI/138/91 Rady Miejskiej w Stargardzie
| Szczecinskim z dnia 9 lipca 1991r. w sprawie |
|ustalenia ~ zasad  wydzierzawiania  gruntéw
nierolniczych oddanych w dzierzawe w celu
racjonalnego ich wykorzystania.

10 |

Budynki potozone wzdluiz drogi Nr 10 przy ul.
Szczecinskiej, Bema, Bogustawa [V, pl.Sw.Ducha,
ul. Popiela 1 Bydgoskie;j. i

10

'Budynki potozone przy szlaku kolejowym Szczecin
|— Poznan, Stargard Szczecinski — Kalisz Pomorski,
w odleglosci do 50 mb od torow.

10

II. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budvnku
Mieszkanie na poziomie powyzej 5 kondygnacji w
budynku bez windy.

10

Mieszkanie w suterenie /podioga na poziomie terenu
[ [ub ponizej/.

10

Mieszkanie z wszystkimi oknami w pokojach od |
strony poinocnej, polnocno-wschodniej, pétnocno-|
zachodnie;.

10

II. Ze wzgledu na mozliwo$é korzvstania z
pomieszczen lub urzadzen wspdlnyvch

| Mieszkanie z wspolna kuchnia, przedpokojem,

ilazienka,

WC.

10

Mieszkanie z pokojem przejsciowym, albo ciemng
kuchnig.

10 ‘

'Mieszkanie bez WC, bez lazienki, albo z WC lub
tazienka poza mieszkaniem. 1

10

Woda ze studni albo zawor czerpalny poia
mieszkaniem

10

IV. Ze wzgledu na stan techniczny

Mieszkanie w ktorym potwierdzone zostato
ekspertyza mykologiczno-budowlana zawilgocenie i |
'zagrzybieme sScian w pokojach - do dnia
| zakoniczenia rob6t remontowo odgrzybieniowych z
osuszeniem.

10




2. Przyjmuje sig, ze liczba czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa mieszkania majacych
wptyw na wysoko$é stawki za 1 m2 powierzchni uzytkowej w poszczegélnych kategoriach
nie powinna wynosi¢ wiecej niz :

a) dla mieszkan kategorii I -2
b) dla mieszkan kategorii I -3
¢) dla mieszkan kategorii Il - 4

§5

1. Ustala sie stawki czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu dla
mieszkan o standardzie podstawowym oraz dla mieszkan o obnizonej wartosci uzytkowej w
wysokosci przedstawionej w ponizszej tabeli

Lp. | Kategoria Stawka za 1 m2 p.u. ‘
mieszkani | Czynniki  obnizajace  warto$¢  uzytkowg mieszkania : /wzl/ |
la mieszkania od 1-02 {od 1-09
; 1999r. 19991 '
E do 31-08 | do31-01
f 1999r. 2000r
1. |I Standard podstawowy 2,30 2,50
Ia z jednym czynnikiem obnizZajacym 2,10 2,30
Ib z dwoma czynnikami obnizajacymi 11,90 2,10
2. |1 Standard podstawowy 12,10 12,30
' ITa Z jednym czynnikiem obnizajacym 1,90 2,10
b z dwoma czynnikami obnizajacymi 1,70 1,90
. Ilc | Z trzema czynnikami obnizajacymi 1,50 1,65
3. |1 ' Standard podstawowy 11,60 11,80
IITa z jednym czynnikiem obmzajacym 11,40 11,50
I b ' z dwoma czynnikami obnizajacymi 11,30 11,40 |
Ic z trzema czynnikami obnizajacymi 1,10 1,20 -
I d Z czterema czynnikami obnizajacymi 1,00 11,10
L |
4. |IV Mieszkania socjalne i substandardowe 0,70 0,80

2. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej wprowadza si¢ w dwoch terminach :
1/ od 1 lutego 1999 roku z okresem obowiazywania do 31 sierpnia 1999 roku,
2/ od 1 wrzesnia 1999 roku z okresem obowiazywania do 31 stycznia 2000 roku.

§6
1. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Miasta Stargardu Szczecifskiego obowiazani s :

1) dokona¢ oceny wartosci uzytkowej kazdego mieszkania w oparciu o ustalenia zawarte
w § 21 § 4 uchwaly i zaliczy¢ mieszkanie do wiasciwej kategoril,
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2) zawiadomié pisemnie najemcow o nowej wysokosci czynszu nie pozniej niz 7 dni przed
kazdym terminem wej$cia w Zycie stawek czynszu o ktorym mowa w § 5 ust. 2 uchwaly.

Przy zaliczaniu mieszkan do wiasciwej kategorii wartosci uzytkowej nalezy bra¢ pod
uwage standard wyposazenia mieszkania, okreslony w protokdle zdawczo odbiorczym.

§7

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecifniskiego i Prezesowi
Stargardzkiego TBS Spoiki z 0.0. na zasadzie umowy o zarzadzanie.

§8

Traci moc Uchwala Nr XLVY/427/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
30 wrzesnia 1997 roku w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych oraz za lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢
Miasta w nieruchomo$ciach wspdlnych, zmieniona uchwata Nr XLVIII/439/97 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 25 listopada 1997 roku.

il

§9

Uchwata podlega wywieszeniu na tablicy ogloszeni w Urzedzie Miejskim w Stargardzie
Szczecinskim oraz opublikowaniu w Gazecie Stargardzkiej.

§10

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujacg od 1 lutego 1999 roku.
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UZASADNIENIE

Obowiazujaca aktualnie uchwata Nr XLV1/427/97 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych oraz za lokale mieszkalne stanowiace wiasno$¢ Miasta w
nieruchomogciach wspolnych, ze zmiana w uchwale Nr XLVIII/439/97 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 listopada 1997r. okreslata wysokos¢ stawki bazowej
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace te stawke. _' S
Wysokoéé¢ -.stawki czynszu regulowanego z uwzglednieniem wyzej wymienionych
" czynnikdw ustalat Administrator budynkow.

Wprowadzajac niniejsza uchwala, zasade okreslania czynszu regulowanego wg “wartosci
uzytkowej mieszkania, okreéla sie jednoczesnie stawki czynszu za 1 m2 - powierzchni
uzytkowej zroznicowane proporcjonalnie do wartosci uzytkowej, natomiast Administrator
budynku obowiazany bedzie W oparciu o kryteria zawarte w § 211 § 4 uchwaty okresli¢
warto$é uzytkowa kazdego mieszkania i przypisaé¢ mu odpowiednia kategorig.

Zgodnie z uchwala XLI/385/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29
kwietnia 1997r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Polityki Mieszkaniowej Miasta
Stargardu Szczecifiskiego na lata 1997 — 2000, nalezy stopniowo dazy¢ do wzrostu
czynszu za mieszkania komunalne az do osiagnigcia stawki za 1 m2 na poziomie 2,6%
wartosci odtworzenia. '

Kierujac si¢ ta zasada, przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu regulowanego na rok
1999 dla poszczegdlnych kategorii lokali brano pod uwagg wydatki na pokrycie kosztow
utrzymania mieszkai. komunalnych w 1998r. a takze ze wzgledow spotecznych
umiarkowany wzrost Czynszu w stosunku do biezacego roku.

Przy takich zatozeniach maksymalna stawka czynszu ustalona w uchwale na rok 1999
wzrosta z 1,89 zZ¥/m2 w biezacym roku do 2,30 z/m2 tj. 0 21 % w pierwszym terminie i do
2,50 z¥m2 tj. o dalsze 10% w drugim terminie. Wzrost ten zapewnia ok. 1,5 % wartosci
odtworzenia lokalu dla pierwszego terminu obowiazywania czynszu i ok. 1,6 % wartosci
odtworzenia lokalu dla drugiego terminu.

W stosunku do kosztéw utrzymania mieszkan komunalnych, ktore wyniosa W 1998 roku
érednio 1,65 z¥/m2, przychody z czynszow w 1999 roku powinny osiagna¢ poziom srednio
1,43 zZ¥m2 co oznacza, ze doplata do kosztow utrzymania mieszkan komunalnych
wyniesie jeszcze W 1999 roku okoto 0,22 zZ¥/m2 tj. okolo14 % .




