Uchwata Nr XXIV/247/95
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 grudnia 1995r.

w sprawie rozpatrzenia zarzutdw, protestow i wnioskéw
wniesionych do projektu zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacego
terenéw w rejonie ulic : Bydgoskiej-Robotniczej-Na Grobli

Na podstawie art. 23 ust. 3 i art. 24 ust. 3 oraz w zwiazku

z art 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 1994 r., Nr 89, poz. 415 / Rada Miejska
w Stargardzie Szczecinskim uchwala, co nastepuje:

Uwzglednia sie w czesdci dwa zarzuty, o ktorych mowa

w § 6 ust.1 i 3, wniesione do projektu zmiany planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, dotyczacego terenéw w rejonie ulic:

Bydgoska - Robotnicza - Na Grobli wg wykazu stanowiacego
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

Uwzglednia sie zarzut, o ktérym mowa w § 6 ust. 2, wniesiony do
projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczecinskiewo, dotyczacego terendw w rejonie

ulic: Bydgoska - Robotnicza - Na Grobli wg wykazu stanowizcego

zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3

Uwzglednia sie protest, o ktérym mowa w § 6 ust. 4, wniesiony do
projektu zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacego terendéw w rejonie
ulic: Bydgoska - Robotnicza - Na Grobli wg wykazu stanowigcego
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.



§ 4

Uwzglednia sie w czedci dwa protesty, o ktérych mowa w § 6
ust.5 i 6, wniesione do projektu zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
dotyczacego terenéw w rejonie ulic: Bydgoska - Robotnicza - Na
Grobli wg wykazu stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§ 5

Nie uwzglednia sie pieciu wnioskéw, o ktérych mowa w § 6
ust.7-11, wniesionych do projektu zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
dotyczacego terendw w rejonie ulic: Bydgoska - Robotnicza - Na
Grobli wg wykazu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 6

1. Uwzglednia sie zarzut wniesiony przez dzierzawcow ogrododw
przydomowych i mieszkancéw budynkéw przy ul. Bydgoskiej
nr nr 19 - 45 w czesci dotyczacej odstapienia od wydzielenia
nowych dziatek budowlanych oraz drogi dojazdowej do tych
dzialek do czasu realizacji projektowanej ulicy polozonej
poza granicami opracowania i pozostawienie ogrodow
przydomowych bez mozliwogci realizacji zabudowy trwalej.
W projekcie zmiany okresglone zostana podzialy wokoél budynkow
mieszkalnych w celu sprzedazy mieszkan.

2. Uwzglednia sie zarzut dzierzawcow ogrodow przydomowych
i zabudowan gospodarczych przy ul. Robotniczej 2 i 3
w zakresie odstapienia od wydzielenia nowych dzialek
budowlanych oraz drogi dojazdowej do tych dzialtek
i pozostawienie ogrodéw przydomowych bez mozliwogci
realizacji zabudowy trwalej.

3. Uwzglednia sie zarzut dzialkowcow Pracowniczych Ogrodéw
Dziatkowych im. B.Chrobrego w czesci dotyczgcej odstapienia
od wydzielenia nowych dziatek budowlanych poza granicami
opracowania do czasu otwarcia dla inwestycji terenu obecnych
ogrodow dziakkowych,

W projekcie zmiany wyznaczona zostanie granica czasowa
z projektowanym pasem drogowym dla dotychczasowego
uzytkowania terenu.
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Uwzglednia sie protest wniesiony przez mieszkancow budynku
przy ul. Bydgoskiej nr 49 dotyczacy podzialu dzialki wokol
budynku nr 49 i powiekszenie przyleglych dzialek stanowiacych
wlasnos$¢ J.Gradzkiego.

Korekta granicy dziatki dotyczyé¢ bedzie ustanowienia granicy
na odcinku budynku na dzialce J.Gradzkiego.

Uwzglednia sie protest mieszkanca budynku nr 29 przy

ul. Bydgoskiej w czesci dotyczacej odstapienia od wydzielenia
nowych dziatek budowlanych oraz drogi dojazdowej do tych
dzialek do czasu realizacji projektowanej ulicy polozonej
poza granicami opracowania i pozostawienie ogroddéw
przydomowych bez mozliwosci realizacji zabudowy trwalej.

Uwzglednia sie protest wlagciciela posesji przy

ul. Bydgoskiej nr 45 w czes$ci dotyczacej odstapienia od
wydzielenia nowych dzialek budowlanych polozonych poza
granicami opracowania do czasu otwarcia dla inwestycji
terendw obecnych ogrodéw dziatkowych i przesuniecia jezdni
projektowanej drogi dojazdowej w kierunku dziatki sasiedniej.

Nie uwzglednia sie wniosku Pani Marii de Weyher

0 pozostawienie ogrodow przydomowych i komoérek na zapleczu
budynku przy ul. Robotniczej 10.

Projektowana powierzchnia dziatki zwigzanej z budynkiem

nr 1l0a pozwala na racjonalne zagospodarowanie otoczenia
budynku. Pozostala powierzchnia jest wystarczajaca jako
samodzielna dzialka budowlana ze znacznym udzialem
powierzcbni zielonych. Stanowi¢ bedzie jednoczegnie bariere
izolujaca budynek nr 10a od uciazliwogci zaktadu "POLMO" .

Nie uwzglednia sie wniosku Zespolu Skladnic Lasow Panstwowych
deklarujacego zaprzestania podzialow geodezyjnych.

Po wyburzeniu budynku przy ul. Bydgoskiej powstala mozliwosé
uporzadkowania rozgraniczen nieruchomosci i zapewnienia
bezposredniego dostepu do czesci dzialtki ZSLP bezpogrenio

z ul. Bydgoskiej bez powodowania zbednej uciazliwogci dla
zabudowy mieszkalnej przy ul. Robotniczej.

Nie uwzglednia sie wniosku Fabryki Mechanizmoéw Samochodowych
"POLMO" dotyczacego zamiany terendéw w sasiedztwie Zakladu

i terenow zajetych przez garaze murowane przy ul.Robotniczej.
Ewentualne przyjecie propozycji Zakladu nie umozliwitoby
rozwiazania probleméw urbanistycznych wystepujacych na tym
terenie.



10. Nie uwzglednia sie wniosku P.J.ana Trzmielewskiego
dotyczacego ograniczenia uciazliwosci powodowanych przez
Odlewnie Aluminium "POLMO".

Wniosek nie wymaga dodatkowych ustalen w opracowanym
projekcie zmiany poniewaz uprawnienia sasiadéw sa
zagwarantowane ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto wyniki badan stopnia uciazliwogci Zaktadu nie
wykazuja przekroczenia dopuszczalnych norm.

11. Nie uwzglednia sie wniosku Uslugowo - Produkcyjnej
Spétdzielni Pracy dotyczacego podzialu geodezyjnego dzialtki.
Dokonanie podzialu dziatki i sprzedaz jako dziatki garazowe
spowodowaloby zablokowanie mozliwosgci prawidtowego
rozgraniczenia dwoch sasiednich nieruchomosci.

§'7
Projekt zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczecinskiego, o ktérym mowa w niniejszej
uchwale, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

§ 8
Stwierdza sie konieczno&¢ dokonania zmiany w opracowanym
projekcie zmiany planu, o ktérym mowa w § 7 niniejszej uchwaly.
§ 9

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego.

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Stargardzie
Szczecinskim przy ul. Czarnieckiego nr 17.
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UZASADNTIENTIRE

Uchwala Nr XV/148/95 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 23 maja 1995 «r. przystapiono do
sporzadzenia zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej
terendow w rejonie ulic Bydgoska-Robotnicza-Na Grobli.

Projekt zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacego
terenow w rejonie ulic : Bydgoska - Robotnicza - Na Grobli zwany
w dalszej czesdci "projektem zmiany" byl wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 24 sierpnia do 14 wrzegnia 1995 r.

Zgodnie z art. 23 i 24 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
w okresie wylozenia i w terminie 14 dni po uplywie okresu
wylozenia kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
zmiany moze wnies$¢ protest oraz kazdy, ktérego interes prawny
lub uprawnienia zostaly naruszone przez ustalenia przyjete

w projekcie zmiany, moZe wnie&é¢ zarzut.

W okresie przewidzianym do skladania protestéw i zarzutdw
wplynely 3 zarzuty i 4 protesty od oséb domagajacych sie zmian
w przedstawionym do publicznego wgladu projekcie zmiany.

Zarowno zarzuty jak i protesty dotyczyly generalnie
proponowanego projektem zmiany podzialu terenu ogroddw
przydomowych na dzialki budowlane i drogi dojazdowe do tych
dziatek oraz podzial terenu bedacego poza zakresem opracowania
projektu zmiany, wynikajacy

z koniecznosci stworzenia dostepnosci do terenédw objetych
opracowaniem.

Ztozone protesty i zarzuty zostaly rozpatrzone i uwzglednione
W SposoOb przedstawiony w uchwale.

Teren wyznaczony do opracowania zmian stanowi obrzeze
rozlegtego kwartalu, zawartego pomiedzy ul. Bydgoska -
Robotnicza - Na Grobli i projektowana obwodnica o zréznicowanym
zagospodarowaniu i stanie wladania.

Praktycznie, bez uporzadkowania calego kwartatu, jego wnetrze
jest niedostepne do parcelacji i racjonalnego zagospodarowania.
W zwigzku z powyzszym , ze wzgledow urbanistycznych, porzadkuje
sie zabudowe obrzezna m.in. poprzez wydzielenie dzialek wokol
budynkéw mieszkalnych w celu ich sprzedazy, natomiast wnetrze
kwartalu pozostawia sie w dalszym uzytkowaniu jako ogrody
przydomowe, bez mozliwodci realizacji zabudowy trwatej,

z zaleceniem ich uporzadkowania.
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PowyZsze zastrzezZenia wynikaja z koniecznosgci ochrony terenoéw
przed niekontrolowana zabudowa i niedopuszczeniem do
zablokowania mozliwogci przeksztalcenia i racjonalnego
zagospodarowania terendéw w przyszlosgci.

Natomiast protest wniesiony przez mieszkancoéw budynku
nr 49 przy ul.Bydgoskiej przeciwko powiekszeniu dzialki
sasiedniej uznano za zasadny z uwagi na ujawniona, zadawniona
kolizje interesow i konflikt miedzy sasiadami i uwzgledniono
w catosci.

Ponadto rozpatrzeniu poddano 29 wnioskéw , niezaleznie od
terminu ich zozenia. Uwzgledniono 24 wnioski , hatomiast
5 wnioskdéw nie moze by¢ uwzglednionych, poniewaz

1. .Wniosek Pani Marii de Weyher o pozostawienie ogroddw
przydomowych i komérek na zapleczu budynku przy
ul. Robotniczej 10.
Projektowana powierzchnia dzialki zwiazanej z budynkiem
nr 10a pozwala na racjonalne zagospodarowanie otoczenia
budynku. Pozostala powierzchnia jest wystarczajaca jako
samodzielna dziatka budowlana ze znacznym udzialem
powierzchni zielonych. Stanowi¢ bedzie jednoczesgnie bariere
izolujaca budynek nr 10a od uciazliwo$ci zakladu "POLMO".

2. Wniosek Zespolu Skladnic Lasow Panstwowych
deklarujacego zaprzestania podzialéw geodezyjnych.
Po wyburzeniu budynku przy ul. Bydgoskiej powstala mozliwo&é
uporzadkowania rozgraniczen nieruchomosci i zapewnienia
bezposredniego dostepu do czesci dzialki ZSLP bezposgrenio
z ul. Bydgoskiej, bez powodowania zbednej uciazliwogci dla
zabudowy mieszkalnej przy ul. Robotniczej poprzez
utrzymywanie dojazdu do zabudowy gospodarczej pod oknami
budynku mieszkalnego na sasiedniej dzialce.

3. Wniosek Fabryki Mechanizméw Samochodowych "POLMO" dotyczacy
zamiany terendéw w sasiedztwie Zakladu i terendw zajetych
przez garazZe murowane przy ul.Robotniczej, bedace wlasnogcia
wnioskodawcy.

Ewentualne przyjecie propozycji Zakladu nie umozliwiloby
rozwiazania probleméw urbanistycznych wystepujacych na tym
terenie.

4. Wniosek P.J.ana Trzmielewskiego dotyczacy ograniczenia
uciazliwosci powodowanych przez Odlewnie Aluminium "POLMO" .
Wniosek nie wymaga dodatkowych ustalen w opracowanym
projekcie zmiany poniewaz uprawnienia sasiadéw sa
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zagwarantowane ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania pPrzestrzennego.

Ponadto wyniki badan stopnia uciazliwosci Zakladu nie
wykazuja przekroczenia dopuszczalnych norm.

5. Wniosek Uslugowo - Produkcyjnej Spétdzielni Pracy dotyczacy
podziatu geodezyjnego dzialki.
Dokonanie podzialu dzialki i sprzedaz dzialek powstalych po
podzialej ako dzialki garazowe |, spowodowaloby zablokowanie
mozliwosci prawidlowego rozgraniczenia dwéch sasiednich

nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, Zarzad Miasta przedklada
Radzie Miejskiej projekt uchwaly w sprawie rozpatrzenia
zarzutow, protestéw i wnioskédw wniesionych do projektu zmiany
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, dotyczacego terendéw w rejonie ulic : Bydgoska -
Robotnicza - Na Grobli, celem przyjecia zaproponowanego sposobu
rozpatrzenia tych zarzutdéw, protestédw i wnioskéw.
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LALACINIK Nr 1
do uchwaly Nr XXIv[24%#[95
Rady Miejskiej

W Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 grudnic 4995~

WY KAI
LARZUTOW, PROTESTOW
i WNIOSKOW

do projektu zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczacego terendw w rejonie ulic:
Bydgoska-Robotnicza-Na Grobli



L ARZUTY

Dzierzawcéw ogrodow przydomowych i mieszkaricow budynkéw przy
ul. Bydgoskiej nr nr 19-45

Zainteresowani wystepuja o pozostawienie ogrodoéw przydomowych
jako dzialek rekreacyjnych oraz przeznaczenie pod gara:ze

terendw przylegajacych do terendédw przemystowych.

Dzierzawcow ogrodéw przydomowych i zabudowan gospodarczych
przy ul. Rdbotniczej 21i3

Zainteresowani wystepuja przeciwko likwidacji ogrodéw
przydomowych.

zgodnie z przedstawionym projektem zmiany na terenie
dzierzawionym przewidziano wydzielenie dzialek budowlanych

o funkcji mieszanej oraz wydzielenie drogi dojazdowej do tych

dziatek.

Dziatkowcéw Pracowniczych Ogrodéw Dzialkowych

im. B.Chrobrego.

Zainteresowani wystepuja przeciwko likwidacji ogrodoéw
dziatkowych.

Zgodnie z przedstawionym projektem zmiany, na terenie bedacym
poza zakresem opracowania, przewidziano wydzielenie nowych
dziatek budowlanych oraz wytyczenie drogi dojazdowej do
dzialek projektowanych na terenie objetym opracowaniem

i bedacym poza terenem opracowania.



1.

PROTESTY

Meszkancy budynku przy ul. Bydgoskiej nr 49.

Zainteresowani wystepuja przeciwko powiekszeniu dzialki
sasiada Jozefa Gradzkiego ( dz. nr. geod. 180, 179).

Skarga na uciazliwos$é¢ warsztatu samochodowego

p. Gradzkiego. Skarga na nielegalny przejazd do dzialki 180
poprzez dziatke nr geod. 177.

Zgodnie z przedstawionym projektem zmiany z dzialki
przynaleznej do budynku przewidziano wydzielenie czesgci

terenu na powiekszenie dzialek sasiednich.

Mieszkancy budynku przy ul. Bydgoskiej 29
Zainteresowani wystepuja przeciwko likwidacji ogrodoéw
przydomowych.

Zgodnie z przedstawionym projektem zmiany na terenie
istniejacych ogrodéw przydomowych przy budynku nr 29
przewidziano wydzielenie dzialek budowlanych o funkcji

mieszanej oraz wydzielenie drogi dojazdowej do tych dziatek.

Protest wlasciciela posesji przy ul. Bydgoskiej nr 45.
Zainteresowana wystepuje przeciwko likwidacji ogrodoéw
dzialkowych i przeprowadzeniu drogi w sasiedztwie dzialki

nr 175.

Zgodnie z przedstawionym projektem zmiany, na terenie bedacym
poza zakresem opracowania, przewidziano wydzielenie nowych
dzialek budowlanych oraz wytyczenie drogi dojazdowej do
dzialek projektowanych na terenie objetych opracowaniem

i bedacym poza terenem opracowania, przebiegajacej przy

granicy dzialki zainteresowanej.
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1. Pani Maria de Weyher , Stargard Szczec. ul. Robotnicza 10a/4

- wniosek o pozostawienie ogrodow przydomowych i komdérek.

2. Zespol Skladnic Laséw Panstwowych, Stargard Szczecinski
ul. Wojska Polskiego

- podzialty geodezyjne nieruchomogci - nie przewidywane.

3. Fabryka Mechanizméw Samochodowych "POLMO", Szczecin

Al .Wojska Polskiego 186
- propozycja zamiany terenéw miedzy FMS "POLMO" a miastem.

4. Pan Jan Trzmielewskil , Stargard Szczec. ul. Robotnicza 9a

i mieszkaricy okolicznych ulic .
- uciazliwosci powodowane przez Odlewnie Aluminium "POLMO"

5 .Ustugowo- Produkcyjna Spotdzielnia Pracy , Stargard
Szczecinski ul.Slaska nr 8
- mozliwo$¢ podzialu geodezyjnego dziatki (zamiar wydzielenia
i sprzedazy dzialek garazowych) .
Wniosek w sprawie podziatu dzialki nr geod. 145 przy ul.
Robotniczej 7 i umozliwienie sprzedazy dzialek garazowych nie
zostal przyjety, poniewaz jego uwzglednienie spowodowaloby
zablokowanie mozliwosci prawidlowego rozgraniczenia dwoch

sasiednich nieruchmomosci.

Ponadto w zwigzku z informacja Miejskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Stargardzie Szczecinskim dotyczaca koniecznosci
uwzglednienia w projekcie istniejacych garazy murowanych
wybudowanych ze grodkéw wiasnych, autor projektu zmiany

wyjasnia, ze w projekcie przyjeto zasade wspéluzytkowania terenu

przez wtascicieli garazy,



LALACIZNIK Nr2
do uchwaty Nr XXIV]24#I35
Rady Miejskiej

w Stargardzie Szczecirnskim
z dnia 28 grudnia 41995~

PROJEKT
IMIANY PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARDU SZCZECINSKIEGO
dotyczacy terendw w rejonie ulic :
BYDGOSKA-ROBOTNICZA
~-NA GROBLI
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STARGARD
SZCZECINSKI

ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARDU SZCZECINSKIEGO
DOTYCZACA TERENU W REJONIE ULIC :
BYDGOSKA - ROBOTNICZA - NA GROBLI

STOWARZYSZENE PRACOWNI AUTORSKICH " AFIX " 1895r



Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotczqee rejormu
ulic: Robotniczej - Na Grobli - Bydgoskiej.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly NrXXI¥/24F Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 2.8.42, 4395
w sprawie:

T o
il A

Sy A O AR v

AR e S e e : B e A A g e R et

wl



Zmiay miejscowego plamu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szezeciriskiego dotyezace rejonu
ulic: Robotniczej - Na Grobli - Bydgoskiej.
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

in

I CZESC TEKSTOWA PLANU

L. USTALENIA WSTEPNE 5.
1.1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIAN PLANU 5.
1.2. ZAKRES OPRACOWANIA ZMIAN PLANU 6.
1.3. GLOWNE ZASADY KONSTRUKCIJI USTALEN ZMIAN PLANU 6.
14. FORMALNY UKEAD USTALEN PLANU 8.
2. USTALENIA PODSTAWOWE ' 9.

3. USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW 11.

OGOLNIE MIESZKANIOWYCH

3.1 USTALENIA OGOLNE 11.
3.2.  USTALENIA SZCZEGOLOWE 13.

I CZESC RYSUNKOWA

L RYSUNEK PLANU

2. SCHEMAT WYPOSAZENIA TERENU W SIEC
WODOCIAGOWA I KANALIZACYINA NIE PODLEGA UCHWALENTU!
SCHEMAT ZASAD ZAOPATRZENIA TERENU

W CIEPLO I GAZ /NIE PODLEGA UCHWALENIU/

4. SCHEMAT ZASAD ZAOPATRZENIA TERENU

W ENERGIE ELEKTRYCZNA NIE PODLEGA UCHWALENIU/
SCHEMAT WYPOSAZENIA TERENU W SIEC
TELEKOMUNIKACYJNA .NIE PODLEGA UCHWALENTUY

(¥Y)

n

m DOKUMENTACJA PLANU AIE PODLEG:A UCHWALENTU

ZAL. 1. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO 2.
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3.
PRZYRODNICZE /Dz.U. NR89/94, POZ. 415, ART. 10, UST. 2’

ZAL.2. PROGNOZA OKRESLAJACA ZMIANE WARTOSCI GRUNTOW 28.
W ZWAZKU Z UCHWALENIEM ZMIAN PLANU DZ.U. NR89.94, POZ. 415, ART. 36, UST. 3/

ZAL. 3. DOKUMENTY ZWIAZANE Z PRACAMI PLANISTYCZNYMI
3.1. DOKUMENTY ZWIAZANE Z PODIECIEM PRAC PLANISTYCZNYCH
2. DOKUMENTY SPORZADZONE W TOKU OPRACOWANIA PROJEKTU PANU

(95
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4.

SKLAD ZESPOLU AUTORSKIEGO

Niniejsze opracowanie wykonane zostato w:
STOWARZYSZENIU PRACOWNI AUTORSKICH "AFIX " Sp. z 0.0.

Pracownia Projektowa
70-346 Szczecin ul. Boh. Warszawy 34/35
tel./fax (0O91) 845-970

przez Zesp6t Autorski w skladzie:

dr inz. Darusz Dotgoszyja

mgr inz. arch. Ewelina Jarzemska
mgr inz. arch. Joanna Marcinkowska
mgr inz. Witaliusz Rudzko

stud. Jacek Szkaradkiewicz

mgr mnz. arch. Marek Zdanowski

- projektant kierujacy:
mgr inz. arch. Bronistaw Sekula

drinz. arch. Tomasz Cykalewicz upr. do proj. w plan. przestrz. Nr 1201/91 /
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5.

CZESC TEKSTOWA PLANU

W chwili przystapienia do opracowania zmiany. planem obowiazujacym dla terenu

opracowania jest Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, przyjety Uchwata Rady Miejskiej Nr LXXXI11/451/94 z dnia 17 maja 94 r. wraz
ze zmianami zatwierdzonymi Uchwata Rady Miejskiej Nr VII/71/94 z dnia 1 grudnia 1994 r.

Podstawe opracowania zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacych rejonu ulic: Robotnicza - Na Grobli - -Bydgoska

stanowi:

1. Uchwata Rady Miejskiej Nr XV/148/95 z dnia 23 maja 1995 r w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego  dotyczacej terenu w rejonie ulic: Miynskiej - Ogrodowej -

Kochanowskiego.

™)

Zmiany Miejscowego planu ogolnego... opracowywane sg w trybie “'Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym' z dnia 7 lipca 1994 r ( Dz. U. Nr. 89. poz. 415.)

Wraz z przepisami zwiazanymi, a w szczegolnosci z:

- Zarzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994
r. w sprawie rodzajow 1 wzoréw dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych,

- Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z

dnia 9marca 1995 r. w sprawie okreSlenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé
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6.

prognoza skutkow wplywu ustaler Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na srodowisko przyrodnicze.

Niniejszy dokument obejmuje zmiany ustalefi obowiazujacego Miejscowego planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczace czesci
terenu oznaczonego symbolem MP.C.18, 010.KZ, i OM.C'..'.17.L zlokalizowanego w rejonie ulic:
Robotniczej - Na Grobli - Bydgoskiej.

Zmiany ustalef miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obowiazuja jako
przepisy prawa gminnego. Zmiany te zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej Nr XV/148/95 z dnia 23
maja 1995 r. reguluja: przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmych
funkcjach lub rozmych zasadach zagospodarowania, linie rozgraniczajace ulic oraz drog
publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny przeznaczone dla realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny, granice i zasady zagospodarowania terendw i
obiektéw podlegajacych ochronie, zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej, warunki,
zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym rowniez obowiazujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane,

tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendow.

I. Zmiany ustalen zachowuja zasadnicza, konstrukcje ustalen 'Miejscowego planu ogolnego..’

obejmujac:
- ustalenia ogdlne planu,

- ustalenia dotyczace kategorii terenéw.
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7.

Zmianie ulegaja ustalenia szczegotowe dotyczace czesci terenu potozonego w granicach
opracowania obj¢tego niniejszym dokumentem, dotyczace cze$¢ jednostki elementarnej
oznaczonej w 'Miejscowym planie ogdlnym...' symbolem MP.C.18. W miejsce ustalen
szczegdtowych dotyczacych tego terenu wprowadza sig ustalenia szczegotowe dla fragmentow
terenu wydzielonych w zmianach planu i oznaczonych odpowiednio symbolami od MP.C.18/1 do
MP.C.18/14 . .

Ponadto w granicach opracowania zmian planu znajduje si¢ cze$é terenu oznaczonego w
"Miejscowym planie ogdlnym..." symbolem O10.KZ. i OM.C.17.L. Dla wymienionych terenow
zostaly wprowadzone zmienione ustalenia szczegétowe.

Podziat terenéw elementarnych dokonany jest z zachowaniem zasady ciaglosci numeracji terenéw

przyjetej dla catego miasta.

-

2 Ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania na obszarze calego miasta spojnosci zapisu ustalen
planu ogélnego i zapisu zmian do planu- ustalenia zmian do planu budowane sa w sposéb

analogiczny do ustalen planu ogdlnego i obejmuja;

L Ustalenia ogoblne "Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta’
dotyczace terenu objetego zmianami planu.
II. Ustalenia podstawowe obowiazujace na calym terenie objetym opracowaniem zmian

planu.

II.  Ustalenia szczegbtowe obowiazujace na terenie elementarnym lub na jego wydzielone;

czesct okreslonej w tekscie 1 na rysunku planu.

Do kazdego z miejsc na terenie objetym planem maja zastosowanie wszystkie wymienione wyzej
ustalenia wedlug nastgpujacej zasady: ustalenia ogdlne sa kolejno uscislane ustaleniami
podstawowymi a ustalenia podstawowe ustaleniami szczegotowymi. W przypadku sprzecznosci
ustalen szczegotowych lub podstawowych z ustaleniami ogélnymi ustalenia te wprowadzaja
wyjatek do ustalen ogodlnych lub podstawowych obowigzujacy wylacznie na terenie, ktorego

dotycza dane ustalenia szczegotowe.
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8.

Aby odczyta¢ ustalenia planu nalezy kolejno zapoznaé sie z treécig ustalen ogdlnych, nastepnie z

ustaleniami podstawowymi i szczegétowymi odnoszacymi sig¢ do konkretnego terenu.

Zmiany planu dotycza terendw nalezacych do nastgpujacych kategorii przeznaczenia:

Tereny budowlane oznaczone symbolem:
MP  jako tereny o funkcji mieszanej

itd zgodnie z planem ogo6inym.

W numeracji obszarow wskazanych w zmianach planu zachowano ciaglo$¢ zapisu
bedacego w petnej zgodnosci z zapisem ustalen 'Migjscowego planu ogdlnego...” nadajac nowe
kolejne numery obszarom wyznaczonym w ninigjszym planie. Kazdemu z obszarow
elementamych wyznaczonemu w niniejszym dokumencie przypisano numer skladajacy sie z
numeru jednostki elementarnej wg ‘Miejscowego planu ogélnego...’, do ktorej dany teren nalezy
oraz numeru kolejnej jednostki elementarnej wydzielonej w wyniku wprowadzenia zmiany planu.
Powierzchnie jednostek elementarnych w ustaleniach planu podane sg dla celéw bilansowych jako
wielko$ci orientacyjne. Tak wiec o sposobie rozgraniczenia nie decyduje powierzchnia podana w

czesc tekstowe] ustalen lecz rysunek planu.

Rysunek planu jest integralng czescia planu, niezbedng do prawidtowej interpretacii jego ustalen.
Oznaczenia graficzne stosowane w rysunku planu s wyjasnione w legendzie rysunku planu, a

numeracja jednostek elementarnych ustalona jest zgodnie z numeracja w czesci tekstowe;.



Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqce rejonu
ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bvdgosiiey. '

2.1.  Lokalizowanie nowych budynkdéw, za wyjatkiem plombowych uzupelnien zabudowy, jest

dopuszczalne wylaczanie po kompleksowym przygotowaniu terenow do zainwestowania
(korekcie podzialéw wilasnosciowych, doprowadzeniu sieci uzbrojenia terenu, wykonaniu

drog).

to
(8]

Do czasu zagospodarowamia terenu w sposéb okreslony w planie dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz czasowo inny sposob uzytkowania, mozliwy do
realizacji bez koniecznosci lokalizacji nowej zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to obnizenia standardu terenu 1 warunkdw uzytkowania terendw sasiednich. Lokalizacja

wszelkiej zabudowy w sposob niezgodny z planem jest niedopuszczalna.

2.3, Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

2.3.1. Planuje si¢ zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. W przypadku
wystapienia duzego wzrostu zapotrzebowania mocy dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze
opracowania nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

Przewiduyje si¢ rozbudowe sieci nn-0,4 kV. Docelowo zaleca si¢ eliminacje sieci

ot s

napowietrznej i zastapienie jej siecig kablowa.

2.4, Telekomunikacja
Planuje si¢ rozbudowe sieci telefonicznej rozdzielczej przy wykorzystaniu istniejace]

kanalizacji telefonicznej. Obszar opracowania bedzie obstugiwany przez telefoniczng

szatke kablowg 3C.

1o
h

Zaopatrzenie w gaz
W poblizu obszaru opracowama zgodnie z planem ogdlnym przewiduje si¢ lokalizacje
stacji redukcyjno-pomiarowej 11°. Przewiduje sie wykorzystanie gazu takze dla ogrzewania

obiektow kubaturowych.
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10.

Zaopatrzenie W (ciep%o

Przewiduje si¢ mozliwos$é przylaczenia do scentralizowanej miejskiej sieci cieptowniczej.
Wariantowo planuje sie wykorzystanie gazu dla opalania zrodet ciepta.

W zwiazku z tym na obszarze opracowania przewiduje si¢ mozliwo$é poprowadzenia sieci
cieptociagbw. Rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci przewidziano pod
powierzchnig jezdni 1 chodnikow.

Przy opalaniu gazem istniejace gazociagi niskiego cisnienia mozna w miarg potrzeby

wymieni¢ na wigksze.

Zaopatrzenie w wode

Zabudowa mieszkaniowa i ushugowa jest zaopatrywana w wodg z istniejacej komunalnej
sieci wodociagowe] w ulicach Bydgoskiej i Robotniczej, o wystarczajacych parametrach
techniczno-eksploatacyjnych. Planuje si¢ rozbudowe sieci wodociagowe] w rejonie

planowanej zabudowy.

System kanalizacyjny
Istniejaca zabudowa obslugiwana jest komunalng siecig kanalizacji ogdlnosptawnej w
ulicach: Bydgoskiej oraz Robotniczej. Planuje si¢ rozbudowe istniejacej siec

kanalizacyjnej, w rejonie planowanej zabudowy przy ul. Bydgoskiej.

Usuwanie 1 utylizacja odpadow .
Usuwanie 1 utylizacja odpadow na zasadach okreslonych w "Miejscowym plame ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego...' dotyczacych terenu calego miasta Stargardu

Szczecinskiego.
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Tereny o funkcji mieszanej stuza celom mieszkaniowym i inoym, —w tym
lokalizacji zakladow  produkcyjnych, rzemiedlniczych, skiadowych, budowlanych, ushug

motoryzacyjnych, ktére tylko nieznacznie zakidcaja zamieszkanie. Sa to tereny w czesci
zabudowane, na ktérych przewiduje si¢ utrzymanie, uzupetnienie i uporzadkowanie zastanego

zalnwestowania.

3.1.1. Na terenach o funkcji mieszanej dopuszcza sie lokalizowanie:

3.1.1.1 budynkéw mieszkaniowych;

3.1.1.2. budynkdéw biurowych;

3.1.1.3. pojedyaczych obiektéw handlu detalicznego, gastronomicznych, hotelowych;

53.1.1.4. innych obiektéw produkeyjnych, rzemieslniczych, sktadowych;

3.1.1.5. obiektow dla celéw religijnych, kulturalnych, socjalnych zdrowotnych i
sportowych;

3.1.1.6. ogrodnictw;

3.1.1.7. stacji benzynowych;

3.1.1.8. garazy 1 parkingdw w niezbednej ilosci wynikajacej z obshugiwanej funkcji,

unueszczonych na wilasnej dziatce oraz garazy i parkingéw dla obstugi miasta,
oileniess one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw sasiednich;
31.1.9 obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w
elektrycznose, gaz, cieplo, wode i odprowadzenie sciekow nawet, jesli nie sg
przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne inne

powierzchnie.

gl 2

LI

W szczegolnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza sie lokalizowania

obiektow budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczme ze
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W

12.

sposobem uzytkowania terenéw o funkcji mieszane] ze wzgledu na ilos¢, potozente,
rozmiary lub powodowana uciazliwo$é. Powyzsze zastrzeZenia obowigzuja tez dla
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

Lokalizacja nowych obiektéw lub rozbudowa i modernizacja obiektdw istniejacych
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (Rozp. Min. Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 r. Dz. U. Nr 52, poz. 285) jest dopuszczalna
po uzgodnieniu zamierzen inwestycyjnych z Wojewddzkimi Stuzbami OchronySrodowiska
i Inspekcji Sanitarnej i stwierdzeniu zgodnosci z przepisami szczegdlnymi oraz pod
warunkiem nie powodowania ograniczenia quliwoéci dopuszczonego w planie

uzytkowania innych terendw.
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L. Funkcja terenu

1.1.  Teren o funkcji mieszanej (MP)

1.2, Ze wzgledu na uciazliwosé istniejacego zaktadu wyklucza sig lokalizowanie
obiektow mieszkaniowych. Dopuszcza sie lokalizowanie funkcjt biurowych,
handlowych, magazynowych, produkeyjnych i ustugowych pod warunkiem, ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania
terendw sasiednich, .

2) uciazliwos¢ zakladu ograniczona jest wylacznie do terenu jego dziatki.

2. Ksztattowanie zabudowy

2.1. Zabudowa frontowa w pierzei ul. Robotniczej do zachowania 1 adaptacji. Luki w
zabudowie do uzupeienia zabudowa plombowa, zgodna charakterem z istniejaca
zabudowa historyczna.

2.2,  Wysoko$¢ zabudowy ograniczona do wysokosci obiektdw istniejacych.

3. Zasady 1 warunki parcelacji terenu

3.1. Dopuszczalny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
wydzielonych dziatek od ulicy Robotniczej lub Na Grobli;

4. Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

4.1.  Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.6

42, Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy Iz =07

4.3. Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0.2

4.4, Ochrona istniejacego starodrzewu

4.5,  Obowiazujgca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki 1 ulicy - 2.0 m.
Ogrodzenia azurowe na podmurdwce zapewniajace widocznos¢ pojazdow na
skrzyzowaniu.

4.6. Na zapleczu dzialek ogrodzenia pelne o wysokosci do 2.0 m.
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14.
[cd. ustalenia MP.C.18/1
5. Ustalenia dotyczace obstug inzynieryjnej terenu
3.1.  Obsluga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Robotniczej i Na
Grobli.
\LTWAGA.’ Czedd terenu objeta strefa "B’ ochrony konserwatorskiej. *
(P T 8 e i e e o e e G T S [ g5
L. Funkcja terenu
1.1. Teren o funkcji mieszanej (MP)
2. Ksztattowanie zabudowy
2.1, Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupetnienia |
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy I
historyczne;. ‘
2.2, Wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy frontowej rowna |
wysokosci istniejacej zabudowy sasiedniej. |
2.3. W glebi terenu w obrebie nowo wydzielanych dzialek w granicach terenu wyznaczonego |
przez nieprzekraczalna linie zabudowy mozliwosé svtuowania budynkéw o wysokosci do |
2,5 kondygnacji, zalecane sa wysokie symetryczne dachy krvte dachéwka lub materiatern |
’ 8 N . . . . |
dachéwkopodobnym, o uktadzie kalenic rownolegtym do ulicy Robotniczej. |
2.4, Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linia zabudowy frontowej dopuszczalne |
lokalizowanie budynkdéw gospodarczych o wysokosci do 4,5 m. liczac od poziomu :
Istniejacego terenu. |
II
3. Zasady 1 warunki parcelacji terenu |
3.1, Podzial dziatek budowlanych dopuszczalny z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla |
istniejace) zabudowy historyczne;. [
3.2, Dostep do nieruchomosci od ul. Robotnicze; . |
4. Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych !
41 Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
42, Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =038 |
4.3.  Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie unvardzonych TZ = 0.4 i
4.4, Ochrona istniejacego starodrzewu |‘
4.5.  Obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicv Robotniczej - |
1.2 m. Ogrodzenia azurowe na podmurdwece. \
|
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cd. ustalenia MP.C.18/72

4.6.  Na zapleczu dzialek ze wzgledu na sasiedztwo zakladu produkcyjnego, dopuszcza sig
ogrodzenia pelne o wysokosci do 2.0 m.

[5. Ustalenia dotvczace obstugi inzynieryjnej terenu

5.1.  Obshiga inzynieryjna nieruchomosc z sieci zlokalizowanych w ulicy Robotniczej.

UWAGA! Istniejace budynki frontowe objete sg ochrona konserwatorska. Czesé terenu objgta

strefa ‘B’ ochrony konserwatorskie;.

1. Funkcja terenu

11.1.  Teren o funkcji mieszanej (MP) z ograniczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji innych niz
mieszkaniowe. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard miejsc zamieszkania .

2. Ksztattowanie zabudowy

2.1, Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupeinienia |
zabudowa plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy
historyczne;j.

2.2,  Wrysokosé zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy frontowej rowna
wysokosci istniejacej zabudowy sasiedniej. '

2.3.  Na zapleczu zabudowy mieszkaniowe] poza linia zabudowy frontowej dopuszczalne
lokalizowanie budynkéw gospodarczych o wysokosci do 4,5 m. liczonej od poziomu

. istniejacego terenu. .

3 Zasady 1 warunki parcelacji terenu

3.1. Podzat dziatek budowlanych dopuszczalny z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dla

istniejacej zabudowy historycznej.
13.2.  Dostep do nieruchomosci od ul. Robotnicze; .

4. Charakrerystvka zagospodarowania terenu dzialek budowlanych
|4. 1. Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
|42, Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =08

43.  Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0.4

4.4, Ochrona istniejacego starodrzewu

4.5.  Obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki 1 ulicy Robotniczej -
1.2 m. Ogrodzenia azurowe na podmurowce.




)

Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczace rejonu
ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bvdgoskiej.

16.

cd. ustalenia MP.C.18/3 T

4.6. Na zapleczu dzalek, ze wzgledu na sasiedztwo zakiaddw produkeyjnych dopuszcza sie
ogrodzenia pelne o wysokosci do 2.0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

5.1. Obstluga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Robotniczej.

UWAGA! Istniejace budynk: frontowe objete sg ochrona konserwatorska. Cze$¢ terenu objeta
strefa "B’ ochrony konserwatorskie;.

M B e e e e e e e B e e e A 3 i e

oo T

Funkcja terenu

Teren o funkeji mieszane; (MP)

Dopuszcza sie lokalizowanie funkeji biurowych, handlowych, magazynowych,

produkcyjnych 1 ustugowych pod warunkiem, ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczeniem 1 sposobem uzytkowania
terenow sasiednich, '

2) uciazliwos¢ zaktadu ograniczona jest wytacznie do terenu jego dziatki.

d et

B =

12

Ksztattowanie zabudowy

Zabudowa frontowa w pierzet ul. Bydgoskiej do zachowania i adaptacji. Luki w
zabudowie do uzupetnienia zabudowa plombowa zgodna charakterem z istniejaca !
zabudowa historyczna.

W budynku na posesji Bydgoska 9a ogdlnodostepna brama przejazdowa.

Na dziatkach nowo projektowanych wysokosé zabudowy do 2.5 kondygnacji. Zalecane sa
wysokie symetryczne dachy kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, o
ukladzie kalenic rownolegtym do ulicy Bydgoskie.

2.4.  Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linig zabudowy frontowej dopuszczalne
lokalizowanie budynkéw gospodarczych o wysokosei do 4,5 m. liczone od istniejacego
poziomu terenu.

]
—
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3. Zasady 1 warunki parcelacji terenu

3.1.  Posesje zabudowy frontowej w pierzei ulicy Bydgoskiej wydzielane z zachowaniem
podziatow utrwalonych przez zabudowe historyczna.

3.2.  Podziat dzialek budowlanych dopuszczainy po wydzieleniu drogi dojazdowej
MP.C.18/5.D oraz doprowadzeniu sieci uzbrojenia terenu.

3.3. Dostgp do nieruchomosci od ulicy Bydgoskiej oraz od projektowanej drogi dojazdowej

MP.C.18/5D. ‘




Zmiany miefscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzemnego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczqce rejonu

ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bvdgoskiey.

17.

cd. ustalenia MP.C.18/3

4,

4.1
42.
43.
4.4,
4.5.

4.6.

5.1

UWAGA! Cze$c terenu objeta strefa "B’ ochrony konserwatorskiej.

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =038
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych  TZ =03

Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy 1.2 m.
Ogrodzenia azurowe na podmurdwce.

Na zapleczu dziatek, ze wzgledu na sasiedztwo zaktaddw produkcyjnych dopuszcza sig
ogrodzenia pelne o wysokosct do 2.0 m.

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w drodze dojazdowej
MP.C.18/5.D.

12 19 19 19 19

N
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Funkcja terenu
Droga gminna, wewnetrzna - dojazdowa dostepna poprzez brame przejazdows - obstuga
terendw oznaczonego w planie symbolami MP.C.18/4 1 MP.C.18/6. Siggacz zakonczony |

placykiem gospodarczym.

Sposdb zagospodarowania terenu

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12.0 m
Szerokos¢ jezdni 50 m
Chodniki dwustronne 2 x 1.0 m

Od strony ulicy Bydgoskiej lokalizacja wjazdu bramowego zgodnie z obowiazujaca linig
zabudowy. Zagospodarowanie o charakterze pieszojezdni zgodnie z zasadami
zagospodarowania stref wyciszonego ruchu.

Nawierzchnia jezdni i chodnikow z elementéw drobnowymiarowych.

Wzdhiz ulicy i placyku gospodarczego zalecane dwustronne zadrzewienie.

Zasady 1 warunki parcelacji terenu
Dostep od ulicy Bydgoskiej poprzez brame przejazdowa /shuzebnosc gruntowa/.

Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjne; terenu




Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecirskiego dotyczace rejonu
ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bydgoskiej.

18.

cd. ustalenia MP.C.18/5.D

4.1. Rezerwa terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego pod nawierzchnia jezdni
chodmukdw.

UWAGA! Cze$é terenu objeta strefz 'B* ochrony konserwatorskie;.

M&}g}g«—ﬁ““‘”«ﬂa—’-&"f R o s KO o s

Funkcja terenu

Teren o ﬁmkql mieszanej (MP)

Dopuszcza sig lokalizowanie funkcji burowych, handlowych magazynowych,

produkcyjnych 1 ushugowych pod warunkiem, ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczemem i sposobem uzytkowania
terenow sasiednich,

2) uciazliwos$é zaktadu ograniczona jest Wylaczme do terenu jego dziatki.

b =

-

X

Ksztattowanie zabudowy

2.1. Zabudowa frontowa w pierzei ul. Bydgoskiej do zachowania i adapacji. Luki w zabudowie
do uzupetnienia zabudowa plombowa zgodna charakterem z istniejaca zabudowsg
historyczna.

2.2.  Na dzialce nowoprojektowanej wysokos¢ zabudowy do 2.5 kondygnacji. Zalecane
wysokie symetryczne dachy kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, o
uktadzie kalenic rownolegltym do ulicy Robotniczej.

2.4, Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linig zabudowy frontowe; dopuszczalne

lokalizowanie budynkdw gospodarczych o wysokosct do 4,5 m. liczonej od poziomu

istniejacego terenu.

Zasady i warunki parcelacit terenu

(Ve

3.1 Posesje zabudowy frontowe] w pierzei ulicy Bydgoskiej wydzielane z zachowaniem
podziatéw utrwalonych przez zabudowg historyczna.
3.2.  Podziat dziatek budowlanych dopuszczalny po wydzieleniu drog: dojazdowe)

MP.C.18/5.D oraz doprowadzeniu sieci uzbrojenia terenu.
Dostep do nieruchomosci od ulicy Bydgoskiej oraz od projektowanej drogi dojazdowey

(V9]
LI

MP.C.18/5.D.
4. Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych ‘
4.1.  Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04 |

42,  Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =038
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Zmiany miejscowego plamu ogolnego zagospodarowania prrestrzennego miasta Stargardu Szczectriskiego dotyczace rejoru
ulic: Robotniczer - Na Grobli - Bydgoskiey.

19.

cd. ustalenia MP.C.18/6

43. Minimalny wskaznik powierzchni zZielonych i nie utwardzonych TZ = 0.1

4.4.  Ochrona istniejacego starodrzewu

4.5. Obowiazujaca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy 1.2 m.
Ogrodzenia azurowe na podmurdowce.

4.6. Na zapleczu dziatek, ze wzgledu na sasiedztwo zaktadow produkcyjnych dopuszcza sig

ogrodzenia petne o wysokosci do 2.0 m.

S. Ustalenia dotyczace obstugl inzynieryjnej terenu

5.1. Obshuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ul. Bydgoskiej 1 drodze
dojazdowej MP.C.18/5.D.

UWAGA! Istniejacy budynek frontowy objety ochrong konserwatorska Czesé terenu objeta strefa
"B’ ochrony konserwatorskie;.

TR [0.04ha] -~

MP.C.18/7.D

i Funkcja terenu
1.1.  Rezerwa terenu pod droge gminna, wewnetrzng - dojazdowa.
1.2. Do czasu realizacji funkcji docelowej utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

Sposob zagospodarowania terenu

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 150 m
Szerokos¢ jezdni 6.0 m
Chodniki dwustronne 2 x 1.0 m
Zakaz lokalizacji zabudowy trwalej.

Zalecane wprowadzenie zadrzewienia wzdiuz drogi.

D
LA R Loy
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Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

3.1. Rezerwa terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego pod nawierzchnig jezdm.

UWAGA! Czesé terenu objeta strefa 'B" ochrony konserwatorskie;.
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4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

4.6.

5.

5.1.

mieszkaniowe. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard miejsc zamieszkania .

Funkcja terenu

Teren o funkcji mieszanej (MP) z ograniczeniem mozliwosci lokalizacji funkcjt innych niz

Ksztattowanie zabudowy

Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowg plombowa. Forma zabudowy zgodna z charakterem istniejacej zabudowy

historyczne;.

Wysokos¢ zabudowy lokalizowanej w obowiazujacej lmuzabudowy dostosowana do
wysokoscl istniejacej zabudowy sasiednie;.

Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linig zabudowy frontowe]j dopuszczalne
lokalizowanie budynkow gospodarczych o wysokosei do 4,5 m. loczac od poziomu

istniejacego terenu.

Zasady 1 warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych dopuszczalny z zachowaniem zasady podziatu ustalonej dia
istniejacej zabudowy historyczne;.
Dostgp do nieruchomosci od ul. Bydgoskiej .

Charakterystyka zagospodarowania terenu dzialek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =038
Minimalny wskaznik powierzchni ziefonych i nieutwardzonych TZ = 0.4
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysokosc ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy - 1.2 m
Ogrodzenia azurowe na podmurdwece.

Na zapleczu dzatek, ze wzgledu na sasiedztwo zakiadow produkcyjnych dopuszcza sie
ogrodzema peine o wysokosci do 2.0 m.

Ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej terenu

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci ziokalizowanych w ulicy Bydgoskie;.

UWAGA! Istniejace budynki frontowe Bydgoska 21, 23, 29 1 31 objete sa ochrona

konserwatorska. Czes¢ terenu objeta sref ‘B’ ochrony konserwatorskie;.




Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzermego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczqce rejonu
ulic: Robotniczej - Na Grobli - Bvdgoskiej.

21.

IMP G T s e e e s e e e

Funkcja terenu

Teren o funkcji mieszanej (MP), preferowana funkcja mieszkaniowa.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji biurowych, handlowych, magazynowych,

produkcyjnych i ustugowych pod warunkiem, ze:

1) funkcja lokalizowana nie koliduje z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania
terenow sasiednich,

2) ucigzliwosé zakiadu ograniczona jest wylgcznie do terenu jego dziatkl.

—t b

o

2. Ksztaltowanie zabudowy

23. Wysokos$é zabudowy do 2.5 kondygnacji. Zalecane wysokie symetryczne dachy kryte
dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym, o uktadzie kalenic réwnoleglym do ulicy
Bydgoskiej. .

2.4, Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linig frontowej zabudowy dopuszczalne
lokalizowanie budynkow gospodarczych o wysokosci do 4,5 m. liczac od poziomu
Istniejacego terenu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu

3.2. Podzat dziatek budowlanych dopuszczalny po wydzieleniu drogi dojazdowe;
MP.C.18/14.D oraz doprowadzeniu sieci uzbrojenia terenu.

3.3. Dostep do nieruchomosci od ulicy Bydgoskiej oraz od projektowanej drogi dojazdowe

MP.C.18/14.D.
4. Charakterystyka zagospodarowania terenu dzialek budowlanych

4.1. Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04

42. Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =038

4.3. Minimalny wskaznik powierzchni zielonych 1 meutwardzonych TZ =04

44 Ochrona istniejacego starodrzewu

4.5. Obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki 1 ulicy 1.2 m.
Ogrodzenia azurowe na podmuréwce.

4.6. Na zapleczu dzalek, ze wzgledu na sasiedztwo zaktadow produkcyjnych dopuszcza sie
ogrodzenia petne o wysokosci do 2.0 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

5.1.  Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z siect zlokalizowanych w drodze dojazdowey
MP.C.18/14.D.

'UWAGA! Czesc terenu objeta strefa ‘B’ ochrony konserwatorskaie;.




Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrizennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczace rejonu
ulic: Robomiczef - Na Grobli - Bvdgoskiey.
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MP,C.18/10.D 5=

T [0.07.ha ]

i Funkcja terenu
1.1, Rezerwa terenu pod droge gminna, wewnetrzng, - dojazdowa, obstuga terenéw
oznaczonych w planie symbolem MP.C.18/9.

Sposdb zagospodarowania terenu

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 150 m
Szerokosé jezdni 6.0 m

Chodnik jednostronny 1.5 m
Zakaz lokalizacji zabudowy trwate;j. s
Szpalerowe zadrzewienie wzdluz wschodniej

strony ulicy.

S 919 19 919
[ T SN U5 T TN,

3. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu
3.1.  Rezerwa terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podz-iemnego pod nawierzchnig jezdni.
l. Funkcja terenu

1.1, Teren o funkcji mieszanej (MP) z ograniczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji
niemieszkaniowych. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard miejsc zamieszkania

. Ksztattowanie zabudowy

2.1.  Obiekty frontowe, istniejace do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowg plombowa.

2.2, Wysokosc zabudowy lokalizowanej w obowlazujacej linii zabudowy frontowe; ,
dostosowana do wysokosci istniejace; zabudowy sasiedniej. Forma zabudowy zgodna z |
charakterem istniejacej zabudowy. '

2.3, Nadzalkach nowo projektowanych wysokosé zabudowy do 2.5 kondygnacji. Zalecane /
wysokie symetryczne dachy kryte dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym, o |
ukiadzie kalenic réwnolegtym do ulicy Bydgoskie;j.

2.4, Na zapleczu zabudowy mieszkaniowej poza linig zabudowy frontowe;j dopuszczalne

lokalizowanie budynkdw gospodarezych o wysokosci do 4,5 m. liczac od poziomu
istniejacego terenu.




Zmiany migjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzermego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqce rejonu
ulic: Robotniczej - Na Grobli - Budgoskiey. B

23.

2
2.

3.1

4.1.
4.2
4.3.
4.4
4.5.

S.

5.1.

UWAGA! Teren w czedci objety strefg ‘B’ ochrony konserwatorskiej. - ,

cd. ustalenia MP.C.18/11

Zasady 1 warunki parcelacji terenu

Podziat dziatek budowlanych dochodzacych do ulicy Bydgoskiej z zachowaniem zasady
podziatu ustalonej dla istniejacej zabudowy historycznej. Dostep do nieruchomosci od ul.
Bydgoskiej .

Korekty rozgraniczen parcel potozonych w giebi terenu ograniczone do rozgraniczen
ustalonych w rysunku planu do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow
sastednich ogrodow dziatkowych.

Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych

Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04
Dopuszczalny wskaznik intensywnoéci zabudowy IZ =038
Minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych ~ TZ = 0.4
Ochrona istniejacego starodrzewu

Obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na granicy dziatki i ulicy - 1.2 m.

Ogrodzenia azurowe na podmuréwece.

Ustalema dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu |

Obstuga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w ulicy Bydgoskiej. ‘

1.1.

1219 19 19 1919
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MP.C.18/12.D
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1. Funkcja terenu

Dojazd do terenu ogrodéw dziatkowych. Rezerwa terenu pod droge gminna, wewnetrzna ‘
- dojazdowa, obstuga terenéw oznaczonych w planie symbolami MP.C.18/11 i
MP.C.18/13. ‘

Sposoéb zagospodarowania terenu |

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 100 m
Szeroko$¢ pieszojezdni 50 m .
Zakaz lokalizacji zabudowy.- trwale;j. |

Zadrzewienie szpalerowe wschodniej strony drogi. ‘
Pozostaly teren uliczny do zagospodarowania jako zielen. |

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu |
Rezerwa terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego pod nawierzchnia jezdni. |




Zmiany miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przasnzamego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczace rejonu
ulic: Robomiczéf < Na Grobli - Bvdgoskiej.

24.

= [013halz
) Funkcja terenu

1.1. Teren o funkcji mieszanej (MP) z ograniczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji
mueszkaniowych. Zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard miejsc zamieszkania na
terenach sasiednich.

2. Ksztattowanie zabudowy

2.1 Obiekty istniejacych garazy do zachowania i adaptacji. Luki w zabudowie do uzupelnienia
zabudowg plombowg - garazowa, N

2.2, Wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w obowiazujace; liniizabudowy dostosowana do
wysokosci istniejacej zabudowy sasiedniej. Forma zabudowy zgodna z charakterem
istniejace) zabudowy.

3. Zasady 1 warunki parcelagji terenu

5.1. Podziat dziatek budowlanych dochodzacych do drogi z zachowaniem zasady p“odzia%u
ustalone;j dla istniejace] zabudowy. |

4 Charakterystyka zagospodarowania terenu dziatek budowlanych ‘

4.1.  Dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =04

4.2, Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =04

4.3.  Ochrona istniejacego starodrzewu. Wprowadzenie zadrzewienia szpalerowego od strony
ulicy Bydgoskie;. ‘

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

5.1.  Obsluga inzynieryjna nieruchomosci z sieci zlokalizowanych w drodze MP.C.12.D.

UWAGA! Teren w czesci objety strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

MP.C.I8/14D 7 " [0.1Thal" -‘ ‘

; Funkcja terenu ‘
(1.1, Rezerwa terenu pod droge gminna, wewnetrzna - dojazdowa, obstuga terenow |
oznaczonyvch w planie symbolem MP.C.18/9.

2. Sposéb zagospodarowania terenu =
{2.1 Szerokosé w linfach rozgraniczajacych 120 m ‘
|22, Szerokos¢ jezdni 50 m |
1573

=.2

Chodnik po stronie zabudowy 1.5 m f




Zmiany migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestizennego miasia Stargardu Szczecinskiego dotyczgce rejomu
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cd. ustalenia MP.C.18/14.D

24. Zakaz lokalizacji zabudowy trwalej.
5.  Zadrzewienie szpalerowe péinocnej strony drogi.

Ustalenia dotyczace obsiugi inzynieryjnej terenu

(¥

Rezerwa terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia podziemnego pod nawierzchnia jezdni 1
chodnikow.

LI
rant

4. Tereny komunikacjt
0.10K.Z  Odcinek ulicy Bydgoskiej - ulicy zbiorczej.
Zywoploty i szpalerowe zadrzewienie potnocnej strony ulicy do zachowania i uzupeinien.

Pozostate ustalenia wg Miejscowego planu ogolnego... bez zmian.

UWAGA! Teren objety strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej.

OM.C.17 Odcinek ulicy Robotniczej - ulica lokalna.
Szpalerowe zadrzewienie zachodniej strony ulicy do zachowania i uzupetnien. Otwarty
kanat do zachowania.
Pozostale ustalenia wg Miejscowego planu ogélnego... bez zmian.

UWAGA! Teren objety strefa ‘B’ ochrony konserwatorskiej.




Zmiarny mieyls'cb;vego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szezeciniskiego dotyczqce rejonu
ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bvdgoskiej.
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Zalacznik Nr 1

Prognoza skutkow wplywu na srodomsko przyrodmcze ustaien Zmlan
mxc;scowego planu ogo]nego zagospodarowama przestrzennego dotyczqcych

terenu W rejome uhc Robotmcza Na Grobh Bydgosklej

Prognoza zostata sporzadzona z uwzglednieniem informacji zawartych w:

L.

19

Projekcie Zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego, dotyczacym teremu w réjonie ulic: Robotnicze; - Na Grobli -
Bydgoskiey;

Programie ochrony srodowiska dla miasta Stargardu Szczecinskiego, opracowanego przez
BS i PRPW w Szczecinie przez zespdt pod kierunkiem mgr K. Mieszkowskiej 1 mgr A. Dryl
(1983);

. Atlasie zanieczyszczefi powietrza i natezenia hatasu dla Stargardu Szczecinskiego,

opracowanego przez Osrodek Badan i Kontroli Srodowiska w Szczecinie, przez zespét pod
kaerunkiem mgr K. Jurkowskiej (1986);,

Inwentaryzacji zieleni 1 koncepcji zagospodarowania terenéw zielonych w Stargardzie,
opracowana przez BS i PRPW w Szczecinie przez zespél pod kierunkiem mgr inz.

M. Rabinskiego;

. Studium warunkéw fizjograficznych - mgr K. Mieszkowska;

. Ocenie mozliwosci ksztaltowania ekologicznego doliny Iny w rejonie Stargardu

Szczecinskiego - dr L. Wotejko;

Whnioskach do projektu Zmian miejscowego planu ogdlnego zagospopdarowania

przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacych terenu opracowania, w zakresie:

- ochrony $rodowiska wg pism: OSB-16/7322/30/95 z dma 27. 06.95, OSB-23-6137/1/2/1 z
dnia 28.06.95 .



Zmiany migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcee rejonu
ulic: Robomiczej - Na Grobli - Bvdgoskie.
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- ochrony sanitarnej, na podstawie wniosku Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego
Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej w Stargardzie Szczecifiskim TSSE-NZ-198/985/95 z dnia
12.05.95r.

Ustalenia Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczace terenu w rejonie ulic: Robotniczej - Na Grobli - Bydgoskiej, nie
powoduja negatywnych skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego, ktore moglyby wynika¢ z
projektowanych zmian przeznaczenia terenu.

Ustalenia planu zmierzaja do poprawy warunkéw $rodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:

- zapewniaja ochrong stniejace] zieleni na obszarze objetym opracowaniem,

- poprzez wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu terenow
zielonych i nieutwardzonych w obrebie dziatek budowlanych zmierzaja do ochrony warunkow
przyrodniczych w bezposrednim sasiedztwie miejsc zamieszkania,

- eliminuja funkcje mieszkaniows w strefie ucigzliwosci sasiednich zaktadow, wprowadzajac strefe
posrednig izolujaca tereny mieszkaniowe od terenow produkcyjno - sktadowych,

- wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard terenow mieszkaniowych.

Specyfika terenu objetego opracowaniem wynika z jego funkcji mieszanej. Celem planu jest
zapewnienie jak najkorzystniejszych warunkéw zamieszkania i ochrona przed uciazliwoscia

powodowang przez uzytkownikow terenow sasiednich.
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BIEGLY
Rzeczoznawca d/s SzdepWanla
Nleruchomosci (Upr, M.G,
z dnia 28. 08. 1983 j

inz. Halira Jadyye

b
Stargard Szcz., ul, Suchar




Zmiamy micjscowego planu ogdlnego za vmpoa’arouama przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego donvezqee rejonu
ulic: RObOMlCZEj Na Grobli - Bydgosiii.

29.

PODSTAWA PRAWNA -

—

. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 39,
poz. 415 ), obowiazujaca od dnia 01 stycznia 1995t .

[RS]

. Ustawa z dnia 29 kwiemia 19835 r. o gospodarce gruntami i wywiaszczaniu
nieruchomosci ( Dz. U. nr 30, pooz. 127 z 1991 1. wraz z pézniejszymi zmianami ).

. Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dmua 01 marca
1995 r. w sprawie szczegStowych zasad ustalania wartosci nieruchomosci
(M. P.ar 13, poz 163 ).

)

-ZRODEA INFORMACIJI-

1. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego , zatwierdzony uchwata nr LXXXIII/451/94 Rady Miejsliej
z dnia 17 maja 1994 r. wraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwata Rady Miejskiej
nr VII/71/94 z dnia 01 grudnia 1994 r.

Podstawa opracowania zmian w rejonie ulic : Robotnicza - Na Grobli - Bvdgoska .

2. Analiza cen transakcyjnych gruntdw w 19941 1995 r . na terenie miasta Stargardu
Szczecinskiego , w rejonie omawianych terendw objgtych zmianami .

W nowym systemie planowania przestrzennego gminy maja
mozliwosé ksztaltowania przestrzeni , ale 1 ponosza za nig odpowiedzialnosc .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem
gminnym . Ustalanie przeznaczvma 1 zasad zaoospodarowama terenu nalezy
do zadan wiasnych gminy . '

Zarzad gminy podejmuje decyzjg o sprzedazy lub o oddawaniu
gruntéw w uzytkowanie wieczyste kierujac sig , migdzy innymi ich wartoscia
rvnkowa .

Wartosé rvnkowa gruntéw w warunkach gospodarki nmkowz)
nie jest jednakowa w przestrzeni zurbanizowanej .
Na terenach zabudowanvch lub przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego do zabudowy okreslenie wartosci rynkowej gruntow winno
uwzgledniaé przestrzenne zréoznicowania preferencji lokalizacyjnych tego samego
przedmiotu wzgledem réznych mozliwodcl lokalizacii oraz ich uzytkowania .

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobna
cena mozliwa do osiagniecia w warunkach normalnie funkcjonujacego nnnku . czyli
jest opirua o prawdopodobienstwie uzyskania ceny na rynku .
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30.

Inaczej mowiac - Stanowi prognozg ceny transakcyjnej , a tym
samym odgrywa znaczacg rolg w gospodarce nieruchomos$ciami , poniewaz migdzy
innymi jest podstawa do :

- obliczania optat . planistycznych " zwiazanych ze zmianami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego .

Realizacja tej procedury to :

- przytost warto$ci nieruchomoéci AW w pewnym okresie czasu AT , pomnozony
przez ustalony ( 30 % ) w przepisach wspbiczynnik redukcyjny ( art.36 , ust. 3 )
ustawy z dnia 07 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przetsrzennym , daje
optate planistyczng . ..

SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) Jezeli wartoé¢ nieruchomodci ulegla obnizeniu w zwiazku z uchwaleniem lub
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego a wiasciciel zbywa
te nieruchomosé i nie korzysta z odszkodowania , wykupienia lub zamiany - to
gmina winna wyplaci¢ odszkodowanie rowne obnizeniiu wartosci nieruchomosci .

AW, =W, - W,

AW, - wysokosé odszkodowania ( przyrost wartosci )
W, - warto$¢ przed zmiana funkcji
W, - wartos¢ po uwzglednieniu nowej funkcji

2) Jezeli warto$¢ nieruchomosci wzrasta w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego , 2 wiasciciel zbywa tg nieruchomo$¢ , prezydent
( wojt , burmistrz ) pobiera jednorazowa oplate , okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego .
- Wysoko§¢ tej-optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartoscl
nieruchomosci .

AW, - przyrost wartoéci nieruchomosci i maksymalna oplate zwiazana
ze wzrostem wartoéci nieruchomosci ustala si¢ na dzien zbycia
nieruchomosci .

AW = (W, - W) x 0,30 (max )

Jezeli wartoé nieruchomoéci ulegta obnizeniu a wiasciciel
zbywa ( w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu ), nieruchomosé , to moze zadac
od gminy wyréwnania roznicy wartoscl .



Zmiany micjscowego planu ogdlnego zagospodarowania jz.<nzennego miasta Sturgardu Szczecinskiego dotvezqce rejonu
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W przypadku zas , gdy warto$¢ nieruchomosci wzrosnie
i wiasciciel j Ja zbywa ( tez w okresie 5 lat ) , to gmina pobiera optate w wysokosci
nie wyzszej niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci .

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH zbywanych gruntéw w latach 1994
i1995r., poloionych w rejonie ulic : Robotnicza - Na Grobli - Bydgoska ,

- pozwala zauwazy¢ , ze:
- przecietna cena rynkowa 1,0 m? gruntu wahata si¢ w granicach od 6,00 - 16,00 z

PROGNOZA ZMIANY WARTOSCI GRUNTOW NA SKUTEK
UCHWALENIA ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- przy zalozeniach :

—t

Whylacza si¢ z analizy tereny publiczne i ogolnodostqpne

~J

. Zak}ada sie wprostproporcjonalng zwyzke wartosci terenéw przygotowywanych
do uptywu czasu .

. Przyjmuije sie jako wyjéciowa warto$¢ rynkowg 1,0 m? gruntow w tym rejonie
miasta , rowna

W)

- dla funkcji mieszkaniowej od 7,00 - 12,00 z ,
- dla funkcji handlowo - ustugowej , itp. - 14,00 zk

4. W przyjetej wyjéciowej wartosci rynkowej 1,0 m? gruntu nie uwzglednia sig :

- indwidualnych ulepszefl terenu przez dotychczasowego wladciciela ,
- bezpoéredniego otoczenia i sqs1edz’cwa

- wielkosci dziatek ,

- czasu podazy terendéw 1 ich popytu ,

- sposobu i formy dotychczasowego uzytkowania,

- atrakcyjnosci lokalizacji poszczegolnych dziatek .

5. Przy_]muje sie czynniki prﬂv&_]im" na zmiane warto$ci gruntéw w zwiazku
ze zmiana planu zagospodarowania :

- za wplyw na podniesienie standardu otoczenia

- za podziat geodezyjny dziatek i przygotowanie do zbycia

- za wylaczenie funkcji mieszkaniowej a wprowadzenie funkcji mieszanej
( ushugowo - handlowej , sktadowej , 1tp )

- Wyposazenie gruntow w mzqdzenia energetyczne , gazowe

- urzadzenia komunalne : wodociag , kanalizacja

- telefon

- centralne ogrzewanie ( zdalaczynne )

- droga o nawierzchni utwardzone;

T+

P
(9
X
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32.
% wskamik Optata
Lp. | Teren Powierzchnia | Zmiana czynnika zZmiany planistyczna
(wtasciciel ) | wha wartosci AT (30% x AT)
1 2 | 3 4 5 6
1. | MP.C. 18/1 2,42 Funkcja mieszana produkcyjno -
(Skarb - ustugowa + 25 + 75%
Panstwa Zmiana standardu otoczenia +15 + 4,5%
uzyt.wiecz.) Podziat geodezyjny dzatek +10 + 3,0%
.Tazem : + 50 + 15%
2. | MP.C. 182 0,82 Wydzelenie geodezyjne dziatek + 10 +3%
(Skarb Funkcja mieszkaniowa = + 10 +3%
Panstwa Uporzadkowanie otoczenia +15 +45%
uzyt. wiecz.)
razem ; + 35 +10,5%
3. | MP.C.18/3 0,71 Funkcja mieszkaniowa +10 + 3%
( wiasnosé Uporzadkowanie otoczenia +15 +45%
osob Podziat geodezyjny dziatek + 10 + 3%
fizycznych)
razem . + 35 +105%
4. | MP. C. 18/4 0,50 Funkcja mieszana ( handel +
( miasto i ustugi itp. ) +20 + 6%
wiasnosc Wydzelenie geodezyjne dzialek 8 + 10 + 3%
osdb Uporzadkowanie otoczenia +15 + 4,5%
fizycznych ) Dozbrojenie terenu w sieci :
telefoniczng , wodociag , gaz,
kanalizacyjng , energie
elektryczng , droge utwardzong +55 +16,5%
razem : + 100 + 30%
5. | MP. C. 0,15 Teren ogolnodostgpny
18/5D -
( miasto )
6. | MP. C. 18/6 0,19 Funkcja mieszana ( handel +
( Skarb ushugi itp. ) +20 +6%
Panstwa Wydzelenie geodezyjne dziatek +10 +3%
uzyt.wiecz. ) Uporzadkowanie otoczenia +15 +4,5%
Dozbrojenie terenu : .
- w energie i gaz, telefon +15 +4,5%
- wodociag 1 kanalizacje + 20 +6 %
- droga utwardzona + 20 +6%
razem ; - + 100 +30 %
7 | MP. C. 0,04 Teren ogodlnodostepny
18/7D
( Skarb
Panstwa
uzyt.wiecz. )
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1 2 3 4 5 6
8. | MP.C. 18/8 1,28 Funkcja mieszkaniowa + 10 + 3%
( miasto + Zmiana standardu otoczenia + 15 + 4.5%
uzyt.wiecz. Podzat geodezyjny dziatek + 10 +3,0%
oséb fizy. )
razem ; +35 +10,5%
9. | MP.C. 0,45 Funkcja mieszkaniowa +10 +3%
18/9 Zmiana standardu otoczenia +15 +4,5%
( miasto ) Podziat geodezyjny terenu + 10 +3%
Dozbrojenie pelne +65 +19,5%
razem : + 100 + 30 %
10. | MP. C. 0,07 Teren ogdlnodostegpny
18/10 D
( miasto )
11. | MP.C.18/11 0,65 Funkcja mieszkaniowa +10 +3%
( miasto i Podzal dzatek +10 +3%
uzyt.wiecz Zmiana standardu otoczenia +15 +4.5%
0sob fizy. )
razem . + 35 +10,5%
12. | MP.C. 0,10 Teren ogolnodostepny
18/12 D
( miasto )
13. | MP.C.18/13 0,13 Funkcja mieszkaniowa +10 +3%
( miasto ) Zmiana standardu otoczenia +15 +45%
Podziat geodezyjny terenu +10 +3%
Dozbrojenie terenu + 60 + 18 %
razem : +95 +285%
14. | MP. C. 0,11 Teren ogdlnodostepny
18/14 D
( miasto )
‘| Sredni wskasik +65 +19,50 %
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WNIOSKI 1 ZASTRZEZENIA

1. Niniejsze opracowanie przedstawia przewidywana ( prognozowang ) zZmiang
warto$ci gruntéw , na obietym opracowaniem terenie czyli przyrost wartoscl
terendw 0 65,00 % oraz przewidywang stawke w wysokosci 19,50 % , ktora
moze shizy¢ do naliczania optaty planistyczne;j .

o

. Przedstawione w pkt. 1 wysokoéci przyrostu wartoéci gruntu oraz oplaty
planistycznej sa érednie do terenu obigtego opracowaniem .

3. Zatacznik graficzny przedstawia podzial terenow z uWZgh;dnieniem ich funkeji ,
oraz podobiefistwa i zbieznosci wartosci gruntéw , przyjetych w opracowaniu
na dzien 05 sierpnia 1995r.

1. Tereny o funkcji mieszanej - 9,00 zi/m?
2. Tereny ogdlnomieszkaniowe - 7,00 - 16,00 z/m?
3. Tereny handlowo - ustugowe itp. - 14,00 zZt/m?

4. Zastrzega sie wykorzystanie przedmiotowego opracowania wylacznie jako
wstepnego zobrazowania przewidywanego wzrostu wartosci gruntu oraz wysokoscl
oplaty planistycznej w zwiazku z uchwalaniem zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego .

5. Przyrost wartosci nieruchomosci 1 maksymalna optate zwiazang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci ustala sie na dzief zbycia nieruchomosci .

BIEGLY
Rzeczoznawca d/s Szagpwanla
Nieruchomesci (Upr. M.G.P{f i nr 280
2 ¢nia 28. 08. 1623 }E;

inz. Halina Jedrych
Stargard Szcz,, ul, Suchars/:iego 33/3

/
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