Projekt

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu w rejonie ,,Parku Przemyslowego””

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 1. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 11/28/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu w rejonie ,, Parku Przemystowego””, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ona ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”
(uchwata Nr XXX1X/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.), uchwala si¢ zmiane
wZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego
dotyczqcego terenu w rejonie ,Parku Przemyslowego™, uchwalonej uchwala Nr XXXV/380/2005 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego

z 2018 r. poz.2463), zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie terenu pod GPZ wraz z poszerzeniem przylegajacych drég
oraz zwigzana z tym zmiana zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacyjnych i produkcyjnych.

3. Zakres zmiany planu obejmuje:
1) wprowadzenie zmian w ustaleniach tekstowych planu, w zakresie wymienionym w § 3 niniejszej uchwaty;

2) przyjecie zalgcznika graficznego nrl, tj. rysunku zmiany planu, ze zmianami polegajacymi na
wyznaczeniu terenu stacji elektroenergetycznej 110/15kV, oznaczonego symbolem 1b.El, poszerzeniu
ulicy zbiorczej i dojazdowej, oznaczonych odpowiednio symbolami: 63a.KDZ i 86.KDD oraz wyznaczeniu
terenu obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczonego symbolem 1a.P.

4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sg:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zafgcznik nr 2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 3,4 ha, polozony w obrebie geodezyjnym 5.
2. Granice zmiany planu ustala rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W uchwale Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) § 26 otrzymuje brzmienie:

»§ 26. 1. W obszarze zmiany planu dopuszcza si¢, na wypadek wystapienia brakéw zasilania sieci
wodociagowych w sytuacjach awaryjnych, budowe studni publicznych dla potrzeb awaryjnego

zaopatrzenia w wode.
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2.Dla terenéw przyleglych do Ilinii kolejowej o znaczeniu panstwowym, planowane
zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub remontu tej linii kolejowej,
a sytuowanie budynk6w i budowli winno spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.”;

2) w § 28 w pkt 2 lit.a otrzymuje brzmienie:
,-a) zbiorcze oznaczone symbolami 62.KDZ, 63.KDZ i 63a.KDZ (odcinki ulicy Ustugowe;j),”;

3)w § 39:
a) zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

»Na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczonych symbolami 1.P, 1aP, od
2.P do 13.P, od 18.P do 21.P, od 23.P do 25.P, o tacznej powierzchni 110,54 ha, a w tym:

1.P o powierzchni 1,80 ha,
1a.P o powierzchni 1,61 ha,
2.P o powierzchni 14,21 ha,
3.P o powierzchni 3,84 ha,
4.P o powierzchni 7,81 ha,
5.P o powierzchni 3,51 ha,
6.P o powierzchni 0,98 ha,
7.P o powierzchni 1,86 ha,
8.P o powierzchni 5,97 ha,
9.P o powierzchni 14,00 ha,
10.P o powierzchni 11,08 ha,
11.P o powierzchni 4,18 ha,
12.P o powierzchni 5,21 ha,
13.P o powierzchni 18,92 ha,
18.P o powierzchni 0,64 ha,
19.P o powierzchni 1,84 ha,
20.P o powierzchni 3,70 ha,
21.P o powierzchni 4,37 ha,
23.P o powierzchni 2,06 ha,
24.P o powierzchni 2,82 ha,
25.P o powierzchni 0,13 ha:

”»
bl

b) w pkt 8 w lit.b tiret drugie otrzymuje brzmienie:

»- powierzchnia dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2.500 m? na terenach oznaczonych
symbolami 1.P, 1a.P, od 2.P do 5.P, od 8.P do 13.P, od 18.P do 21.P, 23.P i 24.P oraz 1.500 m? na

terenach oznaczonych symbolami 6.P, 7.P 1 25.P,”;
4) w § 46:
a) zdanie wstegpne otrzymuje brzmienie:
»Na terenach stacji elektroenergetycznych 110/15kV (Gléwny Punkt Zasilania), oznaczonych
symbolami 1b.E1 i 43.E1, o tacznej powierzchni 2,71 ha, a w tym:

1b.E1 o powierzchni 0,60 ha,
43.E1 o powierzchni 2,11 ha:

b 5]
>

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
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..3) dla terenu 43.E1 obowigzuje strefa ochrony sanitarnej wokot ujecia wody - gospodarowanie w strefie
odbywac si¢ musi na warunkach okreslonych w decyzji o jej ustanowieniu;”;

S)yw§ 52:
a) zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»Dla ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami od 59.KDZ do 63.KDZ, 63a.KDZ i 64.KDZ, o 1acznej
powierzchni 11,5 ha, ustala sie:”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»3) 63.KDZ o powierzchni 1,55 ha i 63a.KDZ o powierzchni 0,65 ha (ulica Ushlugowa — odcinek pétnocno-
zachodni):

a) ulica klasy zbiorczej,
b) ulica publiczna kategorii gminnej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wynoszaca od 20 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

d) wyposazenie w dwustronne chodniki, $ciezke rowerows i pasy zieleni;”;
6)w § 54:
a) zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

»Dla ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami od 66.KDD do 72.KDD, od 76.KDD do 79.KDD
oraz od 83.KDD do 86.KDD o tacznej powierzchni 6,91 ha, ustala sie:”,

b) wpkt 11:
- zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:
»79. KDD o powierzchni 0,69 ha:”,
- w lit.e kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje sie pkt 12 w brzmieniu:
»12) 86.KDD o powierzchni 0,54 ha:

a) ulica klasy dojazdowej,
b) ulica publiczna kategorii gminnej,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca minimum 25,5 m,
d) wyposazenie w chodnik min. jednostronny i pasy zieleni — dopuszcza si¢ miejsca postojowe,
e) zakoficzenie placem nawrotu o wymiarach zgodnych z rysunkiem zmiany planu.”;

7) dla obszaru objetego zmiang planu zmienia si¢ rysunek planu zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego

w Stargardzie.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

skala 1:10 000

OZNACZENIA

GPZ

01L
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Granica obszaru objgtego zmiang planu

Gléwny Punkt Zasilania

PS - Tereny produkcyjno skladowe

OIL - droga lokalna

planowana linia elektroenergetyczna wysokiego zasilania
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009,
1524, 1696, 1716 i 1815) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Do projektu zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczeciriskiego dotyczqcego terenu w rejonie ,,Parku Przemystowego””, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2019 roku do 15 stycznia 2020 roku, nie wniesiono
zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 31 stycznia 2020 roku terminie. W zwigzku z tym nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716

i 1815) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sig, zgodnie z art.143 ust.2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r. poz.65), budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2019 r. poz.506, z pézniejszymi zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:
1) 63a.KDZ — budowa odcinka ulicy Uslugowej klasy zbiorczej wraz z sieciami infrastruktury
technicznej;
2) 86.KDD - budowa ulicy klasy dojazdowej wraz z sieciami infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegélne, w tym:

1) art.18 ust.1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz.755,
z p6zniejszymi zmianami) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, cieplo i paliwa gazowe nalezy migdzy innymi:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze
gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucjg energii

elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta s obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy

i rozbudowy sieci;

2) art.3 ust.l ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2019 r. poz.1437, z pézniejszymi zmianami) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2, podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019r. poz.869,
z pézniejszymi zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 1.
poz.506, z pézniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien

publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz.1843, z pézniejszymi zmianami).



2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Stargardzie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beds, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych, tj.
m.n.: ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.



UZASADNIENIE

Projekt zmiany planu zainicjowany zostat uchwata Nr I1/28/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia
18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,.Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejonie

9999

,, Parku Przemystowego™.

Projekt zmiany planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:

— ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz.506, z pdzniejszymi
zmianami),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
poz.1945, z pdzniejszymi zmianami),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz.1396,
z p6zniejszymi zmianami,

— ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2081, z pdzniejszymi zmianami),

— rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587).

Zmiana planu obejmuje teren o tacznej powierzchni 3,4 ha.

Przedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie terenu pod GPZ wraz z poszerzeniem przylegajacych
drég oraz zwigzana z tym zmiana zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacyjnych

i produkcyjnych.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rejomie ,, Parku
Przemystowego™, uchwalona uchwala Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 27 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2463).
Zgodnie z obowigzujagcym planem, obszar objety zmiang planu jest przeznaczony na cele zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz terenéw komunikacyjnych (teren drogi zbiorczej
i dojazdowe;j).

W zwigzku z modernizacjg linii kolejowej nr 351, ktéra wymaga przebudowy istniejacego uktadu
zasilania sieci trakcyjnej, wystgpila potrzeba wyznaczenia terenu pod GPZ PKP 110/15 kV Stargard —
stacje elektroenergetyczng bezobstugowa wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i budynkami
technologicznymi. Lokalizacja mozliwa byla na dzialce o numerze 1/96, polozonej w obrebie
ewidencyjnym 5. Dodatkowo dokonano uregulowania - poszerzenia przylegajacych ulic: ulicy klasy
zbiorczej w ciggu ul. Ushugowej oraz ulicy klasy dojazdowej, do granic wydzielonych dziatek
geodezyjnych.

Obszar objety zmiang planu obejmuje nieruchomosci stanowigce wlasnosé: Gminy-Miasto Stargard,
PKP Energetyka S.A., 0s6b fizycznych oraz os6b prawnych.

Rozwigzania projektu zmiany planu stanowia kontynuacje¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej
ustalong w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
zostaly ustalone w zmianie planu, uwzgledniajac wywazenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych.
Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwala Rady Miejskiej, ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945, z pdzniejszymi
zmianami) i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczevistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.2081, z pézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastgpujacej
procedury:
1) o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego ogloszono
w dniu 21 stycznia 2019r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach



ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowe;j - art.17
pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2
ustawy o pizp,

3) wramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystgpiono w dniu
4 lutego 2019r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko -
art.53 ustawy o uio$,

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
oraz rozpatrzono w dniu 17 lipca 2019 r. wnioski do zmiany planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego - art.17
pkt 5 ustawy o pizp,

6) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczego6lnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy
0 pizp,

7) uzgodniono projekt zmiany planu miejscowego z wiasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Wojewodg Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu
zmiany planu miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wytozono
do publicznego wgladu projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w terminie od 10 grudnia 2019 roku do 15 stycznia 2020 roku. O terminie wylozenia
ogloszono w dniu 2 grudnia 2019 roku w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach
ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowe;.
Zorganizowano w dniu 17 grudnia 2019 roku dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2

ustawy o uio$,

11) wyznaczono termin do 31 stycznia 2020 roku, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
zmiany planu - art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacja o braku uwag zawarta
jest w zatgczniku nr 3 do uchwaty.

Przedlozony projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalefn ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” (uchwala Nr XXXIX/418/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.). Wyrys ze Studium stanowi zatgcznik nr 2 do

uchwaty.

W Studium w granicach opracowania zmiany planu wskazane zostaly nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu, ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania
terenu: PS — tereny produkcyjno — sktadowe, Gléwny Punkt Zasilania (GPZ) oraz droga lokalna.

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia
terenu i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu.
Wskazniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istniejagcego w sgsiedztwie zagospodarowania
i zabudowy terenu, podzialéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska. Studium
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ustala: ,,Szczegbtowe wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu nast¢puje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania
i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.”. Plan spetnia réwniez zapisane
w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska
kulturowego.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskie;.
W zwigzku z brakiem wzrostu wartosci gruntéw prywatnych na obszarze zmiany planu, brak jest
podstaw do naliczenia nowej oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany ,.Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciriskiego dotyczqcego terenu w rejonie
»Parku Przemystowego™ spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do

uchwalenia.

A. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzgdzaniu projektu zmiany planu uwzglednione zostaty okreslone w art.15 ust.1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub r6znym sposobie uzytkowania, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
pozostawiono bez zmian — zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu w zakresie terenu
obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczonego symbolem 1a.P oraz terenu
stacji elektroenergetycznej 110/15kV, oznaczonego symbolem 1b.E1,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - niniejsza zmiana planu nie zmienia
dotychczasowych zapisow obowiazujacego planu w tym zakresie,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — na obszarze zmiany planu nie wystepujg tereny lesne i rolnicze,
wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze
(zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpila w procedurze
sporzadzenia obowiazujacego na terenie opracowania planu miejscowego).

Caly obszar objety zmiang planu potozony jest:

— w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 123,

— w granicach zloza wdd termalnych ,,Stargard Szczecinski I” nr 10904,

~ w granicach obszaru i terenu gérniczego wdd termalnych ,,Stargard Szczecinski I”.

Na obszarze objetym zmiang planu brak jest terenéw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz krajobrazéw priorytetowych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
niniejsza zmiana planu nie zmienia dotychczasowych zapiséw obowiazujacego planu w tym
zakresie - na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong
konserwatorska oraz nie wystepuja dobra kultury wspoiczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — ustalenia obowigzujacego planu zabezpieczaja potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych wyznaczajac niezbedng liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia zmiany planu sa zgodne z polityka przestrzenna
gminy (wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargard).
Wartos¢ 1 walory ekonomiczne tego obszaru nie wzrosng, poniewaz czes$¢ terenu obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nie zmienia swojego przeznaczenia, ani warunkdw
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7)

8)

9

10)

11)

12)

1 wskaznikéw realizacji zabudowy - nowym jest jedynie teren przeznaczony pod realizacje
Glownego Punktu Zasilania,

prawo wiasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego zmiana
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,
a takze analizg wnioskoéw, ustalenia zmiany planu nie ograniczaja swobody
w wykonywaniu prawa wlasnosci, nie ma tez koniecznosci wywlaszczenia prawa
wlasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez rozpatrzenie wnioskéw
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa oraz
poprzez przekazanie tym organom projektu zmiany planu do uzgodnieh — organy te
uzgodnily przedmiotowy projekt zmiany planu,

potrzeby interesu publicznego — zostato spelnione poprzez wyznaczenie w zmianie planu
terenow drog publicznych w celu zapewnienia ciaglosci i spéjnosei systemu komunikacii
pieszej i rowerowej,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - niniejsza zmiana planu nie zmienia dotychczasowych zapiséw
obowigzujacego planu w tym zakresie, realizacja nowej zabudowa odbywa si¢ w rejonach
obszaréw obstugiwanych przez istniejaca i planowang infrastrukture techniczna, natomiast
uktad komunikacyjny obszaru zmiany planu jest oparty na istniejacej sieci drog,

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

- poprzez mozliwo$¢ skladania wniosk6w zgloszonych na podstawie:

— art.17 pkt1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945, z pdzniejszymi zmianami),

— art.39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz.2081, z p6zniejszymi zmianami).

Dodatkowo procedura prac nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przewiduje udzial spoleczenistwa w jego tworzeniu poprzez zapoznanie sie

z projektem zmiany planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat

zainteresowanych o0s6b i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt zmiany planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnief, wylozony zostat do

publicznego wgladu w dniach od 10 grudnia 2019 roku do 15 stycznia 2020 roku. W dniu

17 grudnia 2019 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych

w projekcie zmiany planu. W ustawowym terminie do dnia 31 stycznia 2020 roku nie

wniesiono uwag.

O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Miejskiego (BIP) i przez

ogloszenie w lokalnej prasie.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych, opracowano
»Prognozg oddzialywania na srodowisko” i ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczeciriskiego dotyczgcego terenu w rejonie ,, Parku Przemystowego™.

Projekt zmiany planu byl przedstawiony i zaopiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno - Architektoniczng, a nastepnie przeszedl procedure opiniowania
i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.

Nastegpnie projekt zmiany planu wraz z ,,Prognozq oddzialywania na srodowisko” byl
wylozony do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci
toku postgpowania przy jego sporzadzaniu. Zorganizowano takze dyskusje publiczna.
W opracowaniu projektu zmiany planu mogly uczestniczy¢ zainteresowane osoby,



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
niniejsza zmiana planu nie zmienia dotychczasowych zapiséw obowiazujacego planu w tym
zakresie.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
érodowiskowe i spoteczne - przeanalizowano wnioski ztozone w trakcie sporzadzenia niniejszej
zmiany planu, ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne tj. przeznaczenie terenoéw, zasady
podzialéw na dziatki, rozwéj uktadu komunikacyjnego, zapewniaja ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przyszlego
ksztaltowania zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci ukladu przestrzennego — obszar objety zmiana planu obejmuje tereny
polozone w sasiedztwie obszaréw zabudowanych, oparty jest na istniejagcym ukladzie
komunikacyjnym (ulica klasy zbiorczej i ulica klasy dojazdowej),

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — na terenie objetym zmiana planu nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw — przez teren opracowania przebiega droga zbiorcza w ciagu ul. Ustugowej,
ktérej parametry pozwalaja na realizacje Sciezki rowerowej, obustronnych chodnikow,
stanowigcych przestrzenie ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowoéci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019r. poz.1443),
w szczeg6lnosci poprzez uzupekianie istniejacej zabudowy — wymog ten zostat speliony,
poniewaz projekt zmiany planu realizowany jest w obszarze wskazanym dla realizacji takiej
struktury poprzez zapisy obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego,
w sasiedztwie istniejacej zabudowy, posiadajacej dostep do infrastruktury technicznej.

B. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Uchwata NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019r. Rada Miejska w Stargardzie przyjeta oceng

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard.

W wyniku tej oceny uznano za zasadne kontynuowanie prac planistycznych na podstawie podjetych
juz uchwat inicjujacych.



C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w  rejonie ,,Parku
Przemystowego™, wykazata, ze przychody gminy z przewidywanego wzrostu podatkéw od
nieruchomosci (od budynkéw, budowli i gruntu) beda wynikiem mozliwosci inwestycyjnych obszaru
wynikajacymi z planu obecnie obowigzujacego. Nowe zapisy tego planu sa w czesci kontynuacjg
przeznaczen okreslonych w planie obecnie obowigzujacym.

Uchwalenie niniejszej zmiany planu miejscowego nie bedzie przestankag do roszczenia
odszkodowawczego z art.36 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywotla obnizenia
wartosci rynkowej nieruchomosei, co mogloby skutkowaé roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej

ustawy.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu zmiany planu zostaly przeprowadzone
zgodnie z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Z up. Prezydg¢nta Mipsta

Piotr Mync
Z~ca Prezydenta Miasta



