UCHWALA Nr XLI/385/97

Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 29 kwietnia 1997 roku.

w sprawie przyjecia ,lokalnego programu polityki mieszkaniowej miasta
Stargardu Szczecinskiego na lata 1997 - 20007

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie

terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74, Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496,

Nr 132, poz.622 i = 1997 r. Nr 9, poz.43) Rada Miejska w Stargardzie
zczecinskim uchwala, co nastepuje :

§1

Przyjmuje sie ,Lokalny program polityki mieszkaniowej miasta Stargardu
Szczecinskiego na lata 1997 - 2000” stanowiacy zatacznik do uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W uchwale Nr XXXI1/312/96 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
3 wrzesnia 1996 r. w sprawie ustalenia kierunkow dzialania Zarzadu Miasta
Stargardu Szczecifiskiego w dziale gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
na lata 1996-2000 - pkt III ust.3 zalacznika do uchwaly - zobowiazano Zarzad
Miasta do opracowania i przedlozenia ,Lokalnego programu polityki
mieszkaniowej miasta Stargardu Szczecinskiego na lata 1997-2000.

Majac na uwadze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci
samorzadowej Stargardu Szczecinskiego, ktore w szczegdlnosci wynika z
przepiséw .ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
przyjecie i realizacja programu sg zasadne.

Zadania miasta i sposob realizacji sa okreslone w zalaczniku do uchwaty
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Zalacznik do uchwaly Nr XLI/385/97
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczec.
2 dnia .. 29 kwietnia.1997r.

LOKALNY PROGRAM

POLITYKI MIESZKANIOWEJ MIASTA STARGARDU
SZCZECINSKIEGO

na lata 1997- 2000



1. Wstep

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci samorzadowej Stargardu
Szczecinskiego jest zadaniem wiasnym Miasta, wynikajacym w szczegolnosci z przepisOw

ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Z mieszkaniowego zasobu miasta - stanowi ustawa - powinny by¢ zaspokajane potrzeby
mieszkaniowe rodzin o niskich dochodach oraz osob, ktore znalazly si¢ w niedostatku.
Kryteria przydziahu mieszkaf komunalnych oraz kryteria przydzialu mieszkan socjalnych
tworzacych mieszkaniowy zasob miasta zostaly precyzyjnie okreslone w odrebnej uchwale

Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim.

Gestorzy pozostalych zasobow mieszkaniowych w miescie t). spotdzielnie mieszkaniowe,
zaklady pracy, wojsko, policja kieruja si¢ wiasnymi kryteriami przydziatu  mieszkaf
okreslonych w ustawach i statutach i ograniczaja je do swoich cztonkow badZ pracownikow.

Wiasciciele doméw jednorodzinnych starajg sie zaspokoi¢ - nie jest to jednak regula -

potrzeby mieszkaniowe swoich najblizszych.

Ponadto zachodzi potrzeba podjecia dziatan zmierzajacych do uzyskania mieszkan przez
znaczna grupe mieszkancéw miasta, ktorzy nie spetniaja warunkow do otrzymania mieszkania

z puli miasta okreslonych w uchwale Rady Miejskiej.

Przyjete wcze$niej uchwala Rady Miejskiej Nr XXXI1/312/96 z dnia 3 wrzesnia 1996 r.
kierunki dziatania Zarzadu Miasta Stargardu Szczecifskiego w dziale gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi na lata 1996-2000 wskazuja cele i priorytety, ktore objete lokalnym
programem polityki mieszkaniowej miasta i wytycznymi sposobu ich realizacji powinny

przynosi¢ spodziewane efekty. W szczegélnosci dotycza one:



- wdrozenia nowoczesnych form zarzadzania i gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi miasta,

- sukcesywnego pomnazania ilodci mieszkan na wynajem,

- poprawy stanu technicznego i uzytkowego starych zasobow mieszkaniowych,

- przeprowadzenia kompleksowej termorenowacji budynkow przytaczonych do
miejskiej sieci cieplownicze;,

_ wskazania zrodia i sposobu finansowania zamierzen.

Analiza stanu istniejacych zasobow mieszkaniowych miasta, tendencji rozwoju
demograficznego, obowiazujacych przepisow prawnych i mozliwosci finansowych ujgte w

programie pozwola na wskazanie kierunkow i sposobow realizacji zatozonych celow.

II. ANALIZA STANU ISTNIEJACYCH ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH ORAZ FORM 1 KOSZTOW
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA.

1.Mieszkaniowy zasob miasta Stargardu Szezecinskiego tworza lokale mieszkalne potozone
wylacznie w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem Miasta. Dane ewidencyjne mieszkaniowego zasobu miasta wg stanu na 31

grudnia 1996 r. zawiera tablica nr 1.



Tablica nr 1 dane ewidencyjne

Stan na 31.12.1995r. Stan na 31.12.1996r.
Budynki wtym budvnki | Budynki| wtym budynki
Wyszczegolnienie mieszkal | komunat | stanowia | mieszka | komunal stanowig
ne ne ce Ine ne ce
ogolem wspolwia | godtem wspolwla
SNosC Z SNOSC Z
miastem miastem
Liczba budynkow 752 492 260 754 433 321
razem 6272 2683 3589 6272 2392 3880
mieszk | stanowiacych miasta 5057 2683 2374 4798 2392 2406
liczba wlasnosc¢ osob 1215 - 1215 1474 - 1474
lokali fizycznych
razem 232 113 119 237 95 142
uzytk. | stanowiacych miasta 156 113 43 140 95 45
- wiasnos¢ 0s0b 76 - 76 97 - 97
fizvcznych
razem 325641 | 145128 | 180513 | 325910 | 129825 196085
Pow. |mieszk | stanowiacych miasta 263381 | 145128 | 118253 | 251711 | 129825 | 12 1886
uzytko wlasnosé 0s0b 62260 - 62260 | 74199 - 74199
wa fizycznvch
lokali razem 13437 7559 5878 13498 5680 7816
wm. | uzytk. | stanowiacych miasta 92007 7559 1448 7945 5680 2265
kw.
wlasnosé 0sob 4430 - 4430 5553 - 5553
fizycznvch

Z przedstawionych danych wynika, ze mieszkaniowy zasob miasta w stosunku do roku
1995:

_ w ilosci budynkow komunalnych nie ulegt wiekszym zmianom, ale

- wilosci mieszkan komunalnych zwiekszyt si¢ 0 5,2 %,

- w powierzchni uzytkowej mieszkan komunalnych ulegt zmniejszeniu o 4,5 %

_ stosunek ilosci mieszkan w budynkach komunalnych do ilosci mieszkan komunalnych
ogotem w 1995 r. wynosit 53,2 9, ale w 1996 r. w wyniku przede wszystkim
prywatyzacji zasobow komunalnych wynosit juz 49,8 % 1 ma tendencje¢ malejaca.

O tym, ze mieszkaniowy zasob miasta, a takze lokale wiasnosciowe w wigkszosci

znajduja si¢ w budynkach o kilkudziesiecioletnim okresie uzytkowania, znacznie



zuzytym, o niskim standardzie wyposazenia w instalacje i urzadzenia techniczne

$wiadcza dane zawarte w tablicy nr 2

Tablica nr 2 Wiek, stan techniczny i potrzeby remontowe i ubytki wg. stanu na dzien 31.12.1996r.

w tym
przeznaczo | Uwagl
Lp. Wyszczegdlnienie Ogodlem budynki wzniesione nedo
wyburzeni
a
przed w latach po 1980r. do 2000
1945r. 1946-1980 roku
1 2 3 4 5 6 7 8
Liczba budynkow 754 852 102 5 65
mieszkalnvch
1 komunalne 433 312 53 0 65
w tym wspolwl. 321 270 49 5 0
Liczba mieszkan 6272 3484 2235 221 332
2 w budynkach 2392 1636 424 0 332
komunalnych
wtym wspolwl. 3880 1848 1811 221 0
Pow. uzvtkowa lokali 340133 209774 101015 11746 17598
3 lokali w 135505 95876 22031 0 17598
wtym| budynkach
komunalnych
wspolwl. 204628 113898 73984 11746 0
budynki przylaczone do 60 10 45 5 0
msc
4 |wtym | komunalne 5 2 3 0 0
| wspoiwl. 55 8 ) 5 0
Powierzchnia 109312 3651 93915 11746 0
ogrzewana z msc
5 w budynkach 3625 605 3020 0 0
w tym | _komunalnych
wspolwt. 105687 3046 90895 11746 0
Budynki oczekujace na 431 401 30 0 X
remont gruntowny
6 |wtym| komunalne 269 263 6 0 X
wspolwlt. 162 138 24 0 X
Szacunek nakladéw na | 19.949.000 | 18.409.000 | 1.540.000 0 X
remomy
7 |wtym budynki 11.959.000 | 11.259.000 | 700.000 0 X
komunalne
wspohwl. 7.990.000 | 7.150.000 | 840.000 0 X
Budynki oczekujace na 62 10 47 5 X
termorenowacic
8 |wtym| komunalne 7 2 5 0 X
wspdlwk. 55 8 42 5 X
Szacunek nakladéw na | 7113130 840145 5576991 695994 X
termorenowacje
9 w budynkach 354472 58887 295585 0 X
w tym | _komunalnych
wspolwl. 6758658 781258 5281406 695994 X
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Z tablicy nr 2 dowiadujemy sig, Ze:

- 77 % budynkow obecnie uzytkowych zostato wzniesionych przed 1945 1.,
w budynkach tych jest 55,5 % mieszkan o niskim standardzie wyposazenia ,

- 8,6 % budynkow kwalifikuje sig do wyburzenia z przyczyn technicznych, oznacza to
ubytek 5,3 % mieszkaf w ciagu najblizszych 3 lat,

- 7.9 % budynkow ogrzewanych jest centralnie z miejskiej sieci cieptowniczej, a

powierzchnia ogrzewania stanowi 32,1 % ogblnej powierzchni uzytkowej lokal,

- 57,2 % budynkéw wymaga remontu gruntownego, a szacunek naktadéw na remonty
wg poziomu cen w 1996 1. wynosi blisko 20 min z4, nie liczac naktadow niezbednych
na termorenowacje budynkow przylaczonych do msc, ktore wynosza kolejne 7,1 min
zt.

2. Zarzad mieszkaniowym zasobem miasta i budynkami wspélnot mieszkaniowych z udziatem
miasta sprawuje od 1991 r. Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] dziatajacy w formie
zaktadu budzetowego. .

Ta forma zarzadzania, przyjeta rowniez w najnowszej ustawie o gospodarce komunalnej ,
ma sporo zalet, ale takze wad, z ktérych najistotniejsza jest brak osobowosci prawnej,co
utrudnia samodzielnosé realizacji natozonych zadan statutowych, a zwlaszcza brak
mozliwoéci zaciagania kredytow.

Ze sprawozdania z dziatalnosci statutowej MZGM w czescei dotyczace] kosztow 1
przychodow dowiadujemy sie, ze koszty zarzadu nieruchomos$ciami uksztattowaly si¢ na

poziomie 1,05 zi/m2 pow. uzytkowej, w tym:

- 1,20 zt/m2 w budynkach komunalnych,
- 0,68 zi/m2 w budynkach wspolnot mieszkaniowych

w tym samym okresie wplywy z czynszow regulowanych przy stawce bazowej 0,75 zt/m2
byly na poziomie 0,73 zi/m2 powierzchni oczynszowanej, a wiec na poziomie zaledwie 0,8
9, wartosci odtworzenia i wystarczyty tylko na pokrycie kosztow eksploatacji bez kosztow

remontow biezacych i konserwacji.



3. Nakiady na remonty budynkow i lokali komunalnych w 1996 r. wyniosty 2.153,564 zt, a
wiec tylko 0,65 zl/m2 powierzchni uzytkowej 1 w stosunku do kwoty szacunkowej
potrzebnych naktadoéw tacznie z termorenowacjg stanowity zaledwie 8 %.

4. Koszty ogolnozaktadowe i koszty wydzialowe zaktadu budzetowego w czesci dotyczacej

zarzadu nieruchomosciami wyniosty w 1996 r. 0,35 zt/m2 powierzchni uzytkowej 1

stanowily 33% kosztow zarzadu nieruchomosciami.

III. ZASOBY MIESZKANIOWE WYBRANYCH GESTOROW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W MIESCIE.

Gestorzy zasobow mieszkaniowych w miescie:

- Spoldzielnia Mieszkaniowa w Stargardzie Szczecinskim,

- Wojskowa Administracja Mieszkan Oddziat Terenowy w Stargardzie Szczec.,

- PKP Oddziat Gospodarki Mieszkaniowej w Szczecinie,

- wihasciciele domow jednorodzinnych i lokali w domach wspoéiwlasnosciowych

dysponuja tacznie 2387 budynkami, w ktorych sa ogotem 13.994 mieszkania.

Informacje o zasobach lokalowych poszczegdlnych gestorow zawiera Tablica nr 3



Tablica nr 3

Lp. Wyszczegol Tloé¢ | Liczba w tym Powierze| wtym lokali |Uwa
‘ hnia gi
-nienie budynk | mieszkat na wlasn. | uzytkowa | mieszka | wlasn.
6w | ogélem | wvnajem ogdtem 1.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Spéldzielnia Mieszkaniowa | 305 8593 4223 4370 | 446179 | 215496 | 230683
w Stargardzie Szczecinskim
2 Wojskowa Administragja 56 1642 1642 - 95023 95023 -
Mieszkan O/ w Stargardzie
3 | PKP Oddziat Gosp. Mieszk. 35 944 944 - 54170 | 54170 -
Szczecin
4 | Spotdzelnia Mieszkaniowa 3 125 - 125 7484 - 7484
"Nadzieja" w Stargardzie
Szczec.
5 Budownictwo 1752 1752 - 1752 | 140160 - 140160
jednorodzinne
6 | Budownictwo 3-4 redzinne 224 517 - 517 27360 - 27360
7 Budownictwo 12 421 - 421 25826 - 25826
wielorodzinne
Razem 2387 13994 6809 7185 | 796142 | 364629 | 431913

Dane wykazuja, ze wirod ww. gestorow zasobow mieszkaniowych:.
- 51 % mieszkan stanowi wlasnos¢ prywatna,
- 62 % mieszkan jest we wiadaniu spoldzielni mieszkaniowych,
- 12,5 % mieszkan znajduje si¢ w budynkach jednorodzinnych,
- 18,4 % mieszkan jest w dyspozycji sektora pafstwowego.
Miasto i pozostali gestorzy dysponuja ogoétem. 20.266 lokalami mieszkalnymi o aczne

powierzchni uzytkowej 1.121.843 m2, wsrod ktorych zasoby komunalne stanowm 25 %

substancji mieszkaniowej w miescie.
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IV. WYBRANE INFORMACJE O DEMOGRAFII MIASTA
1 POTRZEBY MIESZKANIOWE.

Z danych statystycznych wynika, ze ludnos¢ miasta Stargardu Szczecinskiego poczawszy od
1990 r. wzrasta o ok.1,2 % rocznie, tj. 0 ok. 900 0sdb. Jezeli przyjaé, ze przyrost rzeczywisty
utrzyma si¢ na nie zmienionym poziomie, to w roku 2000 Stargardu Szczecinski moze liczy¢

okolo 76.600 mieszkancow, tj. okoto 5 % wigcej anizeli w roku 1996 .

Lp. Wyszczegdlnienie Stan Prognoza do | Wska/mik % Uwagi
istniejacy roku 2000 4:3

1 | Ludnos$¢ miasta 72928 76600 5,0
Przyrost rzeczywisty 900" 3700 X

3 | Przyrost naturalny 350" 1400 X
Struktura ludnoséci miasta:
a) w wieku przedprodukeyvinym (0-17 lat) 21428 19728 92,0

4 |b) w wieku produkcyvinvm (18-64 lat) 44434 47134 106.0.
¢) w wieku poprodukcyjnym (powyzej 7066 9738 137.8
64lat)
Gospodarstwa domowe” ogotem 22006 23655 107,5
w v

5 [ gospodarstwa domowe male (1-2 osobowe) 8225 8555 104,0
gospodarstwa domowe srednie (3-4 10867 12236 112,6
osobowe)
gospodarstwa domowe duze ( 5 i wigce) 2714 2864 105,5
0sdb)

6 | Malzefistwa zawierane 352 1400 X

Yérednio w roku na podstawie danych z lat 1993-1994
Ydane ze spisu powszechnego w 1988 r

Do 2000 roku znacznie wzroénie liczba 0sob w wieku produkcyjnym, a takze proporcjonalnie
do liczby zawieranych maltzenstw wzroénie o ok.1650 liczba gospodarstw domowych, przy
czym najwiecej, bo ok. 1370 w grupie gospodarstw $rednich.

Przeprowadzona analiza rozmieszczenia gospodarstw domowych w miescie wykazuje, ze w
zasobach gestorow mieszkaniowych zamieszkuje aktualnie 20744 rodzin. Oznacza to, ze 478
gospodarstw domowych nie posiada wilasnego "M". Przegeszczenie zanotowano przede

wszystkim w zasobach PKP i zasobach komunalnych.
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Tablica nr 5 Gospodarstwa domowe w zasobach mieszkaniowych i zapotrzebowanie na mieszkania

Lp. | Wyszczegolnienie Liczba mieszkan | Liczba gosp. Hlos¢ ' Uwagi
‘ Domowych ubiegajacych sie
0 przydziat
mieszkan

1 | Spoldzielnia Mieszkaniowa 8593 8593 1329
w Stargardzie Szczecinskim

2 | Wojskowa Administracja 1642 1642 303
Mieszkan Ofw Stargardzie
Szczecinskim

3 | PKP Oddziat Gospodarki 944 1150 206
Mieszkaniowej Szczecin

4 | Spoldzielnia Mieszkaniowa 125 125 60
~Nadzieja” w Stargardzie
Szczecinskim

5 | Budownictwo jedno i 2690 2690 45
wielorodzinne

6 | Migjski Zaklad Gospodarki 6272 6544 272
Mieszkaniowej w
Stargardzie Szczecinskim
RAZEM 20266 20744 2215

Jezeli wzia¢ pod uwage ubytki mieszkan komunalnych z tytulu wyburzen (Tabl. nr 2 rubr.7)

tylko po stronie miasta zapotrzebowanie wyniesie 604 mieszkan do roku 2000.

Z informacji - Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej wynika, ze w Stargardzie Szczecinskim

zarejestrowanych jest :

- 2365 gospodarstw domowych, ktorych dochody sg ponizej minimum socjalnego.
Wsrod nich najliczniejsza grupe stanowia gospodarstwa $rednie - ok. 41 %, ale w
grupie gospodarstw matych wskaznik ten wynosi 39 %, a w grupie gospodarstw
duzych 20 %.,

- 819 gospodarstw domowych zdanych jest catkowicie na opieke spoteczng - nie
ostaga zadnych dochodow. Najliczniejsza grupe stanowia gospodarstwa mate - 62 %.
Wskaznik ten w gospodarstwach srednich wynosi 25 %, a w gospodarstwach duzych
13 %,

- 39 gospodarstw bezdomnych, w tym:
10 - to osoby samotne, 8 - rodziny dwuosobowe,

17 - rodziny 3-4 osobowe oraz 4 - rodziny 5 1 wigcej osobowe.
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Charakterystyczne dla wymienionych wyzej gospodarstw domowych jest to, ze najwyzszy

odsetek, bo az 58,8 % to osoby w wieku 30-50 lat, 25 % stanowia osoby w wieku do 30 lat i

16,2 % osoby w wieku ponad 50 lat.

Reasumujac, mozna przyjaé, ze zapotrzebowanie na mieszkania:

1.

W sektorze spoldzielczym wynosi obecnie 1389 mieszkan, przy czym jest to
zapotrzebowanie na mieszkania wiasnosciowe (do rozwiazania przez spoldzielnie we

wlasnym zakresie).

W sektorze pafistwowym 509 mieszkan, w tym dla potrzeb rodzin wojskowych 303

mieszkania (Wojskowa Administracja Mieszkan rozwiazuje we wlasnym zakresie).

. W sektorze prywatnym 45 o0s6b wykazuje zainteresowanie budownictwem

jednorodzinnym.

W sektorze komunalnym - potrzeby miasta wynosza ogétem 643 mieszkania, z ktorych co
najmniej 62 % to zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne, pozostale 38 %

nalezatoby wybudowac¢ z przeznaczeniem na wynajem.
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V. ZALOZENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA CELOW
1 PRIORYTETOW W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA.

Przedstawione materialy potwierdzaja, ze zatozone w kierunkach dziatania cele 1 priorytety sa
stuszne.

Dia osiagnigcia poprawy w zakresie mieszkalnictwa, realizacja celow w sposob przyjety w
niniejszym rozdziale powinna przynies¢ pozadane efekty.

Dzialania te powinny obejmowaé co najmniej nastepujace przedsigwzigcia:

1. W dziale gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Stargardu Szczecinskiego:

1/ wydziela sie z mieszkaniowego zasobu miasta budynki i lokale mieszkalne w ilosci

ok. 1/4 stanu posiadania , z przeznaczeniem na wynajem i na lokale socjalne,
a/ wydzieleniem powinny by¢ objete w szczegolnosci budynki i lokale:

- z przeznaczeniem na lokale zamienne w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy o

najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

- z przeznaczeniem na lokale socjalne w rozumieniu art.3 ust.4 ustawy o

najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

- lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktore nie sa

lokalami samodzielnymi w rozumieniu art.2 ustawy o wiasnosci lokali,

. - budynki wytaczone ze sprzedazy potozone w strefie ekonomicznej w rejonie

ulic Pitsudskiego, Srodkowa, Wojska Polskiego, Mickiewicza ,
- budynki przeznaczone do wyburzenia z przyczyn urbanistycznych,

- budynki przeznaczone do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny,
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b/ wykaz budynkéw i lokali komunalnych wytaczonych ze sprzedazy zatwierdza

Zarzad Miasta w formie uchwaty,

2/ wylacza sie z dalszej prywatyzacji budynki i lokale wzniesione przed 1945 r., ktorych stan
techniczny kwalifikuje budynek do rozbiorki, a lokale zostaty sprzedane przed 31 grudnia
1990 r.

3/ wylacza si¢ z dalszej prywatyzacji budynki i lokale potozone na terenach o innym

przeznaczeniu, w wyniku czego ulegna one wyburzeniu z przyczyn urbanistycznych.

Decyzje o wylaczeniu budynku z dalszej prywatyzacji podejmuje Zarzad Miasta w oparciu o
orzeczenie techniczne, opini¢ urbanistyczna i plan zagospodarowania przestrzennego,

proponujac wlascicielom lokale zamienne na uzgodnionych warunkach.

4/ gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta w sprawach wynajmu lokali mieszkalnych
i socjalnych oraz w sprawach sprzedazy lokali w budynkach komunalnych Zarzad Miasta

powierza spotce miejskiej w drodze odrebnej umowy na zasadach ogolnych.

2. W dziale zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta:

1/ ustala sig, ze zarzad mieszkaniowym zasobem miasta Stargardu Szczecinskiego
zostanie powierzony w drodze odrebnej umowy na zasadach ogélnych, spolce
miasta utworzonej w wyniku przeksztatcenia Miejskiego Zaktadu Gospodarki

Mieszkaniowej w Towarzystwo Budownictwa Spolecznego.

Zarzad Miasta opierajac si¢ na przepisach ustawy o gospodarce komunalnej 1
przepisach ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

oraz o zmianie niektorych ustaw przedstawi Radzie Miejskiej stosowna uchwate.

2/ Na koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta sktadaja si¢ wydatki na cele, o
ktéorych mowa w art9 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach

mieszkaniowych w zakresie ustalonym w art.21 ust.] ww. ustawy oraz udziat w
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kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, o ktorych mowa

w art.14 ustawy o wlasnosci lokali.

Zarzad Miasta w drodze odrebnej umowy ustala zasady wnoszenia opfat zaliczkowych na

pokrycie kosztow zarzadu oraz terminy rozliczen wptat zaliczkowych

3/ Remonty budynkow i lokali tworzacych mieszkaniowy zasob miasta w budynkach
komunalnych i w budynkach wspélnot mieszkaniowych oraz wplaty na fundusz remontowy

w budynkach stanowiacych wspéiwtasnos¢ z miastem pokrywa budzet miasta.

4/ Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe bedace wlasno$cia miasta sa
przychodami miasta i przeznacza sig je na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali

komunalnych.

5/ Maksymalna stawka czynszu regulowanego w roku 2000 powinna osiggna¢ poziom co
najmniej 2,6 % warto$ci odtworzenia liczonej w sposdb , o ktorym mowa w art.25 ustawy 0

najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

6/ Uwolnione od praw i rzeczy lokale mieszkalne o pow. uzytkowej powyzej 80 m2 nalezace

do zasobéw miasta oddaje sie w najem za zaplata czynszu wolnego.

Zarzad Miasta zatwierdza wykaz budynkow, w ktorych lokale przekraczajace 80 m2
powierzchni uzytkowej moga by¢ oddawane w najem za zaplata czynszu wolnego oraz

okresla uchwatg zasady ustalania czynszu wolnego.
3. W dziale budowy lub nabywania budynkéw mieszkalnych i lokali na wynajem.

1/ Dzialajac w zgodnosci z ustaleniami planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego nalezy zarezerwowac tereny pod budownictwo
wielomieszkaniowe o pojemnosci co najmniej 1200 mieszkaf na potrzeby zainteresowanych
inwestorow, w tym stworzy¢ warunki na wybudowanie do roku 2000 co najmniej 200

mieszkan na wynajem przez podmioty gospodarcze z udziatem miasta.
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Zarzad Miasta przedtozy Radzie Miejskie) wykaz terenow pod budownictwo
wielomieszkaniowe na wynajem oraz zaproponuje zasady 1 warunki nabywania lub

przekazywania terendéw miejskich zainteresowanym podmiotom gospodarczym.

2/ Harmonogram przeksztatcenia Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe] w
Stargardzie Szczecinskim w spotke miasta, dziatajacq na zasadach Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego, powinien zaktadaé rozpoczecie przez Spotke budowy

mieszkan na wynajem jeszcze w 1997 1.

Zarzad Miasta przediozy Radzie Miejskiej propozycje co do terminu przeksztalcenia
zakladu budietowego w Spotke TBS, zakresu dziatania Spotki, wielkosci kapitatu
Spotki wraz z wykazem gruntoéw, budynkéw i obiektow do objecia udziatéw w formie
aportu, zasad finansowania budowy mieszkan na wynajem i zrodta pozyskiwania

srodkow na finansowanie przedsigwziec.

3/ Zaleca sie wykup lub wynajem budynkéw lub lokali mieszkalnych w zasobach
spoldzielczych, zaktadowych, panstwowych z przeznaczeniem na zaspokajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach

z mozliwoscia doptaty do kosztéw zarzadu tymi nieruchomos$ciami.

Zarzad Miasta przedtozy Radzie Miejskiej stosowne propozycje 1 warunki

zainteresowanych zarzadcow w celu podjecia stosowne; uchwaty.

4/ Budynki i obiekty niemieszkalne wolne od praw i rzeczy stanowiace wiasno$é miasta
nalezy w pierwszej kolejnosci przekazaé¢ do adaptacji lub przebudowy na mieszkania na
wynajem.

Zasady przekazywania budynkow do adaptacji lub przebudowy, udzial miasta
w pozyskanych lokalach po przebudowie oraz udziat w kosztach eksploatacji tych
budynkow ustala Rada Miejska na wniosek Zarzadu Miasta.



16

4. W dziale poprawy stanu technicznego i uzytkowego starych zasobow mieszkaniowych.

1/ Plan remontdéw budynkéw miejskich i budynkow wspélnot mieszkaniowych z udzialem

2/

3/

miasta na lata 1998-2000 stanowi¢ bedzie wytyczne do rozpoczecia remontow
gruntownych starych zasobow mieszkaniowych. B

Plan powinien obejmowaé takg liczbe budynkoéw komunalnych i budynkéw wspélnot
mieszkaniowych z udziatem miasta, w ktorych zakres remontow gruntownych
potaczonych z modernizacja, nie przekroczy kwoty 3 % dochodow budzetowych miasta
w kazdym roku.

Zarzad Miasta ujmowac bedzie w projekcie budzetu na kazdy rok srodki w wysokoscl
zapewniajacej realizacje planu i przedtozy Radzie Miejskie] zasady rozliczen z

wiascicielami lokali w budynkach z udzialem miasta.

Zapewnia si¢ udziat miasta w splacie kredytu zaciagnigtego przez zarzad wspolnoty w
wysokosci proporcjonalnej do udziatu miasta we wspotwiasnosci oraz wykup 30 %
odsetek od kredytu, jezeli zaciagnity kredyt zostanie wykorzystany na pokrycie kosztow

remontu gruntownego budynku z termorenowacja.

Zarzad Miasta przedtozy Radzie Miasta stosowny projekt uchwaty regulujacy zasady
udzielenia gwarancji kredytowych oraz wykupu odsetek.

Dopuszcza sig za wezesniejsza zgoda Zarzadu Miasta finansowanie pilnych prac
remontowych w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem miasta ze srodkow
budzetowych, przeznaczonych na remonty, ze splata sfinansowanej cze$ci przez osoby
fizyczne, w ramach zaliczek uiszczanych na fundusz remontowy, jezel zarzadca
budynku jest spotka miejska.

Rada Miejska na wniosek Zarzadu Miasta uchwala zasady finansowania remontow
budynkéw wspélnot mieszkaniowych z udziatem miasta, ktore powierzyly Zarzad

spolce miejskiej.
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5. W zaKkresie przeprowadzenia kompleksowej termorenowacji zasobow

mieszkaniowych.

1/ Nalezy podjac prace studialne w zakresie oceny energetycznej 1stntgjacych budynkow
miejskich i budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatem miasta 1 wykona¢ audyt
energetyczny.

Zarzad Miasta przedtozy Radzie Miejskiej projekt uchwaty zawierajacy plan studiow 1
realizacji audytu energetycznego dla poszczegblnych zespotow budynkow oraz
zatozenia polityki miasta w zakresie racjonalizacji uzytkowania energii cieplnej w

sektorze komunalno-bytowym.

2/ Uzyskane na podstawie audytu energetycznego propozycje rozwigzan techniczno-
ekonomicznych w zakresie termorenowacji maja stanowic¢ podstawe do opracowania
harmonogramu etapowej realizacji zadan, uzyskiwania oszczednosci potrzebnych

naklad6ow finansowych.
Nalezy przyjaé, ze:
Etap I powinien obejmowa¢ modernizacje wezléw cieplnych.

Etap II powinien obejmowaé modernizacje rozdzielni i instalacji wewnetrznej

centralnego ogrzewania w budynkach.

Etap III powinien obejmowac¢ docieplenie stropodachéw i $cian budynkéw oraz

opomiarowanie mieszkan.

Zarzad Miasta przediozy Radzie Miejskiej projekt uchwaly w sprawie realizacji etapow
termorenowacji zasobow komunalnych i zasobéw wsp6lnot mieszkaniowych,

wyznaczy podmioty miejskie, odpowiedzialne za realizacj¢ oraz zrodta finansowania.
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6. Wskazowki dla finansowania przedsigwzie¢ i zadan ujetych w programie.

1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady finansowania przedsigwzig¢ programowych:
a/ W dziale gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta:
Koszty dziatlnoéci obejmujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta

finansuje Zarzad Miasta z budzetu, wg zasad okreslonych w odrgbnej umowie.
b/ W dziale zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta.

Koszty zarzadu budynkami i lokalami komunalnymi, wydatki na remonty i
konserwacje budynkow i lokali komunalnych oraz zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlna 1 zaliczki na fundusz remontowy we wspolnotach,
Zarzad Miasta finansuje z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe, a
w cze$ci nie pokrywajacej koszty zarzadu z budzetu miasta.

¢/ Dla potrzeb finansowania budownictwa na wynajem, remonty 1 termorenowacj¢
budynkéw komunalnych 1 budynkow wspolnot mieszkaniowych z udziatem miasta

wyodrebniaé si¢ bedzie corocznie w budzecie miasta srodki na te cele.

2. Zaklada sie, ze spolka miejska powolana do realizacji budownictwa na wynajem w ramach
TBS finansowaé bedzie swoje przedsigwziecia inwestycyjne ze srodkow wiasnych oraz z

kredytow preferencyjnych, tak by odda¢ do eksploatacji:

w pierwszym roku - nie mniej niz 30 mieszkan na wynajem,
w drugim roku - nie mniej niz 70 mieszkan na wynajem,

w trzecim roku - 2000 roku - nie mniej niz 100 mieszkan na wynajem.

3. Zarzad Miasta rozwazy aspekty techniczno-ekonomiczne utworzenia holdingu spotek

migjskich.



