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UCHWALA nr XLV/419/97
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 26 sierpnia 1997r.

w sprawie zmiany planu ogdlncgo zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic: Wyszynskiego, Czarnieckiego, Boguslawa
IV, Barnima.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. 21996 r. Nr 13 poz. 74 , zm. Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz.
622) oraz na podstawic art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przc-
strzennym (Dz.U. 7 1994 r. Nr 89 poz. 415, Dz.U. z 1996 . Nr 106, poz. 496) Rada Miejska w
Stargardzie Szczecinskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot planu

§1

Uchwala sie zmiang planu  ogdlncgo zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego, zatwierdzonego uchwaly Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r_ (Dz. Urz. Woj. Szczecifskiego z 1994 t. Nr 9, poz. 73,
Nr 10, poz. 76, Nr 15, po7.137, 7 1996 r. Nr |, poz. 4 i 5, z 1997 r. Nr 5, poz. 40) dotyczaca
terenu w rejonie ulic: Wyszyiskicgo, Czarnieckiego ., Bogustawa 1V, Barnima, ktorego
ustalenia zostajg wyrazone w posiaci:

1) zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenow zawartych w rozdziale 2 niniejszej

uchwaly,
2) 7zestawienia dzialek - tabeli stanowiacej zalacznik nr 1 ninigjszej uchwaly,
3) rysunku planu w skali 1:500 stanowiacym zalacznik nr 2 niniejszej uchwaly.

§ 2

Na ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia terenu
skladaja si¢ ustalone w planic w rozdziale 2 niniejszej uchwaly

1) zasady regulacji i wyodrghnienia dzialck - oddziat 1,
2) zasady ksztaltowania przestrzeni i zabudowy - oddzial 2,
3) zasady ochrony dobr kultury - oddzial 3,
4) zasady ochrony $rodowiska - oddzial 4,
5) zasady wzbrojenia tcrenu - oddzial 5,
6) przeznaczenie lerenow - oddziat 6,
oraz
7) ustalenia zawarte w wykazie dzialck - zalacznik nr 1,

8) ustalenia graficzne okreslone na rysunku planu - zalacznik nr 2. .



Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenow

Oddzial 1
Zasady regulacji i wyodrebnienia dzialek

§3

I.Wyznacza sig linia regulacyjnq tereny publiczne lub publicznie dostgpne bez przeznaczenia
pod zabudowe o znaczeniu ogdlnomiejskim, a w szczegolnosci: ulice, place, zielefi
parkowa, skwery, przejécia publiczne.

2.Ustala sie wyodrebnienie dzialek budowlanych dla poszczegdinych obiektow przeznaczo-
nych do utrzymania lub adaptacji i dla nowej zabudowy uzupclniajace;j.

3.Dla obstugi dzialek budowlanych wyodrebnia sig dziatki obslugujace wspadlnego uzytko-
wania o charakterze polpublicznymn

§4

I.Dopuszcza si¢ wspoine zainwestowanie sasiednich dzialek budowlanych pod warunkiem
utrzymania ustalein warunkow zabudowy dla tych dzialek.

2.Dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej do zainwestowania na mniejsze pod warunkiem
wspélnej, caloéciowej inwestycji 7z zachowaniem okreslonych warunkéw zabudowy i
przeznaczenia.

3.Dopuszeza sie korekte granic sasiednich dzialek budowlanych pod warunkiem, ze nie
obniza sie warlosci 7adnej 7 nich oraz nie narusza warunkow zabudowy.

4.0 akceptacji dopuszezalnych podzialow okredlonych w ust. 1, 2, 3 rozstrzyga organ
administracji samorzadowej. Podstawe rozstrzygnigcia dla dzialek niezainwestowanych lub
przygotowywanych do inwestycji stanowi architektoniczna koncepcja projektowa.

§5

Dla dzialek budowlanych okredla si¢ sluzebnosci w zakresie koniecznego dostgpu do
istniejacych sieci uzbrojenia podzicmnego oraz przej$é i przejazdow wg ustalef rysunku
planu i zestawienia dzialek.

Oddzial 2
Zasady ksztallowania przestrzeni i zabudowy

§6

Ustala sie nastepujace linie zabudowy oraz ich znaczenie:
1) linia zabudowy obowiazujaca okresla plaszczyzng elewacji  zabudowy wyznaczong
obrysem parteru i gzymsu dachu z dopuszczeniem: wykuszy, balkondéw, ryzalitow
oraz zewnetrznych schodow i podjazdéw w parterze poza linia zabudowy, jesli nie

powoduja kolizji przestrzennych Inb technicznych. )
2) linia zabudowy nieprzekraczalna okresla maksymalny zasigg dopuszczalnej zabudowy
dziatki,

3) gdy linia zabudowy nieprzekraczalna pokrywa sig z granica terenéw publicznych obo -
wigzuje warunck uwidocznienia jej w terenie, w szczegolnodcei poprzez:



a) fragment elewacii,
b) matg architektur¢ powiazang z zabudowa,
¢) ogrodzenie powiazane z zabudowa,
4) gdy linia zabudowy obowigzujaca nie pokrywa si¢ z granica terenéw publicznych obszar
pomiedzy granica a zabudowa nalezy traktowa¢ jako przedogrodek wyznaczony
ogrodzeniem.

§7

1. Nalezy uwidoczni¢ w terenie granice dzialek poprzez ogrodzenie.
Dopuszcza si¢ rézne formy ogrodzenia, a w szczegdlnosci
1) parkany 1 mury,
2) malg architekture,
3) zielen w formie szpalerdw, zywoplotow,
w zaleznosci od funkcji i lokalizacji zabudowy.
2.0grodzenia przylegajace do terenéw publicznych lub dziatek obstugujacych wymagaja
wykonania projektu architektonicznego i uzyskania pozwolenia na budowg.
3.Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ oznaczone na rysunku osie
kompozycyjne oraz obiekty o eksponowane] lokalizacji poprzez wiasciwe ksztaltowanie
clementow zagospodarowania.

§8

Budynki utrzymane w planie moga podlega¢ rozbudowie lub przebudowie na wyznaczonej
dzialce z ograniczeniem wynikajacym z obowiazku ochrony débr kultury oraz zgodnie z
wymaganiami dla zabudowy uzupelmajace;.

§9

1.Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, ustala si¢
wysokie wymagania w zakresie jakosci architektury, rozwigzan przestrzennych i
standardu wykonczenia elewacji oraz elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu.

2.0 akceptacji rozwiazan architektonicznych w zakresie okreslonym w ust. 1 roz strzyga
wlasciwy organ administracji samorzadowej na podstawie koncepcji architektoniczne;j
dostarczonej przez inwestora przed wystapieniem o pozwolenie na budowe.

3.Inwestycje architektoniczne ze $rodkéw publicznych oraz inne okreslone przez organ
samorzadu ze wzgledu na ekspozycje terenu i ustalenia w zakresie jakosci architektury
wymagaja uzyskania rozwiazania projektowego w drodze konkursu architektonicznego.

§ 10

1.Ustala sie dla zabudowy uzupelniajacej gabaryty 1 warunki ksztattowama:
1) minimalng i maksymalna wysokos¢ wg wykazu dzialek,
2) wymagane nawiazanie do zabudowy przyleglej (w szczegolnosci podlegajacej ochronie
ze wzgledow kulturowych) poziomem gzymsu i dachem ceramicznym,

3) wymagana koordynacja projektowa lub catosciowe opracowanie dla zespotow
zabudowy wystepujacej w zasi¢gu oznaczonych na rysunku punktow widokowych

oraz osi kompozycyjnych,

4) dopuszczalne ksztaltowanie zabudowy w obszarze eksponowanej lokalizacji ozna-
czonej na rysunku - w gabarytach przekraczajacych w czesci obiektu wymagane



wysokosci.

2. Wymagania dotyczace wysokiego dachu ceramicznego dotycza terenéw oznaczonych na
rysunku planu.

3.Dopuszcza si¢ inne ksztaltowanie zabudowy niz okreslone w ust. 1 w przypadku
rozwigzan projektowych uzyskanych w drodze konkursu architektonicznego.

§ 11

1.Ustala sie zasade usuniecia przypadkowej, zdekapitalizowanej lub kolizyjnej przestrzennie
zabudowy gospodarcze).

2 Zabrania si¢ wyodrebniania dzialek dla indywidualnych garazy 1 zespotow garazy.

3.Dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej garaze podziemne, wbudowane oraz przybudo-
wane, w powigzaniu z zabudowa lub ogrodzeniem, w szczegélnosci z wykorzystaniem
naturalnych roéznic poziomu terenu na dzialce.

§ 12
Dla oceny efektywnosci wykorzystania terenu ustala si¢ wskazniki:
1) wskaznik powierzchni zabudowy PZ=P/T,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy [Z =Po/T, gdzie

P - powierzchnia zabudowy w obrysie muréw zewnetrznych parteru
Po - suma powierzchni wszystkich kondygnacji w obrysie zewngtrznym budynku
T - powierzchnia dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskazmik.

Oddzial 3
Zasady Ochrony débr kultury

§13

1.W celu ochrony wartosci kulturowych dla obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej otoczenia placu $w.Ducha w obszarze oznaczonym na rysunku planu.

2 Dziatania inwestycyjne podlegajace ograniczeniom z tytutu ochrony konserwatorskie;
dotycza w szczegolnosct:

1) obiektéw zabytkowych , oznaczonych na rysunku planu - zatacznik nr 2,
2) utrzymania uktadu historycznego przebiegu ulic 1 linii zabudowy,
3) przywrocenia zabudowy o wlasciwej skali 1 gabarytach wyznaczajace) historyczny
Plac $w.Ducha,
4) ochrony terenu dawnego cmentarza w zakresie uksztattowania, ukladu alei 1 szpalerow
zieleni.

3.0biekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie bryly obiektu, formy
i pokrycia dachéw, podzialéw elewacyjnych, detali architektonicznych.

4 Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze strefy konserwatorskiej wymagaja uzgodnie-
nia z Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkow.

5.0 akceptacji planowanych zamierzen inwestycyjnych naruszajacych zabudowg o cechach
architektury tradycyjnej, oznaczonej na rysunku planu, rozstrzyga wiasciwy organ
administracji samorzadowej na podstawie koncepcji architektonicznej, dostarczonej przez
inwestora przed wystapieniem o pozwolenie na budowe.



Oddzial 4
Zasady Ochrony Srodowiska

§ 14

1.W celu poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego ustala si¢ :
1) likwidacje oraz zakaz lokalizacji uciazliwych funkcji, a w szczegoélnosci: baz transpor-
towych, skladéw i magazynéw, warsztatéw i zaktadow uciazliwych oraz funkcji
" uciazliwych ze wzgledu na intensywno$é dojazdow,
2) likwidacje indywidualnych palenisk oraz lokalnych kottowni na paliwo state poprzez
zmiane noénika energii na gaz, olej lub energi¢ elektryczna,
3) ochrong oraz uzupelnienie istniejacego starodrzewu, w szczegoélnosci: pomnikéw
przyrody, szpaleréw drzew wzdhuz ulic oraz w innych obszarach przestrzeni publicznej,
4) wykonanie wlasciwych, przepuszczalnych dla wody i powietrza nawierzchni wokot
drzew , a w szczeg6lnosci pomnikéw przyrody,
5) przebudowe ukiadu komunikacyjnego i wyeliminowanie ruchu tranzytowego, w
szczeg6lnodci z ul. Wyszyniskiego. '
2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze wystgpowania pomnikéw przyrody oraz w
bezposrednim ich sasiedztwie, wymagajq uzgodnienia z organem wojewoddzkim ochrony
przyrody. - o

Oddzial 5
Zasady uzbrojenia terenu

§ 15

1.Przy projektowaniu 1 modernizacji podziemne sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢
wylacznie w wyznaczonych terenach publicznych i obstugujacych terenach wspélnego
uzytkowania.

2 Projektowanie 1 realizacja uzbrojenia podziemnego wymaga uwzglednienia istniejacego
cennego drzewostanu oraz projektowanych szpalerdw oznaczonych narysunku planu.

§ 16

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w zakresie sieci uzbrojenia terenu :
1) zaopatrzenie w wode
a) wykorzystanie istniejacych miejskich sieci wodociggowych - Dn 250 mm w
ul.Bogustawa I'V i Czarnieckiego i Dn 200 mm w ul.Kardynata Wyszynskiego,
b) wykonanie sieci wodociagowej Dn 150 mm w nowej ulicy réwnoleglej do
ul.Czarnieckiego,
2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych
a) wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji ogélnosptawnej: Dn 4501500 w
ul.Czarneckiego, Dn 250 w ul.Czarneckiego i kanatlu jajowego 600/900 mm w
ul.Kardynata Wyszynskiego,
b) wykonanie sieci kanalizacji rozdzielczej w nowej ulicy rdwnolegtej do
ul.Czamieckiego: Dn 200 1 250 mm - sie¢ kanalizacji sanitarnej i Dn 200, 250 i
300 mm - sie¢ kanalizacji deszczowej,
c) powiazanie projektowanych sieci kanalizacyjnych z istniejacymi oraz z doprowa-
dzonym do obszaru 05 KP kanatem o $rednicy 600 mm w ul.Czamieckiego



stanowiacym wydtuzenie istniejacego kanatu jajowego 600/900.
3) zaopatrzenie w gaz :

a) ustala si¢ przeniesienie istniejacej stacji redukcyjnej gazu ziemnego II stopnia,
znajdujacej si¢ w obszarze E poza teren opracowania planu, ze wzgledu na kolizje
przestrzenng z wymaganym zagospodarowaniem i zabudowa Placu §w.Ducha,
znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej,

b) ustala sie rozbudowe sieci gazowej sredniego ciSnienia przez ulozenie nowego
przewodu o $rednicy 63 mm w obszarze 06 KP, potaczonej z istniejaca siecia
gazowa $redniego cisnienia Dn 150 mm w ul.Czarnieckiego,

c) ustalasie realizacje sieci gazowej niskiego ci$nienia w nowej ulicy réwnolegtej do
ul. Czarnieckiego, potaczonej z istniejacymi gazociagami: Dn 150 mm w
ul.Bogustawa IV, Dn 200 mm w ul. Czamieckiego i Dn 300 mm w ul. Kardynata
Wyszynskiego..

4) zaopatrzenie wmeplo ,

a) wykorzystanie miejskiej sieci cieplnej preizolowanej Dn 200 mm poprzez
realizacje podtaczen nowych obiektow, v

b) wykonanie sieci cieplnej w nowej ulicy rownolegtej do ul.Czarnieckiego o $rednicy
dostosowanej do potrzeb,

¢) wykorzystanie gazu, paliw olejowych 1 energii elektrycznej do celéw glzewczych,

5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ budowe trzech dodatkowych stacji transformatorowych typu miejskiego
15/0,4 kV-630 kVA - jedna w obszarze C idwie w obszarze D,

b) obiekty dla urzadzen (EE) istniejace i projektowane nalezy formga architektoniczna
dostosowa¢ do przyleglych obiektéow lub ogrodzenia,

c¢) nalezy wybudowaé dodatkowe ciagi linii kablowych 15 kV dla powiazania
projektowanych stacji z istniejaca na terenie siecia energetyczna 15kV;

d) ustala sie budowe dodatkowych ciagéw linii kablowych 0,4 kV wychodzacych ze
stacji transformatorowych projektowanych i istniejacych dla zasilania obiektow
oraz powigzan z 1smlejch siecig 0,4 kV.

6) telekomunikacja:

a) ustala sie wykorzystanie istniejacego uzbrojenia kanalizacji teletechmcznej 1 szafek

kablowych poprzez modernizacj¢ i wymiang kabli.

Oddzial 6
Przeznaczenie terenéw

§17

Ustala si¢ podstawowe funkcje obszaru planu:
1) tereny centralne miasta jako miejsce koncentracji ustug publicznych i komer -
cyjnych o charakterze ogélnomiejskim,
2) mieszkalnictwo $rodmiejskie o Sredniej intensywnosci z uslugami towarzyszacymi.



§18

1.W obszarze terenow publicznych wg okreslenia w § 3 ust. 1 wyznacza sig:
1) ulice,
2) przejscia i place publiczne (KP)
3) tereny zieleni publicznej  (ZP),

2 Ulice wyznaczajace obszar planu wg klasyfikacji:

1) ulica Czarnieckiego (KL 1/2) - ulica lokalna,
2) ulica Ksigcia Barnima (KL 1/2) - ulica lokalna,
3) ulica Bogustawa 1V (KZ 1/2) - ulica zbiorcza.
3.Ulica w obszarze planu : ulica Skarbowa (KD 1/2) - ulica dojazdowa.

4 Przejscia 1 place publiczne (KP) - ustalenia:
1) strefa ruchu pieszego z dopuszczeniem dojazdow obstugujacych z parkowaniem i
zielenig oraz uzbrojeniem podziemnym,
2) dopuszczenie dojazdéw z parkowaniem nie dotyczy terenu 09 KP - Placu
$w.Ducha,

3) dopuszcza si¢ komunikacje zbiorowa w terenie 01 KP - ulica Wyszyfiskiego
4) dopuszcza sie dla obszaru 02 KP lokahzacjc i zagospodarowanie dla sezonowych form
gastronomu i handlu wylacznie w powiazaniu z funkcja parteru obiektu przylegtego i z
ograniczeniem ustalonym w punkcie 6,

5) geometria ukladu oraz realizacja nawierzchni dojazdoéw i przejazdow w szczegol-
noéci w terenie 06 KP wymaga dostosowania do istniejacego cennego drzewostanu i
pomnikow przyrody,

6) ustala si¢ konieczno$¢ zagospodarowania terendw w zakresie: nawierzchni brukowanej

bez kraweznikow, niskiej zielent i szpalerow drzew oraz indywidualnie projekto-
wanych : o$wietlenia , lawek i malej architektury na podstawie projektu uzgodnio-
nego z organem administracji samorzadowej.
5.Tereny zieleni publicznej (ZP) - ustalenia:

1) zielen parkowa w formie skweru udostgpniona publicznie w obszarze 08 ZP z
dopuszczeniem dojazdu i parkowania dla dziatki F 1U i F 2MU,

2) zielen publiczna w formie skweru w obszarze 010 ZP wydzielona ogrodzeniem z
wejsciami od ulic i placu 09 KP.

§19
1.W obszarze dziatek budowlanych ustala sig:
1) dziatki mieszkaniowo - ustugowe MU),
2) daziatki ushugowe L),
3) dziatki obstugujace (PP),

2.Daziatki mieszkalno - ustugowe (MU) - ustalenia:
1) ustala si¢ minimalna wielko$é ustug wbudowanych - 25 % powierzchni catkowite
budynku z dopuszczeniem do 100 % wg ustalen ust.3
2) dopuszcza si¢ wylacznie funkcje ustugowe nieuciazliwe dla zabudowy mieszkanio-
wej Ssrodmiejskiej,
3) przy nowej inwestycji przyjmuje si¢ wskazniki zabudowy dziatki PZ max = 0,75
oraz intensywno$¢ zabudowy wg zestawienia dziatek - zalacznik nr 1, »
4) parkowanie dla mieszkafncow przy nowych inwestycjach nalezy uwzgledni¢ na dziatce
wlasnej lub pod budynkiem,

3.Dziatki ustugowe (U) - ustalenia:



1) funkcje ustugowe wylacznie nieuciazliwe dla terenucentrum miasta,

2) przy nowej inwestycji dopuszczalna zabudowa dziatki PZ max . oraz intensywnos¢
1Z max. wg zatacznika nr 1,

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca na gomych kondygnacjach ,

4) parkowanie dla uzytkownikéw nalezy uwzglednic na dzialce wilasnej, pod budynkiem
lub w parkingu podziemnym,

5) wyznacza sig tereny ushug publicznych lub komercyjnych, w szczegolnosci w zakresie:
kultury, rozrywki, rekreacji lub administracji publicznej jako uzupetnienie funkcji
parku w obszarze B i D, na granicy z parkiem - z warunkiem utrzymania dziatki z
dostepna zielenia publiczna,

6) dla dziatki B 11U ustala si¢ do czasu przeniesienia funkcji mleczarni mozliwo$¢
utrzymania istniejacej zabudowy oraz poprawy jej stanu technicznego w zakresie
niezbednym do funkcjonowania zakladu,

7) dla dziatek B 12U i F 3U ustala sie : lokalizacj¢ funkcji parkingu publicznego lub
‘udostepnienie funkcji parkowania w przypadku realizacji innych funkcji ustugowych,

8) wyznacza si¢ teren ustug publicznych lub komercyjnych, w szczegblnosci w zakresie:
oéwiaty, zdrowia kultury, rekreacji i turystyki lub administracji publicznej w obszarze E
przy placu $w. Ducha.

4 Dziatki obstugujace (PP) -ustalenia:’

1) tereny wspolnego uzytkowania w zakresie:

a) dojazdu i parkowania o ograniczonej dostgpnosci, wylacznie dla mieszkafcow i
uzytkownikéw, z zielenia w formie szpaleréw,

b) teren'lokalizacji sieci uzbrojenia podziemnego,

c) dopuszczalna lokalizacja minimalnych placéw rekreacji i gospodarczych dla
dziatek obstugiwanych,

- d) dla calej dziatki obowiazuje zakaz zabudowy, w tym gospodarczej igarazy z dopu

~ . szczeniem garazy podziemnych oraz niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej dla uzbrojenia podziemnego,

e) ustala si¢ konieczno$é zagospodarowania na podstawie projektu architektonicznego
uzgodnionego z organem administracji samorzadowej.

§ 20

1.W przypadku zamierzenia niesprzecznego z ustaleniami planu, ale mogacego stanowic
uciazliwoéé wynikajaca ze sposobu funkcjonowania (w szczegélnosci: akustyczna,
komunikacyjna) - warunkiem realizacji jest wykazanie przez inwestora sposobu skute-
cznego zapobiegania uciazliwosci.

2.Ustalenia powyzsze obowiazuja rowniez dia zmiany funkcji zabudowy istniejacej.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 21

»

Ustala si¢ zerowg stawkg oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenie objetym
planem .



§ 22

Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
planem, a zawarte w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego - Uchwala nr LXXXI11/451/94 z dnia 17.05.1994 R.

§ 23

Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz Prezydent Miasta Stargardu Szczecifiskiego
sprawuja biezacy nadzor nad przestrzeganiem i realizacja ustalen niniejszego planu.

§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Szczecinskiego.

Przewodniczacy Rady

%

Opinia Nr Y / 99'
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Zatgcznik nr 1 - ZESTAWIENIE DZIALEK

L.p{ Nr dzialki - | Pow.terenu | WskazZnik | Wskaznik | Pow.zab. | llos¢ kond.| Pow.calk. Potrzeby | * Uwagi
oznaczenie m2 Pow.zab. |Intens.zab. m2 m2 parkingowe
funkcja PZ V4 =
OBSZARC
22 1 MU 700 0,75 3,75 525 4-5 2625 21 1
232 MU B 520 0,75 3,75 390| 4-5 1950 16 ) - Ll
24 3 MU 360 0,75 3,75 270 4-5 1350 11 Konieczno$c udostepnienia publicznego przejscia ___
254 U* 500 1 B 500 4 2000 15
(255U 1400| 0,75 3,76 1050 4-5 5250 | 40  [Koniecznosc udostepnienia publicznego przejscia
266U 1500| 0,6 3 900| 4-5 4500 40  |Koniecznosc udostepnienia publicznego przejscia i
27 [7 MU ~1850| 06 3 1110 4-5 5550 45 Konieczno$c udostepnienia publicznego przejécia i
| 28 |8 MU- 1000 0,75 3 750 3-4 3000 21 Konieczno$c udostepnienia publicznego przejécia
2919 MU 1050 0,75 3 790 3-4 3150 22 )
3010 PP 2310 . Zagospodarowanie dziatki zgodnie z paragrafem 19 ust. 4.
Razem 11190 6285 29375 231
OBSZARD
311U 750| 075 3 560 3-4 2250 17 i
322U 1450| 0,75 3,75 1090 4-5 5440 40 Konieczno$c udostepnienia publicznego przejscia ©
| 333U 1450 06 3 870, 4-5 4350 32 - |
344U 1120 04 1,5 450 3-4 1680 13 Zabudowa wolnostojaca wg ustalen paragrafu 19 ust.3 pkt 5 B
35 5 MU* 1230 370 ‘3 1110 8 - - )
36 6 MU* 1 750 210, 3 630 5
377U 800 04 1.5 320 3-4 1200 9 Zabudowa wolnostojgca wg ustalen paragrafu 19 ust.3 pkt 5 ]
388U 940 0,4 1,6 380 3-4 1410 10 Zabudowa wolnostojaca wg ustalert paragrafu 19 ust.3 pkt 5
Koniecznosc udostepnienia publicznego przejscia i dojazdu
39 P MU 950 0,6 3 570 4-5 2850 23 obstugujgcego ]
40 10 MU* 680 230 4 920 7 ]
4111 U* 1980 730 2-4 2170 16 _ N
4212 U 1160 04 1,5 480 3-4 1740 13 Zabudowa wolnostojaca wg ustalen paragrafu 19 ust.3 pkt 5 ]
4313 U 700 0,4 1,6 280 3-4 1050 8 Zabudowa wolnostojaca wg ustaler paragrafu 19 ust.3 pkt 5
4414 PP 1700 Zagospodarowanie dziatki zgodnie z paragrafem 19 ust. 4.
4515 U* 1770 B 950 3 2850 21 Konieczno$c udostepnienia publicznego przejscia -
46 [16 MU* 880 450 5 2250 19 ) ]
Koniecznoséc udostepnienia publicznego przejécia i dojazdu
47 17 MU 670 0,6 3 400 4-5 2010 16 obstugujacego .
4818 U 640 04 1,5 260 3-4 960 7 Zabudowa wolnostojgca wg ustalen paragrafu 19 ust.3 pkt 5 N
4919 U 920 0,4 1,5 370 3-4 1380 10 Zabudowa wolnostojgca wg ustaleri paragrafu 19 ust.3 pkt 5 ]
50 {20 PP 2540 ) Zagospodarowanie dziatki zgodnie z paragrafem 19 ust. 4.
51 |21 MU* 2260 600 4 2400 3 . .
Konieczna koordynacja projektowa dla dziatki 22 i dziatki 1 w
52 [22 MU 1270 0,75 3,75 950 4-5 4760 38 obszarze E z uwzglednieniem osi kopozycyjnej.
Razem 26610 10500 43410 315
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczeciniskim 23 maja 1995 roku podjeta uchwate Nr
XV/149/95 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej
terenu w rejonie ulic: Czamieckiego - Wyszyriskiego - Barnima - Bogustawa V.
Wykonawca projektu zmian, wytonionym w drodze konkursu zostata Pracownia
Autorska Architektoniczna mgr inz.arch. Jerzego Modlingera z siedzibg we
Wroctawiu.
Projekt zmian przedmiotowego planu zostat wykonany zgodnie z ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415,zm. Dz.U. z 1996 r. Nr
106, poz.496 ), z zachowaniem nastgpujacej procedury:
1. O przystapieniu do zmiany w przedmiotowym planie zamieszczono komunikaty
w Glosie Szczecinskim i Gazecie Stargardzkiej - art. 18 ust.2 pkt 1
2. Zawiadomiono na pi$mie o przystapieniu o sporzadzenia zmiany planu
ogolnego, organy wiasciwe do uzgadniania, opiniowania oraz sejmik samorzgdowy
- art.18 ust.2 pkt 2.
3. Uzgodniono i ‘zaopiniowano projekt zmiany planu z wiasciwymi organami,
instytucjami , w tym z Urzedem Wojewddzkim - art. 18 ust. 2 pkt 3 i 4.
4. Projekt zmiany planu ogéinego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 12.02.1997 r. do 05.03.1997 .
O terminie wytozenia poinformowano na pismie wiascicieli i wtadajgeych
nieruchomosciami, craz w Glosie Szczecinskim , Gazecie Stargardzkiej i na stupach
ogloszeniowych na terenie objetym zmiang planu - art.18 ust2pkt5i6
5.W okresie , przewidzianym do sktadania protestow i zarzutéw zgodnie z art.18
ust. 2 pkt 7, przyjeto 2 zarzuty oraz 4 protesty.
6.Zarzuty i protesty zgtoszone do projektu zmiany planu byly rozpatrywane przez
Zarzad Miasta r.ktory podjat w dniu 17.04.1997 uchwatg Nr 106/97 - art. 18. ust.2
pkt 8.
7. O terminie sesji Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia zarzutow i wnioskow
zgtogzonych w okresie wyltozenia projektu zmiany planu ,zawiadomiono na pi$mie
zaiierzsowanych oraz poprzez komunikaty w Glosie Szczecinskim, Gazecie
Stargardzkiej i obwieszczenia na stupach ogloszeniowych znajdujacych sie na
terenie objetym zmiang - art.18 ust.2 pkt 9. .
8.W sprawie rozpatrzenia zarzutow i wniosi«ow Rada Miejska podjeta w dniu 29
kwietnia 1997 r uchwate Nr XLI/394/97.
Wyciggi powyzszych uchwat przekazano zainteresowanym, wraz z pouczeniem 0
mozliwosciach odwlowczych - art. 18 ust. 2 pkt 10.
Do chwili obecnej nie powzieto zadnej wiadomosci o zaskarzeniu do Naczelnego
Sadu Administracyjnego powyzszej uchwaty Rady Miejskiej.
Projekt zmiany przedmiotowego planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty
Rady Miejskiej, w ktérym okreslono stawke 0% stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie objetym projektem zmian (Art.10 ust.3).
Do projektu zmiany planu dotacza sig prognoze skutkéw wptywu ustaleni planu na
$rodowisko przyrodnicze( Art.10 ust.2).
W zwigzku z zakoriczong procedurg zawiadamiania, opiniowania, uzgadniania i
wylozenia ,wnosi sie o przedstawienie do uchwalenia na sesji Rady Miejskiej
-projektu zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej terenu w rejonie ulic: Czar ieckiego -
Wyszyriskiego - Barnima - Bogustawa IV.

Ztafy

N2CZelnik Wy d

N P ..
L g e



Prognoza skutkow wplywu ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulic:
Czarnieckiego - Wyszyiiskiego - Barnima - Bogustawa IV
na $rodowisko przyrodnicze

Za Zespot:
inz. Zbigniew Watecki

Szczecin - grudzien 1996 r.
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1. Wstep

1.1. Cel opracowania prognozy

Celem opracowania prognozy skutkoéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego jest okreslenie wplywu na srodowisko przyrodnicze oraz wyste-

pujacych ograniczen w korzystaniu z niego.

1.2. Przedmiot i zakres prognozyv

Przedmiotem prognozy jest okreslenie skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze.
Zakres prognozy obejmuje analize szkodliwosct ustalen miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze.

1.3. Przepisy prawne dotyczace przedmiotu prognozy

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. Nr 89
z dnia 25.08.94)

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z
dnia 9 marca 1995 roku ,;w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiadaé
prognoza skutkoéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

g0 na $rodowisko przyrodnicze” (Dz. U. Nr 29 z dnia 23.03.95)

2. Opis obiektu
2.1. Lokalizacja

Prognoza dotyczy terenu potozonego w Stargardzie Szczecifiskim w Srodmiesciu przy

ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, ul. Stefana Czarneckiego, ul. Bogustawa IV, oraz

ul. Ks. Barnima.

2.2. Klimat

Teren objety prognozg nalezy do VII Krainy klimatycznej. Na terenie tym $rednia tempe-
ratura roczna waha si¢ w granicach od 7,5°C do 8°C, a okresu wegetacyjnego 13,6°C do
14°C. Okres wegetacyjny trwa od 217 do 224 dni. Natomiast w ciagu roku opady wyno-
sza srednio ok. 500 mm. Liczba dni z pokrywa, sniezna waha si¢ w granicach od 36 do
50. Ponadto stosunkowo czgsto notuje si¢ lata z niekorzystnymi zjawiskami atmosfe-

rycznymi.



2.3. Zielen

Na terenie objetym prognoza oraz na terenach przyleglych znajduja si¢ cenne rosliny
drzewiaste :

1) Topola pozna kanadyjska Orzeczenie WKP, obwod 380 cm

2) Lipa drobnolistna Orzeczenie WKP, obwaod 328 cm

3) Klon pospolity Orzeczenie WKP nr 459, obwdd 320 cm

4) Klon - jawor Orzeczenie WKP nr 461, obwod 310 cm

5) Wiaz szyputkowy Orzeczenie WKP nr 460, obwod 300 cm
6) Wiaz szyputkowy Orzeczenie WKP nr 473, obwdd 310 cm
7) Topola p6zna kanadyjska Orzeczenie WKP nr 474, obwdd 380 cm

Poza tym na terenach tych wystepuje kilka nieuznanych oficjalnie za pomniki przyrody
starych drzew takich jak klon jawor, klon zwyczajny, jesion itp.
Generalnie cata wystepujaca na prognozowanym terenie zielefi pozostaje.

Projektuje sie ponadto wykonanie nowych nasadzen.

3. Prognoza skutkéw wplywu na srodowisko projektowanych zmian w

planie zagospodarowania przestrzennego

3.1. Dane ogélne
Gloéwnym czynnikiem zmieniajacym jakos$¢ srodowiska przyrodniczego na prognozowa-
nym terenie sg zanieczyszczenia powstajace podczas pracy silnikow spalinowych w
pojazdach mechanicznych oraz w ruchu kolejowym. W szczegdlnosci sg to zanieczysz-
czenia takie jak :

- tlenek wegla

- tlenki azotu

- weglowodory alifatyczne

- weglowodory aromatyczne

- pyl zawieszony

- dwutlenek siarki

- zwiazki ofowiu

- sadza

- akroleina
W zwiazku z tym dokuczliwy moze by¢ takze halas powodowany przez samochodowy i

kolejowy ruch tranzytowy



3.2. Wplvw na srodowisko w zakresie powietrza atmosferycznego, ochrony wod.

powierzchni ziemi wraz z gleba. hatasu. promieniowania i wibracji, krajobrazu i

zieleni
Wymienione powyzej w punkcie 3.1. zanieczyszczenia zwigzane z praca, silnikow spali- 4
nowych sa jednym z gléwnych czynnikow zanieczyszczajacych powietrze atmosferycz-
ne. Znajdujaca si¢ na tym terenie Okregowa Spoéltdzielnia Mleczarska przy ul. Barnima 5
posiada decyzjg o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego z dnia 17 lutego 1993 roku wazna do dnia 31 grudnia 1998 roku.
Decyzja dotyczy okreslenia dopuszczalnej emisji nastgpujacych zanieczyszczen :

- dwutlenek siarki

- dwutlenek azotu

- tlenek wegla

- pyl

- weglowodory
W/w zanieczyszczenia odprowadzane sa do komina - emitora o wysokosci 40 m i $red-
nicy 1,1 m. Ponadto przy ul. Kardynata Stanistawa Wyszyfiskiego 24 znajduje si¢ drugi
emitor o wysokosci 20 m nalezacy do rejonu energetycznego, ktory posiada takze decy-
zje z dnia 12 listopada 1992 roku wazng do dnia 31 grudnia 1998 roku. Wymienione w
decyzji zanieczyszczenia to :

- dwutlenek siarki

- dwutlenek azotu

- tlenek wegla

- pyt ogotem
Reasumujac gtéwnym zanieczyszczeniem niszczacym §rodowisko na prognozowany-m
terenie sa zanieczyszczenia emitowane z rur wydechowych silnikow spalinowych oraz
wymienionych dwoch emitorow dotyczace zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
wod, powierzchni ziemi wraz z gleba 1 zieleni.
Ponadto bardzo istotnym zagadnieniem dla ochrony $rodowiska, a w szczegodlnosci
ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych jest prowadzenie prawidtowej gospo-
darki Sciekami 1 wodami deszczowymi. Prognozowany teren musi zosta¢ odpowiednio
uzbrojony w kanalizacj¢ sanitarna 1 deszczowa. Ponadto dla poprawienia bilansu wodne-

go dla wystepujacej zieleni oraz roshn drzewiastych nalezy w maksymalnym stopniu



wyeliminowa¢ wszelkie tereny nieprzepuszczalne w otoczeniu zieleni i roélin drzewia-
stych.
Ochrona powierzchni ziemi wraz z gleba jest elementem bardzo istotnym, okreslajacym
stopien degradacji §rodowiska, ktory mozna poréwnaé do ciagiego monitoringu prowa-
dzonego na podstawie bardzo szczegdtowych badan laboratoryjnych. Zanieczyszczenie
gleby nastepuje przy stosunkowo duzych dawkach zanieczyszczen i ma charakter w
wielu przypadkach nieodwracalny.
Gleba poza woda i powietrzem stanowi podstawowy sktadnik §rodowiska naturalnego.
W sposob posredni lub bezposredni wptywa na wiele procesow zyciowych roslin, zwie-
rzat i cztowieka.
W glebie wyrozniamy nastgpujace fazy:

- stala

- ciekla

- gazows,
Przyblizony sktad gleby przedstawia zatacznik nr 3, zamieszczony w Czesci 11 ( Zatacz-
niki) niniejszej prognozy. ’
Ponadto wg danych z literatury w 1 g gleby moze znajdowac si¢ okolo:

- 2 min przetrwalnikow bakterii

- 5 min zywych bakterii

- 1 min promieniowcow

- 50 ty$ grzyboéw

- 50 tys glonow

- 50 tys pierwotniakow
Ocenia sie, ze drobnoustroje zyjace na 1 ha gleby, moga wyprodukowac w ciagu jednej
doby okoto 20 kg substancji organicznych i mineralnych o charakterze przyswajalnym.
Dlatego konieczno$¢ ochrony gleby jako elementu miejscowego ekosystemu jest nie-
podwazalna.
Innym czynnikiem mogacym negatywnie wplywaé na ludzi oraz $wiat roslinny 1 zwierze-
cy jest wystgpowanie hatasu 1 wibracji. Na prognozowanym terenie zagadnienie wibracji
i promieniowania w zasadzie nie wystgpuje. Natomiast dla hatasu emitowanego do $ro-
dowiska z transportu kotowego 1 kolejowego nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom

dzwieku dla pory dziennej na 60 dB(A) (od godz. 6" do 22°°), a dla pory nocnej na 50



dB(A) ( od godz. 22° do 6" ). Natomiast przy pracy np. lokomotyw maksymalny krot-
kotrwaty poziom dzwigku do 85 dB(A).
Proponowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie koli-
duja z krajobrazem. Jednym z elementéw glownego systemu zieleni miejskiej przylegtym
do prognozowanego terenu jest park. Glowny system zieleni miejskiej powinien zapew-
ni¢ ;
- mozliwos¢ wypoczynku codziennego 1 $wiatecznego mieszkafcom miasta

- powiaczanie‘z otaczajacymi miasto terenami ,,otwartymi” oraz terenami zielonymi.
Tereny zielone sa najlepszym bioindykatorem stanu czystosci srodowiska. Podstawowym
wskaznikiem ,.kondycji biologicznej” moze by¢ analiza skiadu florystycznego porostow
nadrzewnych, stopnia pokrycia i rozprzestrzenienia poszczegélnych gatunkéw porostow,

oraz pomiary ich zywotnosci, pomiary stopnia degeneracji plech porostowych.

3.3. Sytuacje awaryjne

Glownym zagrozeniem sa katastrofy srodkow transportu, zardwno ruchu kotowego jak i
kolejowego. Nalezatoby wyeliminowa¢ z ruchu kotowego przewoz materiatéw niebez-
piecznych, to samo dotyczy ruchu kolejowego. W przypadku wystapienia wyzej opisanej
sytuacji awaryjnej na przebiegajacej obok prognozowanego terenu gtéwnej trasie ko-
munikacyjnej nalezaloby wprowadzi¢ monitoring ruchu kotowego w sposéb ciagly przez
odpowiednie shuzby ratownictwa chemicznego i ekologicznego.

Dodatkowym zagrozeniem o lokalnym zasiegu jest instalacja amoniakalna na terenie
uzytkowanym czasowo przez Okregowa Spotdzielnie¢ Mleczarska przy ul. Barnima 5.
Jednak nalezy zaznaczy¢, ze w razie awarii bezposrednia strefa oddziatywania bedzie
bardzo mata. Zgodnie z zapisem w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, dziatalnos¢ OSM przy ul. Barnima 5 jest okreslona jako czasowa,

4. Podsumowanie

4.1. Wnioski

1. Dla poprawy stanu $rodowiska naturalnego na istniejacym prognozowanym terenie
nalezy zwigkszy¢ w sposdb maksymalny ilo$¢ terenow zielonych 1 roslin drzewiastych o
gatunki drzew lisciastych pokrytych kutnerem, wloskami, do ktorych naleza np. Kaszta-

nowiec zwyczajny, Wiaz, Lipa drobnolistna, Lipa srebrzysta, Lipa szerokolistna, ktore



zapewnia wigksza ochrong ludzi, zwierzat i roslin przed szkodliwymi wptywami srodo-
wiska.

Wprowadzanie poszczegélnych gatunkéw roslin drzewiastych powinno by¢ prowadzone
na podstawie specjalistycznych opracowan uwzgledniajacych specyficzne warunki klima-
tyczno-glebowe.

2. Generalnie nalezy przy opracowywaniu catosci planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla miasta Stargardu Szczecifiskiego przenies¢ kotowy ruch tranzytowy poza tere-

ny miejskie (obwodnica).

4.2, Zalecenia

1. Objaé ochrona calg zielen wystepujaca na terenie objetym prognoza, a w szczegolno-
$ci drzewa rosnace w granicach skweru przed budynkiem Zasadniczej Szkoly Zawodo-
wej oraz zielef nieurzadzona wystepujaca poza parkiem i skwerem, w granicach ulic:
Czarneckiego, Barnima, Skarbowej,. Wyszynskiego, Bogustawa IV.

2. Wprowadzi¢ selektywna zbiorke odpadéw komunalnych (odpowiednie pojemniki,
szklo,makulatura itp.).

-5. Literatura i materialty Zrédlowe

5.1. Literatura
- Hjalmar Ugla ,,Gleboznawstwo rolnicze™
PWN 1981 r.
- Praca Zbiorowa ,,Ekologia a Budownictwo”
1993 1.
- Czestaw Kozminski ,,Agro Klimat wojewddztwa szczecinskiego”
STN 1983 .

5.2. Materialy Zrodlowe

- Materialy dostarczone przez Zleceniodawce

- Materialy z wizji lokalnych ( szczegélnie z dnia 28 listopada 1 4 grudnia 1996 roku )

- Waloryzacja przyrodnicza fragmentu miasta - Stargard Szczecinski ( w obrebie ulic
Wyszynskiego - Czarneckiego - Ksigcia Bogustawa IV - Barnima ) opracowana w listo-

padzie 1996 roku przez dr n. przyr. A. Kowalczyka
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