Uchwata Nr XLV/418/97
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim

zdnia 26 sierpnia 1997r.

W sprawie : upowaznienia Zarzadu Miasta Stargardu Szczecinskiego do
zmiany strony umowy leasingowej

Na podstawie art.18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym
/ Dz.U. 21996 r, Nr 58, poz.261 , zm. Nr 106, poz.496, Nr 132, p0z.622,z 1997 r, Nr 9
poz.43/

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala , co nastepuje :

par.1

Upowaznia Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego do zmiany strony umowy leasingowej z
dnia 12 maja 1992 roku o oddanie mienia do odplatnego korzystania , zawartej pomiedzy
Zarzadem Miasta Stargardu Szczecinskiego i Przedsigbiorstwem Budowlanym ,, ESPEBEO
S.A. ,, w Kancelarii Notarialnej w Goleniowie przed notariusz Marianna Kowalczyk - Rep. A
Nr 1259/1992 , zmienionej aneksami , sporzadzonymi w Kancelarii Notarialnej w Stargardzie
Szczecinskim przed notariusz Jolanta Udzik - Rep.A 1644/1994 , Rep.A 5203/95,
Rep.A 7437/1995 oraz aneksem , sporzadzonym przed notariuszem Leszkiem Pietrakowskim
Rep.A 6817/1996

poprzez wyrazenie zgody na
wstapienie Przedsigbiorstwa Budowlanego ,, Ina ,, spétka z o.0., wpisanego do rejestru
handlowego , prowadzonego przez Sad Rejonowy w Szczecinie za numerem RHB 5562 ,
we wszystkie prawa i obowiazki Przedsigbiorstwa Budowlanego ,, ESPEBEO S A. v Z
siedziba w Stargardzie Szczecifiskim - wynikajace z tej umowy .

par .2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecifiskiego .

par.3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia



Uzasadnienie

Gmine Miasto Stargard Szczecitiski i Przedsiebiorstwo Budowlane ,, ESPEBEO S.A. ,,

z siedziba w Stargardzie Szczecinskim wiaze umowa z dnia 12.05.1992 roku o oddanie przez
Miasto do odplatnego korzystania przez P.B. ,, ESPEBEO S.A. ,, zespotu skladnikow
materialnych i niematerialnych , stanowiacych zorganizowang cato$é , bedaca czeécia mienia
zlikwidowanego Stargardzkiego Przedsiebiorstwa Budownictwa Ogolnego - z opcja
przeniesienia wlasnoéci przedmiotu umowy , w tym przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow / umowa leasingu prywatyzacyjnego w postaci leasingu finansowego /.

W skiad majatku bedacego przedmiotem leasingu wchodzi nieruchomo$éé zabudowana ,
polozona w Stargardzie Szczecinskim , przy ul.Ceglanej - Sktadowej / obreb nr 5/, dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Stargardzie Szczecinskim , Wydziat V Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta Kw nr 49253, Nieruchomo$¢ ta jest obciazona hipotekg kaucyjna
ustanowiona na rzecz Pomorskiego Banku Kredytowego w Szczecinie - Oddziat w Stargardzie
Szczecihskim do wysokosci 710.000 zt / po denominacji / wraz z 61 % odsetek na rzecz PBK
S A Ruchomosei / érodki trwate / , bedace sktadnikami majatku leasingowego obciazone sa
zastaweém , ustanowionym na rzecz Pomorskiego Banku Kredytowego , na mocy umow ,
zawartych celem zabezpieczenia udzielonych Przedsiebiorstwu Budowlanemu ,, ESPEBEO
S.A. ,, - kredytow .

Prawnie , to Miastu przysluguje prawo wlasnoéci mienia , stanowiacego przedmiot umowy
leasingu , de facto , jednakze to bank , na mocy ustanowionej hipoteki i zastawu jest
dysponentem tego majatku .

Przedsiebiorstwo Budowlane ,, Ina ,, spétka z ograniczona odpowiedzialno§cia zawarla
z bankiem umowe przyrzeczenia przelewu wierzytelnoéci , zabezpieczonej powy2sza
hipoteka oraz zastawem na érodkach trwaltych , po splaceniu przez nabywce / ,, Ing ,, spotke
zo.0. / pelnej ceny .

Bank zainteresowany jest transakcja , albowiem operacja stwarza realna mozliwoéé egzekucii
jakiejkolwiek kwoty , z tytuh: zabezpieczeii . Realnie bowiem wysoko$é poczynionych
zabezpieczef znacznie przewyzsza warto$¢ mienia . .

Konsekwencja tej umowy jest mozliwoé¢ uwolnienia majatku Miasta od obciazen , w
tym - wykreélenie hipoteki , jak rowniez zadysponowanie wolnym majatkiem poprzez zmiang
strony umowy leasingowej .

Korzysta na tej transakcji rowniez P.B. , ESPEBEO S.A. ,,, albowiem chwila -
faktycznego zwolnienia z dlugu , a nie zgloszenia jeszcze wierzytelnosci przez nabywce dlugu
byé moze wplynie na rozpatrzenie przez sad ewentualnego wniosku przedsigbiorstwa o
ogloszenie upadtosci - w kierunku mozliwoéci wszczgcia postepowania upadlosciowego .
Pozwolitoby to w jedyny mozliwy , w obecnej sytuacji przedsigbiorstwa,, sposob uregulowad
sprawy pracownicze . Zaistnialaby bowiem szansa skorzystania z Funduszu Gwarantowanych
Swiadczen Pracowniczych . Przy istniejacym obecnie stanie faktycznym i prawnym ,. glownie z
uwagi na istniejaca hipoteke , wnioski , skladane w sadzie o ogloszenie upadlosci y nie
doprowadzily do wszczecia procedury upadtosciowej , albowiem w kondycji finansowej spotki
sad dopatrywal si¢ braku $rodkéw na przeprowadzenie procedury upadiodciowej .



Inwestor strategiczny , jakim w tej sytuacji jest spotka z 0.0. ,, Ina ,,, W zamian za
wykupienie wspomnianej powyzej czesci zadluzenia ,, ESPEBEQ S.A. ,,, proponuje
umozliwienie jej wstapienia we wszystkie prawa i obowiazki strony umowy leasingowej ,
laczacej Miasto i ,, ESPEBEO S.A.” . Z istoty umowy leasingowej wynika , iz z uwagi na
uplyw czasu pomiedzy datami pierwszej i ostatniej planowanej raty , istnieje mozliwosé
przeszacowania wartosci , albowiem warto$é dobr inwestycyjnych z réznych przyczyn moze
znacznie odbiega¢ od wartosci poczatkowej . Istnieje wiec koniecznosé ponownej wyceny , z
uwagi iz istota tej umowy jest min. opcja zakupu.

Faktyczny akt przeniesienia wlasnosci nastapi po splacie ostatniej raty .

Po przeszacowaniu i zaliczeniu na poczet splaty rat viszczonych przez ,, ESPEBO
S.A.””, Miasto otrzyma jeszcze faktycznie kwote stanowiaca odpowiednik , pozostatych do
splaty przez nowego leasingobiorce, rat leasingowych .Sytuacja jest wiec korzystniejsza , niz w
sytuacji zachowania catkowitej biernosci przez Miasto . W przypadku zachowania biernoéci ,
Miasto nie otrzymaloby zadnych pieniedzy , z tytulu splaty rat leasingowych od obecnego
leasingobiorcy , z uwagi na jego sytuacje finansowa . Teoretycznie Miasto mogloby pozostaé¢
bierne , albowiem nie posiada akcji w ,, ESPEBEO S.A. , . Spotka ta jest niezaleznym ,
samodzielnym podmiotem gospodarczym . Z drugiej za$ strony faktycznym dysponentem
majatku Miasta , oddanego do korzystania ,, ESPEBEO S.A. |, jest bank .

Umowa , dotyczaca zmiany strony umowy leasingowej , stanowilaby tréjporozumienie
i bylaby zawarta za zgoda obecnego leasingobiorcy. Zarzad Miasta Stargardu Szczecinskiego
wystapit z inicjatywa uchwalodawcza , z uwagi na wniosek spolki akcyjnej ,, ESPEBEQ
S.A”’, poparty opinig zalogi .

Pozaprawnym argumentem , korzystnych konsekwencji , wynikajacych z faktu zmiany
strony umowy leasingowej jest rowniez deklaracja nowego leasingobiorcy , iz istnieje w jego
firmie budowlanej mozliwos¢ zatrudnienia 90- 130 o0s6b z ,, ESPEBEO S.A. =

Reasumujac , zmiana strony umowy leasingowej nie pociagnie dla zadnego z
podmiotéw zwiazanych z tq transakcja , ujemnych konsekwencji .
Kazdy z podmiotow natomiast w jaki§ sposéb skorzysta na niej :
bank otrzyma, na wynegocjowanych warunkach , realnie pewna kwote ,
Miasto otrzyma splate przeszacowanych rat leasingowych i pozbedzie sie majatku , z ktorym
moga by¢ zwiazane w przyszloéci rozne roszezenia , z tytutu przypisywanego wlascicielowi
majatku nastepstwa prawnego po bylym przedsiebiorstwie panstwowym ,
spotka ,, Ina ,, stanie si¢ wlascicielem majatku , na ktérym bedzie dziataé ponadto operacje te
uznaje za korzystna dla siebie , po przeprowadzeniu wewnatrz firmy rachunku finansowo -
podatkowego , dlugoterminowo ,
» ESPEBEO S.A” jako odrebnemu podmiotowi gospodarczemu , byé moze , stworzy sie¢
mozliwo$¢ wszczecia procedury upadiosciowej , na czym krétkoterminowo , ale skorzystata
by zatoga pozostata w spolce / podkreslié nalezy , iz cze$c zatogi skorzysta z oferty pracy
proponowane;j prze spotke z 0.0. ,, Ina ,, /.

Majac powyzsze na uwadze zmiana strony umowy leasingowej jest w pelni uzasadniona




