UCHWALA NR xXLvI/427/97
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim
z dnia 30 wrze&nia 1997r.

w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w budynkach
komunalnych oraz za lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ miasta w nieruchomosciach
wspolnych.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509, z 1995r. Nr 86, poz. 433, Nr 133 poz.654, z 1996r.
Nr 56, poz. 257 i z 1997r. Nr 43, poz. 272) Rada Miejska w STARGARDZIE
SZCZECINSKIM uchwala, co nastgpuje:
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§1

. Najemcy lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob miasta Stargardu

Szczecinskiego oplacaja czynsz regulowany wedlug stawek miesiecznych za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Stawki miesieczne czynszu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace stawke bazows w zaleznosci od standardu wyposazenia 1
wartosci uzytkowej lokalu.

§2

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania tj. pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, WC, fazienek, spizarni, alkéw oraz
innych pomieszczen w obrebie lokalu.

Nie uwaza sie za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw,
tarasow, loggii, antresol, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i
komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu.

. Powierzchnie lokali oblicza si¢ na podstawie pomiaréw z natury w/g wymiaréw pomiedzy

§cianami pionowymi dokonanych na wysoko$ci 1 metra ponad pozmmem podiogi, w
$wietle tynkow (wypraw wewnetrznych) podajac powierzchnig w m* z dokladnoscia do
dwdch miejsc po przecinku. Wneki i wystepy o powierzchni rzutu poziomego ponizej 0,10
m” nie uwzglednia sie. Powierzchni¢ pomieszczen o wysokosci wiekszej lub rownej 2,20 m
zalicza sie¢ do obliczen w 100%, o wysokosci wigkszej lub réwnej 1,40 m 1 mniejszej od
2,20 m zalicza si¢ do obliczenn w 50%, a o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
catkowicie.

§3

~ Stawke bazowa czynszu regulowanego za 1 m”> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowsg okresla si¢ w tabeli czynszow za
lokale stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty.

. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg odnoszone do stawki bazowej sumuje

sie i dodane do stawki bazowej stanowia stawke miesigczna czynszu.

. Z uwzglednieniem zasad podanych w ust.2 obnizenie stawki nie moze wynosi¢ wigcej niz

55%, podwyzszenie za$ nie powinno przekracza¢ 35% stawki bazowe;.
Czynsz i inne $wiadczenia platne sa z gory w terminie do 10 kazdego miesiaca za miesiac
biezacy



§4
Zobowiazuje sie Zarzad Miasta Stargardu Szczecifiskiego do przedkladania Radzie Miejskiej
raz w roku analizy kosztéw zwiazanych z administrowaniem przez MZGM lokali

mieszkalnych.

§5
Uchwata podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Stargardzie
Szczecifiskim oraz opublikowaniu w lokalnej prasie.

§6
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Stargardu Szczecifiskiego i Dyrektorowi
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej.

§7
Traci moc Uchwata Nr X/96/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 24 stycznia
1995r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne w budynkach
komunalnych oraz za lokale stanowiace wiasno$¢ miasta w nieruchomosciach wspolnych
zmieniona uchwatami Nr XVIII/183/95 z dnia 29 sierpnia 1995r., Nr XXXII1/316/96 z dnia 24
wrzesnia 1996r. i Nr X1./380/97 z dnia 25 marca 1997r.

§8
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od 1 stycznia 1998r.
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Do projekiu nie fzgiasza zasirzezed
ped wzgledem prawnym i redakcyjoym
Raggs reyn

\ea Raszczyszyn-Skiba



UZASADNIENIE

Prognozowany wzrost kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych (bez remontow)
w stosunku do 1997r. wyniesie okoto 16%, tj. planowane koszty wyniosa ok. 4.533.000 zt, w
tym zaliczki na koszty zarzadu we wspélnotach - 1.390.000 zt.

Strukture kosztow eksploatacji zasobéw komunalnych przyjeto zgodnie z przepisem
art.21 ust.1 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych - zmiana w
ustawie z 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 133, poz.654).

Uchwalenie stawki bazowej do okreélenia stawek czynszu regulowanego na poziomie
1,35 Z/m® tj. wyzszej od obowiazujacej w 1997r. o 0,40 zm® pozwoli na osiagnigcie -
dochodéw w wysokosci 3.566.600 zt pokrywajacych koszty eksploatacji w 78,6% (bez
remontéw kapitalnych).

21,4% kosztow eksploatacji tj. kwota 967.000 zt oraz koszty remontéw bylyby nadal
finansowane z dotacji budzetowej.

W wyniku podwyzki stawki bazowej do 1,35 zbm®
— najnizsza stawka czynszu regulowanego wyniesie 0,61 ZA/m®, tj. 0,50% wartosci

odtworzenia,
— érednia - 1,20 zZ/m’ tj. 0,99% wartosci odtworzenia,
— najwyzsza - 1,82 zZ/m” tj. 1,50% wartosci odtworzenia.

Srednia stawke czynszu regulowanego w kwocie 1,20 z/m® bedzie ptacito ok. 90%
najemcow, ktorzy obecnie ptaca 0,95 z/m’.

Zgodnie z Uchwata NR XL1/385/97 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim nalezy
stopniowo dazyé do osiagniecia, zatozonej w rozdz. V ust2 pkt 5 , w 2000r. stawki
maksymalnej czynszu regulowanego na poziomie co najmniej 2,6% wartosci odtworzenia, nie
wyzszej jednak niz 3% (wynika to z przepisu art.25 ust.2 ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych). : ’

Optaty za mieszkania z tytulu najmu wzrosna;

- w mieszkaniach o najwyzszym standardzie o 5,9%
- w mieszkaniach o $rednim standardzie :
- z centralnym ogrzewaniem o 10,8%
- bez centralnego ogrzewania 0 23,0%
- w mieszkaniach substandardowych - 017,4%.
Stawka czynszu regulowanego wzrasta:
- w mieszkaniach o najwyzszym standardzie z 1,52 zZt/m” do 1,82 zt tj. 0 19,7%
- w mieszkaniach o §rednim standardzie :
- z centralnym ogrzewaniem z 1,39 zt/m’ do 1,68 zt tj. 0 26,3%
- bez centralnego ogrzewania z 0,95 zt/m” do 1,29 zt tj. 0 35,7%
- w mieszkaniach substandardowych 20,52 Z/m* do 0,74 z tj. 0 42,3%.

Przy dotychczasowej wysokosci stawki bazowej przewidywana doplata z budzetu
miasta w 1998 r. wynosi¢ bedzie 1.925.000 zi. Zmiana stawki o 0,40 zZ/m® spowoduje
obnizenie wydatkow budzetowych w 1998r. do kwoty 966.400 zt ( bez kosztow remontéw

budynkéw).

W zwiazku z powyzszym przyjecie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.
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Zalacznik do

Uchwaty Nr XLVI/427/97

Rady Miejskiej

w Stargardzie Szczecifiskim

z dnia 30 wrzeSnia 1997r.

I. Stawka bazowa dla okreslenia wysokosci stawek miesiecznego czynszu regulowanego za
lokale mieszkalne wynosi 1,35 zt/m’.

I1. Czynniki majace wplyw na wysokos¢ stawki miesigcznego czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne, zgodnie z art. 26 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, okresla ponizsza tabela.

A. Czynniki podwyiszajace stawke bazowa

L.p. Wyszczegolnienie % podwyiki

1 2 3

1. Mieszkanie wyposazone W W.c. W osobnym 15
pomieszczeniu

2. Mieszkanie wyposazone w lazienkg w osobnym 15
pomieszczeniu

3. Mieszkanie wyposazone w w.c: i lazienk¢ w jednym 25
pomieszczeniu

4. Mieszkanie wyposazone w instalacj¢ c.0. z sieci 10
miejskiej (kottowni lokalnej, osiedlowe;)

B. Czynniki obnizajace stawke bazowa

L.p. Wyszczegolnienie % obnizki
1 2 3
1. Mieszkanie w budynku substandardowym: 40

a/ =~ przeznaczonym do rozbiorki lub remontu
gruntownego w biezacym roku
b/ przeznaczonym do rozbidrki lub remontu 20
gruntownego w ciagu dwoch lat
¢/ przeznaczonym do rozbiorki lub remontu 5
gruntownego w okresie pigciu lat
2. Mieszkanie w budynku wzniesionym przed rokiem 20
1945, w ktoérym nie bylo remontu gruntownego albo
remont taki by} 20 lat temu
3. Mieszkanie bez instalacji wod-kan. albo tylko bez 20
instalacji wodociagowej lub kanalizacyinej
4. Mieszkanie bez w.c. 10
5. Mieszkanie bez fazienki 10
6. Mieszkanie w suterenie 10




[ 7. Mieszkanie polozone na poziomie 5 kondygnacji i wyzej 10

w budynku bez windy

8. |Mieszkanie z ciemna kuchnig _ - 10

9. Mieszkanie z ciemnym pokojem 10

10. Mieszkanie z pokojem przechodnim B 10

11 Mieszkanie z wspoluzywalnodcia kuchni, przedpokoju, 10
w.c. lub lazienki _

12 Mieszkanie polorone w budynku od strony polizoenasj, 10
polnocno-wschodniej, polnocno-zachodniej

13 Mieszkanie, w ktorym choclazby jeden pokd] z oknem 10
polozony jest od strony ulicy bedacej droga krajowa nr
10

14, Mieszkanie, w ktorym chociazby jeden pokoj z oknem 10
polozony jest w odleglosci do 50 m liczac od torow
kolejowych na szlaku Stargard-Szczecin, Stargard-

_ |Krzyz, Stargard-Pita R

13, Mieszkanie w budynku polozonym w strefie peryletyjnej 10

Il Stawke jednostkowa miesigcznego czynszu regulowanego dla konkretnego mieszkania

ustala si¢ wg ponizszego wzoru:
Cr=Cp+ | Ca(ZPpr-XPy)]20,45Cp ale<1,35Cy
gdzie symbole oznaczaja;
Cr - stawke jednostkowa czynszu regulowanego w zl/m?,
Cp - stawke bazowa w zt/m’,
Pp - sume czynnikow podwyzszajacych stawke bazowg w %,
Po - sumg ezynnikow obnizajacych stawke bazos.q w %.

IV. Miesigczny czynsz regulowany dla konkretnego mieszkania oblicza si¢ mnozac stawke

jednostkowa czynszu przez powierzchnie uzytkowa mieszkania,

V. Jezeli w mieszkaniu brak jest instalacji, o ktorych mowa w pkt 3 Tabeli B, to czynniki
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obnizajace wymienione w pkt 4 i 5 pomija sie.

Objas$nienia zwrotéw uzytych w niniejszym zalaczniku

. Przez budynek substandardowy nalezy rozumieé budynek, ktory ze wzgledu na zly stan
- techniczny -zostal przeznaczony do rozbiorki lub remontu gruntownego i jest ujety w

wykazie budynkow do uwolnienia.

Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podlaczenie miski ustepowej i
urzadzenia splukujacego.

Przez lokal wyposazony w w.c. nalezy rowniez rozumieé lokal, do ktorego przynalezne
w.c. znajduje si¢ poza tym lokalem, jest polozone na tej samej kondygnacji oraz jest
przeznaczone do wylacznego uzytkowania najemcy tego lokalu.

Przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stala
instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajace podlaczenie wanny oraz posiadajace
instalacj¢ cieplej wody z sieci lub urzadzenia indywidualnie podgrzewajace wode.

. Przez mieszkanie w suterenie nalezy rozumie¢ mieszkanie, w ktorym podtoga znajduje sie

na poziomie lub ponizej terenu wokot budynku.

- Przez ciemna kuchnie lub ciemny pokdj nalezy rozumieé pomieszczenie bez bezposredniego

o$wietlenia naturalnego.




