Uchwala Nr Lvi/s03/98

Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim

z dnia 26 maja 1996r.

w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennego
miasta Stargardu Szczeciiskiego, dotyczacej terenu w rejonie ulic
BOLESLAWA CHROBREGO - GARNCARSKIEJ - KAZIMIERZA WIELKIEGO -
KRAMARSKIE] - GRODZKIE)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiana Dz.U. Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496, Nr 132, poz. 622, Dz.U. z 1997 r. Nr 9. poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107,
poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415, zmiana: Dz.U. z
1996 1. Nr 106, poz. 496, Dz.U. z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885),

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim uchwala:

zmiang ,Planu  ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego™, przyjetego uchwala Rady Miejskiej Nr LXXXI11/451/94 z dnia
17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9 poz. 73, wraz ze
zmianami publikowanymi w Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 15, poz. 137, z
1996 r. Nr I, poz. 415,z 1997 r. Nr 5, poz. 40, Nr 12, poz. 95), dotyczaca terenu w
rejonie ulic : Bolestawa Chrobrego - Garncarskiej - Kazimierza Wielkiego -

Kramarskiej - Grodzkiej.



ROZDZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

CZESC 1.
PRZEDMIOT 1 ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

§ 1.

Zgodnie z Uchwala Nr XV/150/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia

‘23 maja 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, dotyczacej terenow

w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego - Garncarskiej - Kazimierza Wielkiego - Kramarskiej

- Grodzkiej, reguluje sie:

)

3)

4)
3)

6)

7)
8)

%)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulic, placoéw, oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,

tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

granice i zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
wtym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, atakze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnoéci zabudowy, w oparciu o szczegdtowe wytyczne
konserwatorskie,

zasady 1 warunki podziatu teren6w na dzialki budowlane,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,
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10) granice obszarow :
a) zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

c) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

Opracowana zmiana planu stanowi nowe przepisy prawa gminnego, wprowadzone
w miejsce ustalen dotychczas obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego

w granicach terenu objetego niniejszg uchwats.

§ 2.
Obszarem objetym zmiang planu jest teren potozony u zbiegu ulic : Bolestawa Chrobrego,

Garncarskiej, Kazimierza Wielkiego, Kramarskiej i Grodzkiej w Stargardzie Szczecinskim.
Granica opracowania zmiany planu pokazana zostala na rysunku zmiany planu
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

Obszar objety zmiang planu podzielony jest na tereny elementarne o zréznicowanych

funkcjach 1 zasadach zagospodarowania.

CZESC 2.
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU

§ 3.
Opracowana zmiana planu sklada si¢ z
1) tekstu ustalen stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly,
2) rysunku stanowigcego zalacznik do niniejszej uchwaly.
Tekst ustalen sktada sie z :
1) ustalen ogélnych, obowiazujacych na calym terenie objetym opracowaniem,
2) ustalen szczegélowych, obowiazujacych na terenach elementarnych, okreslonych
w tekscie 1 na rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.
Ustalenia ogolne sa uscislane przez odpowiednie dla danego terenu ustalenia szczegolowe,

za$ umiejscowienie terenu, ktorego one dotycza przedstawia rysunek zmiany planu.

§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly wystepuje termin:



2)

3)

4)

3)

6)

7

)

9)

4

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, zgodnie z ktora
nalezy lokalizowaé zabudowe. Wycofanie zabudowy w glab dziatki lub wysunigcie
przed te linig jest niedopuszczalne,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora
realizacja wszelkich obiektow jest niedopuszczalna,

nieprzekraczalna linia zabudowy na poziomie powyzej parteru - nalezy przez to
rozumieé linig, poza ktorg realizacja zabudowy o wysokosci powyzej jednej
kondygnacji jest niedopuszczalna,

wskaznik dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy

przez to rozumieé¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej

powierzchni terenu,

wskainik dopuszczalnej maksymalnej intensywno$ci zabudowy ,,IZ”- nalezy

przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji

budynkow do powierzchni terenu,

minimalny wskaznik powierzchni terenéw zielonych i nie utwardzonych ,,TZ” -

nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni terenow zielonych i nie utwardzonych

do catkowitej powierzchni terenu,

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy ,,HZ”- nalezy przez to rozumieé

wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzej polozonych czgsci

budynkow i budowli podanej w postaci ilosci kondygnacji oraz liczonej w metrach

nad poziom terenu, to jest od poziomu chodnika przed budynkiem (na przykiad -

HZ = VI kondygnacji = 42,0 mn.p.t.),

linie rozgraniczajyce - nalezy przez to rozumieé¢ linie rozdzielajace tereny

elementarne o réznych funkcjach ir6znych zasadach zagospodarowania. Linie

rozgraniczajace wyznaczaja rownoczeSnie linie obowiazujacych  podzialow

geodezyjnych,

linie podzialu geodezyjnego - nalezy przez to rozumie¢ linie projektowanego

podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslone w zmiante planu jako :

a) linie obowigzujgcego podzialu, okreslajace zobowiazanie do przeprowadzenia
podzialu geodezyjnego zgodnego z tymi lintami,

b) linie dopuszczalnego podzialu oznaczajace dopuszczenie takiego podziatu jako

zalecanego, bez komecznosci jego przeprowadzenia.



ROZDZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE

CZESC 1.
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII PRZEZNACZENIA TERENU

§ 5.
Ze wzgledu na przeznaczenie, na terenie objetym opracowaniem ustalono nastepujace
kategorie terenow :
D SM - srodmiejskie tereny mieszkaniowe,
2) CM - tereny centralne i strefy koncentracji ustug,

3) KD - tereny komunikacji drogowe;.

§6.

1. SM - $rédmiejskie tereny mieszkaniowe stuza celom mieszkaniowym oraz lokalizacji
ustug wlasciwych dla tej strefy miasta. Sa to tereny w przewazajacej czesci zabudowane,
podlegajace przeksztatceniom zmierzajacym do podniesienia ich standardu.

2. Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowanie :

1) budynkow mieszkaniowych z mieszkaniami na kondygnacjach powyzej parteru oraz
W parterze, za wyjatkiem pomieszczen w czgsci frontowej przylegajacej do ulicy,

2) pomieszczen w budynkach mieszkaniowych dla wykonywania wolnego zawodu
i podobnego rodzaju czynnoéci zawodowych,

3) obiektéw handlu detalicznego, ustug gastronomicznych, nieucigzliwych zakladow
rzemieslniczych, rowniez lokalizowanych na nizszych kondygnacjach budynkow
mieszkaniowych,

4) hoteli i pensjonatow,

5) obiektow biurowych i administracyjnych,

6) obiektow stuzacych celom oswiatowym, religiinym, kulturalnym, socjalnym,
zdrowotnym,

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych na wlasnej dzialce dla

samochodéw do 3,5 t,



6.
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8) obiektow 1 pomocniczych urzadzen obstugi technicznej, niezbgdnych dla
funkcjonowania obiektow zlokalizowanych na tym terenie (takich jak np. stacje
transformatorowe, stacje hydroforowe, studzienki telekomunikacyjne, altany
smietnikowe, placyki gospodarcze, garaze, pomieszczenia techniczno-magazynowe
tinne), okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki  Przestrzennej
i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U.z 1995 r. Nr 10, poz.46
z pozn. zm.),

9) ogolnodostgpnych  garazy 1 parkingéw  dla samochodéw -osobowych,
lokalizowanych w poziomie parteru zabudowy wewnetrznej oraz w kondygnacjach
ponizej poziomu terenu,

10) terenow zielent ogoinodostgpnej, placow 1 pasazy,

11) ulic uktadu obslugujacego.

Lokalizacja obiektow, ktore stuza zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznose,

gaz, cieplo, wod¢ oraz odprowadzenie sciekéw, jest dopuszczalna, na wszystkich

srédmiejskich terenach mieszkaniowych, nawet wowczas, jesli nie sa one wymienione

w ustaleniach szczegotowych.

W szczegolnosci na §réodmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza sie

lokalizowania obiektéw budowlanych 1 innych wymienionych wyzej, jesli sq one sprzeczne

ze sposobem uzytkowania srodmiejskich terendw mieszkaniowych ze wzgledu na ilos¢,
polozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowiazujg tez

dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§7.

CM - tereny centralne miasta i strefy koncentracji uslug sluza przede wszystkim
umieszczeniu obiektow handlowych, gastronomicznych, biurowych, administracyjnych
1 spotecznych.

Na terenach centralnych miasta i w strefach koncentracji uslug dopuszcza
si¢ lokalizowanie :

1) obiektow biurowych i administracyjnych,

2) obiektow handlu detalicznego, gastronomii, hotelowych i rozrywkowych,

3) obiektow stuzacych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym,



4) budynkéw mieszkaniowych z mieszkaniami na kondygnacjach powyzej parteru oraz
w parterze, za wyjatkiem pomieszczen w czesci frontowej przylegajacych do ulicy,

5) obiektobw i pomocniczych urzadzen obstugi technicznej, niezbednych dla
funkcjonowania obiektow zlokalizowanych na tym terenie (takich jak np. stacje
transformatorowe, stacje hydroforowe, studzienki telekomunikacyjne, altany
Smietnikowe, placyki gospodarcze, garaze, pomieszczenia techniczno-magazynowe
iinne), okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki  Przestrzenne;
1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 1995 r. Nr 10, poz.46

.z pdzn.zm.),

0) garazy i parkingbw w niezbednej ilosci wynikajacej z obstugiwanej funkcji
umieszczonych na wlasnej dzialce,

7) ogoblnodostepnych garazy i parkingdéw dla samochodéw osobowych, lokalizowanych
w poziomie parteru zabudowy wewnetrznej oraz w kondygnacjach ponizej poziomu
terenu,

8) terenOw zieleni ogdlnodostepnej, placow i pasazy,

9) ulic uktadu obstugujacego.

Lokalizacja obiektow, ktore stuza zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé,

gaz, cieplo, wodg oraz odprowadzenie $ciekow, jest dopuszczalna, na wszystkich terenach

centralnych miasta, nawet wowczas, jesli nie s one wymienione w ustaleniach
szczegotowych.

W szczegoblnosci na terenach centralnych miasta i w strefach koncentracji uslug nie

dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i innych wymienionych wyzej,

jesli  s3 one sprzeczne ze sposobem  uzytkowania srodmiejskich terenow
mieszkaniowych ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosc.

Powyzsze zastrzezenia obowiazuja tez dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych

obiektow.

§8.

KD - tereny komunikacji drogowej stuza przede wszystkim lokalizacji drog i ulic oraz
urzadzei 1 obiektow zwiazanych z obstugg ruchu.
Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow,



2) paséw postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodow
osobowych,
3) zatok przystankowych dla autobusow i taksowek,
4) wiat przystankowych,
5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
6) pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury,
7) urzadzen organizacji ruchu,
8) oswietlenia ulic,
9) elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.
Lokalizacja elementow wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych jest
-dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
ulicznego.
Lokalizowanie, zmiana sposobu uzytkowania lub rozbudowa obiektow budowlanych
1innych wyzej wymienionych jest niedopuszczalne, jesli sa one sprzeczne ze sposobem
uzytkowania terenu ze wzgledu na iloé¢, potozenie i rozmiary lub jesli moga spowodowac
ograniczenie dopuszczonego w zmianie planu uzytkowania innych terendw.
Na terenie objetym opracowaniem wszystkie ulice nalezg do kategorii ulic gminnych,
oznaczonych symbolami KD.G. Dla potrzeb zmiany planu ustala sie nastgpujaca
klasyfikacje ulic uktadu podstawowego i obstugujacego:
1) uklad podstawowy
- ulica lokalna gtowna KD.G.LG,
2) uklad obstugujacy
- ulica lokalna KD.G.L
- ulica pieszojezdna KD.G.P
Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza sie jedynie po ulicach ukladu
podstawowego.
Ulice ukladu obslugujacego nalezy ksztaltowaé indywidualnie, jako strefe ruchu
uspokojonego.
Na obszarze opracowania obowiazuje :
1) ograniczenie ruchu samochodow,
2) calkowita eliminacja ruchu tranzytowego (ograniczenie powyzsze nie dotyczy
pojazdow komunikacji zbiorowej),

3) zakaz lokalizacji parkingow i miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych;
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4) limitowane czasem parkowanie,

5) ograniczenia czasowe dla ruchu dostawczego,

6) preferencja dla ruchu pieszego.

Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja, lub zmiana sposobu

uzytkowania terenu jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji niezbednej

dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1) 1 samochdd osobowy na 1 mieszkanie,

2) 1 samochéd osobowy na kazde 100 m2 pow. uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

3) 1 samoché6d osobowy na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych,
klubach.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia whasciwej ilosci miejsc parkingowych na

‘wlasnej dzialce dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na parkingach

ogolnodostepnych pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Zarzadem Miasta.
Zabezpieczenia przed ucigzliwoscia od ruchu ulicznego nalezy dokona¢ w obrebie
obiektow oraz poprzez korekty zagospodarowania terenu, respektujac  zasady

ksztattowania krajobrazu staromiejskiego.

CZESC 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD I WARUNKOW
PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

§9.

Na rysunku zmiany planu okreslono obowiazujace i dopuszczalne linie podziatu
nieruchomosci.
Dokonywanie innych podziatow geodezyjnych niz okreSlone w zmianie planu jest

niedopuszczalne, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 11

§ 10.

Wyniesienie na gruncie rozgraniczen dziatek wewnatrz kwartalow dopuszcza si¢ po

wykonaniu obowiazujacych badan archeologicznych.
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§11.
Po przeprowadzeniu badan architektoniczno - archeologicznych dopuszcza si¢ korekty
przebiegu linii podziatdéw nieruchomosci, w stosunku do okreslonych w rysunku zmiany planu,

jedynie w celu skorygowania ich zgodnie z przebiegiem historycznym.

§ 12.
1. W zmianie planu wyznaczono dziatki frontowe z bezposrednim dostepem do ulic oraz
dziatki wewngtrzne dostepne poprzez dziatki frontowe lub poprzez bramy przejazdowe.
2. Dazatki frontowe wyznaczono jako samodzielne (czes¢ dzialek frontowych wskazanych w
rysunku zmiany planu wymaga obciazenia stuzebno$cia), natomiast dziatki wewnetrzne
ustalono jako niesamodzielne - przewidziane do wspoluzytkowania przez wiascicieli

przylegltych dziatek frontowych.

§13.
Daziatki frontowe sa powiazane funkcjonalnie z dziatkami wewnetrznymi. Wiascicielom dziatek
frontowych przystuguje preferencja, polegajaca na pierwszefstwie korzystania z 1 miejsca

postojowego na terenie dziatki wewnetrznej, przylegtego do dziatki frontowe;.

CZESC 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 14.

1. Na terenie objetym zmiang planu zaleca si¢ ksztaltowanie architektury wspolczesnej
inspirowanej zabudowsa historyczna miasta lub odtworzenie form historycznych na
podstawie przekazow archiwalnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych :

1) zabudowe frontowa nalezy realizowa¢ jako zwarta zabudowe obrzezna kwartatu,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia wnetrz zabudowy pomigdzy posesjami w ciagi
pasazy handlowo - ustugowych,

3) zaleca si¢ zachowanie waskich, sklepionych Igkami, przej$é pieszych miedzy

budynkami.
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§ 15.
Ustala si¢ obowiazujaca wysokos¢ zabudowy frontowej rowna od 3 do 4 kondygnacji oraz
zabudowy oficynowej do 3 kondygnacji, o ile ustalenia szczegdtowe nie wprowadzaja innego

ograniczenia.

§ 16.
Poziom posadowienia parteru ustala si¢ na wysokosci od 0.00 do 0.30 m powyzej poziomu

chodnika przed budynkiem.

§17.
1. Ustala sig nast¢pujace, obowiazujace wysokosci kondygnacji zabudowy frontowej

( mierzone w $wietle pomiedzy stropami );

1) parter 0d 400 m do 4.20 m, (I kondygnacja),
2) I pigtro od 3.00 m do 3.20 m, ( II kondygnacja),
3) IIiIII pietro 0d 2.50 m do 2.80 m, (III i1V kondygnacja).

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie dotycza pomieszczen poddaszy.
Ustala sig, ze wysokosci kondygnacji zabudowy oficynowej nie moga przekroczyé

wysokosci odpowiednich kondygnacji okreslonych dla zabudowy frontowe;.

§ 18.
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania dachow:

1) zalecany ukfad dachow okreslono na rysunku zmiany planu indywidualnie dla kazdej
z kamienic, w razie odstepstwa od ukladu zalecanego w rysunku zmiany planu
preferowany jest szczytowy ukltad dachéw kamienic frontowych,

2) dachy budynkéw na zapleczu posesji nalezy ksztaltowaé¢ jako dwuspadowe,
symetryczne lub pulpitowe - jednospadowe,

3) preferowany kat nachylenia potaci dachéw dwuspadowych od 40° do 50°,

4) dachy zaleca si¢ kry¢ dachowka w kolorze tradycyjnej dachowki,

5) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o wysokosci nie przekraczajacej 2/3 wysokosci
dachu oraz o maksymalnej szerokosci do 1/3 szerokosci frontu budynku, lecz nie

szerszych niz 4,0 m,
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6) dopuszcza si¢ w budynkach na zapleczu posesji stosowanie dachow plaskich
obsadzonych zielenia,
7) dopuszcza sie przewieszanie okapoéw dachow budynkow zaplecza nad teren dziatki

wewnetrznej o 0,60 m.

§19.
Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania elewacji kamienic frontowych :

1) ustala si¢ komponowanie elewacji jako symetrycznych lub o dwdch osiach symetrii -
osi glownej dla catosci elewacji i osi pomocniczej dla wyodrebnionej czesci elewacii,

2) w razie taczenia sgsiednich posesji ustala si¢, ze w bryle i rysunku elewacji nalezy
uwidoczni¢ podzial na posesje 1 zroznicowaé forme elewacji poszczegéinych
kamienic,

3) dopuszcza si¢ cofnigcia w stosunku do obowiazujace) linii zabudowy czgsci Sciany
frontowej parteru, natomiast cofnigcie Sciany wyzszych kondygnacji jest
niedopuszczalne,

4) dopuszcza si¢ nadwieszanie czesci elewacji w formie wykusza szerokosci do 1/2
szerokosci frontu kamienicy i1 do 0,60 m w kierunku ulicy,

5) zaleca si¢ ksztaltowanie fasad poprzez komponowanie akcentdow pionowych
z wykorzystaniem otwordéw 1 wnek okiennych oraz akcentéw poziomych w formie
gZymsow,

6) zaleca si¢ zroznicowanie wielkoSci otworoOw okiennych pomiedzy kondygnacjami
budynku oraz proporcji wysokosci do szerokosci otworow zgodnie z historyczna

zasada kompozycyjna.

§ 20.
Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie
Starego Miasta, powinny charakteryzowaé si¢ duzymi waloramu architektonicznymi
1 estetycznymi, wysokim standardem wyposazenia 1 wykonczenia oraz podkresla¢ walory

historycznego, staromiejskiego krajobrazu miasta.

§ 21.
Stosowane materialy wykonczenia fasad oraz nawierzchni ulic, chodnikoéw t placow nalezy

dostosowac do charakteru krajobrazu staromiejskiego. W tym celu zaleca sig:
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1) stosowanie nawierzchni brukowych z kostki kamiennej, (niedopuszczalne jest
stosowanie gladkich nawierzchni asfaltowych lub betonowych),
2) stosowanie naturalnych materiatow elewacyjnych,

3) stosowanie w elewacjach koloréw nasyconych zgodnych z historycznie stosowanymi.

§22.
Dopuszcza si¢ stosowanie reklam i szyldow nie przeslaniajacych elewacji umiejscowionych nie
wyzej niz strop nad parterem. Forme reklam nalezy dostosowa¢ do charakteru krajobrazu

staromiejskiego. Niedopuszczalne jest stosowanie kolorow razacych 1 jaskrawych.

§ 23.
Spos6b ksztattowania o$wietlenia oraz zagospodarowanie terenéw zielonych i wyposazenie

ulic i placow nalezy dostosowaé do charakteru krajobrazu staromiejskiego.

§ 24.
1. Na granicy dzialek frontowych i dziatek wewngtrznych wprowadza si¢ obowigzek

stosowania ogrodzen o wysokosci 1.5 m.

2. Preferuje si¢ ogrodzenia w formie zywoplotow lub muréw wieficzonych dachowka.

CZESC 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA ORAZ TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU

§ 25.
l. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢  utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania obiektéw oraz modernizacje
1 stopniowa przebudowe obiektéw do stanu zgodnego z niniejsza zmiana planu.
2. Udostepnienie nowo wyznaczonych dziatek budowlanych pod zabudowe dopuszcza sie
po przeprowadzeniu modernizacji ulic i sieci uzbrojenia podziemnego, obstugujacego te
dziatki.
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§ 26.
Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
nietrwalych na okres do 6 m-cy, pod warunkiem ich usunigcia po tym terminie oraz pod

warunkiem niepowodowania ograniczen realizacji ustalen niniejszej zmiany planu.

§ 27.

1. Dla wszystkich inwestorow na terenie objgtym zmiang planu ustala si¢ wymog
zapewnienia indywidualnego rozwiazania projektowego dla kazdej z kamienic oraz
koordynagji inwestycji od etapu projektownania do zakalcrenia joj realizacji z inwestorami
sasiednich obiektow.

2. , Przed przystapieniem do inwestycji ustala si¢ wymog:
| 1) przeprowadzenia badan architektoniczno - archeologicznych oraz koordynacji badan
z pracami budowlanymi na terenach objetych zmiana planu,
2) uzyskania warunkoéw ochrony konserwatorskiej.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala si¢ wymdg uzyskania opinii Zarzadu
Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Szczecinie i Muzeum Narodowego, Dzialu Ochrony Zabytkoéw

Archeologicznych w Szczecinie.

CZESC 5.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 28.

1. Ustala si¢ wymog zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu objetego niniejsza zmiang
planu z ulic : Kazimierza Wielkiego (01 KD.G.LG.), Bolestawa Chrobrego (02 KD.G.L),
Grodzkiej (06 KD.G.L ), Garncarskiej (05 KD.G.L),  Kramarskiej (09 KD.GL)
oraz inzynieryjna z istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w tych
ulicach.

2. Ze wzgledu na zmiang linii regulacyjnych ulic ustala si¢ modernizacje sieci uzbrojenia
podziemnego. Sieci nalezy prowadzi¢ w sposob skoordynowany, zapewniajacy mozliwo$é
pelnego przewidzianego zmiang planu uzbrojenia, przy zachowaniu zawezonych

przekrojow ulic. Naklada si¢ wymég opracowania kompleksowych projektow
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modernizacji uzbrojenia terenu oraz likwidacje odcinkéw sieci kolidujacych z planowana
nowg zabudows.

W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ rezerwg terenu dla sieci uzbrojenia
podziemnego:

1) kanalizacji deszczowej (zalecana minimalna $rednica & 300),

2) kanalizacji sanitarnej (zalecana minimalna $rednica & 200),

3) gazociagow $redniego i niskiego ci$nienia (zalecana minimalna $rednica & 150),

4) wodociagow (zalecana minimalna $rednica & 100),

5) sieci cieplnych z rur preizolowanych,

6) sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia (zalecane okablowanie
YAKY  4x 240 mm?),

7) kanalizacji telefonicznej magistralnej, telewizji kablowe;.

Ustala si¢ lokalizacje 4 stacji jednotransformatorowych, co najmniej czteropolowych
z transformatorami do 630 kVA: na skwerach, na terenach oznaczonych symbolami
CM.A13/1, CM.A 13/4, CMA.13/5 i SM.A15/3, zasilanych liniami kablowymi 15 kV
zulic irealizowanych  jako  wolnostojace lub  wbudowane. Forma  stacji
transformatorowych musi by¢ dostosowana do formy zabudowy staromiejskiej, wymaga
opinii i pozwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow Oddzial w Szczecinie.
Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych ustala si¢ z dwoch linii kablowych
wychodzacych z Glownego Punktu Zasilania ,, Wschod”.

Przed wydaniem decyzji ustalajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy potwierdzi¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w niezbedne media w ramach bilansu dla
calo$ci miasta 1 obszaru Starego Miasta.

Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie przewodow
i urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej oraz obiektéw Obrony Cywilnej.
Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania paliw ekologicznych (gaz ziemny typu GZ-50, olej
opalowy typu ,ekoterm”) do opalania w urzadzeniach energetyczno-grzewczych.
Preferuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych energii cieplnej z miejskiej sieci
zdalaczynnej.

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie rodzaju i ilosci
zanieczyszézen emitowanych z wszelkich obiektow oraz na poszczegolnych

kondygnacjach zabudowy
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10.
11,

12.

1)

[N

Przed wlaczeniem do eksploatacji obiektow inzynierskich powodujacych powstanie
1emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala si¢ koniecznosc
uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

Ustala si¢ wymog pelnej hermetyzacji SciekOw i odciekow z projektowanych budynkow.

Usuwanie odpadoéw komunalnych przyjmuje si¢ organizowa¢ zgodnie z zasadami

obowigzujacymi na terenie miasta. Preferuje si¢ lokalizowanie $mietnikow indywidualnie

na kazdej posesji. Ewakuacja odpadow od strony przejazdow wewnatrz posesji. Ustala si¢
zakaz sytuowania $mietnikow od strony elewacji frontowych.

Na terenach: CM.A13/1, CM.A13/4, CM.A13/5, wewnatrz kwartalow, na terenach
trawnikow, zaklada si¢ rezerwacje terenu dla potrzeb lokalizacji studni publicznej zgodnie z
Zarzadzebniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21
wrzesnia 1995 roku (MP.Nr 59, poz.663). Szczegolowa lokalizacje nalezy poprzedzic

rozpoznaniem hydrologicznym.

CZESC 6.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH
§ 29.
Ustala si¢, ze podstawowq zasada obowiazujaca przy ksztaltowaniu zabudowy
i zagospodarowania terenu, objetego niniejsza zmiang planu, jest ochrona wartosci
kulturowych; w tym celu respektuje si¢ rygory wynikajace z faktu, ze :
teren Starego Miasta zostal wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
szczecinskiego (nr rej. 40, decyzja z dnia 22 kwietnia 1955 r. oraz decyzja Nr 594
z dnia 16 grudnia 1968 r.) 1objety Scista ochrona konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i muzeach,
2) teren opracowania objety zostal strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz strefa ,,W
II” ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
3) na terenie Starego Miasta obowiazuja rygory okreslone w , Warunkach ochrony
konserwatorskiej miasta Stargard Szczecinski ,, - decyzja  Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 sierpnia 1992 r.

Aby chroni¢ wartosci kulturowe terenu Starego Miasta ustala si¢ zasade rewaloryzacji
polegajaca na rekonstrukcji elementow historycznego ukiadu urbanistycznego oraz na

ksztaltowaniu form zabudowy w nawigzaniu do form wystepujacych w przesztosci.
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1.

W tym celu :
1) koryguje si¢ przebieg ulic oraz odtwarza ulice zgodnie z ich uktadem historycznym,
2) zachowuje si¢ pierzejowy charakter zabudowy,
3) odtwarza si¢ historyczng niwelete parterow budynkow,
4) odtwarza si¢ we frontach zabudowy historyczny podziat parcel,
5) ustala si¢ zasadg ksztaltowania nowo projektowanej zabudowy w nawiazaniu do
form zabudowy historycznej,
6) przewiduje si¢ docelowo likwidacje istniejacej zabudowy pawilonowej, przylegajacej

do Rynku i ul. Grodzkiej, jako niezgodnej z wymogami ochrony - krajobrazu

staromiejskiego.

§ 30.

.....

konserwatorskiej, a w szczegdlnosci

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zapewnienie warunkéw trwalego zachowania, konserwacii, restauracji i odbudowy
opartych na zasadach naukowych,

uzgadnianie projektow z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkow,

zglaszanie wszelkich prac i robot w obrebie obiektow i w ich otoczeniu,
zawiadamianie PSOZ i Muzeum Narodowego Dzialu Ochrony Zabytkow
Archeologicznych w Szczecinie o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na
stan obiektow zabytkowych i ich otoczenia,

zawiadamianie PSOZ w terminie 1 miesiaca o zmianie uzytkownika/wlasciciela
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

wawnianie w ksiegach wieczystych na wniosek PSOZ wpisow do rejestru zabytkow.

Zobowiazuje si¢ do przeprowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych

do poziomu posadzek piwnic zabudowy obrzeznej oraz pod planowang zabudowa wnetrz

kwartalow.

W szczegolnie uzasadnionych wypadkach, na wniosek Konserwatora Archeologicznego,

dopuszcza si¢ przeprowadzenie badan sondazowych archeologiczno - architektonicznych

mogacych obciazy¢ inwestora.
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ROZDZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 31.

Teren elementarny CM.A13/1 o powierzchni 0.621 ha.

1.

Funkcja terenu:

1)
2)

teren centralny miasta i strefa koncentracji ustug - CM,
preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach.

Ksztaltowanie zabudowy:

1)

2)
3)

zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,

z zabudowa towarzyszaca, oficynowa usytuowana w glebi poses;ji.

Zabudowg frontowa nalezy lokalizowaé jako zwarta, obrzezna zabudowe
kwartatu,

obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linia zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

1)

2)

podzial geodezyjny dzialek w czeéci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,

dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 10.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

6)

7

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0.8,

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 3.0,

minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,1,

dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) zabudowa frontowa - do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =25,0 n.p.t.

b) zabudowa towarzyszaca - do 3 kondygnaciji lecz nie wiecej niz HZ =12.0 m
n.p.t. -

obowiazujaca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 1.5 m.

dojazd do nieruchomosci od ulic Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego

i Grodzkiej oraz od strony dziatki wewnetrznej. Dojazd do wnetrza kwartatu

poprzez przejazdy bramowe,

obsluga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach

Bolestawa Chrobrego, Grodzkiej, Kazimierza Wielkiego,
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8)

zaleca sig realizacj¢ stacji jednotransformatorowej, co najmniej czteropolowej
z transformatorem do 630 kVA, zasilanej liniaz kablowa 15 kV z ulicy
i realizowanej  jako  wolnostojaca lub  wbudowana. Forma stacji
transformatorowej musi by¢ dostosowana do formy zabudowy staromiejskiej,
i wymaga opinii oraz pozwolenia PSOZ Oddzial w Szczecinie. Zalecana stacja
dobudowana do zabudowy parceli, z wysokimi dachem z pokryciem
ceramicznym, zlokalizowana w miejscu wskazanym na rysunku zmiany planu.

Warunki ochrony.

Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefy ,W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 32.

Teren elementarny CM.A 13/2 o powierzchni 0,141 ha.

1.

Funkcja terenu:

1)
2)

teren centralny miasta 1 strefa koncentracji ustug - CM,
preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowo - handlowa w formie
matego rynku.

Ksztaltowanie zabudowy:

1)

2)

zespot zabudowy matych obiektow handlowych o jednorodnej formie.
Preferowany obiekt z wydzielonymi stoiskami,
nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na rysunku zmiany planu.

Zasady i warunki parcelacji terenu.

1)

nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego dzialki.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
4)

3)
6)

7

8)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.75,
dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z. =0.75,
dopuszczalna maksymalna wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji

lecz nie wiecej niz HZ =8,0 m n.p.t.

obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 1.5 m,
dojazd do nieruchomosci od ulic Kazimierza Wielkiego i Kusnierzy poprzez
przejazdy bramowe,

obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych

w ulicach: Bolestawa Chrobrego, Kusnierzy, Kazimierza Wielkiego,

zaleca sig realizacje hydrantu nadziemnego.
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Warunki ochrony.

Teren objety jest strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefy ,,W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 33.

Teren elementarny CM.A 13/3 o powierzchni 0,326 ha.

1.

Funkcja terenu:

1) teren centralny miasta i strefa koncentracji ustug - CM,

2) preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa biurowa i mieszkaniowa
z ustugami w parterach, w kamienicach naroznych preferowana lokalizacja
obiektow funkcji ogélnodostepnej, szczegdlnie uzytecznosci publicznej.

Ksztaltowanie zabudowy:
1) zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,

z zabudowa towarzyszaca, oficynowa usytuowang w glebi posesji.
Zabudowg frontowa nalezy lokalizowaé jako zwarta, obrzezna zabudowe

kwartatu,
2) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linig zabudowy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

Zasady i warunki parcelacji terenu:

D podzial geodezyjny dzialek w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,
2) dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w § 10.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 1.0,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 12z =35,
3) dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy:

a) zabudowa frontowa - do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz  HZ =25,0 n.p.t.
b) zabudowa towarzyszaca - do 1 kondygnacii, lecz nie wigcej niz HZ = 8,0 m

n.p.t.
4) obowiazujaca wysokosé ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 2.0 m.
5) dojazd do nieruchomosci od ulic Kazimierza Wielkiego, Grodzkiej i Kusnierzy,
6) obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach

Kusnierzy i Kazimierza Wielkiego.

Warunki ochrony.

Teren objety jest strefs ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefs, »W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.
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§ 34.

Teren elementarny CM.A 13/4 o powierzchni 0,323 ha.

1.

Funkcja terenu:

1
2)

teren centralny miasta i strefa koncentracji ustug - CM,

preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa =z biurami
i mieszkaniami  w wyzszych kondygnacjach, w kamienicach naroznych
preferowana lokalizacja obiektow o funkcji ogélnodostepnej, szczegolnie
uzytecznosci publicznej.

Ksztaltowanie zabudowy:

1)

2)

3)
4)

istniejaca zabudowa pawilonowa docelowo do przebudowy zgodnie

z ustaleniami zmiany planu lub do likwidacji,

zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,

z zabudowg towarzyszaca, oficynowa usytuowang w glebi posesji.

Zabudowe frontowg nalezy lokalizowa¢ jako zwarta, obrzezng zabudowe
kwartatu,

obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linia zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

1)

2)

podzial geodezyjny dzialek w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,

dopuszcza si¢ korekty podzialu nieruchomo$ci zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 10.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 1.0,

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =35,

dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:

a) zabudowa frontowa - do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz  HZ =25,0 n.p.t.

b) zabudowa towarzyszaca -do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 9,0 m
n.p.t.

obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 1,5 m.

dojazd do nieruchomosci od ulic Kramarskiej, Ku$nierzy, Grodzkiej i ulicy

pieszojezdnej 08 KD.G.P. Dojazd do dziatki wewnetrznej poprzez przejazdy

bramowe,

obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych

w ulicach: Kusnierzy, Kazimierza Wielkiego, Kramarskiej,

zaleca si¢ realizacj¢ stacji jednotransformatorowej, co najmniej czteropolowej

z transformatorem do 630 kVA zasilanej linia kablowa 15 kV z ulicy

i realizowanej jako wolnostojaca lub  wbudowana. Forma  stacji

transformatorowej musi by¢ dostosowana do formy zabudowy staromiejskiej

1 wymaga opinii oraz pozwolenia PSOZ Oddzial w Szczecinie. Zalecana stacja
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dobudowana, zlokalizowana na skwerze w miejscu wskazanym w rysunku

zmiany planu, z dachem wysokim krytym dachowka,

Warunki ochrony

Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefg , W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.

§ 35.

Teren elementarny CM.A 13/5 o powierzchni 0,378 ha.

1.

Funkcja terenu:

1)
2)

teren centralny miasta i strefa koncentracji ustug - CM,

preferowane przeznaczenia terenu - zabudowa uslugowa z biurami
imieszkaniami w wyzszych kondygnacjach, w kamienicach naroznych
preferowana lokalizacja obiektow o funkcji ogolnodostepnej, szczegolnie
uzytecznosci publicznej.

Ksztaltowanie zabudowy:

b
2)
3)

4)
3)

istniejaca  zabudowa pawilonowa docelowo do przebudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej zmiany planu lub do likwidacji,

zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,
z zabudowa towarzyszaca, oficynows usytuowana w glebi poses;i,

zabudowe frontowa nalezy lokalizowaé jako zwarta, obrzezng zabudowe
kwartatu,

obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linia zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

1

2)

podzial geodezyjny dziatek w czeéci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,

dopuszcza si¢ korekty podzial nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 10.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 1.0,

dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 3.5,

dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy:

a) zabudowa frontowa - do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz  HZ =25,0 n.p.t.

b) zabudowa towarzyszaca - do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz HZ = 6,0 m
n.p.t.

obowiazujaca wysokos¢ ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 1.5 m.
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5) dojazd do nieruchomosci od ulic Kazimierza Wielkiego, Kramarskiej, Kusnierzy
i ulicy pieszojezdnej 08 KD.G.P. Dojazd do dziatki wewnetrznej poprzez bramy
przejazdowe,

6) obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w
ulicach: Kus$nierzy, Kazimierza Wielkiego, Kramarskiej,

7 zaleca si¢ realizacj¢ stacji jednotransformatorowej, co najmniej czteropolowej z

transformatorem do 630 kVA zasilanej linia kablowa 15 kV z ulicy
irealizowanej jako wolnostojaca lub  wbudowana. Forma  stacji
transformatorowej musi by¢ dostosowana do formy zabudowy staromiejskie;j,
i wymaga opinii oraz pozwolenia PSOZ Oddzial w Szczecinie. Zalecana stacja
dobudowana, zlokalizowana na skwerze w miejscu wskazanym w rysunku
zmiany planu, z dachem wysokim krytym dachowka.

S. Warunki ochrony.

Teren objety jest strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefy ,,W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 36.
Teren elementarny SMLA 15/1 o powierzchni 0,097 ha.

1. Funkcja terenu:
1) $rodmiejski teren mieszkaniowy - SM,
2) preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa z ustlugami w
parterach.
2, Ksztaltowanie zabudowy:
1) zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,

z zabudowa towarzyszaca, oficynowa usytuowang w glebi posesji.
Zabudowg frontowa nalezy lokalizowac jako zwarta, obrzezng zabudowe

kwartatu,
2) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linia zabudowy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu:
1) podzial geodezyjny dzialek w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,
2) dopuszcza si¢ korekty podzialu nieruchomosci  zgodnie z ustaleniami

okreSlonymi w § 10.

4, Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0.7,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy IZ =25
3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =0,1,
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4) dopuszczaina maksymalna wysokoéé zabudowy:
a) zabudowa frontowa od strony ul. Kazimierza Wielkiego i Bolestawa
Chrobrego - do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz  HZ =25,0 m n.p.t.
b) zabudowa towarzyszaca od strony ul. Garncarskiej
do 2 kondygnagcji, lecz nie wigcej niz HZ = 9,0 m n.p.t.

S5) obowigzujaca wysokoéé ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dziatek - 1.5 m.

6) dojazd do nieruchomosci od ulic Bolestaw Chrobrego, Kazimierza Wielkiego
i Garncarskiej oraz od strony ulicy pieszojezdnej 04 KD.G.P,

7 obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych

w ulicach: Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Garncarskiej.

Warunki ochrony.

Teren objety jest strefy , A” ochrony konserwatorskiej i strefa W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 37.

Teren elementarny SM.A 15/2 o powierzchni 0,124 ha.

Funkcja terenu:

1) srodmiejski teren mieszkaniowy - SM.
2) preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach.

Ksztaltowanie zabudowy:

D zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu,
z zabudowa towarzyszaca, oficynowa, usytuowang w glebi posesji.
Zabudowe frontowa nalezy lokalizowag jako zwarta, obrzezng zabudowe

kwartaty,
2) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczng linia zabudowy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

4) istniejaca zabudowa przy ul. Chrobrego 12, 14 i 16 do zachowania.

Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podzial geodezyjny dzialek w czesci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,
2) dopuszcza si¢ korekty podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w § 10.
Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =0,7,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =25,



25.

3) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ = 0,1,
4) dopuszczalna maksymalna wysoko$é zabudowy:
a)zabudowa frontowa - do 4 kondygnacji , lecz nie wigcej niz - HZ =25,0 n.p.t.
b) zabudowa towarzyszaca od strony ul. Garncarskiej
do 2 kondygnagcji, lecz nie wigcej niz HZ =9,0 m n.p.t.

5) obowiazujaca wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na zapleczu dzialek - 1.5 m.
6) dojazd do nieruchomosci od ulic Bolestawa Chrobrego i Garncarskiej,
7 obstuga inzynieryjna z sieci uzbrojenia podziemnego, zlokalizowanych

w ulicach: Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Garncarskiej.

S. Warunki ochrony.
Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej 1 strefa ,,W 11I” ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 38.
Teren elementarny SML.A 15/3 o powierzchni 0,076 ha.

1.  Funkcja terenu:

1) srodmiejski teren mieszkaniowy - SM,

2) preferowane przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa z ustugami
w parterach.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

D) zabudowa w formie kamienic staromiejskich lokalizowanych od frontu.
Zabudowg frontowg nalezy lokalizowaé jako zwarta, obrzezna zabudowe
kwartatu,

2) obowiazujaca linia zabudowy frontowej zgodna z historyczna linia zabudowy,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu:

1) podzial geodezyjny dzialek w czgsci frontowej z uwzglednieniem podziatu
historycznego,

2) dopuszcza si¢ korekty podzialu nieruchomosci zgodnie =z ustaleniami

okreslonymi w § 10.

4, Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 1.0,
2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =25,
3) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji , lecz nie

wigcej niz HZ =12,0 m n.p.t.
4) dojazd do nieruchomosci od ulicy Garncarskiej,
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5) zaleca si¢ realizacj¢ stacji jednotransformatorowej, co najmniej czteropolowej z
transformatorem do 630 kVA zasilanej linia kablowg 15 kV z ulicy
irealizowanej jako wolnostojaca lub  wbudowana. Forma  stacji
transformatorowej musi byé dostosowana do formy zabudowy staromiejskiej,
1t wymaga opinii oraz pozwolenia PSOZ Oddzial w Szczecinie. Zalecana stacja
dobudowana, zlokalizowana na skwerze w miejscu wskazanym w rysunku
zmiany planu, z dachem wysokim krytym dachowka.

Warunki ochrony.

Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefy ,,W II” ochrony
archeologiczno-konserwatorskie;.

§ 39.

Teren elementarny 01 KD.G.LG o powierzchni 0,677 ha.

. Ulica gminna, lokalna gléwna dla obszaru Starego Miasta obstugujaca obszar centralny

miasta istrefe koncentracji uslug - odcinek ul Kazimierza Wielkiego i Bolestawa
Chrobrego. Dwa pasy ruchu szerokosci 3,50 m oraz dwustronne chodniki o zmiennej
szerokosci od 2,00 do 5,50 m.

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z historycznym uktadem ulicy - 13,0 -
18,0 m.

Ulica dostgpna wylacznie dla samochodow osobowych oraz dla ruchu dostawczego i
komunikacji autobusowej. Trasa komunikacji autobusowej miejskiej, zatoka autobusowa

wydzielona z jezdni.

. W godzinach funkcjonowania ustug parkowanie ograniczone czasowo w miejscach

wyznaczonych. Zakaz parkowania wzdluz jezdni i na chodnikach.
Zalecany poziom swobody ruchu - D - dopuszczalne niedogodnosci i nieréwnomiernosci

natezenia ruchu.

. Ustala si¢ wprowadzenie zadrzewienia przyulicznego oraz miejsc postojowych w zatokach

szerokosci 2,50 m po wschodniej stronie ulicy.
W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia

podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

. Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefy W I ochrony

archeologiczno-konsetrwatorskiej.
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§ 40.
Teren elementarny 02 KD.G.L o powierzchni 0,155 ha.

1. Ulica gminna, lokalna obstugujaca obszar centralny miasta i strefe koncentracji ushug -
odeinek ul. Bolestawa Chrobrego. Dwa pasy ruchu szerokosci 3,50 m oraz dwustronne
chodniki o zmiennej szerokosci od 2,00 do 3,50 m.

Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z historycznym uktadem ulicy - 21,0 -
31,0 m,

2. Ulica dostgpna wylacznie dla samochodéw osobowych oraz dla ruchu dostawczego.

3. Sposob ksztaltowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi w strefie wyciszonego
ruchu.

4. W godzinach funkcjonowania ustug parkowanie ograniczone czasowo w miejscach
wyznaczonych. Zakaz parkowania wzdtuz jezdni i na chodnikach.

5. Poziom swobody ruchu - C - ruch réwnomierny, dopuszczalne ograniczenia swobody
manewrowania.

6. Ustala si¢ wprowadzenie zadrzewienia przyulicznego oraz miejsc postojowych w zatokach
po stronie pdinocnej ulicy.

7. W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

8. Teren objety jest strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefs W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskie;.

§ 41.
Teren elementarny 03 KD.G.P o powierzchni 0,007 ha.

1. Ulica gminna, pieszojezdna obstugujaca obszar $roédmiejskich terenéw mieszkaniowych -
przeskok przy Kanale Miyfiskim. Szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m.

2. Ulica dostgpna wytacznie dla pieszych.

3. Zakaz parkowania.

4. W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwg terenu jedynie dla instalacji
elektrycznej oswietlenia zewngtrznego.

5. Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefs ,W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskie;.
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§ 42.

Teren elementarny 04 KD.G.P o powierzchni 0,026 ha.

noRA v

. Ulica gminna, pieszojezdna obstugujaca obszar srodmiejskich terenow mieszkaniowych.

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodne z historycznym przebiegiem ulicy od 6,50
do 9,00 m.

Ulica dostepna wylacznie dla samochodéw osobowych w celu dojazdu do posesji.

Zakaz parkowania.

Sposob ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi na ciagach pieszojezdnych.

W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwg terenu jedynie dla instalacji

oswietlenia zewnetrznego, telefonicznej kanalizacji magistralnej oraz istniejgcej sieci

kanalizacyjne;.

. Teren objety jest strefy ,A” ochrony konserwatorskiej istrefy W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 43.

Teren elementarny 05 KD.G. L o powierzchni 0,095 ha.

I.

Ulica gminna, lokalna obstugujaca obszar srodmiejskich terenow mieszkaniowych. Dwa
pasy ruchu szerokosci 3,5 m oraz dwustronne chodniki o zmiennej szerokosci od 2,0 do
3,0 m po stronie pétnocnej oraz 2,0 do 4,0 m poludniowe;j.

Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z historycznym uktadem ulicy - 9,00 -
12,0 m.

Ulica dostgpna wytacznie dla samochoddw osobowych oraz dla ruchu dostawczego.

. Sposob ksztaltowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi w strefie wyciszonego

ruchu.

. W godzinach funkcjonowania uslug parkowanie wzdtuz jezdni ograniczone czasowo.

. Poziom swobody ruchu - C - ruch réwnomierny, dopuszczalne ograniczenia swobody

manewrowania.

W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego zgodnie z zasadami ogolnymi, z wylaczeniem instalacji elektrycznej
oSwietlenia zewnetrznego (prowadzonej po budynkach) oraz magistralnej kanalizacji

telefonicznej (wylacznie sieé rozdzielcza).
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7. Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefa ..W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 44.

Teren elementarny 06 KD.G.L o powierzchni 0,290 ha.

Ulica gminna, lokalna obstugujaca obszar centralny miasta i strefe koncentracji ushug -
odcinek ulicy Grodzkiej. Jeden pas ruchu szerokosci 3,50 m oraz dwustronne chodniki o
szerokosci 2,50 m po stronie zachodniej i od 1,50 m do 4,00 m po stronie wschodniej.
Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z historycznym ukfadem ulicy - 12,0 -
20,0 m.

Ulica dostgpna wylacznie dla samochodow osobowych oraz dla ruchu dostawczego.
Sposob ksztaltowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi w strefie wyciszonego
ruchu.

W godzinach funkcjonowania ustug parkowanie ograniczone czasowo w miejscach

wyznaczonych. Zakaz parkowania wzdluz jezdni i na chodnikach.

. Poziom swobody ruchu - C- ruch réwnomierny, dopuszczalne ograniczenia swobody

manewrowania.

. Ustala si¢ wprowadzenie zadrzewienia przyulicznego oraz miejsc postojowych w zatokach

szerokosci 2,50 m po zachodniej stronie ulicy.

W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego wedlug ustalen ogoélnych , za wyjatkiem sieci cieplnej (sie¢ cieplna istniejaca
do przeniesienia).

Teren objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefa ,W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej.

§ 45.

Teren elementarny 07 KD.G.P o powierzchni 0,134 ha.

1

Ulica gminna, pieszojezdna obslugujaca obszar centralny miasta i strefe koncentracji ustug
- nowo projektowany odcinek ulicy. Szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodne z

historycznym przebiegiem ulicy od 12,00 do 14,00 m.

2. Ulica dostgpna wylacznie dla samochoddéw dostawczych.
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3. Zakaz parkowania.

Sposob ksztaltowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi na ciagach pieszojezdnych.
W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego zgodnie z zasadami ogdlnymi.

Teren objety jest strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej istrefy ,,W II” ochrony

archeologiczno-konserwatorskie;.

§ 46.

Teren elementarny 08 KD.G.P o powierzchni 0,044 ha.

9

wos W

. Ulica gminna, pieszojezdna obstugujaca obszar centralny miasta i stref¢ koncentracji ustug.

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodne z historycznym przebiegiem ulicy od 3,00
do 6,00 m .

Ulica dostgpna wytacznie dla samochoddéw dostawczych.

Zakaz parkowania.

Sposob ksztattowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi na ciagach pieszojezdnych.
W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego z zasilaniem od strony ulicy 09 KD.G.L wylacznie dla nastepujacych sieci:

1) sieci wodociggowe o srednicy do @ 100,

2) sie¢ gazowa niskiego ci$nienia o $rednicy do @ 100,

3) sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Pozostate sieci zasilajace obiekty nalezy przewidzie¢ poza liniami regulacyjnymi.

. Zaleca sig sklepienie przejscia dla pieszych tekami rozpigtymi migdzy budynkami.

Teren opracowania objety jest strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej i strefa ,, W II”” ochrony

archeologiczno-konserwatorskie;j.

§47.

Teren elementarny 09 KD.G.L o powierzchni 0,184 ha.

1.

Ulica gminna, lokalna obstugujaca obszar centralny miasta i strefe koncentracji ustug. Dwa
pasy ruchu szerokosci 3,50 - 5,00 m oraz dwustronne chodniki o zmiennej szerokosci od
2,50 do 5,00 m. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodna z historycznym

uktadem ulicy - 12,0 - 18,0 m.
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. Ulica dostepna wylacznie dla samochodéw osobowych oraz dla ruchu dostawczego.

. Sposob ksztaltowania ulicy zgodny z zasadami obowiazujacymi w strefie wyciszonego
ruchu.

. W godzinach funkcjonowania ustug parkowanie ograniczone czasowo w miejscach
wyznaczonych. Zakaz parkowania wzdluz jezdni i na chodnikach.

. W miejscu wyznaczonym, w zatoce wydzielonej z jezdni rezerwuje si¢ miejsce dla postoju
taksowek.

- Poziom swobody ruchu - C- ruch réwnomierny, dopuszczalne ograniczenia swobody
manewrowania.

- W liniach rozgraniczajacych ulicy przewidziano rezerwe terenu dla instalacji uzbrojenia
podziemnego zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

. Teren objety jest strefy , A” ochrony konserwatorskiej istrefy W [I” ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej.

ROZDZIAL 1V.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 48.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
zmiang planu, zawarte w ,Planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargardu Szczecinskiego™” zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej Nr LXXXI11/451/94
z dnia 17 maja 1994 r.

§ 49.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze
objetym niniejsza zmiana planu ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartoci

nieruchomos$ci w wysokosci 0 %.

§ 50.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta w Stargardzie Szczecinskim.
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§ 51.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dm od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim 23 maja 1995 roku podjeta
uchwate Nr XV/150/95 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecirfiskiego,
dotyczgcej terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego-Garncarskiej-K. Wielkiego-
Kramarskiej-Grodzkiej.

Wykonawcg projektu zmiany planu jest Stowarzyszenie Pracowni
Autorskich ,AFIX” Sp.z 0.0. w Szczecinie.

Projekt zmian przedmiotowego planu zostat wykonany zgodnie z ustawa

0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89, poz. 415, z pbzn.zm. ),

z zachowaniem nastepujacej procedury:

1. O przystgpieniu do zmiany w przedmiotowym planie zamieszczono komunikaty
w Glosie Szczecinskim i Gazecie Stargardzkiej - art. 18 ust.2 pkt 1

- 2. Zawiadomiono na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
ogolnego, organy wtasciwe do uzgadniania, opiniowania oraz sejmik samorzgdowy
-art.18 ust.2 pkt 2.

3. Uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami,
instytucjami , w tym z Urzedem Wojewo6dzkim - art. 18 ust. 2 pkt 3 i 4.

4. Projekt zmiany planu ogoinego zostal wytoZzony do publicznego wgladu w terminie
od 10.03.1998 r. do 31.03.1998 r.

O terminie wylozenia poinformowano na pi$émie wlascicieli i wladajacych
nieruchomosciami, oraz w Glosie Szczecifiskim ina stupach ogtoszeniowych na
terenie objetym zmiang planu - art. 18 ust.2 pkt 5i 6

5.Do projektu zmiany nie zgtoszono protestdw i zarzutdw w okresie , przewidzianym
do ich skladania zgodnie z art.18 ust. 2 pkt 7.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej, w ktdérym okreslono stawke 0%, stuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na terenie objetym projektem zmiany planu (Art.10 ust.3 ).
Do projektu zmiany planu dotgcza sie prognoze skutkow wplywu ustaler planu na
$rodowisko przyrodnicze( Art.10 ust.2).

W zwigzku z zakoriczong procedurg zawiadamiania, opiniowania ,
uzgadniania i wyloZzenia , projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego,
dotyczacej terenu w rejonie ulic: B.Chrobrego-Garncarskiej-K. Wielkiego-
Kramarskiej-Grodzkiej, speinia ustawowe warunki wymagane przed
przedstawieniem do uchwalenia.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu zostatl wykonany
zgodnie z przedmiotem , zakresem i ogdlnym harmonogramem uchwalonym
cytowang wyzej uchwatg Rady Miejskiej Nr XV/150/95 z dnia 23 maja 1995 .
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ZMIANA PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STARGARDU SZCZECINSKIEGO DOTYCZACE TERENU W REJONIE ULIC: BOLESLAWA
CHROBREGO - GARNCARSKIEJ] - KAZIMIERZA WIELKIEGO - KRAMARSKIE] -
GRODZKIE]

PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

Zakres zmian wprowadzanych w wyniku uchwalenia planu

Zmiana planu jest w pehni zgodna z obowiazujacym na tym terenie planem miejscowym. W wyniku
przyjecia projektowanych zmian planu nastapi uicislenie warunkow realizacji zespohu zabudowy na
terenie pigciu kwartalow dawnej zabudowy Srodmiejskiej, zniszczonych w czasie wojny. Na terenie
opracowania przewiduje si¢ jedynie odtworzenie zabudowy srédmiejskiej o funkcjach mieszkaniowych

i ushugowych.

Prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko

1. Teren objety opracowaniem jest w przewazajacej czesci terenem niezabudowanym, powstatym
w wyniku zniwelowania gruzow dawnej zabudowy s$rodmiejskiej. Pod powierzchnia terenu
majdujq si¢ stare fundamenty. Spodziewane jest odsloniecie czeéci starych piwnic. Nowa
zabudowa planowana jest na $ladzie dawnej zabudowy. O ile pozwoli na to stan techniczny
zastanych piwnic i fundamentéw, zostang one wykorzystane w trakcie realizacji projektowane;j

zabudowy.

2. Teren objety opracowaniem jest w pelni uzbrojony w sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.
Projektowana zabudowa ze wzgledu na funkcje i zagospodarowanie terenu bedzie w pehni

obstuzona istniejacymi sieciami.

3. Na terenie opracowania nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen uciazliwych. Teren
opracowania objety jest obstuga zdalaczynnej cieptowni miejskiej, jej wykorzystanie jest w planie
preferowane. Usuwanie odpadow przewidziano zgodnie z zasadami ogolnie ustalonymi dia tej

czesci miasta.



4. Problem uciazliwosci hatasu w wyniku realizacji planu ogodlnego powinien zostaC na terenie
objetym opracowaniem w znacznym stopniu rozwiazany. Realizacja ,,malej obwodnicy miejskiej”
podjeta zostala gtéwnie w celu wyeliminowania ruchu tranzytowego, przez teren Starego Miasta.
Uciazliwos¢ stanowil bedzie ruch miejski, w tym dostawczy do sklepdéw koncentrowanych
w parterach kamienic. Z tego miedzy innymi wzgledu w planie ustalono zakaz lokalizowania

mieszkan w parterach, czgsciach frontowych zabudowy.

5. Na terenie opracowania nie przewiduje sie koncentracji miejsc postojowych. Istnigjacy parking

i targowisko przewidywane sa do likwidacii.

6. ©  Warunki zamieszkania odpowiada¢ powinny przyjetym standardom. Korzystne jest zapewnienie
wigkszosci posesji mozliwosci uzyskania dostegpu do wewnetrznych dzialek, wolnych
od zabudowy.

7. Zielen wysoka istniejaca na terenie opracowania jest zachowana (odstepstwo od odtworzenia
kamienicy w miejscu istniejacej zieleni wysokiej). Projektuje si¢ zadrzewienia przyuliczne wokot

odbudowywanych kwartatow oraz wewnatrz podworzy.

8. Wplyw na tereny sasiednie odbierany jako niekorzystny moze wynika¢ jedynie z faktu zabudowy
wolnej dotychczas przestrzeni. Standard projektowanej zabudowy moze ten efekt lagodzic.
Generalnie jednak nie przewiduje sig zwigkszenia intensywnosci zabudowy ani jej wysokosci

w stosunku do wskaznikoéw obecnie obowiazujacych na tym terenie.

Zmian planu nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu ani nie spowoduje zwigkszenia presji

na srodowisko w stosunku do parametréw wynikajacych z aktualnie obowiazujacego planu.

drint. arch. Thmasz C kalewicz
PRO A&TﬁNT

uprawnan do projektowania
W planowaniu przestrzannym iy 1201/91



