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1. Obszar planu

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,7 ha, w rejonie ulic: Adama Mickiewicza,
Marszatka J6zefa Pitsudskiego, Wojska Polskiego oraz Placu Wolnosci.

2. Przedmiot planu

Przedmiotem planu jest rehabilitacja fragmentu dzielnicy srédmiejskiej miasta oraz okrelenie,
zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardéw zagospodarowania i zabudowy terenéw
o kategoriach: srodmiejskich terenéw mieszkaniowych, terenéw dla potrzeb powszechnych
gminy z dopuszczeniem ustug, terenéw placow miejskich z dopuszczeniem zieleni urzadzone;j,
terenow zieleni urzadzonej oraz terenéw komunikacji drogowej wraz z niezbedna infrastrukturg.

3. Dokumenty planistyczne uwzglednione w procedurze

1) Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
(uchwata Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 r.),

2) Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru dotyczacego terenu w rejonie Placu Wolnosci
(mgr inz. arch. krajobrazu Michat Sikorski, Szczecin styczen 2019 r.),

3) Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie Placu
Wolnoscei (mgr inz. arch. krajobrazu Michat Sikorski, Szczecin lipiec 2019 r.),

4) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczacego terenu w rejonie Placu Wolnosci (autor:
Zbigniew Witkiewicz, rzeczoznawca majgtkowy - uprawnienia nr 1068, Stargard,
luty 2019 r.).

4. Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko

4.1. Istotne ustalenia planistyczne

Zakres zagadniefi podjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcym terenu w rejonie Placu Wolnosci wynika m.in. z koniecznosci
wprowadzenia ustalen zgodnych z praca konkursowa dotyczaca koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej dla obszaru Centrum Stargardu ze szczegdlowym rozwiazaniem
zagospodarowania Placu Wolnosci i ulicy Kardynata Stefana Wyszyfskiego oraz koncepcii
rozbudowy Stargardzkiego Centrum Kultury.

4.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak znaczacych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.



4.3. Sposob uwzglednienia uwag i ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko sporzadzono w toku przygotowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqgcego terenu
w rejonie Placu WolnoSci, co pozwolito na réwnoczesng korekte projektowanych rozwigzan
planistycznych w odniesieniu do ich prognozowanego wplywu na srodowisko przyrodnicze.

Dzigki korygowaniu ustalefi, zatozenia projektu dokumentu staty sie bardzie] korzystne dla
srodowiska. Ostateczny ksztalt prognoza uzyskata na etapie zamkniecia projektu planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie Placu
Wolnosci, po procedurze opiniowania i uzgodnien z whasciwymi organami. Wykonana jest
zgodnie z wymaganiami art.51 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczevistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko. Przedstawiono w niej analize i ocene istniejgcego stanu
srodowiska, problemy, cele ochrony i przewidywane oddziatywanie na $rodowisko.

Obszar planu nalezy do terenéw w znaczacym stopniu przeksztatconych i podlega cigglym
oddziatywaniom zwigzanym z funkcjonowaniem tej czesci miasta, dlatego tez w planie
miejscowym zawarto ustalenia majace na celu ograniczenie oddziatywan na srodowisko oraz
ochrong zdrowia i bezpieczenstwo ludzi i mienia. Sa to ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przestrzeni publicznych, ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego oraz zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
prawnej  ochronie, ustalenia dotyczgce zasad inwestowania oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Do najistotniejszych ustalen planu miejscowego, ktérych realizacja umozliwi prawidtowe
ksztaltowanie przestrzeni i ograniczenie negatywnych oddziatywan nalezy zachowanie zieleni
parkowej oraz wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej jako miejsc przeznaczonych do rekreacji
z dopuszczeniem licznych elementow zagospodarowania parku stuzacych rekreacii.

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu i ich wptywu na $rodowisko nie przewiduje
si¢ wystapienia znaczaco negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie
i warunki zycia ludzi. Realizacja ustalen planu wigze si¢ z wystapieniem réznych oddziatywan,
zardwno negatywnych jak i pozytywnych, jednakze beda to oddziatywania o zasiegu lokalnym,
nie wykraczajgcym poza granice dziatki budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

Ustalenia planu okreslaja linie zabudowy oraz jej parametry jak powierzchnia, wysokos¢,
intensywnos¢ zabudowy, co jest niezwykle istotne w terenach zabudowy wysokiej

intensywnosci. Zapisy te przyczynig si¢ do zachowania réwnowagi ekologicznej, nie
dopuszczajac do nadmiernego zabudowania terenu.

Mozliwe jest réwniez krotkotrwale wystgpienie oddziatywania skumulowanego, czyli
oddziatywania wystepujacego facznie, w okreslonym czasie, gdy zblizone do siebie czynniki
pochodzace z réznych zrédet naktadajg sie na siebie i powoduja zblizone do siebie skutki (np.
emisja w trakcie budowy pochodzaca z maszyn, samochodéw prywatnych, obiektow).

Powyzsze oddzialywanie moze by¢ ograniczone poprzez odpowiednie zaprojektowanie
I usytuowanie nowych obiektéw, ich konstrukcje a takze inne rozwiazania techniczne. Kazdy
inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony srodowiska zaréwno na etapie budowy,



jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie obiektu
W sposob bezpieczny dla Srodowiska, zdrowia i zycia ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane
prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze $rodowiska, nadzorowaé prawidlowe
funkcjonowanie urzadzen, zapewnic przestrzeganie przepisOw prawa, w tym przepisow z zakresu
ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na charakter oraz stopiefi przeksztalcenia terenu oraz zakres wprowadzonych
zapisami zmian i oddzialywan jakie moga mie¢ miejsce, nie zidentyfikowano znaczacych
oddzialywan na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi.

W celu efektywnego ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
bedacych wynikiem realizacji ustalei planu, nalezy podejmowac takie dziatania jak:

= ochrona przed wycinkg istniejacych drzew, ktére maja duzy wplyw na ksztattowanie waloréw
estetycznych krajobrazu, uzupelnienie istniejacych zadrzewien ulicznych oraz promowanie
wprowadzenia nowych zadrzewien,

= uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, ziemi, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

= w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu, a wykorzystywanie i przeksztafcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej
inwestycji,

= promocja rodzimych gatunkéw drzew (gléwnie deboéw, lip, grabow, jesiondw, wigzéw,
bukow),

= czyszczenie w podroscie i podszycie w terenach zieleni,
= zachowanie istniejacej zieleni przyulicznej, z jednoczesng regularnga oceng stanu jej
zdrowotnosci i zabiegami usuwania posuszu, a takze korekcji koron.

4.4. Sposob uwzglednienia opinii wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58

Wilasciwymi organami, zgodnie z art. 57 i 58 ustawy sa:
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny.

W celu otrzymania niezbednych w procedurze planistycznej opinii i uzgodnien, do obu
wymienionych wyzej organéw skierowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie Placu Wolnosci wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem:

WOPN-08.410.176.2019.AM z dnia 30 lipca 2019r. pozytywnie zaopiniowat przedlozony
projekt planu miejscowego.




Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie pismem:

PSSE-3440/19 NNZ-461-2/3/19 z dnia 06 sierpnia 2019 r. zaopiniowat pozytywnie projekt planu
miejscowego.

4.5. Sposéb uwzglednienia zgloszonych uwag i wnioskéw

Whioski do planu.

Po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie Placu
Wolnosci w terminie do 15 pazdziernika 2018 r. byly zbierane wnioski. Wiekszo$¢ wnioskéw
zlozyly organy i instytucje administracji publicznej. Wigkszo$¢ wnioskéw zostala uwzgledniona.

Uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie Placu WolnoSci wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 wrzesnia do 15 pazdziernika 2019 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 07 pazdziernika 2019 r. Do projektu
nie wniesiono w ustawowym terminie do dnia 29 pazdziernika 2019 r. zadnej uwagi.

4.6. Wyniki post¢powania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Nie dotyczy. Lokalizacja obszaru objetego planem oraz planowane przedsiewzigcia nie
skutkuja oddziatywaniem transgranicznym.

4.7. Propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta, w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje raz
w czasie kadencji Rady Miasta analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena
skutkéw uchwalenia planu miejscowego, miedzy innymi, analizowanego projektu planu
w kontekscie zgltoszonych wnioskdow.

Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska beda wykonywane
w ramach przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego. Nie proponuje
si¢ specjalnego monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu planu na srodowisko.

S. Whnioski z podsumowania

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu
w rejonie Placu Wolnosci zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,



2) plan dotyczy obszaru pofozonego w granicach Gminy-Miasta Stargard,
3) glownym celem planu jest:

a) rehabilitacja fragmentu dzielnicy sroédmiejskiej miasta w celu podniesienia standardu
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz ograniczenie mozliwosci powstawania
nowej zabudowy,

b) ustalenie obszaréw objetych szczegélnymi zasadami ochrony ze wzgledu na wartosci
kulturowe,

¢) ochrona pasa zieleni parkowej — tzw. plant stargardzkich, jako terendéw spacerowych
wokot Starego Miasta,

d) ograniczenie ruchu tranzytowego poprzez teren zabudowy,

e) zachowanie i rozbudowa centrum kulturalno — administracyjnego miasta poprzez m.in.
wytworzenie przestrzeni publicznej — strefy pieszej, laczacej sie z systemem
przestrzeni publicznych miasta,

f) podniesienie atrakcyjnosci strefy $rédmiejskiej, m.in. poprzez dostosowanie
infrastruktury ustugowej do charakteru zabudowy,

4) ustalenia planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racj onalng gospodarke
zasobami Srodowiska - przy przeznaczaniu terenéw na poszczegblne cele oraz przy
okreslaniu sposobu ich zagospodarowania, zachowane zostaty proporcje pozwalajace na
utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia,

5) nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko - realizacja ustalen planu nie bedzie miata
znaczgcego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi,

6) przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne
z kierunkami i polityka przestrzenng zawarta w ,.Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”.

Opracowanie dokumentu:

PRACOWNIA PROJEKTOWA architekt MAREK ROSZKOWSKI

70-022 SZCZECIN. UL BUDZISZYNSKA S1/94, tel. kom. 601 567 375 Ciotr Mync
Yezlyddnta Miasta

Gtoéwny projektant, kierownik zespotu:
mgr inz. arch. Marek Roszkowski
Projektanci:

mgr inz. arch. Marcin Glowacki

mgr inz. arch. Marcin Januszkiewicz
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