Stargard Szczeci nski, 03.09.2013r.
Nasz znak:TE-11.310.2.2013.11
Interpretacja indywidualna

Prezydent Miasta Stargard Szczecinski dzialajgc na podstawie art. 14 81 i 83 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. - Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r., poz. 749 ze
Zmianami) oraz Zarzadzenia Nr 188/2011 Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski z dnia
15 czerwca 2011r. w sprawie upowaznienia do zalatwiania spraw, po rozpatrzeniu wniosku
S Z dnia 22 lipca 2013r., ktory wplynat
do tut. Urzedu w dniu 22.07.2013r. w sprawie wydania interpretacji indywidualnej:

uznaje:

za prawidlowe  StaNOWISKO  S....i..iiiiiii i e e e e
wskazane w ztozonym wniosku, w czesci dotyczgcej opodatkowania budynkow oraz

za nieprawidtowe stanowisko w czesci dotyczgcej opodatkowania gruntow.

Uzasadnienie:
W dniu 22 lipca 2013r. do Prezydenta Miasta Stargard Szczecinski wptyngt wniosek
S w sprawie wydania interpretaciji
indywidualnej. Na podstawie art. 14j 81 ww. ustawy z 29 sierpnia 1997r. - Ordynacja
podatkowa, stosownie do swojej wiasciwosci interpretacje indywidualne wydaje wojt,
burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszatek wojewddztwa.

Przepisy prawa podatkowego b edace przedmiotem interpretacji indywidualnej:

art. 1a ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2010r. Nr 95, poz.613 z pézn. zm.), ktére stanowig:

,Grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej to grunty,
budynki i budowle bedgce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg, z wyjgtkiem budynkdw mieszkalnych oraz gruntéw pod nimi
a takze gruntdw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni
wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia
tej dziatalnosci ze wzgleddéw technicznych”;

.Dziatalno$¢ gospodarcza — dziatalnos¢, o ktérej mowa w przepisach Prawa dziatalnosci
gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 2”.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nast epuj acy stan faktyczny:
CelemS.......coooi zgodnie z przepisami art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.) jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Zgodnie z art. 4 ww. ustawy czlonkowie sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale.



Opodatkowaniu podlegajg zgodnie z przepisami ustawy o podatkach i optatach lokalnych
budynki mieszkalne oraz pozostate budynki lub ich czesci nie bedace lokalami mieszkalnymi.
S posiada nieruchomosci wolno stojgce, w ktérych znajdujg sie biura Administracji
i Zarzgdu, pomieszczenia magazynowe, pomieszczenia Rad Osiedli i Rady Nadzorczej,
archiwum, itp. — w pomieszczeniach tych nie prowadzi sie zadnej dziatalnosci gospodarczej,
przeznaczone sg ha potrzeby S........................ , a takze lokale uzytkowe przeznaczone na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Whnioskodawca poddat w w  atpliwo $¢:

W zwigzku z tym, ze cze$¢ tych powierzchni stanowig powierzchnie biur, pomieszczen Rad
Osiedli i Rady Nadzorczej, pomieszczenia magazynowe, archiwum, itp., ktére przeznaczone
sg na potrzeby S............... i nie sg one zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
o charakterze zarobkowym, czy nie powinny by¢ zaliczane zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych do budynkoéw, od ktérych
odprowadza sie podatek tak jak od budynkow pozostatych. Natomiast, jesli chodzi o grunty
pod tymi nieruchomosciami czy stawka nie powinna by¢ naliczana zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt
1 lit. ¢ ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych do gruntéw, od
ktorych odprowadza sie podatek tak jak od gruntdw pozostatych.

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zai stniatego stanu faktycznego
przedstawia si @ nastepujaco:

Whioskodawca stoi na stanowisku, iz zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich
czionkéw i ich rodzin. Dziatalnosci tej nie mozna zaliczy¢é w tej sytuacji do dziatalnosci
gospodarczej, o ktorej mowa w ustawie z 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 672 ze zm.). Zdaniem S...............
pomieszczenia, ktore sg przeznaczone na potrzeby S............ i nie jest w nich prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza winny zosta¢ wytgczone z powierzchni, od ktérej nalicza sie
podatek wedtug stawki wilasciwej dla budynkow lub ich czeséci zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i powinny zosta¢ opodatkowane stawkg wlasciwg dla budynkow
pozostatych. S.............o stoi takze na stanowisku, iz czesci wspolne
przypisane do tych nieruchomosci oraz grunty, na ktérych sg one posadowione powinny by¢
podzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych zajetych na dziatalnos¢ gospodarczg
oraz przeznaczonych na potrzeby spoétdzielni i wedtug tej proporcji winny zostaé
opodatkowane stawkg od budynkéw i gruntéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz
budynkéw i gruntéw pozostatych.

Powy zej przedstawione stanowisko w ocenie tutejszego org anu podatkowego nale zy
uznaé za prawidtowe w cz esci dotycz gcej opodatkowania budynkow.

Spoldzielnie mieszkaniowe dzialajg na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spoéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) oraz
— w kwestiach w tej ustawie nieuregulowanych (art. 1 ust. 7 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych) — na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.). Spotdzielnia mieszkaniowa jest dobrowolnym
zrzeszeniem (korporacjg) osob fizycznych, ktére w tej formie organizacyjnej zmierza do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich czionkéw i ich rodzin oraz potrzeb
gospodarczych, kulturalnych, oswiatowych i innych spotecznych potrzeb, ale tylko czionkow
tej spotdzielni, potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w budynku czy spotdzielczym osiedlu
(art. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych). Oprdcz dziatalnosci, ktérg spoétdzielnia
mieszkaniowa moze prowadzi¢, stosownie do tresci art. 1 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jest tez taka, ktérg w pewnych okolicznosciach prowadzi¢ musi. Zostata
ona okreslona w art. 1 ust. 3 tej ustawy. Zgodnie z trescig tego przepisu spoétdzielnia ma
obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czionkéw. Dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania mieniem spotdzielni
i mieniem czionkOw spotdzielni moze zresztg by¢ jedynag dziatalnoscig prowadzong przez



niektore spotdzielnie, zwlaszcza takie, ktére juz nie realizujg zadnych nowych inwestycji.
Przepis art. 1 ust. 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych czyni ze spétdzielni
mieszkaniowej instytucjonalnego zarzadce nieruchomosci, ktory zarzgdza nieruchomosciami
swoimi i swoich czionkébw z obowigzku natozonego ustawg (por. wyrok NSA z dnia
21 stycznia 2010r., sygn. akt | FSK 1891/08, dostepne: www.orzecznictwo.nsa.gov.pl).

Z wniosku strony wynika, ze S..........ociiiii prowadzi takg wasnie dziatalnosé,
polegajgcg na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdéw spétdzielni
oraz ich rodzin, podstawg ktorej jest art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spoidzielniach mieszkaniowych. Ponadto S............... prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
polegajagca na wynajmie lokali uzytkowych.

Zgodnie ze stanowiskiem Ministra Finanséw zawartym w odpowiedzi na interpelacje
poselskg nr 6781 z dnia 16.03.2007r., nieruchomosci spétdzielni mieszkaniowych (w tym
biura spétdzielni, swietlice) bedg podlegaly opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co
do zasady, wedtug stawek jak od budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostatych.
W przypadku, gdy spétdzielnia mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, budynki lub
ich czesci wykorzystywane do tej dziatalnosci opodatkowane bedg stawkg podatku wlasciwg
dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.”

Mozna rowniez przywota¢ w tym miejscu stanowisko doktryny, gdzie stwierdzono m. in., iz
nalezy dokona¢ rozréznienia na spoétdzielnie "przedsiebiorcow" i spétdzielnie
"nieprzedsiebiorcéw", jesli chodzi o wyodrebnione lokale inne niz mieszkalne. Jezeli mamy
do czynienia ze spotdzielnig mieszkaniowg nie bedgca przedsigbiorca, to lokale uzytkowe
podlegajg opodatkowaniu wg stawek pozostatych, chyba ze zostang np. wynajete — w takiej
sytuacji spoétdzielnia jako wlasciciel obowigzana bedzie odprowadzac od nich podatek liczony
wg najwyzszych stawek (por. L. Etel, M. Poptawski, S. Presnarowicz, R. Dowgier: Podatki
i optaty samorzgdowe w pytaniach i odpowiedziach, Warszawa 2003r., s. 87).

Zasadne jest wiec stanowisko Wnioskodawcy, iz lokale wykorzystywane na cele i potrzeby
administracyjne i gospodarcze S............... winny by¢ wykazywane jako budynki pozostate,
albowiem nie stuzg dziatalnosci gospodarczej. W zakresie, w jakim wskazane we wniosku
budynki stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, nie dotyczy ich opodatkowanie
podatkiem od nieruchomosci, przewidziane dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Lokale uzytkowe wynajmowane przez S.................. winny by¢
wykazywane jako powierzchnie zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg. Prawidlowe jest
réwniez stanowisko Whnioskodawcy odnosnie czesci wspoélnych w przedmiotowych
budynkach, zgodnie z ktérym winny one by¢ wykazywane do celéw podatkowych,
proporcjonalnie do powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz pozostatych.

Stanowisko Wnioskodawcy w czesci dotycz gcej gruntdw w ocenie tutejszego organu
podatkowego nale zy uzna ¢ za nieprawidtowe.

Ustalenie charakteru gruntu na potrzeby opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
nastepuje wytgcznie w oparciu 0 ewidencje gruntéw i budynkdéw, w zwigzku z art. 21 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2005r. Nr 240,
poz.2027 z pozn. zm.), zgodnie z ktérym podstawe wymiaru podatkow i $wiadczen stanowig
dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkéw. Organy podatkowe przy wymiarze podatku
od nieruchomosci sg zwigzane zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw i nie sg
uprawnione do dokonywania wtasnych ustalen w tym przedmiocie. Z wypiséw z ewidenciji
gruntow i budynkdéw wynika, iz grunty, na ktérych posadowione sg przedmiotowe
nieruchomosci majg oznaczenie Bi, tj. inne tereny zabudowane. Z ewidencji gruntow
i budynkow oraz ze ztozonego przez S..................... wniosku wynika réwniez, iz na dziatce
627/1 posadowione sg dwa budynki o funkcji ,biurowe” oraz jeden o funkcji ,inny
niemieszkalny”, przy czym wiekszo$¢ powierzchni budynkéw przeznaczona jest na potrzeby
administracji S............... (facznie 763,69 m?), natomiast powierzchnia lokali uzytkowych
wynosi tgcznie 375,44 m2, na dzialce nr 14 polozone sg dwa budynki o funkcji ,biurowy”
i ,inny niemieszkalny”, z czego 230,16 m2 powierzchni budynkéw przeznaczonych jest na
potrzeby administracji S.................. , zas wiekszosc¢ (394,20 m?) stanowig lokale uzytkowe,
natomiast na dziatlce nr 1191 znajduje sie budynek transportu i fgcznosci w wiekszosci



wykorzystywany na potrzeby administracji (91,80 m?), a tylko 30,60 m? jest wynajmowane,
zas na dziatce nr 1192 znajduje sie budynek o funkcji ,handlowo-ustugowej”, w ktérym lokale
uzytkowe zajmujg 385,80 m?, zas administracja zajmuje tylko 88,41 m2. Zgodnie z ewidencja,
w zadnym z tych budynkéw nie ma wyodrebnionych lokali spetniajgcych samodzielne
funkcje, w zwigzku z czym nie mozna ustala¢ udzialu w gruncie dla jakiegokolwiek lokalu
lecz nalezy opodatkowac grunt w catosci. W tym przypadku dla okreslenia wasciwej stawki
podatku zasadnicze znaczenie bedzie miato ustalenie jaki charakter ma kazdy z budynkéw.
W sytuacji gdy w wiekszosci dany budynek jest wynajmowany, zasadnym bedzie
opodatkowanie go stawkg wiasciwg dla gruntéw zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza.
Jezeli natomiast w wiekszosci jest przeznaczony na potrzeby S..................... , halezy go
opodatkowac stawka wtasciwg dla gruntow pozostatych.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowigzujgce
w 2013r. i dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce.

Jednoczesnie informuje sie, ze niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych
Whioskodawce, zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie

Na niniejszg interpretacje przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie wniesiona za posrednictwem Prezydenta Miasta Stargardu Szczecinskiego.
Skarge mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Stargardu
Szczecinskiego do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o wydaniu interpretacii.
Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu,
a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi — 60 dni od dnia wniesienia wezwania 0 usuniecie
naruszenia prawa.



