Zarzadzenie Nr 22/2008
Prezydenta Miasta Stargardu Szczecinskiego
z dnia 09 stycznia 2008 roku

w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, czynszu podnajmu w lokalach mieszkalnych
wynajmowanych Miastu przez innych wlascicieli oraz okreslenia wielkosci obnizek czynszu
najemcom i podnajemcom lokali o niskich dochodach.

Na podstawie § 24 ust. 5 oraz § 25 ust. 1 zatacznika do uchwaty Nr XXXIII/361/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargardu
Szczecinskiego na lata 2005 — 2009, zmienionej uchwata Nr XV/136/07 z dnia 27 listopada
2007 roku zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Wypowiada si¢ z dniem 31 stycznia 2008 roku z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec kwietnia 2008 roku,
miesigczne stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
— Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach
jednostek organizacyjnych podlegtych Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecifiskiego,
okreslone w Tabeli stanowiacej zalacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 134/2007 Prezydenta
Miasta Stargardu Szczecifiskiego z dnia 15 marca 2007 roku, zmienionego zarzadzeniem
Nr 584/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku

2. Wysoko$¢ miesigcznych stawek czynszu, ktore:

1) beda obowiazywaé od 1 maja 2008 roku do odwotania w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach
jednostek organizacyjnych podleglych Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego,
okresla Tabela stanowigca zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia;

2) beda obowiazywaé od 1 stycznia 2008 roku w lokalach mieszkalnych wynajgtych Miastu
przez innych wiascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do otrzymania
mieszkania w zasobach Miasta, okresla Tabela stanowigca zalgcznik nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.

3. W lokalach mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta, potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych na podstawie ustawy z dnia 18 grudnia 1998 roku
o wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych (Dz. U. Nr 162, poz. 1121 ze zmianami)
wykonano termomodernizacj¢ z dofinansowaniem przedsigwzigcia z budzetu miasta, stawki
czynszu, o ktorych mowa w Tabeli wymienionej w ust. 2 pkt 1, zwigksza si¢ o wielkos$ci
okreslone w Tabeli zwigkszen stawek czynszowych stanowigcej zalacznik Nr 3 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Dla najemcow lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 oraz dla
podnajemcow lokali nie zaliczanych do kategorii wartos$ci uzytkowej ,,E”, ktérych dochod
gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu, o ktorym mowa w Tabeli Nr 9 zatacznika
do uchwaty Nr XXXIII/361/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 czerwca 2005 roku w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargardu Szczecinskiego na lata 2005 — 20097,
zmienionej uchwata Nr XV/136/07 z dnia 27 listopada 2007 roku, zwanej dalej uchwata, na
ich wniosek, zlozony za posrednictwem wynajmujacego, moga by¢ udzielone obnizki



czynszu w wysoko$ci okre$lonej w Tabeli stanowiacej zalacznik Nr 4 do niniejszego
zarzadzenia w zgodno$ci z przepisami, o ktorych mowa w § 25 uchwaly.

2. Dla podnajemcéw lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, ktorych
dochdd nie przekracza dochodu, o ktérym mowa w Tabeli Nr 9 uchwaty, na ich wniosek
ztozony za posrednictwem wynajmujacego, moga by¢ udzielone obnizki czynszu
w wysokos$ci okreslonej w Tabeli stanowiacej zalacznik Nr 5 do niniejszego zarzadzenia
w zgodnosci z przepisami, o ktérych mowa w § 25 uchwaty.

3. Dla najemcéw lokali stanowiacych wiasno$¢ Miasta, potozonych w budynkach
wymienionych w Tabeli, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, w ktorych obowiazuje czynsz
zwigkszony o kwote okreslona w tej Tabeli dla danego budynku, obnizki, o ktérych mowa
w ust. 1, beda obliczane indywidualnie.

§ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujacy poinformuje najemce (podnajemce)
o warunkach i zasadach ubiegania si¢ o udzielenie obnizki czynszu oraz o terminie i miejscu
sktadania wnioskdéw o obnizke¢ czynszu.

§ 4. Do czasu uptywu terminu wypowiedzenia obowiazuja stawki czynszu okreslone
w Tabeli miesigcznych stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy — Miasta Stargardu Szczecifskiego oraz w lokalach mieszkalnych potozonych
w budynkach jednostek organizacyjnych podleglych Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego, stanowiace] zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 134/2007 Prezydenta Miasta
Stargardu Szczecinskiego z dnia 15 marca 2007 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu
oraz wielkosci obnizek czynszu obowiazujacych w lokalach stanowiacych wlasno§¢ Gminy —
Miasta Stargardu Szczecinskiego, zmienionego zarzadzeniem Nr 584/2007 z dnia 28grudnia
2007 roku

§ 5. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902)
oraz przepisy rozdziatu 7 uchwaty.

§ 6. Z dniem 1 maja 2008 roku traci moc zarzadzenie Nr 134/2007 Prezydenta Miasta
Stargardu Szczecinskiego z dnia 15 marca 2007 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu
oraz wielkosci obnizek czynszu obowiazujacych w lokalach stanowiacych wlasno§¢ Gminy —
Miasta Stargardu Szczecinskiego, zmienione zarzadzeniem Nr 584/2007 z dnia 28 grudnia
2007 roku.

§ 7. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zarzadowi Stargardzkiego TBS Sp. z o.o.
zgodnie z umowa o zarzadzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom) jednostek organizacyjnych
podlegtych Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego, bgdacym dysponentami lokali
mieszkalnych potozonych w zarzadzanych budynkach.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Zgodnie z nowelizacja zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu
przyjetych uchwala Nr XV/136/07 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
27 listopada 2007 roku zmieniajaca uchwate Nr XXXIII/361/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 czerwca 2005 roku w sprawie uchwalenia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargardu Szczecinskiego na lata
2005 — 20097, w zwiazku z mozliwos$cia wynajmowania przez Miasto lokali mieszkalnych od
innych wiascicieli 1 podnajmowania tych lokali osobom uprawnionym do przydzialu lokalu
mieszkalnego w zasobach Miasta, ustanowiona zostata dla potrzeb ustalenia wysokosci
czynszu podnajmu nowa kategoria wartosci uzytkowej lokali oznaczona symbolem ,,E”. Dla
tej kategorii lokali opracowano wskazniki wzrostu stawek czynszu na lata 2008 — 2009.
Przyjeto rowniez zasady czgsciowego zwrotu przez najemcOw lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta, polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
naktadoéw poniesionych przez Miasto na dofinansowanie termomodernizacji wykonanej przez
wiascicieli lokali na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 18 grudnia 1998 roku o wspieraniu
przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych (Dz. U. Nr 162, poz. 1121 ze zmianami) w formie
zwigkszenia stawek czynszu od uzyskanych oszczednosci na centralnym ogrzewaniu. Dla
najemcoOw 1 podnajemcéw lokali mieszkalnych o niskich dochodach przewidziano
korzystniejsze wskazniki procentowe obnizek czynszow.

Z uwzglednieniem powyzszych zatozen opracowane zostaly na bazie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewoddztwa zachodniopomorskiego obowiazujacego w okresie od 1 pazdziernika 2007
r. do 31 marca 2008 r., ktory wynosi 2770 zlm® (Obwieszczenic Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrze$nia 2007 r. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 100, poz. 1733) stawki czynszow w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, w lokalach jednostek organizacyjnych podlegtych Prezydentowi Miasta oraz
w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Miastu przez innych wilascicieli
1 podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu mieszkalnego w zasobach
Miasta. Opracowane zostaly rowniez tabele obnizek czynszu w lokalach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach
jednostek organizacyjnych podlegltych Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz
w lokalach mieszkalnych begdacych przedmiotem podnajmu.

Poniewaz uchwata Rady Miejskiej, o ktorej mowa w podstawie prawnej, okresla
terminy obowiazywania wskaznikow majacych wplyw na wysoko$¢ stawek czynszu,
a wykonanie uchwatly Rada Miejska powierzyta Prezydentowi Miasta Stargardu
Szczecinskiego, zarzadzenie zmieniajace wysoko$¢ czynszu w lokalach mieszkalnych
stanowiacych wlasno$§¢ Miasta jest zgodne z przepisami ww. uchwatly, jest réwniez
uzasadnione w $wietle przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 ze zmianami). Wplywy z czynszoéw (bez obnizek czynszéw) za rok 2008 wg
oczynszowanej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych na 30.11.2007 r., wynoszacej
151.895,57 m”, obliczone za 4 m-ce 2008 r. wg stawek obecnie obowiazujacych oraz za 8
m-cy 2008 r. wg stawek po podwyzce, wyniosa ogotem 7.513.499 zi, tj. $rednio 4,22 zt/m”.
Wpltywy z czynszoéw nie pokryja wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta.
Zgodnie z planem na rok 2008 wydatki na koszty zarzadzania zasobami Miasta wyniosa
10.101.000 zt (koszty eksploatacji — 2.300 tys. zt, koszty zarzadzania — 2.751 tys. zt, remonty
budynkéw i lokali — 1.600 tys. zt, wptaty na koszty zarzadzania we wspolnotach — 2.000 tys.
zt, wplaty na fundusz remontowy we wspélnotach — 1.430 tys. z}), tj. $rednio 5,54 zt/m’.
Brakujace $rodki na pokrycie tych kosztéw Miasto dofinansuje z budzetu.
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