ZARZADZENIE Nr 378/2007
Prezydenta Miasta Stargar du Szczecinskiego
z dnia 31 sierpnia 2007 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Marii Konopnickiel, Dworcowej oraz
osiedla Tysigclecia.

Na podstawie art.17 pktl12 ustawy z dnia 27 mar€@32. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, fibZz.z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, p0271 z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
poz.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) gdza s¢, co nasipuje:

81. Uwagi do wyla@onego do publicznego wglu projektu migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu
w rejonie ulic. Wojska Polskiego, Marii Konopnickiej, Dworcowej oraz osiedla
Tysigclecia zgtoszone przez:

1)

2)

3)

4)

5)

Wspolnot Mieszkaniows nr 260 przy ul. Adama Mickiewicza 5, 5A - uwzdhia s¢
poprzez dopuszczenie na terenie dziatki o numerZ®/31 maliwosci lokalizaciji
zespotu garay murowanych na granicysiedniej dziatki budowlanej;

uzytkownikow lokali handlowo-ustugowych znajdaych s¢ na osiedlu Tysclecia
(sklep REXOMED Sp. z 0.0. - 0s. Tyslecia 2e/14, lokal handlowy - os. Tyslecia
4e/3, sklep ANTICZEK — os. Tystlecia 2c, sklep sportowy — os. Tydecia 2d, lokal
ustugowy — os. Tysclecia 1b/1, lokal ustugowy — os. Tyslecia 2) uwzgidnia s¢
w czeséci dotyczcej dopuszczenia dalszego funkcjonowania istojgh samodzielnych
lokali ustugowych na terenie jednostki elementaroepaczonej w projekcie planu
H.MM.01,;

mieszkank budynku przy ul. Adama Mickiewicza 16/6 - uwgdhia s¢ w zakresie
dopuszczenia do wdzenia na terenie planowanej zieleni parkowej @stha
elementarna oznaczona w projekcie planu E.ZP.X8htedo rekreacji czynnej i sportu
dla starszych dzieci oraz mtodzje

mieszkanki budynku przy ul. Juliusza Stowackiegd31-8 uwzgédnia s¢ w zakresie
dopuszczenia zmiany sposobuzytkowania istniejcego garau wbudowanego
w poziomie piwnicy budynku wielorodzinnego na lokaindlowy;

wiasciciela sklepu WODNIK przy ul. Adama Mickiewicza 3Anie uwzgtdnia se
w czesci dotyczicej dopuszczenia zlokalizowania pomieszczenia megavego na
terenie gsiedniej dziatki o numerze 561/3;



6) mieszkacow budynku przy ul. Adama Mickiewicza 14/2:
a) uwzgkdnia s¢ w czsci dotycacej umaliwienia dalszego iytkowania garau
zlokalizowanego na dziatce miejskiej o numerze 612,
b) nie uwzgtdnia s¢ w czsci dotycacej umaliwienia sprzeday na preferencyjnych
warunkach garas wraz z przylegtym terenem i drpdojazdow,;

7) wspotwitacicielke dziatek o numerach 650, 667 i 668 przy ul. MikatRjeja:

a) nie uwzgkdnia s¢ w czsci dotycacej zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie miejskiej dziatki 0 numerze §&gdzielenie wewstrzne
oznaczone w projekcie planu 12/1 KD.W),

b) uwzgkdnia s¢ w czsci dotycacej zmiejszenia szeroka przejazdu bramowego
w granicach wydzielenia wewtiznego oznaczonego w projekcie planu D.SM.05/1
przy ul. Mikotaja Reja,

c) nie uwzgtdnia s¢ w czsci dotyczicej zwkkszenia z 3 do 4 liczby dopuszczalnych
kondygnacji nadziemnych wewtnz kwartatu na terenie jednostki elementarnej
oznaczonej w projekcie planu D.CM.03 przy ul. Méjal Reja;

8) wspotwiaciciela dziatek o numerze 555/35 i 560 przy ul. AmdaMickiewicza 3B:

a) uwzgkdnia s¢ w czsci dotycace] nieograniczania dopuszczonej funkcji
mieszkaniowej w granicach wydzielenia westvyanego oznaczonego w projekcie
planu H.SM.06/3,

b) uwzgkdnia s¢ w czsci dotyczacej wykrelenia na rysunku planu exi
zadrzewi@ od strony wschodniej budynku przy ul. Adama Miekieza 3B,

C) nie uwzgkdnia s¢ w czsci dotycacej umaliwienia podwy:szenia dopuszczonej
wysokasci zabudowy z 2 do 4 kondygnacji nadziemnych.

82. Wykonanie zargzenia powierza i Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej.

§3. Zarazdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Autorem projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sargardu Szczecinskiego dotyczgcego terenu w rgonie ulic: Wojska Polskiego, Marii
Konopnickigj, Dworcowel oraz osiedla Tysigclecia jest Stowarzyszenie Pracowni
Autorskich ,AFIX” Sp. z 0.0. ze Szczecina.

Wytozenie do publicznego wgdllu projektu planu wraz z prognpaddziatywania na
srodowisko nasipito w dniach od 9 do 29 lipca 2007 roku. W termairdo 13 sierpnia
2007 roku osoby fizyczne i prawne oraz jednostigaoizacyjne nieposiadge osobowsci
prawnej mogty wnosiuwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Uegdu Miejskiego wptygto 13 pism z uwagami.

Zgodnie z art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zggodsrowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta powinien rozpatézg uwagi w terminie nie diszym n 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania, czyli do 3 wéné br.

Propozycje rozpatrzenia poszczegélnych uwag:

1) Wspdlnota Mieszkaniowa nr 260 przy ul. Adama Migkieza 5, 5A (pismo z dnia
10 lipca 2007 r.) wnioskuje o dopuszczenie lokajizaespotu 14 gatey murowanych
na dzialce o numerze 175/3 (symbol jednostki eleéarar] w projekcie planu
H.OM.05/1), zgodnie z zatzonym szkicem sytuacyjnym, w odlegto 3 m od
istniejacego na gsiedniej dzialce budowlanej zespotu gara
Uwag; proponuje uwzglidni¢ poprzez dopuszczenie wmiovosci lokalizacji zespotu
garay murowanych na granicysiedniej dziatki budowlane;.

W jednostce elementarnej H.OM.05/1, na dzialce memae 555/2, zlokalizowanych
jest obecnie 10 garg z dostpem od strony ulicy wewtrznej 19.KD.W. Istniejce
garae nie nalea jednak do czionkéw Wspolnoty Mieszkaniowej. Wybwadmnie
dalszych 14 gavg na granicy ssiedniej dziatki budowlanej (wzdiutylnej sciany
istniejacych garay) nie spowoduje nadmiernego ograniczenia powiarz¢brenow
zielonych, umaliwi wi¢ksze oddalenie koniecznej do wybudowania drogi ztmave]
od okien budynku mieszkalnego oraz zapewrkeay tad przestrzenny.

2) uzytkownicy lokali handlowo-ustugowych znajdaych s¢ na osiedlu Tyaclecia:
- sklep REXOMED Sp. z 0.0. — 0s. Tyslecia 2e/14 (pismo z dnia 26 lipca 2007 r.),
- lokal handlowy — os. Tysclecia 4e/3 (pismo z dnia 31 lipca 2007 r.),
- sklep ANTICZEK — os. Tyaklecia 2c (pismo z dnia 29 lipca 2007 r.),
- sklep sportowy — os. Tysgilecia 2d (pismo z dnia 31 lipca 2007 r.),
- lokal ustugowy — os. Tysclecia 1b/1 (pismo z dnia 03 sierpnia 2007 r.),
- lokal ustugowy — os. Tysclecia 2 (pismo z dnia 07 sierpnia 2007 r.)
wnioskup o uchylenie w projekcie planu zapisu dot@zgo wymogu likwidacji
samodzielnych lokali zytkowych na os. Tystlecia (symbol jednostki elementarnej
w projekcie planu H.MM.01), ewentualnie wprowadzemigraniczé dla lokalizaciji
nowych lokali uytkowych. Lokale uytkowe powstaly zgodnie z oboyzujacym
prawem i posiadajwszelkie niezedne zezwolenia. Stanoavone czsto jedynezrodio
utrzymania.
Uwage proponuje s uwzgkdnic.
Dla terenu H.MM.01 nagpi w 8 70 pkt.1 lit.b zmiana zapisu ,ustalag svymog
likwidacji samodzielnych lokali ustugowych” na zapijdopuszcza sifunkcjonowanie
istniejacych samodzielnych lokali zytkowych, pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowej”.



3)

4)

5)

Ponadto nagpi uzupetnienie definicji terendw wydznie mieszkaniowych MM
poprzez doprecyzowanie rodzaju dopuszczonych pagies w budynkach
mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca cpra (,zwiagzanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lélwiadczeniem drobnych, nieagliwych ustug
dla mieszkacow”) oraz wprowadzenie zakazu ,lokalizowania ustughzliwych dla
funkcji mieszkaniowej, w tym szczegolnie ustug mgiacyjnych”.

mieszkanka budynku przy ul. Adama Mickiewicza 1§fismo z dnia 02 sierpnia
2007 r.) wnioskuje o uszlzenie terenu do rekreacji czynnej i sportu dlesgiaech dzieci
oraz mtodziey (boisko do koszykowki, stoty tenisowe, stoty dy o szachy, warcaby,
utwardzona powierzchnia do jazdy na rowerze, halige, wrotkach, uedzenie
lodowiska w okresie zimowym) na terenie planowanggleni parkowej (symbol
jednostki elementarnej w projekcie planu E.ZP.1Bfaniem wnoszxe] uwag
w odlegtaci 300-400 m od tego terenu znajlsje az 3 place zabaw dla matych dzieci,
z piaskownicami. W tej sytuacji na terenie E.ZPni®powinno urzdza si¢ kolejnego
placu zabaw dla dzieci, lecz tereny rekreacyjne.

Uwage proponuje si uwzgkdnié, z zastrzeeniem, ze teren zieleni parkowej musi
pozosté ogolnodostpnym miejscem rekreacji, a planowane adznie terenu nie
moze utrudnig dostpu do niego osob pieszych.

mieszkanki budynku przy ul. Juliusza Stowackiegd31l@ismo z dnia 02 sierpnia
2007 r.) wnioskyj o dopuszczenie zmiany sposohiytiowania istniejcego garau
wbudowanego w poziomie piwnicy budynku wielorodagn na lokal handlowy.
W sssiedztwie takie lokale ju istniep. Lokal handlowy bytby jedynymzrodiem
utrzymania.

Uwage proponuje s uwzgkdnic.

Ustalenia planu dpopuszczajdla terendow kategorii SM si0dmiejskie tereny
mieszkaniowe) oprocz mieszka lokalizacg funkcji ustugowych w istnigcych
budynkach mieszkalnych). W budynku przy ul. Julau&towackiego 18, z uwagi ha
funkcjonowanie istniecych lokali wytkowych, w tym rénie posiadajcych wegcia na
poziom zaadoptowanych piwnic beZpednio z poziomu terenu, zasadne jest
dopuszczenie adaptacji w analogiczny sposob katbjnyomieszcze gdyz ukiad
terenu umaliwia techniczm realizacg takich wegc.

wiasciciel sklepu WODNIK przy ul. Adama Mickiewicza 3fpismo z dnia 31 lipca
2007 r.) wnioskuje o maiwos¢ zlokalizowania pomieszczenia magazynowego na
sasiedniej dzialce o numerze 561/3 (symbol jednost&mentarnej w projekcie planu
H.SM.06), dla obstugi prowadzonej dziatadob gospodarczej w budynku przy
ul. Adama Mickiewicza 3A, zgodnie z zakonym szkicem.

Uwage proponuje si nie uwzgédnic.

Zaproponowana zabudowa spowodowataby nadmiernezenidi do budynku
istnieacego na ssiedniej dzialce o numerze 560. Nieprawidiowa bytaibstuga
komunikacyjna — dogp do magazynu od strony wirza kwartatu, a nie z drogi
publicznej. Magazyn powodowatby wugliwosci dla funkcji mieszkaniowej
I ograniczenia w dopuszczonym, zgodnym z planeytkowaniem terenu.

Na czsci terenu mana dopycic¢ jednak maliwos$¢ budowy garau dla obstugi funkcji
mieszkaniowej.



6) mieszkacy budynku przy ul. Adama Mickiewicza 14 (pismoraal08 sierpnia 2007 r.)
wnioskup o:

7

a)

b)

zachowanie zlokalizowanego na dzialce miejskiej omerze 612 gara.
Wnoszcy uwag od 1974 r. $ najemcami i gytkownikami tego garal.

Uwage uznaje si za uwzgédniom.

Zgodnie z zapisami projektu planu (8 10 ust.1l) dmasa docelowego
zagospodarowania terenu dopuszcza sirzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania i zutkowania. Plan dopuszcza «®i pozostawienie

i funkcjonowanie istniejcego budynku garawego.

umazliwienie sprzeday na preferencyjnych warunkach garavraz z przylegtym
gruntem i drog dojazdovd. We wniosku nie wskazano granic terenu, o wykup
ktérego wnosz.

Uwage proponuje si nie uwzgédnié.

Plany zagospodarowania przestrzennego nieslafaeprzysztego stanu wiadania
terenami. Dla potrzeb dalszegaytkowania istniejcego garau nie ma potrzeby
wydzielenia odgbnego dojazdu, gady moze on by zapewniony na zasadzie
odpowiedniej staebndaci gruntowe.

wspotwiacicielka dziatek o numerach: 650, 667 | 668 poloych przy ul. Mikotaja
Reja (pismo z dnia 13 sierpnia 2007 r.) wnioskuje o

a)

b)

zmiarg przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na riexemiejskiej dziatki
0 numerze 672 (symbol jednostki elementarnej wekoe planu 12/1.KD.W),
zgodnie z zajczonym szkicem. WEtzenie tego terenu na zapleczu bytego sklepu
DUET umaliwitoby powickszenie przylegtego terenu budowlanego.

Uwag; proponuje si nie uwzgednic.

Powikkszenie terendw budowlanych spowodowatoby wzrostwigmchni
zabudowy, ograniczytoby nie tylko teren drogi wewnnej i liczky
zlokalizowanych tutaj ogolnodagtnych miejsc postojowych, ale tak
spowodowatoby dalszy wzrost potrzebnych miejscipgdwych.

zmniejszenie szerokoi przejazdu bramowego w granicach wydzielenia
wewrgtrznego oznaczonego w projekcie planu D.SM.05/Y pmitz Mikotaja Reja.
Pozostawienie dotychczasowe] szegwko przejazdu umdiwi zwig¢kszenie
powierzchni zabudowy na miejskich dziatkach o nuankr 648, 649 i 669.

Uwage proponuje si uwzgkdnic.

Zmniejszenie szerokoi przejazdu bramowego nie powinno utrudmviasciwej
obstugi terenu.

podwyzszenie dopuszczalnej liczby kondygnacji wetn kwartatu na terenie
jednostki elementarnej oznaczonej w projekcie plddilCM.03 z 3 do 4
kondygnacji nadziemnych.

Uwage proponuje si nie uwzgédnié.

Podwyszenie dopuszalnej wysal®m zabudowy we wetrzu kwartatu
spowodowatoby nadmierny wzrost powierzchni handjogp®nad dopuszczan
uzyskanym pozwoleniem na bud@woraz wzrost internsywnoi zabudowy, ktory
spowodowatby oburenie standardu zagospodarowania terenu oraz wanokti
komunikacyjnego we wgirzu kwartatu.

8) wspotwiaciciel dziatek o numerach: 555/35 i 560 padaych przy ul. Adama
Mickiewicza 3B (pismo z dnia 10 sierpnia 2007 rpieskuje o:

a)

nieograniczanie dopuszczonej funkcji mieszkaniowgjprojekcie planu znajduje
sig zapis ,w granicach wydzielenia wewtrznego H.SM.06/3 dopuszczag si
lokalizacg istniepcego dwukondygnacyjnego pawilonu handlowo-ustugmwveg



b)

z mazliwoscia zmiany wytkowania na mieszkanie dla osoby niepetnosprawnej”
Zapis ten znacznie ogranicza #hwosci korzystania z nieruchona.

Uwage proponuje s uwzgkdnic.

W projekcie planu nagpi wykreslenie stosownej &&ci zapisu ,dla osoby
niepetnosprawnej”.

wykreslenie na rysunku planu exi zadrzewié@ od strony wschodniej budynku
przy ul. Adama Mickiewicza 3B. Teren ten jest akti@utwardzony kamieniem).
Uwage proponuje si uwzgkdnic.

umazliwienie podwyzszenia dopuszczonej wysakdo zabudowy z 2 do 4
kondygnacji nadziemnych.

Uwag; proponuje si nie uwzgednic.

Wzrost wysokéci zabudowy wewsitrz kwartatu (wydzielenie wewgtrzne
H.SM.06/3) powodowatby ugiliwos¢ dla pot@onego w bliskiej odlegkei
budynku przy ul. Adama Mickiewicza 3A. Budynek pmay Adama Mickiewicza
3B wybudowany zostat w znacznejeézi na granicy dziatek. Powierzchni dziatek
budowlanych o numerach: 555/35 i 560 nie pozwalaagpewnienie odpowieniego
standardu i whciwej obstugi dla budynku o wgzej wysokeci.

Wprowadzone zmiany wynik@je z czsciowego uwzgldnienia uwag nie narusz
istotnych ustale projektu planu miejscowego, gdymap charakter formalny, a nie
merytoryczny i nie maj wpltywu na zagospodarowanie terendéwsiednich. Wobec
powyzszego nie zachodzi potrzeba ponowienia, wyndeyj z art.17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,eztaidnym zakresie procedury.



