ZARZADZENIE Nr 329/2007
Prezydenta Miasta Stargardu Szczecinskiego
z dnia 04 lipca 2007 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargarduz&aiskiego dotyazcego
terenu w rejonie ulic: Wiejskiej, Jagiell@skie], Generata Wiadystawa Sikorskiego.

Na podstawie art.17 pktl12 ustawy z dnia 27 mar€@32. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, fibz.z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, po&7L oraz z 2006 r. Nr 45, poz.319
I Nr 225, poz.1635) zasdza s¢, co nas{puje:

81 Uwagi do ponownie wylmonej do publicznego wgtlu czsci projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstan Stargardu Szczeskiego
dotyczicego terenu w rejonie ulic: Wiejskiej, Jagieiékiej, Generata Wihadystawa
Sikorskiegagtoszone przez:

1) mieszkank budynku przy ulicy Wiejskiej 56a - uwzglnia s¢ w zakresie
powigkszenia dziatki o numerze 458/1 &z przylegtej do dziatki zieleni uadlzonej,
bedacej elementem zagospodarowania ulicy wewamej 12 KDw;

2) wspotwigcicieli dziatki o numerze 575 przy ulicy Wiejskiej:

a) nie uwzgkdnia s w czsci dotycace] przesunricia nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) uwzgkdnia s¢ w czsci dotycacej zgodnéci z ustaleniami studium poprzez
przesungcie linii rozgraniczajcej tereny BS MN i 1 ZO o okoto 18 m w celu
powigkszenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodginne

c) uwzgkdnia st w czsci dotycace] dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na
granicy dziaiki,

d) uwzgkdnia st w czsci dotycacej okrélenia wskanikéw zabudowy — projekt
planu dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoratgiMN okrela wskaniki
zabudowy;

3) wspotwiacicieli dziatki przy ulicy Jagiellaskiej 24 uwzgtdnia s¢ w czsci dotyczcej
powigkszenia dziatki o0 numerze 445 — projekt planu uedgia powekszenie tej
dziatki o dziallk 0 numerze 444 oraz dopuszczazhveos¢ korekty granic gsiednich
dziatek budowlanych w terenie zabudowy;

4) wiasciciela dziatki przy ulicy Jagielisskiej 28 (dziatka o numerze 417/21

I wspotwlasné¢ dziatki o numerze 417/22).

a) uwzgkdnia s¢ w czsci dotyczicej wyznaczonej przy wiglzie do posesji zieleni
urzadzonej ledacej elementem zagospodarowania terenu zabudowy kaie®wej
jednorodzinnej B8 MN poprzez jej zw#enie na rysunku projektu planu
0 szeroké¢ 6 m,



b) nie uwzgkdnia s¢ w czsci dotyczicej umaliwienia trwatego grodzenia dziatki
wzdtuz ulicy Jagiellaskiej i wykonania bramy wjazdowej;

5) wiascicieli dziatki przy ulicy Jagiellaskiej 28 (dziatka o numerze 417/26
I wspoétwiasné¢ dziatki o numerze 417/22) uwzglhia s¢ w czsci dotyczcej
wyznaczonej przy wjazie do posesji zieleni wdzonej lkdacej elementem
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowepjedainnej B8 MN poprzez jej
zwezenie na rysunku projektu planu o szer@ké m;

6) wiasciciela dziatki przy ulicy Jagiellsskiej 28 (dziatka o numerze 417/25

I wspotwilasné¢ dziatki o numerze 417/22).

a) uwzgkdnia s¢ w czsci dotyczacej wyznaczonej przy wielzie do posesji zieleni
urzadzonej kedacej elementem zagospodarowania terenu zabudowykaie®wej
jednorodzinnej B8 MN poprzez jej z#enie na rysunku projektu planu
0 szerokéc¢ 6 m,

b) uwzgkdnia s¢ w czsci dotyczcej dopuszczenia dziatalém ustugowej — projekt
planu dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorotginMN dopuszcza
prowadzenie nieugkliwej dziatalngci gospodarczej;

8 2. Uwag; wniesiorn do czsci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szemdoego dotyezego terenu w rejonie ulic:
Wiejskiej, Jagielléskiej, Generata Wiadystawa Sikorskiegoje obgtej procedus
ponownego wyteenia, zgtoszomprzez wiaciciela dziatek o numerach 360/2 i 361/1 przy
ulicy Krélowej Bony uwzgtdnia sé w zakresie likwidacji projektowanego prgep
pieszego 4 KP.

83. Wykonanie zargzenia powierza i Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej.

84. Zarmdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Autorem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneigstan
Stargardu Szczetskiego dotyazego terenu w rejonie ulic: Wiejskiej, Jagieitkie],
Generatla Wiadystawa Sikorskiegest z Pracownia Autorska Architektoniczna Jerzy
Modlinger z Wroctawia.

Pierwsze wytaenie do publicznego wgllu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania narodowisko nagpito w dniach od 16 sierpnia do 13 wém& 2005 r.
W ustalonym terminie (do 27 wrgaa 2005 r.) do Urgdu Miejskiego wplyrty 23 pisma
Z uwagami mieszkaeeOw oraz 1 pismo uzupetni@e wczéniejsze uwagi. Prezydent Miasta
Stargardu Szczetgskiego zargdzeniem Nr 429/2005 z dnia 18 zpaiernika 2005 r.
rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu.

Uwzglednienie cezsci uwag spowodowato Kkonieczéto naniesienia zmian
w projekcie planu oraz ponowienia w niedhym zakresie procedury uzgodnienia
I zaopiniowania zmian projektu planu oraz ponowneg#ozenia czsci projektu planu do
publicznego wgidu.

Ponowne wytaenie projektu planu wraz z progroaddziatywania n&rodowisko
nasgpito w dniach od 07 maja do 04 czerwca 2007 roku.téiminie do 18 czerwca
2007 roku osoby fizyczne i prawne oraz jednostgeoizacyjne nieposiadgje osobowgci
prawnej mogty wnosiuwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Ugdu Miejskiego wptyrto 7 pism z uwagami, w tym
1 uwaga nie dotyera przedmiotu ponownego wykenia czsci projektu planu do
publicznego wgldu, ktére obejmuje wytznie zmiany wprowadzone do projektu planu po
pierwszym wytaeniu do publicznego wgtlu.

Zgodnie z art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zggodsrowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta powinien rozpatézwniesione uwagi w terminie nie diszym ni 21 dni
od dnia uptywu terminu ich skfadania, czyli do (& br.

Propozycje rozpatrzenia wniesionych uwag

1) mieszkanka budynku przy ulicy Wiejskiej 56a (pismania 23 maja 2007 r.) wnosi
0 powkkszenie dziatki o numerze 458/1 pobmej na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej B7 MN o przylegtdo dzialki ziel& urzadzom bedaca elementem
zagospodarowania ulicy wewtnznej 12 KDw.

Uwag; proponuje si uwzgkdni¢ poprzez korekt na rysunku projektu planu linii
rozgraniczajcej terenu B7 MN i przyiczenie czsci przylegtego terenu zieleni;

2) wspotwiaciciele dziatki o numerze 575 przy ulicy Wiejsk{gismo z dnia 18 czerwca

2007 r.) wnioskyj o:

a) przesumngcie, tak jak przy pierwszym wyieniu planu, nieprzekraczalnej linii
zabudowy o0 co najmniej 30 m w kierunku granicyecig wody, w celu
posadowienia budynku mieszkalnego poza eggesm zrujnowanych budynkéw
sasiadow.

Uwag; proponuje si nie uwzgédniac.

W celu zapewnienia tadu urbanistycznego nieprzelaaa linia zabudowy
wyznaczona zostata rownolegle do ulicy Wiejskiaejyzgledniajpc jednoczeénie
maksymalny zasg istniepcej zabudowy naasiednich dziatkach budowlanych.
Ponadto obowdizujace przepisy przeciwgarowe — Rozporglzenie MSWIA
z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciggrowego zaopatrzenia w wedraz



3)

4)

b)

d)

drég paarowych (Dz.U. Nr 121, poz.1139) w 8§ 10 ust.4 pkiksesla odlegtaci
hydrantéw projektowanych wzdtuulic oraz odleglé¢ maksymala - 75m
hydrantu od obiektu chronionego (zabudowa jednanvd;

doprowadzenie do zgodém z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardze&@skiego’ poprzez
przesungcie linii rozgraniczajcej tereny B5 Mn i 1 ZO. Zdaniem wnasych
uwag; W 8§ 124 studium wskazano na orientacyjny chargsasow zieleni (ktorych
szerokdci zostalm ustalone w planach miejscowych w zalesci od lokalnych
warunkéw) oraz na brak doktadnego pokrycia gramzieyeni na rysunku studium
i rysunku projektu planu.

Uwag; proponuje si uwzgkdnic.

Nalezy jednak wskazg ze §124 studium dotyczy ,pasow zieleni
wyodrebnionych jako osobne zagadnienia planistyczne (ysunku studium
oznaczone zostaly symbolem linii ,kéteczkowej”).siazieleni § zagadnieniem
inzynieryjnym zwhazanym z nasadzeniami zieleni izolacyjnej. Na rysustudium
zostaty one wyznaczone wzdtgtdbwnych drég oraz rzek i nie wygluja na terenie
objetym planem miejscowym. Powotany wiec § 124 nie migcw przedmiotowej
Sprawie zastosowania. W studium wyznaczono natamjsesreny zieleni”
W znaczeniu powierzchniowym, obszarowym (oznaczomaerysunku studium
kolorem jasnogroszkowym). W celu zapewnienia peaggdndci rysunku planu
miejscowego z rysunkiem studium zasadne jest przesie granicy terenu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej B5 MN w kigtu komunalnego ggia
wody podziemnej o okoto 18 m — tj. wzdHinii projektowanej dotychczagiezki
na terenie 1 ZO - na catej jej didgow linii prostej.

uzupetnienie tekstu projektu planu o zapisy #dmdajace zabudow
mieszkaniow na granicy z dziatkamiasiednimi. Zdaniem wnogzych uwag
istniejaca w okolicy zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa a@ jest na
granicy z gsiednimi dziatkami. Istniace dziatki § bardzo wskie. Dla zabudowy
gospodarczej maiwosci takie g jasno okrélone.

Uwag: proponuje s uwzgkdni¢ poprzez wprowadzenie zapisow uttiiajacych
takze zabudow mieszkaniow na granicy dziatki gsiedniej, jednak pod warunkiem
zachowania przepisow agimych (m.in. przepisow p.g9.

okrelenie dla terenow strefy B wskaikow zabudowy i intensywrsci zabudowy.
Uwaga zostata juuwzgkdniona.

W tekicie projektu planu w § 36 ust.6 podane zostaty gimaetowe wskaniki dla
wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej jednarmtg MN, w tym dla
terenu BS MN;

”

wspotwtaciciele dziatki przy ulicy Jagiellgskiej 24 (pismo z dnia 18 czerwca 2007 r.)
wnosz 0 mazliwos¢ poszerzenia swojej dziatki o numerze 445 g€geuntu z dziatek

0 numerach: 446/3 i 446/4 lub dziatki o numerze.444

Uwaga zostata juuwzgkdniona.

W projekcie planu dziatka o numerze 444 zostatactaina do dziatki o numerze 445,
tworzac wspoélnie teren o petnych parametrach dziatki mddoej. Jednoczaie 8§ 6,
ust.2 projektu planu dopuszcza korekty grangsiexsinich dziatek budowlanych, co
umazliwia w przyszitgci ewentualne dalsze poyliszenie tej dziatki budowlanej;

wiasciciel dziatki przy ulicy Jagielloskiej 28 (dziatka o numerze 417/21
i wspotwlasné¢ dziatki o numerze 417/22) (pismo z dnia 13 czervaQ07 r.)
wnioskuje o:



a) rezygnac z wyznaczonej przy wiglzie do posesji zieleni wdzonej ledacej
elementem zagospodarowania terenu zabudowy midszkgnjednorodzinnej.
Wnoszcy uwag hie zgadza gina powstanie na jego dziatlce ogolnodpsego
terenu zielonego bez mlovosci grodzenia. Zdaniem wnagzgo uwag takie
rozwiazanie urbanisty naruszy jego wtaséo
Uwage proponuje s uwzgkdni¢ poprzez zwzenie zieleni urazdzonej na rysunku
projektu planu o 6 m.

Zielen urzadzona stanowi element zagospodarowania terenu aalyud
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie jest tocwiteren publiczny, ale stanowi dalej
wlasnag¢ oséb prywatnych. Stanowi on kontynuacprzedogrédkow, ktére
wystepuja wzdtuz ulicy Jagiellaiskiej i Wiejskiej.

Réwniez dla zachowania bezpieamtwa ruchu przy wjadzie na posesjprzy ulicy
Jagiellaiskiej 28 konieczne jest wytworzenie terenu przedmhrwjazdows od
strony ulicy, ze wzgldu na konieczni& zatrzymania samochodu vizajacego na
posesi w miejscu poza ulici chodnikiem, w celu otwarcia i zamkgia bramy
wjazdowej. Powysze rozwazanie poprawi tate bezpiecagstwo ruchu pojazdow
w miejscu skrzyowania kilku ulic.

b) umazliwienie grodzenia dziatki wzdiu ulicy Jagiellaiskiej i wykonania bramy
wjazdowej. Zdaniem wnoszego uwag ponidst on koszty zwrane z projektem
na adaptagj budynku gospodarczego na budynek mieszkalny wiagradzeniem
i bramg wjazdows.

Uwage proponuje si nie uwzgédnié.

Dla zachowania bezpieargwa ruchu przy wjgzie na posesj przy ulicy
Jagiellmskiej 28 konieczne jest wytworzenie terenu przeadmhrwjazdows od
strony ulicy, ze wzgidu na koniecznid zatrzymania samochodu wpzajacego na
posest w miejscu poza uligci chodnikiem, w celu otwarcia i zamkigia bramy
wjazdowej. Powysze rozwizanie poprawi taie bezpieczestwo ruchu pojazdéw

w miejscu skrzyowania kilku ulic.

Jednoczénie naley wskazé, ze zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNt 80, poz.717,

z p&niejszymi zmianami) tereny, ktorych przeznaczenan pniejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem. Do czaselal@ego zagospodarowania
istniejace ogrodzenie i brama wjazdowa mdyy¢ wigc nadal aytkowane;

5) wspotwiaciciele dziatki przy ulicy Jagiellzskiej 28 (dziatka o numerze 417/26
i wspOtwlasné¢ dziatki o numerze 417/22) (pismo z dnia 15 czer@@7 r.) wnosz
0 zmiare rozwigzan przestrzennych w obioie wjazdu na dziatki od ulicy Jagiefiskiej
oraz o pozostawienie dotychczasowych ustgledzialowych dla dziatki o numerze
417/20, z ktorej wyodbniono nowe dziatki, zgodnie z decyzPrezydenta Miasta
z dnia 24 czerwca 2005 r.
Uwag: proponuje si uwzgkdni¢ poprzez zwzenie zieleni urgdzonej na rysunku
projektu planu o 6 m.
Zielen urzadzona stanowi element zagospodarowania terenu aalyuchieszkaniowej
jednorodzinnej. Nie jest to w@ teren publiczny, ale stanowi dalej wlashamséb
prywatnych. Stanowi on kontynuacprzedogrodkéw, ktére wygtuja wzdiuz ulicy
Jagiellmskiej i Wiejskiej.
Réwniez dla zachowania bezpiedmtwa ruchu przy wijalzie na posesjprzy ulicy
Jagiellaskiej 28 konieczne jest wytworzenie terenu przeahrhrwjazdows od strony
ulicy, ze wzgtdu na konieczni@ zatrzymania samochodu vifzajacego na poses|



w miejscu poza ulig i chodnikiem, w celu otwarcia i zamkgia bramy wjazdowe.
Powyzsze rozwizanie poprawi take bezpieczgstwo ruchu pojazdéw w miejscu
skrzyzowania kilku ulic.

Przygty sposob zagospodarowania uwerylia i nie narusza podzialu geodezyjnego
ustalonego decyzjPrezydenta Miasta z dnia 24 czerwca 2005 r. Ustl@lanu
doprecyzowywuyj jedynie sposéb zagospodarowania prywatnych dziatek

6) wiasciciel dziatki przy ulicy Jagiellobskiej] 28 (dziatka o numerze 417/25
I wspotwlasné¢ dziatki o numerze 417/22) (pismo z dnia 18 czerva@7 r.)
whnioskuje o:

a) rezygnac z wyznaczonego przy wjdzie do posesji zieleni wdzonej lkedacej
elementem zagospodarowania terenu zabudowy midszkgnjednorodzinnej.
Wnoszcy uwag nie zgadza gj aby na jego terenie powstat ogélnodpsly teren
zielony. Wiaciciel nie kzdzie miat korzyci z takiego terenu, ktéryedzie musiat
spratac i utrzymywa. Zdaniem wnosgego uwag powstanie takiego skrawka
zieleni jest bezzasadne. Wokét ulicy Jagigskiej jest wystarczago duzo zieleni.
Uwag; proponuje si uwzgkdni¢ poprzez zwzenie zieleni urgdzonej na rysunku
projektu planu o 6 m.

Zielen urzadzona stanowi element zagospodarowania terenu aalud
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie jest tocwiteren publiczny, ale stanowi dalej
wlasn@g¢ oso6b prywatnych. Stanowi on kontynuacprzedogrodkéw, ktore
wystepuja wzdtwz ulicy Jagiellaiskiej i Wiejskiej.

Réwniez dla zachowania bezpiegmstwa ruchu przy wjedzie na posesjprzy ulicy
Jagiellaskiej 28 konieczne jest wytworzenie terenu przeadmhrwjazdows od
strony ulicy, ze wzgidu na koniecznid zatrzymania samochodu wpzajacego na
posest w miejscu poza uligci chodnikiem, w celu otwarcia i zamkigia bramy
wjazdowej. Powysze rozwizanie poprawi taie bezpieczestwo ruchu pojazdéw
w miejscu skrzyowania kilku ulic.

b) dopuszczenie na terenie dzialki dziatdicustugowej. Na dzialce od szeregu lat
istnieje warsztat samochodowy o charakterze nigliaym. Dla wnosacego
uwag; prowadzona dziatalsé jest jedynymzrodiem utrzymania i nie przewiduje
przeznaczenia obiektu na cele mieszkaniowe.

Uwaga zostata juuwzgkdniona.

Ustalenia projektu planu dla terenu zabudowy miasikvej jednorodzinnej (8 36
ust.3) dopuszczajprowadzenie dziataldoi gospodarczej na wydzielonej posesji,
nieuchzliwej dla zabudowy mieszkaniowej oraz nie powadej uchzliwosci
komunikacyjnych zwizanych z wielkécia pojazdéw i intensywriwia dojazdow.
Jednoczénie naley wskazé, ze zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DzNt 80, poz.717,

z p&niejszymi zmianami) tereny, ktorych przeznaczenan pniejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem;

7) wiasciciel dziatek o numerach 360/2 i 361/1 padaych przy ulicy Krélowej Bony
(pismo z dnia 21 maja 2007r.) nie zgadzare lokalizagt projektowanego przsgia
o symbolu w planie 4 KP, przebiegeggo przez dziatki o numerach: 360/2, 360/3,
361/1, 361/2, 369. Zdaniem wnasego uwag projektowanasciezka nie wniesie
zadnej wartéci, stworzy tylko dodatkow uciazliwos¢ i przyczyni s¢ do zmniejszenia
poczucia bezpiechstwa i komfortu zamieszkiwania dla wszystkich mieszdw
pobliskich nieruchomii.



Pomimo przestanek urbanistycznych przemawiggh za utrzymaniem projektowanego
przejcia 4 KP, ktére mialo shy¢ wszystkim mieszkiécom tej czsci zespotu
zabudowy jednorodzinnej, jako skroceniesdaj do gtownej ulicy, w zwizku

z obawami wnogzego uwag o0 bezpieczéstwo mieszkacdw i utrzymanie przégia

w naleytym porzdku, uwzgédniono uwag w zakresie likwidacji projektowanego
przejcia pieszego 4 KP.

Uwaga zostata wniesiona do ¢éei projektu nie obgtej procedus ponownego
wytozenia, w zwazku z powyszym istnieje koniecz6 kolejnego wytgenia do
publicznego wgidu tej czsci projektu planu.



Ocena zakresu czynnosci proceduralnych,

ktore naley ponowt w zwiazku z dokonanymi zmianami w projekcie planu w wynik
uwzgkdnienia uwagi wniesionej przez wtaciela dziatek o numerach 360/2 i 361/1
potozonych przy ulicy Krélowej Bony (pismo z dnia 21 m&007r.) zadajacego likwidacji
projektowanego prz&gia o symbolu w planie 4 KP.

1. Ocena zakresu czyniop, ktére naley ponowt nalezy do organu sposzizapcego

projekt, tj. Prezydenta Miasta. Natomiast wixadja prawidtowdci jego dziata nalery
w ostateczriei do rady uchwalagej plan.

2. Zgodnie z art. 19 ust. 2 ustawy o planowaniagaspodarowaniu przestrzennym istnieje

3.

maliwo$¢ poddania ponownej procedurze tylk@az projektu planu olefego zmian.
Zmiana spowodowana uwgzgdhieniem uwagi jednego z wizcieli o likwidacji
projektowanego na xi jego nieruchomgi publicznego przégia pieszego wymaga
powtdrzenia procedury wytenia do publicznego wgilu czsci projektu planu olatego
zmian oraz poddania ocenie czy wprowadzona zmiana daykaw ledacych
przedmiotem wcZaiej uzyskanych opinii i uzgodnievtasciwych organdw i instytucji.
Ponowienie procedury w niegtinym zakresie spowoduje koniecZzéavprowadzenia
zmian do umowy z projektantem planu, w zakresigday innymi dodatkowego
wynagrodzenia projektanta oraz przesaia terminu skierowania do uchwalenia planu
Radzie Miejskiej 0 min. 4 miesie.

Aneks do umowy pomimo przekroczenia kwoty 6000 EUR®spowoduje
konieczndci przeprowadzenia przetargu z uwagi na przyczyanowienia procedury
nieznane i nie mdiwe do przewidzenia przez zamawieggo w dniu podpisania
pierwszej umowy.

Sporadzono na podstawie komentarza do ustawy o planawanzagospodarowaniu
przestrzennym pod redakgprof. Z. Niewiadomskiego, przeprowadzonej rozmamvyani
Sylwia Zientarsls z Wydzialu Infrastruktury Zachodniopomorskiego &ftu
Wojewoddzkiego oraz Radprawnym Panem Ludkiewiczem w zakresie

spetnienia wymogoéw ustawy o zamowieniach publichnycprzypadku kolejnego aneksu
do umowy z projektantem planu.



