Zarzadzenie Nr 134/2007
Prezydenta Miasta Star gar du Szczecinskiego
z dnia 15 marca 2007 roku

w sprawie ustalenia stawek czynszu oraz wigkmbnizek czynszu obowkujacych
w lokalach stanowgicych wiasné¢ Gminy — Miasta Stargardu Szczgskiego.

Na podstawie 8§ 24 ust. 51 8§ 25 ust.14eahika do uchwaty Nr XXXI11/361/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczéskim z dnia 28 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia ,Programu gospodarowania mieszkaniowgsolzem Gminy — Miasta Stargardu
Szczeaiskiego na lata 2005 — 2009” zagiza s¢, co nastpuje:

8§ 1.1. Ustala sidla lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy —
Miasta Stargardu Szczéekiego oraz dla lokali polmnych w budynkach jednostek
organizacyjnych podlegtych Prezydentowi Miasta §dedu Szczedskiego, na okres od
1 lipca 2007r. do 31 grudnia 2007r. , mieséczne stawki czynszu za 1?rpowierzchni
uzytkowej lokalu, w wysokéci okreslonej w Tabeli stanowtcej zahcznik Nr 1 do
niniejszego zargzenia.

2. Stawki czynszu wymienione w Tabeli, o ktorejvmaow ust. 1 obowazywat beda
po uprzednim 3 miestznym wypowiedzeniu czynszu dotychczas olawacego, licac od
1 kwietnia 2007 roku ze skutkiem na koniec czer@@a7 roku.

8 2. 1. Ustala siprocentowe stawki obiek czynszéw w okresied 1 lipca 2007
roku do 31 grudnia 2007 roku, obowhzujace w lokalach wchodych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargardu e8¥cskiego oraz w lokalach
potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych pogidgt Prezydentowi Miasta
Stargardu Szczetskiego, ktére udzielaneetla najemcom, na ich wniosek, speha@m
wymagania dochodowe, o ktérych mowa w 8 1 ust. rkadaenia Nr 381/2005 Prezydenta
Miasta Stargardu Szczéskiego z dnia 8 wrZaia 2005 roku w sprawie oldlenia trybu
postpowania w sprawach o udzielenie atkiiczynszu za zajmowany lokal mieszkalny
w zasobach Miasta, w wysal@ okreslonej w Tabeli stanowicej zahcznik nr 2 do
niniejszego zargzenia.

2. Upowania sk Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. do przeliczenia udmpth
zarzdzeniami Nr 50/2007 i Nr 51/2007 Prezydenta Mig&ti@rgardu Szczeatskiego z dnia
18 stycznia 2007 roku, obm@k czynszu do wiellks@i procentowych wtych w Tabeli
stanowicej zahcznik Nr 2 do niniejszego zadzenia, w zwizku z wprowadzeniem od
1 lipca 2007 roku nowych stawek czynszu, o ktorgubwa w Tabeli stanowcej zahcznik
Nr 1 do niniejszego zagdzenia.

8 3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym gdaeniu obowizuja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie pi@atorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 20fku Nr 31, poz. 266 i z 2006 r.
Nr 249, poz. 1833) oraz przepisy 8 22 do 25@atika do uchwaty Nr XXXI11/361/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczéskim z dnia 28 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia ,Programu gospodarowania mieszkaniowgsolzem Gminy — Miasta Stargardu
Szczeaiskiego na lata 2005 — 2009".



8 4. Wykonanie zaszlzenia powierza siZarzmdowi Stargardzkiego TBS Sp. z o.0.
zgodnie z umow o zaradzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom) jednostek arigacyjnych
podlegtych Prezydentowi Miasta Stargardu Szemdoego, kdacym dysponentami lokali
mieszkalnych polonych w zaradzanych budynkach.

8 5. Z dniem 30 czerwca 2007 r. traci moc zdrenie Nr 383/2006 Prezydenta
Miasta Stargardu Szczéskiego z dnia 21 wrzaia 2006 roku w sprawie ustalenia stawek
czynszu oraz wielkkei obnizek czynszu obowkujacych w 2007 roku, w lokalach
stanowicych wikasné¢ Gminy — Miasta Stargardu Szczeskiego.

8 6. Zaradzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Zgodnie z zalgeniem przygtym w 8§ 24 ust.2, ok&tonym w Tabeli nr 8 zakznika do
uchwaty Nr XXXI11/361/2005 Rady Miejskiej w Stargdzie Szczediskim z dnia 28 czerwca
2005 roku w sprawie uchwalenia ,Programu gospodariav mieszkaniowym zasobem
Gminy — Miasta Stargardu Szczéskiego na lata 2005 — 2009”, stawki czynszu w la&al
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta do 2@B® txda systematycznie
wzrastg do poziomu 3% wartzi odtworzeniowej lokalu. Wswietle powyszych zataen,

w roku 2007, maksymalna stawka czynszu dla lokkltegorii wartéci uzytkowej ustalona
zostata na poziomie 2,39 % wastoodtworzeniowej lokalu. Dla lokali 1l kategorii avtcsci
uzytkowej jest ona na poziomie 2,32 % wadoodtworzeniowej lokalu. Dla lokali 1l
kategorii ustalona zostata na poziomie 1,95% wartodtworzeniowej lokalu, a dla lokali IV
kategorii — na poziomie 0,91% wadtd odtworzeniowej lokalu. Dla lokali mieszkalnych
zaliczonych do poednich kategorii wartei uzytkowej (z uwzgtdnieniem czynnikéw
obnizajacych wartd¢ uzytkowa), stawki ustalone zostaty na poziomie proporcjoyad do
wielkosci czynnikow obntajacych ich warté¢ uzytkowa.

Wojewoda Zachodniopomorski w obwieszczeniu z daia wrzénia 2006 roku
w sprawie ustalenia wysoka wskanikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1* m
powierzchni aytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa zabiopomorskiego
I miasta Szczecin, w okresie od 1zgaernika 2006 roku do 31 marca 2007 roku,
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 102, poz. 1904 oksékt
wysoka¢ tego wskanika na 2.500 zt. Oznacza tge czynsz w zasobach mieszkaniowych
Miasta, od 1 lipca 2007 roku wame w stosunku do czynszu obegiljacego w okresie do
30 czerwca 2007 roku o 21,7%. Napgya miesjczna stawka czynszu wyniesie: 0,0239 x
2.500 z} : 12 = 4,98 z} za 1°mpowierzchni uytkowej lokalu z& najnizsza miesjczna stawka
czynszu wyniesie: 0,0077 x 2.500 z{Am2 = 1,60 zt za 1 frpowierzchni aytkowej lokalu,

a czynsz socjalny (50% najsizej stawki) 0,80 zt za 1°powierzchni aytkowej lokalu.

Dla ztagodzenia skutkow podwki czynszu, osobom o niskich dochodaekgona ich
wniosek udzielane obiki czynszu w wysok&ri od 25% do 13% obowzujacej mies¢cznej
stawki czynszu dla lokalu, w zaleosci od wykazanego dochodu gospodarstwa domowego
najemcy, wg zasad oldlenych w zarzdzeniu Nr 381/2005 Prezydenta Miasta Stargardu
Szczeaiskiego z dnia 8 wrzaia 2005 roku w sprawie oldlenia trybu posfpowania
w sprawach o udzielenie oliki czynszu za zajmowany lokal w zasobach Miasta..

Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne od wielu faé pokryway kosztéw
utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta. W 2006 mydatki zwhzane z utrzymaniem
lokali wniosty ogétem 8.994.560 zt, na ktére zfty sie:

1) wydatki na pokrycie kosztéw zadzania zasobem mieszkaniowym

Miasta - 4.023.025 zt;
2) remonty budynkdw i lokali -1(h684 zt
3) wptaty zaliczkowe na pokrycie kosztow zagizania w nieruchongiach

wspolnych z udzialem Miasta -1.993.987 z
4) wptaty na fundusz remontowy we wspélnotach - 1.240.804 zt
5) dofinansowanie czynszéw i kaucji w zasobach

Stargardzkiego TBS Sp. z o.0. 76.160 zt,

i w przeliczeniu na 1 fpowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych (157.732 ma

31.12.06 r.) byly na poziomie 4,75 zi. W tym samykresie wplywy z czynszow wg
wymiaru optat za grudzie2006 bylty na poziomie 461.863 zt : 157.404 (powierzchnia
uzytkowa oczynszowana na 31.12.06 r.) = 2.93 z} g& frowierzchni uytkowej.



Poniewa plan wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zaddiasta w roku 2007
zostat ustalony na kwe®.347.550 zi, tj. na poziomie 4,94 zt na®lpowierzchni aytkowej
lokali, podwyzka czynszu na bazie grudniowej oczynszowanej paeien wytkowej lokali
przyniesie wptywy w kwocie 562.092 z} tj. na panie 3.56 zt za 1 fmpowierzchni
uzytkowej lokali, ktoére pokry koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta
w ok. 72%.

Podwyka czynszu jest zgodna z zasadami polityki czynszowakrélonej
w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobeminysm Miasta Stargardu
Szczeaiskiego na lata 2005 — 2009, prgym uchwaf Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczeabskim, o ktérej mowa w podstawie prawnej (maksymadteavka czynszu jest na
poziomie 2,39% wartei odtworzeniowej lokalu, a najemcom o niskich daodéch na ich
wniosek feda udzielane obriki czynszu) i nie narusza przepiséw ustawy z ddiacZerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowzasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i z BOO Nr 249, poz. 1833) — czynsz nie
przekracza 3% warfoi odtworzeniowej lokalu tj. 6.25 zt za 1°rmpowierzchni aytkowej
lokalu , nie zostaty wic przekroczone warunki brzegowe obamvijace przy podwyszaniu
czynszu, okrdone w art. 8a i 9 ww. ustawy.



