ZARZADZENIE Nr 388/2005
Prezydenta Miasta Stargardu Szczecinskiego
z dnia 15 wrzesnia 2005 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego
terenu w rejonie ,,Parku Przemystowego”.

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141,
p0z.1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu
w rejonie , Parku Przemystowego” zgloszone przez wtlascicieli dzialek o numerach
geodezyjnych od 295/3 do 295/6:

1) uwzglednia si¢ w zakresie:

a) zmiany na terenach MN,U usytuowania od ulicy 59.KDZ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne,

b) zmiany na terenach MN,U dopuszczonego kata potozenia granic dziatki budowlanej
w stosunku do pasa drogowego,

c) mozliwosci stosowania na terenach MN,U wezszych szeroko$ci frontu dziatek
budowlanych w tych ich czgéciach, ktére nie begda podlegaly zabudowie, ale
stanowi¢ beda dojazdy do czeséci zabudowanej dziatki,

d) uzupehienia ustalen dotyczacych terenu 38.ZP o zapis ,,zielen publiczna”,

e) zmiany szerokosci ulicy 82.KDW do 10 m;

2) nie uwzglednia si¢ w czeSci dotyczacej zaproponowanego przez wnioskodawcow
schematu zagospodarowania terenu.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki
Przestrzenne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Autorem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczqcego terenu w rejonie ,, Parku Przemystowego” jest
»INVEST-PLAN” Spoétka z o.0. Biuro Planowania Przestrzennego Architektury i Ushlug
Inwestycyjnych z Poznania.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nastapito w dniach od 25 lipca do 23 sierpnia 2005 roku.
W terminie do 06 wrze$nia 2005 roku osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu zmiany planu.

W ustalonym terminie do Urz¢du Miejskiego wptynglo 1 pismo wiascicieli dziatek
o numerach geodezyjnych od 295/3 do 295/6, potozonych w sasiedztwie potudnika przy ulicy
Szczecinskie;j.

Zgodnie z art.17 pkt 12 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta powinien rozpatrzy¢ te uwagi w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania.

Propozycje rozpatrzenia poszczegdlnych uwag:

Uwaga la - zmiana na terenach MN,U usytuowania od ulicy 59.KDZ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne.
Wnoszacy uwage kwestionuja usytuowanie na terenach MN,U nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegto$ci 30 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej 59.KDZ i proponuja
przesunigcie tej linii na odlegto$¢ 15 m od krawedzi jezdni. Taka odleglo$¢ stanowitaby
analogi¢ do rozwiazan przyjetych po przeciwnej stronie ulicy. Zdaniem wnoszacych
uwage obecna nieprzekraczalna linia zabudowy i przechodzace przez dziatki linie
energetyczne i wodociagowe znacznie ograniczaja mozliwosci ich zagospodarowania.
Uwage proponuje si¢ uwzgledni¢ w zakresie zmiany nieprzekraczalnej linii dla
zabudowy innej niz mieszkaniowa.
Zgloszone wnioski do zmiany planu oraz wynikajaca z nich potrzeba wprowadzenia
dodatkowych skrzyzowan z drogami dojazdowymi, spowodowatly obnizenie klasy tzw.
obejscia péinocnego miasta. Nie zmieni si¢ natomiast prognozowana docelowa liczba
pojazdow 1 wynikajaca stad ucigzliwo$¢ dla uzytkownikéw budynkow usytuowanych na
terenach przylegajacych do tej drogi. W zwiazku z powyzszym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych stosuje si¢ przepisy odrgbne o zachowaniu dopuszczalnego
poziomu hatasu na ich granicy z terenami stanowiacymi zrodto uciazliwosci akustycznej,
nie mozna zastosowac takich samych kryteriow komfortu akustycznego, jak dla terenéw
dziatalnosci gospodarczej, ktore do terenéw chronionych pod wzgledem akustyki nie
naleza.
Wobec powyzszego proponuje si¢ utrzymanie nieprzekraczalnej odlegltosci sytuowania
budynkéw mieszkalnych od krawedzi jezdni wynoszacej 30 m, natomiast dopuszczenie
sytuowania pozostatych budynkow w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy
zbiorczej 59.KDZ.

Uwaga 1b - zmiana na terenach MN,U dopuszczonego kata polozenia granic dziatki
budowlanej w stosunku do pasa drogowego.
Whnoszacy uwage kwestionuja wielkosci katow potozenia granic dziatek budowlanych
(od 85° do 90°) w stosunku do ulicy 80.KDW i proponuja, aby katy te wynosity
od 70° do 90°.
Uwagg proponuje si¢ uwzglednic.



Uwaga 1c - mozliwos$¢ stosowania na terenach MN,U wezszych szerokos$ci frontu dziatek
budowlanych w tych ich czg$ciach, ktére nie beda podlegaty zabudowie, ale stanowié
beda dojazdy do czg$ci zabudowanej dziatki.

Wnoszacy uwage uznaja za niezasadne zbyt szczegolowe okreslenie zapiséw
dotyczacych szerokosci frontu dziatek budowlanych od 6 m do 18 m w zaleznos$ci od
rodzaju zabudowy. Zdaniem wnoszacych uwage zapis ten ogranicza podzial terenu na
mniejsze dziatki (ok. 1000 m”) oraz uniemozliwia wyznaczenie dzialek potozonych
w glebi terenu i potaczonych z droga tylko wjazdem na dziatke o szerokosci ok. 4 m.
Uwage proponuje si¢ uwzgledni¢ poprzez wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych
stosowanie na terenach MN,U wezszych szerokosci frontu dziatek budowlanych w tych
ich czgsdciach, ktore nie beda podlegaty zabudowie, ale stanowi¢ beda dojazdy do czgsci
zabudowanej dzialki.

Konieczno$¢ szczegdtowego okreslenia szeroko$ci frontow dziatek budowlanych wynika
z § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz.1587). Proponowane minimalne szerokosci frontow dziatek dla zabudowy
jednorodzinnej: szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej sa wielko§ciami gwarantujacymi
takze zachowanie przepisow prawa budowlanego w zakresie lokalizacji budynkow.
W sytuacji wprowadzenia podziatow wewnetrznych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
przy podanych szerokosciach dziatek mozliwe begdzie uzyskanie dopuszczonych
miejscowym planem minimalnych powierzchni dziatek. Podane w miejscowym planie
minimalne szerokosci dzialek musza umozliwia¢ stosowanie powtarzalnych, dostepnych
w katalogach, projektow budowlanych oraz stosowanie uktadéw kalenicowych
budynkow, preferowanych w tej czg$ci miasta. Przy mniejszych dopuszczalnych
szeroko$ciach dzialek nalezaloby stosowaé szczytowe uklady budynkow, co byloby
elementem obcym w krajobrazie zurbanizowanym Stargardu Szczecinskiego.

Uwaga 1d - uzupetnienie ustalen dotyczacych terenu 38.ZP o zapis ,,zielen publiczna”.
Wnoszacy uwage proponuja, aby caly teren zieleni urzadzonej o symbolu 38.ZP
zlokalizowanej wokot 15 potudnika przy ulicy Szczecinskiej byt we wladaniu miasta
1 zostal przez miasto wykupiony. Obecne ustalenia, w tym zakaz podziatu i grodzenia,
w istotny sposob ograniczaja prawa wlasnosci oraz prawo do uzytkowania.

Uwageg proponuje si¢ uwzgledni¢ poprzez wprowadzenie do ustalen dla terenu 38.ZP
zapisu ,,zielen publiczna”.

Projekt zmiany planu nie rozstrzyga spraw witasnosciowych, ewentualnego wykupu, czy
zamiany terenow, ktore podlegaja przepisom odrgbnym i sq przeprowadzane w innym
trybie, a wynikaja z uchwalenia miejscowego planu.

Wprowadzona korekta zapisu umozliwi pozniejsza ewentualng zmiang wladajacego
terenem.

Uwaga le - zmiana szerokosci ulicy 82. KDW do 10 m.
Wnoszacy uwage proponuja, aby zlokalizowane na ich terenie ulice wewngtrzne
o symbolach 80.KDW 1 82. KDW posiadaly jednakowa szerokos¢ 10 m, gdyz obie maja
by¢ pieszojezdniami z urzadzeniami spowalniajacymi ruch drogowy.
Uwagg proponuje si¢ uwzglednic.

Uwaga 2 - zaproponowany przez wnioskodawcow schemat zagospodarowania terenu.
Wnoszacy uwagg proponuja wprowadzenie zaproponowanej (dotaczonej do wniosku)
przyktadowej propozycji podziatu ich terenu na dziatki budowlane.



Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednic.

Projekt zmiany planu poprzez wyznaczenie drog publicznych i podstawowych drog
wewngtrznych oraz zasad wlaczenia drog wewngtrznych w drogi publiczne umozliwia
wnioskodawcom daleko idace mozliwosci podziatu 1 zagospodarowania terenu.
Miejscowy plan ma za zadanie podawaé zasady dokonywania podzialu na dziatki
budowlane, nie powinien natomiast nakazywaé¢ dokonania okreslonego podziatu, jezeli
taka potrzeba nie wynika z uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych, technicznych
czy spotecznych. Inne, niz proponowane na rysunku zmiany planu, podziaty na dziatki
budowlane moga by¢ dokonywane, jednak nie moga wyklucza¢ mozliwosci
zagospodarowania dziatek, zgodnego z podstawowa funkcja terenu — zabudowa
mieszkaniowa.

Wprowadzone zmiany wynikajace z czg$ciowego uwzglednienia uwag nie narusza
istotnych ustalen projektu zmiany planu miejscowego, gdyz maja charakter formalny, a nie
merytoryczny i nie maja wplywu na zagospodarowanie terenéw sasiednich. Wobec
powyzszego nie zachodzi potrzeba ponowienia, wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w niezb¢dnym zakresie procedury.



