Zarzadzenie Nr -, /-
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia 25 1ipca 201S roku

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic:
Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksiecia Barnima I

Na podstawie art.17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. po0z.60, 235,
7301 1009) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ nastgpujagcy sposob rozpatrzenia uwag do wylozonego do

publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana Czarnieckiego, Ksigcia
Barnima I

1)

2)
3)

uwagi zgloszone przez wspotwlasciciela dziatki o numerze 555/33 (obreb 10) przy
ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego, dotyczace:

a) wydzielenia z dziatki miejskiej na zapleczu terenu na powigkszenie istniejacego
pawilonu gastronomicznego — uwzglednia sie,

b) wyceny i sprzedazy dzialki celem rozbudowy pawilonu gastronomicznego -
nie uwzglednia sig,
uwaga zgloszona przez Fil Investment Sp. z 0.0. w organizacji — nie uwzglednia sie;

uwagi  zgloszone przez mieszkanke budynku przy ul. Hetmana Stefana
Czarnieckiego 3B, dotyczace:

a) wprowadzenia nowego polaczenia komunikacyjnego w kierunku ul. Ksigcia
Barnima I — nie uwzglednia sie,

b) okreslenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wszystkich
dzialek mieszkaniowych - uwzglednia sie,

¢) wprowadzenia obowigzku budowy przez inwestoréw parkingéw podziemnych -
uwzglednia sie,

d) obnizenia wysokosci nowej zabudowy wzdluz ul. Skarbowej do 3 kondygnacji
nadziemnych — nie uwzglednia sie,

e) ustanowienia zabudowy pierzejowej wzdluz ul. Skarbowej — nie uwzglednia sie,

f) doprecyzowania zapiséw dotyczacych naroznego budynku zamykajgcego od
potudnia pierzej¢ ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego — uwzglednia sie,

g) wprowadzenia obowigzku odtworzenia dotychczasowego ksztaltu bylej
transformatorowni — nie uwzglednia sie,

h) pozostawienia w obrgbie obiektu bylej transformatorowni funkcji ushugowej —
nie uwzglednia sie,



i)

wprowadzenia wokoét budynku bylej transformatorowni ciekawych rozwiazan
przestrzennych —  indywidualnego oswietlenia i matej architektury -
nie uwzglednia sie,

rezygnacji z parkingu na terenie 7 KS — nie uwzglednia sie;

4) uwagi zgloszone przez Modehpolmo II Spétke z o.0., dotyczace:

a)

b)

d)

ujednolicenia wysokosci zabudowy od strony zachodniej terenu 5a MW,U w celu
zachowania jednorodnej zabudowy pierzejowej wzdluz ul. Ksiecia Barnima I
o wysokosci 4-5 kondygnacji nadziemnych — nie uwzglednia sie,

ujednolicenia wysokosci zabudowy we wnetrzu zespotu mieszkaniowego na terenie
5a MW.,U do wysokosci 3-4 kondygnacji nadziemnych — uwzglednia sie,

dostosowania zabudowy do obrysu istniejacego budynku gospodarczego
w sgsiedztwie ul. Skarbowej wraz z mozliwoscia zabudowy do 3-4 kondygnacji
nadziemnych — nie uwzglednia sie,

umozliwienia przejazdu i polaczenia drogowego z ul. Skarbowa —
nie uwzglednia sie;

5) uwagi zgloszone przez ARCHE-INWESTYCIE s.c. — nie uwzglednia sie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziahu Planowania
1 Rozwoju.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Gotta N 23 [ .
Bo projektu nie zglasza zastrrzeden
pod wagledem preaw } redakeyinyw
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UZASADNIENIE

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Stargard dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Hetmana Stefana
Czarnieckiego, Ksigcia Barnima I wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito
w dniach od 21 maja do 19 czerwca 2019 roku. W terminie do 05 lipca br. osoby fizyczne
1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié
uwagi do projektu planu.

W ustalonym terminie do Urzgdu Miejskiego wplyneto 5 pismo z uwagami.

Uwagi przekazano projektantce planu i poddano analizie, w wyniku ktérej ustalono

nastepujace propozycje ich rozpatrzenia:

D

2)

wspotwlasciciel dziatki o numerze 555/33 (obreb 10) przy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego wnosi o:

a) wydzielenie z dziatki miejskiej na zapleczu terenu na powigkszenie istniejacego
pawilonu gastronomicznego. Zdaniem wnoszacego uwage powiekszenie dziatki jest
niezbedne do realizacji potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej, w tym zaplecza socjalno-bytowego.

Uwage proponuje sie uwzglednié.

Uzasadnienie:
Plan dopuszcza dobudowe pawilonu od strony zaplecza, do linii schodéw
sqgsiedniego budynku handlowo-gastronomicznego.

b) wyceng i sprzedaz dziatki celem rozbudowy pawilonu gastronomicznego.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie reguluje zasad sprzedazy dzialek. Elementy obowigzkowe
I fakultatywne planu miejscowego zostaly okreslone w art.15 ust.2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Problematyka sprzedazy dzialek
nie jest okreslana w planach miejscowych.

Fil Investment Sp. z o.0. w organizacji wnosi o umozliwienie zabudowy dziatek
o numerach 440/34 i 440/35 (obrgb 10) przy ul. Skarbowej jednym budynkiem
wielorodzinnym. Wnoszacy uwage posiada projekt budowlany na jeden budynek,
zlokalizowany na dwéch dziatkach budowlanych. Starostwo Powiatowe nie wydalo
pozwolenia na budowe, ze wzgledu na niezgodnos¢ z dotychczas obowigzujacym
planem miejscowym.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Proponuje si¢ pozostawienie zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym zabudowy
wolno stojqcej. Ze wzgledu na stan istniejgcy (zrealizowane budynki wolno stojgce), nie
ma mozliwosci ksztaltowania zabudowy wzdluz ul. Skarbowej w formie pierzejowej.
Dilugi wysoki budynek blokowy tworzylby zbyt dominujgcq bryle, nie harmonizujgcg
z sgsiednim zagospodarowaniem i kompozycjq zabudowy wzdluz ul. Skarbowej.



3) mieszkanka budynku przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego 3B wnosi o:

a)

b)

d)

wprowadzenie nowego polgczenia komunikacyjnego w kierunku ul. Ksiecia
Barnima 1. Zdaniem wnoszacej uwagg przy docelowym dwukrotnym zageszczeniu
mieszkancéw konieczne jest rozwigzanie narastajgcego problemu z wyjazdem
i wjazdem przez istniejace wyloty ulic.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Na terenie nalezgcym do ENEA Operator Sp. z 0.0., w bezposrednim sqgsiedztwie
Parku 3 Maja, mozliwe jest wyznaczenie publicznego przejscia pieszo-rowerowego
o szerokosci ok. 10 m. .

okreslenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wszystkich
dzialek mieszkaniowych. Zdaniem wnoszacej uwage w granicach opracowania
wystepuje mala ilo$¢ zieleni, przy bardzo duzym zageszczeniu zabudowy
mieszkaniowej i parkingowe;j.

Uwage proponuje sie uwzglednié,

Uzasadnienie:

Mozliwe jest wprowadzenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
wszystkich dzialek mieszkalnych, a nie tylko dla dzialek przeznaczonych pod nowq
zabudowe.

wprowadzenie obowigzku budowy przez inwestoréw parkingéw podziemnych.
Zdaniem wnoszacej uwage pozostawienie miejsc parkingowych dla mieszkancow
nowych budynkéw na poziomie ulicy jest niekorzystne. W $rédmiesciu nalezy
eliminowa¢ parkowanie na powierzchni terenu. Parkingi podziemne dadza
mozliwos¢ stworzenia bezpiecznych dla mieszkancow i dzieci miejsc rekreacii,
zabawy, podworek miejskich i taweczek.

Uwage proponuje si¢ uwzglednic.

Uzasadnienie:
Motzliwe jest wprowadzenie obowigzku lokalizacji parkingéw podziemnych dla
nowej zabudowy.

obnizenie wysokosci nowej zabudowy wzdluz ul. Skarbowej do 3 kondygnacji
nadziemnych. Zdaniem wnoszacej uwage zaplanowana w projekcie wysokos$¢ do
5 kondygnacji nadziemnych jest zbyt duza, rujnuje wizualne aspekty zieleni
1 obniza warto$¢ rekreacyjng parku.

Uwage proponuie sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Mozliwe jest obnizenie wysokosci zabudowy zgodnie z dotychczasowym planem do
4 kondygnacji nadziemnych. Ze wzgledu na sgsiedztwo budynkow  juz
zrealizowanych (5 kondygnacji oraz 4 kondygnacje z antresolg) wigksze obnizenie
zabudowy  stanowiloby zbyt duzy dysonans migdzy zabudowg istniejgcg
i projektowang.

ustanowienie zabudowy pierzejowej wzdluz ul. Skarbowej. Zdaniem wnoszacej
uwage elegancka miejska pierzeja nie zdominowataby sciany zieleni, jaka tworzy
Park 3 Maja. Stworzenie cigglej zabudowy pozwoliloby na uzyskanie wymaganego
wskaznika zabudowy, w duzo przyjazniejszej formie.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.




g)

h)

Uzasadnienie:

Zgodnie z dotychczasowym planem wzdluz ul. Skarbowej przewidziana jest
zabudowa wolno stojqca. Ze wzgledu na sgsiedztwo budynkdw juz zrealizowanych
(wolno  stojqcych), podzialy wiasnosciowe oraz koniecznos¢ zabezpieczenia
wjazdéw na zaplecza zabudowy przy ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego) nie ma
mozliwosci ksztaltowania zabudowy wzdluz ul. Skarbowej w formie pierzejowej, tak
Jak wzdtuz ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego.

doprecyzowanie zapisow dotyczacych naroznego budynku zamykajacego od
potudnia pierzej¢ ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego. Zdaniem wnoszacej uwage
powinno poswieci¢ si¢ wigksza uwage temu naroznemu budynkowi,
zlokalizowanemu w sgsiedztwie kosciota pw. Swietego Ducha.

Uwage proponuje si¢ uwzglednic.

Uzasadnienie:
Mozliwa jest wprowadzenie dodatkowych ustaler: regulujgcych forme poludniowej,
szezytowej elewacji zabudowy — widocznej od strony placu i kosciola.

wprowadzenie  obowigzku odtworzenia dotychczasowego ksztattu  bylej
transformatorowni. Zdaniem wnoszacej uwage jest to malowniczy przedwojenny
budynek z kominem, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Jest to element
podnoszacy walory estetyczne otoczenia. Architekture mozna zaliczy¢ do
nielicznych pozostatych po wojennych zniszczeniach dobr kultury tego kwartatu.
W obowigzujagcym planie budynek stanowi dominant¢ wizualng na zbiegu trzech
osi. Przeksztalcenie budynku zniweczy catkowicie obecng forme architektoniczna
1 spowoduje niekorzystne ujednolicenie zabudowy. Budynek stoi takze przy trasie
taczacej Park Bolestawa Chrobrego z Parkiem 3 Maja.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W trakcie opracowania projektu analizowano dwie mozliwosci: zachowanie
obiektu z funkcjq ustugowg oraz przeksztalcenie z funkcjq mieszkalno-ustugowg.
W' projekcie przyjeto wersje korzystniejszqg dla inwestora, ktérqg uzgodnil
Zachodniopomorski  Wojewédzki  Konserwator Zabytkéw. Dopuszczone jest
przeksztalcenie obiektu, z obowigzkiem zachowania pin.-wsch. naroznika budynku
(frontowej Sciany z rozetq, kominem oraz fragmentu Sciany wschodniej — wysokosé
zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych. W projekcie nalezy uwzglednié
ustalenia dotyczqce wycofania czwartej kondygnacji poza lico budynku oraz
uwidocznienia na elewacji historycznej formy budynku.

pozostawienie w obrebie obiektu bylej transformatorowni funkcji ushugowe;.
Zdaniem wnoszacej uwage w przestrzeni miejskiej obiekt moze pemi¢ role np.
galerii sztuki, obiektu handlowego, gastronomii, klubu, czy nawet czasowo
udostepnionej przestrzeni na hale targowa.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Obowiqzujgcy dotychczas plan miejscowy ustala dla nowej zabudowy przewage
ustug nad funkcjq mieszkaniowg. Jedng z przyczyn zmiany tego planu jest brak
zapotrzebowania na usfugi w takiej wielkosci i zakresie, jak w planie
obowigzujgcym.  Wystarczajgce sq uslugi w  parterze  budynku  bylej
transformatorowni.



i)

i)

wprowadzenie wokot budynku bylej transformatorowni ciekawych rozwiazan
przestrzennych — indywidualnego oswietlenia i malej architektury. Zdaniem
wnoszgcej uwagg ciekawe opracowanie przestrzeni (wprowadzenie indywidualnego
oswietlenia i otaczajacej budynek malej architektury — siedziska, zielen,
dekoracyjne elementy przestrzenne) pozwoli stworzyé wizualne wprowadzenie do
Parku 3 Maja.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Aktualnie ustalenia planu nie mogq regulowaé zasad sytuowania elementéw malej
architektury. W art.15 ust.3 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchylony zostal zapisy pozwalajgcy na okreslanie w planach
miejscowych ustalen dotyczqcych obiektéw malej architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen.

rezygnacj¢ z parkingu na terenie 7 KS. Zdaniem wnoszacej uwage wykonanie
parkingu jest zaprzepaszczeniem szansy na wprowadzenie elementu ,.,oddechu”
w  projektowanej gestej zabudowie mieszkaniowej. Wybetonowane, gesto
zaprojektowane parkingi, bez biologicznie czynnej powierzchni, tworza
nieprzyjazng dla czlowieka i niebezpieczng przestrzen wypelniong samochodami.
Brakuje w niej przemyslanych ciaggéw pieszych oraz bezpiecznej i atrakcyjnej dla
dzieci przestrzeni do zabawy.

Uwage proponuje sie nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

Zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest w sqsiedztwie Parku 3 Maja, co stwarza
dogodne warunki do wypoczynku, spaceréw oraz zabaw dla dzieci. W projekcie
planu nalezy wprowadzi¢ ustalenia dotyczqce mozliwosci realizacji parkingu
podziemnego oraz zastosowania zielonych Scian parkingu dwupoziomowego —
obsadzenie budynku zielenig.

4) Modehpolmo II Spotka z 0.0. wnosi o:

a)

b)

ujednolicenie wysokosci zabudowy od strony zachodniej terenu 5a MW,U w celu
zachowania jednorodnej zabudowy pierzejowej wzdhiz ul. Ksiecia Barnima I
0 wysokosci 4-5 kondygnacji nadziemnych.

Uwage proponuje si¢ nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Przyjeta wysokos¢ zabudowy zgodna jest z dotychczas obowigzujgcym planem:
budynek w sgsiedztwie Centrum Handlowego Zodiak 4-5 kondygnacji nadziemnych,
pozostata zabudowa 2-3 kondygnacje nadziemne. Mozliwe jest podwyzszenie
zabudowy do 3-4 kondygnacji nadziemnych, analogicznie do terenu w sgsiedztwie
Parku 3 Maja. Ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania na miejsca do parkowania
niezbgdne jest wprowadzenie obowigzku budowy garazy podziemnych.

ujednolicenie wysokosci zabudowy we wnetrzu zespohu mieszkaniowego na terenie
5a MW,U do wysokosci 3-4 kondygnacji nadziemnych.

Uwage proponuje si¢ uwzglednié,

Uzasadnienie:
Przyjeta wysokos¢ zabudowy - 2-3 kondygnacje nadziemne - zgodna jest
z dotychczas obowigzujgcym planem. Mozliwe jest podwyzszenie zabudowy do



d)

3-4 kondygnacji nadziemnych, analogicznie do sqsiednich terenéw. Ze wzgledu na
wzrost zapotrzebowania na miejsca do parkowania niezbgdne jest wprowadzenie
obowigzku budowy garazy podziemnych.

dostosowanie zabudowy do obrysu istniejacego budynku gospodarczego
w sasiedztwie ul. Skarbowej wraz z mozliwoscig zabudowy do 3-4 kondygnacji
nadziemnych.

Uwagg proponuje si¢ nie uwzglednic.

Uzasadnienie:

W obowiqzujqgcym planie miejscowym budynek nie jest przewidziany do
zachowania. W miejscu budynku przewidziana byla lokalizacja placu miejskiego
z parkingiem. Projekt planu przewiduje zmniejszenie placu i umozliwienie
dodatkowej zabudowy czesci terenu po rozebranym budynku gospodarczym —
wysokos¢ zabudowy 2-3 kondygnacje nadziemne. Mozliwa jest zmiana wysokosci
zabudowy do 3-4 kondygnacji. Ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania na miejsca
do parkowania niezbedne  jest wprowadzenie obowigzku budowy garazy
podziemnych.

umozliwienie przejazdu i polgczenia drogowego z ul. Skarbowa. Zdaniem
wnoszacego uwagg jest to zgodne z uzgodnieniami z zarzadem drég.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Przewidziany na ul. Skarbowej, w niewielkiej odleglosci, szereg wlgczen
i skrzyzowan (od strony ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, od strony ul. Ksiecia
Barnima 1, od strony parkingéw 7 KS i 12b KS) utrudnia wprowadzenie nowych
polgczen. W projekcie planu dopuszczony jest dojazd do ul. Skarbowej poprzez
teren 7 KS oraz ustanowienie we wskazanym miejscu przejscia pieszego.

5) ARCHE-INWESTYCIJE s.c. wnosi o:

a)

b)

wprowadzenie dla terenéw 24a MW,U i 24bMW,U przeznaczenia .teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej”. W projekcie planu
przeznaczenie jest okreslone jako ,.teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczalng funkcja ustugowg w parterach”. Zdaniem wnoszacego uwage
mozliwos¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa pozwoli na realizacje np.
obiektu hotelowego, za czym przemawia atrakcyjna lokalizacja i potrzeby miasta.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

W sqgsiedztwie projektowanego placu powinna byé zachowana funkcja
mieszkaniowa. Funkcja ustugowa w parterach powinna byé obowigzkowa. Istnieje
mozliwos¢ dopuszczenia w jednym z budynkéw lokalizacji hotelu.

wprowadzenie dla terenow 24a MW,U i 24b MW,U zapisu ,,zabudowa wolno
stojgca — wg rysunku planu”. W projekcie planu zasady ksztaltowania
i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu okreslaja ,.zabudowa
wolno stojaca — dopuszczalna zabudowa laczona od poziomu drugiej kondygnacii,
z przejazdem bramnym nad droga 09 KDW — wg rysunku planu”. Zdaniem
wnoszacego uwage rezygnacja z przejazdu bramnego pozwoli na realizacje
wigkszej — wspdlnej powierzchni ustugowej wskazanej np. dla obiektu hotelowego
lub ustug kultury, jak galeria, dom kultury czy sala wystawowa, badz obiektu nauki



d)

1 oswiaty, czy zdrowia, ktore bedg wymagaé wiekszej wspdlnej powierzchni.
W przypadku budowy garazy podziemnego bedzie koniecznosé realizacji drogiego
obiektu drogowego inzynierskiego. Wykonanie przejazdu bramnego bedzie
skutkowaé pojawieniem si¢ cigglych silnych wiatréw i przeciagéw. Z uwagi na
bezpieczenstwo konieczny bedzie ciggly monitoring.

Uwage proponuije sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Intencjq projektu planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola,
z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego,
z ul. Ksigcia Bogustawa IV, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Linie
zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwié powstanie jednego dlugiego
budynku. Zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojgcych budynkow,
w dostosowaniu do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej. Dotychczasowy plan
przewidywal rowniez zabudowe wolno stojgcq, ale o zdecydowanie mniejszej
powierzchni i intensywnosci. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajq na utworzenie w parterze wystarczajgco duzej powierzchni
ustugowey.

wprowadzenie dla terenow 24a MW,U i 24b MW, U zapisu ,,na terenie 24a MW,U
proponuje si¢ przejscie piesze i rezygnacj¢ z nieprzekraczalnych linii zabudowy
wzdluz proponowanego przejscia pieszego wg rysunku planu”. W projekcie planu
zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu
okreslajg ,,na terenie 24a MW, U proponuje si¢ przejscie piesze wg rysunku planu”.
Zdaniem wnoszacego uwage rezygnacja z nieuzasadnionego przejscia pieszego
1 nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz przejscia umozliwi polaczenie
planowanych budynkoéw i realizacje jednego wiekszego obiektu np. hotelowego.
Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikéw i mieszkancow takie przejscie
skutecznie  ogranicza dysponowanie nieruchomoscig, musi byé ciagle
monitorowane 1 kontrolowane.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Intencjq projektu planu jest stworzenie prostokgtnego placu obok kosciola,
z dojsciem do tego placu z 4 stron (z ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego,
z ul. Ksigcia Bogustawa 1V, z ul. Skarbowej oraz od strony parkingu 22b KS). Linie
zabudowy zostaly przerwane celowo, aby uniemozliwié powstanie jednego dlugiego
budynku. Zabudowa zostala zaprojektowana w formie 3 wolno stojgcych budynkéw,
w dostosowaniu do kompozycji zabudowy ul. Skarbowej. Dotychczasowy plan
przewidywal réwniez zabudowe wolno stojgcg, ale o zdecydowanie mniejszej
powierzchni i intensywnosci. Wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy pozwalajg na utworzenie w parterze wystarczajqco duzej powierzchni
ustugowej.

ograniczenie terenu placu publicznego 25 KPp do dzialki o numerze 440/17
(obrgb 10). Zdaniem wnoszacego uwage skutecznie wyeliminuje to roszczenia
odszkodowawcze.

Uwage proponuje sie nie uwzglednicé.

Uzasadnienie:

W projekcie planu plac zostal wytyczony prawidlowo. Celowo wprowadzono plac
prostokgtny, rezygnujqc z okreslonego w dotychczasowym planie placu z uskokami.
Plac tworzy nowq jakos¢ i pozwala na wigksze mozliwosci lokalizacji zabudowy



sqsiedniej. Stosunkowo nieznaczne wzajemne korekty granic placu publicznego nie
powinny stanowic przeszkody w zagospodarowaniu terenu.

wprowadzenie dla terenu 27 UA przeznaczenia ,teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub/i ustugowej”. W projekcie planu przeznaczenie jest okrelone
jako ,teren zabudowy ustug administracji lub innych typu biurowego — ustugi
centrotworcze™ 1 ,,dopuszcza si¢ funkcje¢ mieszkaniowa na poziomie ostatniej
kondygnacji”. Zdaniem wnoszacego uwage przeznaczenie zabudowy tylko na
ustugi administracyjne lub inne typu biurowego bardzo ogranicza mozliwosci
przeznaczenia pod inne ustugi. Przeznaczenie terenu przy ruchliwej ul. Ksiecia
Bogustawa IV tylko pod ustugi administracyjno-biurowe jest nieuzasadnione.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Przy bardzo ruchliwej ul. Ksiecia Bogustawa IV nieuzasadnione jest wprowadzanie
Junkcji  mieszkaniowej na dolnych kondygnacjach. Mozliwe jest natomiast
poszerzenie ustug administracyjno-biurowych o inne uslugi centrotwoércze (ustugi
kultury, administracyjno-biurowe, handlu, gastronomii i rozrywki, turystyki, nauki
I oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji) oraz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej
powyzej parteru.

wprowadzenie dla terenu 27 UA zapisu ,zabudowa zwarta pierzejowa —
obowigzuje zabudowa na granicy dziatek o numerach: 440/23 i 442/1”. W projekcie
planu zabudowe okresla zapis ,zabudowa zwarta pierzejowa — obowiazuje
polaczenie zabudowy z budynkiem istniejacym™. Zdaniem wnoszacego uwage nie
zamierza podejmowaé on dzialan w celu nabycia czesci sgsiedniej dziatki
o numerze 442/1. Sasiedni budynek jest oddalony od granicy o ok. 2 m. Z tego
wzgledu nie moze byé spelniony warunek polgczenia zabudowy.

Uwage proponuje sie nie uwzglednié.

Uzasadnienie:

Zabudowa powinna pozostaé ciggla, pierzejowa. Nie ma wtedy straty powierzchni
na odstgp pomigdzy budynkami i szerokos¢ elewacji nawigzuje do pozostalych
elewacji zabudowy wzdluz ul. Ksigcia Bogustawa IV. Mozliwe jest dopuszczenie
2 odrgbnych budynkéw wolno stajgcych. Wowczas oba budynki powinny byé
oddalone od granicy geodezyjnej dzialek min. po 2 m. Daje to w sumie odstep
min. 4m — przejscie miedzy budynkami nie powinno by¢ wqgskq szczecing
o szerokosci 2 m.

Wprowadzone zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag w czesci naruszaja istotne

ustalenia projektu planu miejscowego. Wobec powyzszego zachodzi potrzeba ponowienia
w niezbgdnym zakresie procedury wynikajacej z art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ponownego wylozenia wprowadzonych zmian do
publicznego wgladu.

Krzysztof Kempisty



