Uchwata Nr XXXVI/ 379/ 2001
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 sierpnia 2001 roku

w sprawie zmiany "Planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego kompleksu terenéw
zwigzanych z bytym Garnizonem Wojsk Radzieckich Lotnisko Kluczewo" dotyczacej terenu w
rejonie ulic: Czestawa Tanskiego, Zwirki i Wigury.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
r. Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120
poz.1268, z 2001r. Nr 14 poz.124) uchwala si¢ zmiane "Planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego kompleksu terenéw zwigzanych z bylym Garnizonem Wojsk Radzieckich
Lotnisko Kluczewo" zatwierdzonego uchwatg

Nr LXXVI1/429/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 lutego 1994 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 4 poz.35), dotyczaca terenu w rejonie ulic: Czestawa
Tanskiego, Zwirki i Wigury.

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
CZESC 1
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
§1

1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/198/2000 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 29
lutego 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany "Planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego kompleksu terenéw zwigzanych z bytym
Garnizonem Wojsk Radzieckich - Lotnisko Kluczewo" dotyczacej terenu w rejonie ulic:

Czestawa Tanskiego, Zwirki i Wigury, przedmiotem opracowania sg ustalenia dla funkcji
ogolnie mieszkaniowej, ustugowej i dla potrzeb powszechnych.

2. Opracowana zmiana planu zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg reguluje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw oraz obiektéw podlegajgcych
ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze
maksymalne i minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,



7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz zdrowia
ludzi, prawidtlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,
10) granice obszarow:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.
§2

Zmiana planu obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych: 118, 119, 120, 129/2, 130, 131/2, 136, 137,
138/2, 139/1 (czes¢ dziatki), 140/1, 140/2, 141, 142, 167, 168, 193/10 (czesc¢ dziatki) w obrebie 23 o
tacznej powierzchni 13,01 ha. Granica opracowania zmiany planu pokazana zostata na rysunku
zmiany planu, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

CZESC 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU
§3
1. Dokument zmiany planu skfada sie z:
1) czesci opisowej - tekstu ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2. rysunku zmiany planu - stanowigcego integralng cze$é niniejszej uchwaty jako zatgcznik w
skali 1:500.

2. Tres¢ czesci opisowej odnoszona jest do rysunku zmiany planu, natomiast czes¢ graficzna
znajduje wyjasdnienie w tekscie planu. Zestawienie czesci tekstowej i graficznej stanowi catosé
opracowania.

§4
1. Ustalenia zmiany planu dotyczace zasad zagospodarowania sktadajg sie z:
1) ustalen ogoélnych - dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem,

2) ustalen szczegoétowych - dotyczgcych poszczegdinych terenéw elementarnych o
réznym przeznaczeniu, wyznaczonych w zmianie planu.



2. Do poszczegélnych jednostek elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy ustalen
w ten sposob, ze ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczeg6towe dla
terenu, ktérego one dotycza.

§5
llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, zgodnie z ktorg
nalezy lokalizowaé¢ zabudowe, wycofanie zabudowy w gtagb dziatki lub wysuniecie
przed te linie jest niedopuszczalne,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg
realizacja wszelkich obiektoéw budowlanych jest niedopuszczalna,

3) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy "PZ" - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej
powierzchni terenu,

4) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy "I1Z" - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnaciji budynkéw
do powierzchni terenu,

5) wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych, w tym zielonych
"TZ" - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terendw nieutwardzonych,
w tym zielonych, do catkowitej powierzchni terenu,

6) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy "HZ" - nalezy przez

to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonych
czesci budowli, podang w ilosci kondygnacji oraz podang w metrach nad poziom
terenu - np. 4 kond. HZ = 12,0 m n.p.t. (nad poziomem terenu). Ustalenia
maksymalnej wysokosci zabudowy dotyczg wszystkich obiektéw budowlanych.
Przekroczenie okreslonych w zmianie planu parametréw wysokosci obiektow
budowlanych jest niedopuszczalne.

7) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny
o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie; na
rysunku zmiany planu stanowig one obowigzujgce linie podziatéw geodezyjnych,

8) linie podziatu terenu - ustalone w planie linie projektowanego podziatu terenu na
dziatki - okres$lane sg jako:

a) obowigzujace linie podziatu - okreslajgce zobowigzanie
do przeprowadzenia lub utrzymania istniejgcego podziatu terenu, zgodnego z
tg linig,

b) dopuszczalne linie podziatu - okreslajgce dopuszczenie takiego podziatu
terenu jako zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE



CZESC1
USTALENIA DOTYCZACE KATEGORII TERENU
§6
Na obszarze objetym opracowaniem ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw:
1) tereny budowlane:
a) tereny ogolnie mieszkaniowe ( OM ),
2) tereny gospodarcze i techniczne :
a) tereny techniczne (TT),
3) tereny komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej ( KD ),
4) tereny niebudowlane:
a) tereny parkow i skwerdéw ( ZP).
§7

1. Tereny ogdlnie mieszkaniowe (OM) stuzg gtéwnie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawowa, lecz nie jedyna. Inne przeznaczenie
terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci
mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogdlnie mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych,

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca
pracy, pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

3) sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemieslniczych
dla zaopatrzenia tego terenu, wedtug ustaleh szczegdtowych, do kat.ZL-1ll zagrozenia
pozarowego,

4) matych hoteli i pensjonatéw o wielkosci do 25 miejsc noclegowych,

5) obiektow: biurowych, stuzgcych celom religijnym, kulturalnym, socjalnym
i zdrowotnym,

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce,
dla samochodéw osobowych do 3,5 t,

7) obiektéw i urzgdzeh pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzen odprowadzajgcych Scieki,

8) ulic uktadu obstugujgcego,
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9) zieleni ogdlnodostepne;j,

10) ogdlnodostepnych parkingdw dla samochodéw osobowych w zespotach do 10
miejsc postojowych.

3. Na terenach ogolnie mieszkaniowych w szczegolnosci nie dopuszcza sie lokalizowania :

1) postojow takséwek, parkingdw i garazy dla samochodéw ciezarowych i autobuséw
oraz ich przyczep,

2) rzemiosta ucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej,
3) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenu poza okreslonym w ustaleniach planu dla terenéw ogélnie
mieszkaniowych jest niedopuszczalne.

§8

1. Tereny parkoéw i skweréw (ZP) stanowig ogdlnodostepne tereny zieleni komponowane;j.
Parki i skwery sg gtdwnym elementem systemu zieleni miejskiej, ktéry powinien zapewni¢:

1) mozliwo$¢ wypoczynku codziennego i Swigtecznego mieszkarncom miasta,
2) powigzanie z otaczajgcymi miasto terenami zielonymi.

2. Parki miejskie i skwery sg waznymi elementami ksztattujgcymi kompozycje i charakter
przestrzeni zurbanizowanej, majg korzystny wptyw na poprawe mikroklimatu, z tego wzgledu
podlegajg ochronie.

3. Na terenach parkéw i skwerdw ustala sie ograniczanie trwatego zagospodarowania, za
wyjatkiem elementéw urzgdzenia i wyposazenia terenu w formie matej architektury,
dostosowanej do specyfiki terenéw parkowych. Wyjagtkowo, w miejscach wskazanych w
ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie lokalizacje trwatej zabudowy dla obstugi tego
terenu.

§9
1. Tereny techniczne ( TT ) stuza lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi technicznej miasta.

2. Na terenach technicznych wyznaczonych w projekcie zmiany planu dopuszcza sie
lokalizowanie wytgcznie obiektéw i urzadzen okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz
zieleni towarzyszgcej i izolacyjne;j.

§ 10

Tereny komunikacji drogowej (KD) stuzg przede wszystkim lokalizacji drog oraz obiektow
zwigzanych z obstuga ruchu.
Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw,

pasow postojowych przyulicznych i zatok parkingowych dla samochodéw,
zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek,
wiat przystankowych z ewentualnymi punktami sprzedazy biletéw i prasy,
zieleni przyulicznej i izolacyjnej,
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pasow technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury,

urzgdzenh organizacji ruchu,

oswietlenia ulic,

elementéw wyposazenia ulic i urzgdzen zagospodarowania przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen oraz elementdw urzgdzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu
ulicznego.

4. Na terenie objetym opracowaniem dla potrzeb zmiany planu ustala sie nastepujgca
klasyfikacje funkcjonalng ulic:

KD.D - ulica dojazdowa,
KD.W - ulica wewnetrzna.
5. Nasadzenia szpalerowe drzew muszg umozliwia¢ operowanie drabinami pozarniczymi.
CZESC 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA

§ 11

Ustala sie wymdg uporzadkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem zmiany
planu. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatow
parcelacyjnych jest niedopuszczalna.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Dopuszcza sie mozliwo$¢é modernizacji i
przebudowy obiektéw istniejgcych w celu doprowadzenia ich do stanu zgodnego ze zmiang
planu.

W nasadzeniach szpalerowych drzew w odlegtosci mniejszej niz 6 m od $cian istniejgcych i
projektowanych budynkéw nalezy stosowac przerwy umozliwiajace operowanie drabinami
pozarniczymi.

§ 12

1. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania terenu jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji niezbednej dla
jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie,

1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde kolejne 100 m?2 pow. uzytkowej
lokalu handlowego lub ustugowego,

1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 10 miejsc siedzgcych w lokalach
gastronomicznych, klubach.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na parkingach ogdélnodostepnych
pod warunkiem uzgodnienia takiej mozliwosci z Urzedem Miejskim.

§13



1. Na terenach mieszkaniowych dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw umieszczanych
nie wyzej niz do wysokosci stropu nad parterem.

2. Forme reklam nalezy dostosowaé do charakteru wnetrza ulicy. Niedopuszczalne jest
stosowanie jaskrawych i razacych koloréw.

§14
Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne
jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwosé nie
powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych terenéw, w
szczegoblnosci terendw sasiednich.

CZESC 3
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
§15

1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewni¢ z ulic uktadu:

1) podstawowego: Czestawa Tanskiego,

2. obstugujgcego: Jana Sniadeckiego oraz projektowanych ulic 02.KD.D. 03.KD.W i 04.KD.W.

2. Obstuga inzynieryjna zapewniona jest z istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego z
mozliwoscig ich modernizacji i przebudowy oraz z projektowanych sieci: energetycznych,
cieplnych, gazowych, wodnych, sanitarnych i telekomunikacyjnych zlokalizowanych w ulicach.

Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie podziemnych
urzgdzenh infrastruktury techniczne;j.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ docelowe zagospodarowanie ulic
sgsiednich z wprowadzeniem strefy uspokojonego ruchu, co zmniejszy ucigzliwe
oddziatywanie hatasu na mieszkancéw i pozostatych uzytkownikéw terendw.

§ 16
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie wszystkich obiektow z istniejgcej i rozbudowywanej sieci sredniego i niskiego
napiecia oraz istniejgcych stacji transformatorowych TT.02, TT.07,

2) na obszarze inwestycji przewidziano budowe stacji transformatorowej na terenie TT.11 oraz
OM.10/1 dostosowanej do potrzeb nowej zabudowy,

3. zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy zapewni¢ na poziomie co najmniej 1200 kW ( wg
"Wskazowek ustalenia obcigzen elektrycznych..." Energoprojekt Poznan 1992 r.),

4. dla prowadzenia sieci energetycznych niskiego i Sredniego napiecia rezerwuje sie teren w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

5) na terenie opracowania ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§17



Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) koniecznosc¢ rozbudowy sieci gazowej Sredniego ci$nienia w ciggach ulic: Jana
Sniadeckieg, 02.KD.D, 04.KD.W,

2) przytgczenie odbiorcéw z sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréow
indywidualnych i grupowych,

3) dla budynkoéw o ograniczonych mozliwosciach doprowadzenia instalacji gazowej
nalezy przewidzie¢ podtgczenie urzgdzen kuchennych do instalacji elektryczne;j.

§18
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenie w ciepto:
1) utrzymanie systemu lokalnych Zrédet ciepta,
2 ) zakaz korzystania ze zrédet ciepta przystosowanych do opalania paliwem statym,

3) zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych (gaz ziemny, olej opatowy) do opalania
w urzgdzeniach energetyczno-grzewczych,

4 ) nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekroczenia norm NSD w zakresie rodzaju i ilosci
zanieczyszczen emitowanych z wszelkich obiektow inzynierskich na terenach
specjalnie chronionych oraz na poszczegolnych kondygnacjach ré6znego typu
zabudowy mieszkaniowej,

5) przed wtgczeniem do eksploatacji obiektow inzynierskich powodujgcych powstanie
i emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie konieczno$¢
uregulowania stanu formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§19

Telekomunikacja - w miare potrzeby planuje sie rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji oraz zwiekszenie pojemnosci central.

§20
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenie w wode:
1) podtgczenie inwestycji do istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;j,

2. zaopatrzenie w wode nowych obiektéw nie moze powodowac przekroczenia bilansu wody
sporzgdzonego dla catego miasta,

3. w przypadku konieczno$ci przetozenia sieci wodociggowej przebiegajgcej przez tereny objete
opracowaniem nalezy tego dokona¢ w ramach inwestycji dotyczacych poszczegdinych
terenow.

§ 21

1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie podtgczenie inwestycji do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej (dotyczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej).

2. W przypadku konieczno$ci przetozenia sieci kanalizacyjnej przebiegajgcej przez tereny
objete opracowaniem nalezy tego dokonaé w ramach inwestycji dotyczgcych poszczegdinych
terenow.



3. Ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z
zasadami przyjetymi na terenie miasta. Preferuje sie lokalizacje $mietnikéw indywidualnie na
kazdej posesji oraz zakaz lokalizacji Smietnikow od frontu zabudowy.

4. Zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

§ 22

1. W odniesieniu do pozostatych urzadzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i
obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce $cieki, dopuszcza sie ich lokalizowanie na terenach
budowlanych objetych niniejszym planem.

2. Na terenie ZP.06, w obszarze trawnikéw, zaktada sie rezerwacje terenu dla potrzeb
lokalizacji studni publicznej, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrzesnia 1995 roku (MP. Nr 59 poz.663).
Szczegotowy lokalizacje nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym.

ROZDZIAL III

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 23

Ustalenia dotyczace terenu OM. 01 o powierzchni 1,41 ha.

1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogdlnie mieszkaniowej. Poza podstawowg funkcjg mieszkaniowg w
parterach budynkéw wzdtuz ulicy Czestawa Tanskiego dopuszcza sie lokalizacje
nieucigzliwych ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowej o tgcznej powierzchni
uzytkowej do 600 m?2,

2. Ksztaltowanie zabudowy :

1) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

N
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w obrebie linii regulacyjnych dopuszczalna jest adaptacja lub modernizacja istniejgcych
pozostatosci rozebranej zabudowy,

dopuszczalna lokalizacja zespotu garazy podziemnych w gtebi dziatek,
zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego i istniejgcej juz

zabudowy,
forma dachéw zgodna z rysunkiem zmiany planu - dachy wysokie, kalenicowe z naczétkami.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Zasady zagospodarowania terenu :



1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =
1,2,

3) wysokos¢ zabudowy - 3 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =
16,0 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy budynku,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :

1. obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach Czestawa Tanskiego, Jana
Sniadeckiego oraz ulicy o symbolu 03.KD.W,

2. dojazdy do posesiji z ulicy Czestawa Tanskiego i Jana Sniadeckiego oraz projektowanej ulicy
wewnetrznej o symbolu 03.KD.W,

3. miejsca parkingowe dla wtasnych potrzeb na wtasnej dziatce.

§24
Ustalenia dotyczace terenu TT. 02 o powierzchni 0,04 ha.
1. Funkcjaterenu.
Teren techniczny - istniejgca stacja transformatorowa.
2. Ksztattowanie zabudowy.
Istniejgcy budynek do zachowania i adaptaciji.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.
Obstuga inzynieryjna i dojazd do obiektu od ulicy Czestawa Tanskiego.
§25
Ustalenia dotyczace terenu OM. 03 o powierzchni 1,0 ha.
1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogolnie mieszkaniowej. Poza podstawowg funkcjg mieszkaniowa,
wytgcznie w parterach budynkéw od ulicy Jana Sniadeckiego dopuszcza sie
lokalizacje nieucigzliwych ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 600 m2.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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linie regulacyjne zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
dopuszczalna lokalizacja zespotu garazy podziemnych w gtebi dziatek,
zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego i istniejgcej juz
zabudowy,
forma dachéw zgodna z rysunkiem zmiany planu - dachy wysokie, kalenicowe z naczétkami
w zabudowie od frontu kwartatu.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =
1721

3) wysokos¢ zabudowy - 3 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =
16,0 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy budynku.

W miejscu oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 03.1
dopuszczalna lokalizacja obiektu parterowego,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Jana
Sniadeckiego,

2) dojazdy do posesiji z ulicy Jana Sniadeckiego,
3) miejsca parkingowe dla wtasnych potrzeb na wtasnej dziatce.

§ 26

Ustalenia dotyczace terenu OM. 04 o powierzchni 1,53 ha.
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1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogolnie mieszkaniowej. Poza podstawowg funkcjg mieszkaniowa,
wytgcznie w parterach budynkéw przy ulicy Czestawa Tanskiego dopuszcza sie
lokalizacje nieucigzliwych ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 600 m2.

2. Ksztattowanie zabudowy:

linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

w obrebie linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja lub modernizacja istniejgcych
pozostatosci rozebranej zabudowy,

zalecana lokalizacja zespotu garazy podziemnych,
zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego i istniejgcej juz
zabudowy,
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forma dachéw zgodna z rysunkiem zmiany planu - kalenicowe z naczétkami.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z =
1,2,

3) wysokos¢ zabudowy - 3 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =
16,0 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy budynku,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy
Czestawa Tanskiego i Jana Sniadeckiego,

2) dojazdy do poses;ji z ulicy Czestawa Tarnskiego i Jana
Sniadeckiego,

3) miejsca parkingowe dla wtasnych potrzeb na wtasnej dziatce.

§ 27

Ustalenia dotyczace terenu OM.05 o powierzchni 1,91 ha.
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1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogdlnie mieszkaniowej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug
oswiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

linie regulacyjne zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

w obrebie linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja lub modernizacja istniejgcych
pozostatosci rozebranej zabudowy,

zalecana lokalizacja zespotu garazy podziemnych,

zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego i istniejgcej juz
zabudowy,

dachy - kalenicowe z naczétkami.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.



4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =
1,2,

3) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 4
kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 16,0 m n.p.t. mierzone od
poziomu terenu do kalenicy budynku,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Jana
Sniadeckiego,

2) dojazdy do posesji z ulicy Jana Sniadeckiego,

3) miejsca parkingowe dla wiasnych potrzeb na wiasnej dziaice.

§ 28
Ustalenia dotyczace terenu ZP. 06 o powierzchni 2,83 ha.
1. Funkcja terenu.

Teren parkow i skweréw. Dopuszczalna lokalizacja urzadzeh rekreacyjnych
i sportowych np: boiska do gier plenerowych.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

W miejscach wskazanych na rysunku zmiany planu dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy dla potrzeb obstugi obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w formie lekkich,
parkowych pawilonéw - "domku klubowego", mieszczgcego szatnie, sanitariaty,
pomieszczenia na sprzet sportowy itp.

Zalecane materiaty: drewno, stal i szkto.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Zakaz przeprowadzania wszelkich podziatéw terenu.
4. Zasady zagospodarowania terenu :
1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,1,
2) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy HZ = 7,5 m n.p.t.

(1 kondygnacja z wysokim dachem).



5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy
Czestawa Tanskiego i ulicy oznaczonej symbolem 02.KD.D,

2) dojazd do terenu z ulicy Czestawa Tanskiego i ulicy oznaczonej
symbolem 02.KD.D.

§29
Ustalenia dotyczace terenu TT. 07 o powierzchni 0,01 ha.
1. Funkcja terenu.
Teren techniczny - istniejgca stacja transformatorowa.
2. Ksztaltowanie zabudowy.
Istniejgcy budynek stacji transformatorowej do zachowania i adaptacji.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Zakaz przeprowadzania podziatoéw terenu.
4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.
Obstuga inzynieryjna i dojazd do terenu od strony ulicy dojazdowej 02.KD.D.
§ 30
Ustalenia dotyczace terenu OM. 08 o powierzchni 0,76 ha.
1. Funkcja terenu.
Teren zabudowy ogdlnie mieszkaniowe;j.
2. Ksztaltowanie zabudowy :
1) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) dopuszczalna lokalizacja garazy w gtebi dziatek,

3) zalecana kolorystyka: stonowana, pastelowa, nawigzujgca do barw
otoczenia naturalnego,

4) forma dachoéw zgodna z rysunkiem zmiany planu - dachy wysokie,
kalenicowe z naczétkami.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Zasady zagospodarowania terenu :



1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,9,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z =
1,2,

3) wysokos¢ zabudowy - 3 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =
16,0 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy budynku,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu :

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy 02.KD.D
i 04.KD.W,

2) dojazdy do poses;ji z ulicy dojazdowej 02.KD.D,
3) miejsca parkingowe dla wiasnych potrzeb na wiasnej dziaice.
§ 31
Ustalenia dotyczace terenu OM. 09 o powierzchni 1,08 ha.
1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogélnie mieszkaniowej. Poza podstawowg funkcjg mieszkaniowa,
wylgcznie w parterach budynkéw wzdtuz ulicy dojazdowej 02.KD.D dopuszcza sie
lokalizacje nieucigzliwych ustug dla obstugi funkcji mieszkaniowej o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 600 m2,

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) linie regulacyjne zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) w obrebie linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja lub
modernizacja istniejgcych pozostatosci rozebranej zabudowy,

3) dopuszczalna lokalizacja zespotu garazy podziemnych w gtebi
dziatek,

4) zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia
naturalnego i istniejgcej juz zabudowy,

5) forma dachéw zgodna z rysunkiem zmiany planu - dachy wysokie,
w zabudowie od strony ulicy 02.KD.D dachy kopertowe.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
4. Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,



2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z =
1,2,

3) wysokos¢ zabudowy - 3 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ =
16,0 m n.p.t. mierzone od poziomu terenu do kalenicy budynku.

W miejscu oznaczonym symbolem 09.1 dopuszczalna lokalizacja
obiektu parterowego,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy Czestawa
Tanskiego, projektowanych ulic oznaczonych symbolami 02.KD.D

i 04.KD.W oraz zmodernizowanej stacji transformatorowej na terenie
OM.10/1,

2) dojazdy do poses;ji z ulic o symbolach 02.KD.D i 04.KD.W,
3) miejsca parkingowe dla wiasnych potrzeb na wiasnej dziaice.
§ 32
Ustalenia dotyczace terenu OM.10 o powierzchni 0,96 ha.
1. Funkcja terenu.

Teren zabudowy ogdlnie mieszkaniowej. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw ustug
oswiaty lub urzadzenh rekreacyjnych. Na terenie OM.10/1 dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowe;.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1. linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2. w obrebie linii regulacyjnych dopuszczalna adaptacja lub modernizacja istniejgcych
pozostatosci rozebranej zabudowy,

3. zalecana lokalizacja zespotu garazy podziemnych,

4. zalecana kolorystyka: stonowana, nawigzujgca do barw otoczenia naturalnego i istniejgcej juz

zabudowy.
3. Zasady i warunki parcelacji terenu.
Podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
4. Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ =
0,3,

2) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z =
1,2,



3) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 4
kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 16,0 m n.p.t. mierzone od
poziomu terenu do kalenicy budynku,

4) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nie utwardzonych TZ =
0,3.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

1) obstuga inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy pieszojezdnej
0 symbolu 04.KD.W,

2) dojazdy do posesiji z ulicy pieszojezdnej o symbolu 04.KD.W,
3) miejsca parkingowe dla wtasnych potrzeb na wtasnej dziatce.
§33

Ustalenia dotyczace terenu TT. 11 o powierzchni 0,04 ha.

1. Funkcja terenu.

Teren techniczny - projektowana stacja transformatorowa.

2. Ksztaltowanie zabudowy.
Zalecana stacja typu miejskiego w formie "stupa ogtoszeniowego".

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Zakaz przeprowadzania podziatéw terenu.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu.

Obstuga inzynieryjna i dojazd do terenu od strony ulicy Jana Sniadeckiego.

§ 34
Ustalenia dotyczace terenu 01.KD. D. o powierzchni 0,63 ha.
1. Funkcja terenu.

Ulica gminna dojazdowa -ulica Jana Sniadeckiego taczaca "Osiedle Kluczewo"
z terenem bytego lotniska.

2. Sposéb zagospodarowania terenu:

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m: jezdnia szerokosci 7,0 m, chodniki dwustronne,
2. rezerwa terenu na $ciezke rowerowa,
3

zachowanie istniejacego drzewostanu oraz nasadzenia szpaleréw drzew po obu stronach
drogi,



4. zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia energetyczna, kanalizacja
telekomunikacyjna).

§35
Ustalenia dotyczace terenu 02.KD. D. o powierzchni 0,35 ha.
1. Funkcja terenu.
Ulica gminna dojazdowa.
2. Sposéb zagospodarowania terenu:

1. szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m, a w cze$ci koncowej wzdtuz terenu OM.08 - 15
m: jezdnia szerokosci 5 m, chodniki dwustronne,

zachowanie i uzupetnienia zadrzewien przyulicznych,
rezerwa terenu na sciezke rowerowa,

zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodociag, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia energetyczna, kanalizacja
telekomunikacyjna).
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§ 36
Ustalenia dotyczace terenu 03.KD. W o powierzchni 0,24 ha.
1. Funkcja terenu.

Ulica wewnetrzna osiedlowa stanowigca dojazd od ulicy Jana Sniadeckiego
do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe.

2. Sposéb zagospodarowania terenu:

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, na zakonczeniu placyk manewrowy o szerokosci
25m,

zachowanie i uzupetnienia zadrzewien przyulicznych,

zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodociag, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia energetyczna).
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§ 37
Ustalenia dotyczace terenu 04.KD.W. o powierzchni 0,22 ha.
1. Funkcja terenu.
Ulica wewnetrzna - pieszojezdnia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10 do 15 m, placyk manewrowy o
wymiarach 20 x 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

zachowanie i uzupetnienia zadrzewien przyulicznych,

zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego (wodocigg, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazocigg, linia energetyczna, kanalizacja
telekomunikacyjna).
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ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§38

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego zmiang
planu, a zawarte w "Planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego kompleksu terenow
zwigzanych z bylym Garnizonem Wojsk Radzieckich - Lotnisko Kluczewo" zatwierdzonym
uchwatg Nr LXXVI11/429/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 lutego 1994 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Szczecinskiego Nr 4 poz.35).

§39

Zgodnie z art.10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 40
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§ 41

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie:

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 29 lutego 2000 roku uchwate Nr
XIX/198/2000 w sprawie przystgpienia do zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
kompleksu terendw zwigzanych z bytym Garnizonem Wojsk Radzieckich "Lotnisko Kluczewo"
dotyczgcej terenu w rejonie ulic: Czestawa Tanskiego, Zwirki i Wigury.

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 16 maja 2000 roku wykonawcg projektu zmiany planu jest
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich "Afix" Spétka z 0.0. ze Szczecina.

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwatg Rady
Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu zamieszczono 8 marca 2000 roku komunikat w
,,Glosie Szczecinskim" oraz wywieszono obwieszczenia na
obszarze miasta - art.18 ust.2 pkt 1,

2. zawiadomiono na pi$mie o przystgpieniu do sporzgdzania projektu zmiany planu organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzgd wojewodztwa i powiatu - art.18 ust.2
pkt 2,

3. zbadano spéjnosé rozwigzan projektu zmiany planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecihskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a,

4. uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewoddzkim - art.18 ust.2 pkt 3 i 4,

5. projekt zmiany planu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen zmiany planu na $rodowisko
przyrodnicze zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
15 czerwca do 13 lipca 2001r. O terminie wytozenia poinformowano na pismie wiascicieli i



wiadajgcych nieruchomosciami oraz na stupach ogtoszeniowych na terenach objetych zmiang
planu i w ,,Glosie Szczecinskim" - art.18 ust.2 pkt 5i 6,
6. do projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych zarzutéw i protestow - art.18 ust.2 pkt 7.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym okreslono
stawke w wysokosci 30%, stuzgcg naliczeniu opfaty planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci
na terenie objetym projektem zmiany planu (art.10 ust.3).

Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze skutkéw wptywu ustalern zmiany planu na srodowisko
przyrodnicze (art.10 ust.2).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
kompleksu terendw zwigzanych z bytym Garnizonem Wojsk Radzieckich "Lotnisko Kluczewo"
dotyczgcej terenu w rejonie ulic: Czestawa Tanskiego, Zwirki i Wigury spetnia ustawowe warunki
wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



