Uchwata Nr XXXVIII/ 400/ 2001
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 30 pazdziernika 2001 roku

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stargardu
Szczecinskiego na lata 2001 - 2006.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733) uchwala sie, co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1

Uchwata ustala zasady i formy tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej w zakresie udostepniania lokali socjalnych

i zamiennych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
oraz zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Miasta Stargardu Szczecinskiego do realizacji
tych zadan. Uchwata ustala réwniez zadania w zakresie remontéw budynkéw komunalnych, plan
sprzedazy lokali, polityke czynszowaq, zasady zarzgdzania zasobem mieszkaniowym Miasta, zadania
inwestycyjne w zakresie gospodarki mieszkaniowej oraz zrédta finansowania.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1. Miescie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ gmine Miasto Stargard
Szczecinhski,

2. wspolnocie samorzgdowej - nalezy przez to rozumie¢ ogét mieszkancow Stargardu
Szczecinskiego,

3. mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ ogot lokali mieszkalnych bedgcych
wiasnoscig Miasta potozonych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych oraz znajdujgcych sie
w budynkach wspélnot mieszkaniowych stanowigcych wspétwtasnosé
z Miastem,

4. zarzadzajgcym - nalezy przez to rozumie¢ zarzadce lub administratora nieruchomosci,
ktéremu na zasadzie odrebnej umowy Zarzad Miasta powierzyt zarzadzanie lub
administrowanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

5. ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733),

6. budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy wtasno$¢
Miasta,

7. lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal samodzielny lub garaz potozony
w budynku, przeznaczony do uzytkowania na cele inne niz mieszkalne,

8. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych w lokalu lub w budynku, w
wyniku ktérych przywrdcona zostanie pierwotna wartos¢ uzytkowa lub techniczna elementéw
budynku i wyposazenia,

9. modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majgcych na celu
podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe
instalacje,

10. instalacjach podstawowych - nalezy przez to rozumiec¢ instalacje elektryczng, wodociggowa,

i kanalizacyjna,



11.

12.

wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktérej Zarzad Miasta na
zasadzie odrebnej umowy powierzyt zarzgdzanie lub administrowanie budynkami

i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ stopien wyposazenia
lokalu w pomieszczenia pomocnicze (kuchnie, pomieszczenia techniczno-sanitarne,
pomieszczenia stuzgce do komunikacji wewnetrznej oraz do przechowywania ubran,
przedmiotéw gospodarstwa domowego, a takze produktéw zywnosciowych) oraz w instalacje i
urzadzenia techniczne utatwiajgce korzystanie z lokalu.

§3

Miasto na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie dostarcza¢ bedzie lokale
socjalne i lokale zamienne oraz wynajmowac¢ lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

Obowigzkiem Miasta jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowe.

§4

Zadania, o ktorych mowa w § 3 ust.1, Miasto realizuje :

N

wykorzystujgc mieszkaniowy zasob Miasta,

poprzez budowe budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi i lokalami mieszkalnymi z
przeznaczeniem do odptatnego uzywania,

poprzez partycypacje w kosztach budowy mieszkan na wynajem przez Stargardzkie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0.,

poprzez przebudowe budynkow i pomieszczen niemieszkalnych na lokale socjalne, lokale
zamienne i lokale mieszkalne z przeznaczeniem do odptatnego uzywania,

w inny sposob np. poprzez wykup lub wynajem mieszkan w zasobach spoétdzielczych,

w zasobach Skarbu Panstwa lub w zasobach prywatnych, potozonych w Stargardzie
Szczecinskim lub w pobliskiej miejscowosci w celu przeznaczenia ich do odptatnego uzywania
osobom spetniajgcym wymogi gestorow tych zasobdw.

§5

Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej bedg
realizowane poprzez :

1.

LN

zapewnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe w planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego,

wyznaczanie dziatek budowlanych pod budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,
prowadzenie prac w zakresie realizacji infrastruktury technicznej przy udziale srodkéw Miasta,
stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntéw budowlanych,

plany zagospodarowania szczegétowego miasta.

Rozdziat 2

Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta.

§6



W
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Mieszkaniowy zaséb Miasta wedtug stanu ewidencyjnego na 31 grudnia 2000 roku stanowig
3712 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 193.063 m2, z ktérych 1670 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 87.847 m? potozonych jest w 299 budynkach
komunalnych oraz 2042 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 105.216 m? potozone

w 402 budynkach bedacych wspotwtasnoscig Miasta, w ktorych wystepujg wspolnoty
mieszkaniowe.

Sposrod lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta :

203 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 10.931 m?2 stanowig lokale | kategorii wartosci
uzytkowej, ktére oprocz instalacji podstawowych i gazowej wyposazone sg w instalacje
centralnej cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, z osobng
kuchnig, tazienkg i wc, potozone w budynkach wzniesionych po roku 1980 oraz

w budynkach, w ktérych przeprowadzony zostat gruntowny remont potgczony

z modernizacja,

759 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 32.141 m2 stanowig lokale zaliczane do |l
kategorii wartosci uzytkowej, ktére oprocz instalacji podstawowych i gazowej sg wyposazone
w gazowe lub elektryczne podgrzewcze wody oraz centralne ogrzewanie

Z sieci miejskiej, czasami z ciemng kuchnia, z tazienkg i wc w jednym pomieszczaniu
przewaznie potozone w budynkach wzniesionych w latach 1968 - 1980 oraz w budynkach, w
ktérych przeprowadzony zostat gruntowny remont,

2636 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 138.202 m? stanowig lokale zaliczane do |l
kategorii wartosci uzytkowej, wyposazone w podstawowe instalacje, w instalacje gazowe, w
gazowe lub elektryczne podgrzewcze wody, w tazienki z wc albo tylko wc takze poza lokalem,
Z ogrzewaniem piecowym, akumulacyjnym lub centralnym etazowym, w wielu przypadkach z
uzywalnoscig kuchni, przedpokoju, pomieszczen sanitarnych potozone w budynkach
okreslanych mianem "stare budownictwo", a takze

w budynkach wzniesionych w latach 1956 - 1965,

114 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 11.789 m? to lokale 1V kategorii wartosci
uzytkowej, wyposazone w instalacje elektryczng, a takze w instalacje wodociggowg i
kanalizacyjng z sieci miejskiej lub lokalng, w mieszkaniu lub poza mieszkaniem, z
ogrzewaniem piecowym, potozone przewaznie w budynkach podmiejskich, barakowych, a
takze w budynkach uzytkowych.

§7

Na ogdlny stan 299 komunalnych budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 92.797
m2, w ktorych jest 1670 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 87.847 m? i 74 lokale
uzytkowe o powierzchni 4950 m? :

31 budynkéw komunalnych o powierzchni uzytkowej 11.993 m? z 234 lokalami mieszkalnymi
wzniesionych przed 1900 rokiem,

246 budynkow komunalnych o powierzchni uzytkowej 70.707 m?2, z 1241 lokalami
mieszkalnymi wzniesionych w latach 1900 - 1945,

7 budynkéw komunalnych o powierzchni uzytkowej 2.486 m?, z 49 lokalami mieszkalnymi
wzniesionych w latach 1956 - 1965,

10 budynkéw komunalnych o powierzchni uzytkowej 3310 m?2, z 75 lokalami mieszkalnymi
wzniesionych w latach 1966 - 1980,

5 budynkéw komunalnych o powierzchni uzytkowej 4301 m? z 71 lokalami mieszkalnymi
wybudowano po 1980 roku, wsrod ktérych 2 budynki komunalne z 32 lokalami mieszkalnymi
zostaty oddane do eksploatacji w 1994 roku,

Z danych tych wynika, ze :
31 budynkow, co stanowi 10,4 %, uzytkowanych jest ponad 100 lat,

246 budynkéw, co stanowi 82,3%, uzytkowanych jest od 70 do ponad 90 lat,
7 budynkdw, co stanowi 2,3 %, uzytkowanych jest od 35 do 45 lat,
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10 budynkéw, co stanowi 3,3 %, uzytkowanych jest od 20 do 30 lat,
5 budynkoéw, co stanowi 1,7 % uzytkowanych jest od 7 do 15 lat,

Dane powyzsze pokazujg, ze budynki stanowigce wtasnos¢ Miasta w 92,7% to budynki
okreslane mianem "stare budownictwo", znacznie wyeksploatowane, wymagajace duzych
naktadéw na ich utrzymanie.

§8

Wedtug stanu na 31 grudnia 2000 roku, 402 budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowe;j
ogoétem 233.145 m? stanowig wspdtwlasnos¢ z Miastem. W budynkach tych jest 2341 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 119.807 m? i 116 lokali uzytkowych o powierzchni
uzytkowej 7125 m? stanowigcych wtasnos¢ osoéb fizycznych oraz 2042 lokale mieszkalne

0 powierzchni uzytkowej 105.216 m? i 28 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 997 m?2
bedacych wiasnoscig Miasta.

Udziat Miasta w czesciach wspdlnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ wynosi
ogotem 45,55%, przy czym w 166 budynkach mieszkalnych, w ktérych Miasto posiada jeszcze
1067 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 58.526 m? i 16 lokali uzytkowych o
powierzchni uzytkowej 516 m?, udziat Miasta jest wiekszosciowy.

§9
Na mieszkaniowy zasob Miasta sktada sie :

3640 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 191.048 m2 zasiedlonych na czas
nieokreslony,

72 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 2015 m2, zasiedlone jako lokale socjalne.

Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wnioskow zakwalifikowanych do
pozytywnego zatatwienia ztozonych przez osoby spetniajgce kryteria zawarte w uchwale

Nr XXXV1/384/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 sierpnia 2001 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
wynosi aktualnie :

237 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach,

70 lokali zamiennych,

74 lokale socjalne, w tym z listy oczekujgcych 34 oraz z wyrokéw sadowych orzekajgcych
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego 40.

Potrzeby mieszkaniowe ogétem, uwzgledniajgc zapotrzebowanie na lokale zamienne, na
lokale socjalne oraz dla rodzin o niskich dochodach wynoszg zatem 756 mieszkan, ktore
Miasto obowigzane bedzie dostarcza¢ sukcesywnie w miare realizacji zamierzen, o ktérych
mowa w ust. 2 orazw § 11, ust.2.

Docelowo liczba lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta powinna wynosi¢ nie mniej
niz 3.000, w tym lokali socjalnych nie mniej niz 150.

§ 10

Stan techniczny budynkéw i lokali komunalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta ze wzgledu na
zuzycie techniczne poszczegdlnych elementéw budynku ustalony zostat na podstawie
przegladu technicznego 284 budynkéw, ktdry przeprowadzono w sierpniu i wrzesniu

2001 roku.

Stopien zuzycia objetych przegladem technicznym budynkéw wyliczono, postugujac sie
wzorem :



gdzie :

St - stopien zuzycia technicznego (w %),

Ai - udziat elementu "i" w koszcie budowy domu (w %),

Si - stopien zuzycia elementu "i" ustalony na podstawie przeglgdu stanu technicznego (w %).

Ocene stopnia zuzycia elementéw budynku przedstawia tabela nr 1 Tabela nr 1

Lp. |Wyszczegélnienie Liczba Udziat elementu | Stopien
elementow "i" budynku budynkéw, w "i" w koszcie zuzycia
objetych przegladem ktorych budowy elementu "i"
technicznym stwierdzono budynku Ai (%) |w budynkach

potrzebe komunalnych
remontu objetych
elementu "i" przegladem:
(szt.) (%)

1 2 3 4 5

1. Fundamenty, mury
podziemia (podbicia,
przemurowania, 0su-szenie 284 18 66.7
$cian z wykonaniem izolacji '
przeciwwilgociowej)

2. | Sciany nadziemia, $cianki 284 15 67,3
dzia-towe (przemurowanie
peknie¢ muréw, nadprozy,
gzymsow docieplenie $cian)

3. | Dach z pokryciem, kominy,
blacharka (wymiana
skorodo-wanych elementéw
dachu, wymiana opierzen
blacha-rskich, rynien i rur
spustowych, wymiana 284 10 45,0
pokrycia dachu,
przemurowanie kominéw)

4. | Tynki zewnetrzne,
kolorystyka elewacji

284 5 56,0

Stopien
zuzycia
technicznego
elementéow
budynkow
komunalnych

(%)

12,0

10,1

4,5

2,8



=

(uzupetnienie, wymia-na,
malowanie)

5. | Stropy i schody (wymiana
belek, wymiana stropéw,
wymiana stopni, wymiana
podestéw, wymiana
biegow)

6. | Stolarka i balustrady
(wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej, wymiana
balustrady)

7. | Tynki i oktadziny
wewnetrzne, malowanie
pomieszczen (uzupetnienie,
wymiana, malo-wanie
pomieszczen ogélnego
uzytku i klatek schodowych)

8. | Podtogi i posadzki
(wymiana w lokalach
pomieszczeniach na
korytarzach, na klatkach
scho-dowych)

9. |Instalacja elektryczna
(wymiana WLZ,
przewodow, osprzetu w
lokalach, pomie-
szczeniach)

10. | Instalacja wodociggowa
(wymiana pionow, podejs¢
z zaworami i osprzetem)

11. |Instalacja kanalizacyjna
(wymiana pionéw, podejsc¢,
urzgdzeh odbiorczych)

12. |Instalacja gazowa
(wymiana rur, podejs¢ z
zaworami, urzgdzeh
odbiorczych)

13. | Ogrzewanie (przebudowa
piecow, remont instalacji
CO)

Razem :

Z tabeli wynikajg nastepujgce wnioski :

budynki komunalne sg w przewazajgcej liczbie znacznie zuzyte technicznie,

w 185 budynkach komunalnych, co stanowi 65 % zasobdéw, nalezy przeprowadzi¢ remont
czesciowy obejmujgcy w szczegodlnosci dachy z pokryciem i blacharkg, elewacje

z dociepleniem i kolorystyka, osuszenie murdw z izolacjg przeciwwilgociowa, stolarke okienng

i drzwiowg, ogrzewanie lokali,

284

284

284

284

284

284

284

150

28

12

100

61,7
48,7

54,0

54,4

36,7

90,0

50,0

40,0

45,0

7,4

3,9

2,7

4,9

11

1,8

15

0,8

3,6

57,1



60 budynkoéw komunalnych , co stanowi 21 % zasobdw, kwalifikuje sie do remontu
gruntownego lub gruntownego potgczonego z modernizacja,

40 budynkéw komunalnych, co stanowi 14 % zasobow, ze wzgledu na znaczny stopien
zuzycia technicznego nalezatoby rozebrac¢. W budynkach tych sg 322 lokale mieszkalne
o powierzchni uzytkowej 16.506 m?2.

§ 11

Wedtug zatozeh przyjetych w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Miasta
wynika, ze z przyczyn urbanistycznych zwigzanych zwtaszcza z przebudowg uktadu
komunikacyjnego Miasta zachodzi potrzeba wyburzenia dalszych 10 budynkéw komunalnych
z 53 mieszkaniami o powierzchni uzytkowej 2945 m?.

Zapotrzebowanie na lokale zamienne, ktére Miasto obowigzane bedzie dostarczy¢ w zwigzku
z realizacjg wyburzen, wyniesie ogétem 375 mieszkan o powierzchni uzytkowej 19451 m?2,

ROZDZIAL 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali komunalnych.

1.

gdzie:

gdzie :

§ 12

Biorgc pod uwage okres uzytkowania budynkéw komunalnych, o ktérym mowa w § 7, oraz
stopien zuzycia technicznego poszczegdlnych elementéw budynkéw komunalnych wykazany
w tabeli nr 1, nakfady na remonty wyliczone wedtug wzoru :

N = Puz x W x St

100

N - wielkos¢ naktadéw w zt

Puz - powierzchnia uzytkowa budynkéw zakwalifikowanych do remontu,

W - wskaznik nakladéw na pokrycie kosztow remontu w zt na 1 m?2 powierzchni
uzytkowej, przyjeto :

dla remontéw czesciowych W = 0,3 Ww

dla remontéw gruntownych W = 0,7 Ww

Ww - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?2 powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego dla Powiatu Stargardzkiego = 1.815 zt ustalany co sze$¢
miesiecy przez Wojewode Zachodniopomorskiego

St- stopien zuzycia technicznego budynku w %

wynoszg :



wn

1) na remonty czesciowe 18.753 tys. zt

na remonty gruntowne wynoszag 14.137 tys. zh.

Srodki niezbedne na remonty lokali komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych,

ktére zgodnie z przepisami(art.662, § 1 Kodeksu cywilnego) obcigzajg wynajmujgcego,

postugujgc sie wzorem, o ktérym mowa w ust. 1 przy zatozeniu, ze W = 0,03 Ww, wynoszg

3.271 tys.zt.

Ogotem naktady na remonty budynkéw i lokali komunalnych stanowig kwote 36.161 tys. zi.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 3, nie obejmujg naktadéw na remonty biezace i konserwacje
budynkow instalacji i urzadzen technicznych, ktére znalazty odzwierciedlenie w kosztach
eksploatacji budynkoéw i lokali komunalnych oraz nie obejmujg wpfat na fundusz remontowy z
tytutu udziatu Miasta w kosztach utrzymania budynkow stanowigcych wspotwtasnosc, ktore
zostaty wykazane w kosztach zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi.

§13

Bioragc pod uwage mozliwosci finansowania naktadéw na remonty, zaktada sie, ze w latach
2001 - 2006 bedg wykonywane :

remonty czesciowe obejmujgce w szczegdlnosci, pokrycia, obrobki blacharskie, osuszanie
murow, odtworzenie izolacji przeciwwilgociowej, wymiane stolarki okiennej

i drzwiowej, remont ogrzewania lokali, docieplenie $cian z remontem elewacji
i odtworzeniem kolorystyki, instalacje elektryczne, gazowe wodociggowe i kanalizacyjne z
wymiang zuzytych urzadzen technicznych, przyboréw i wyposazenia,
remonty eksploatacyjne lokali mieszkalnych potozone w budynkach wspélnot mieszkaniowych
obejmujace roboty obcigzajgce wtasciciela,

remont gruntowny 2 budynkéw mieszkalnych w koncowej fazie realizacji zatozen,

Plan naktadéw na remonty budynkow i lokali komunalnych na lata 2001 - 2006 przedstawia

ponizsza tabela.

Tabelanr 2

Wyszczegolnienie | Potrzeby 2001 | 2002 | 2003

Lp
1 2
1 Remonty lokali
komunalnych
2 Remonty

czesciowe

Naktady na remonty w latach : w tysigcach

ztotych
remon- 2004 | 2005 |2006
towe
ogotem
(tys zt)
3 4 5 6 7 8 9
3.271 250 | 250 230 200 200
300
18.753 | 870 | 950 |1.000 | 1.070 | 1.100 |1.100

Ogoétem | Wskaznik
naktady | zaspokojeni:
potrzeb

w
latach 10:3 (%)
2001-
2006

10 11
1.430 43,7
6.090 32,5



3 Remonty 14.137 - - - - 1.100 | 1.100  2.200
gruntowne
Razem : 36.161, 1.170 1.200 | 1.250 | 1.300 | 2.400 |2.400 | 9.720

Ustala sie, ze wykazane w tabeli nr 2 naktady na remonty budynkdéw i lokali komunalnych sg
naktadami minimum. W miare pozyskiwania srodkow naktady te powinny by¢ zwiekszane
proporcjonalnie do potrzeb i mozliwosci finansowych budzetu Miasta.

Rozdziat 4
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 14

Zakfada sie kontynuacje sprzedazy lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Miasta na warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 roku

o wtasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 z p6zn. zmianami), w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46, poz. 543 z 2000r.) oraz w uchwale
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim.

Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Miasta, potozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia udziatu
Miasta w tych nieruchomosciach.

Nalezy wypowiada¢ umowe najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca lokalu, potozonego w budynku, o ktérym mowa w ust. 2,
ktéremu zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, nie skorzystat z przystugujgcego mu
pierwszenstwa w jego nabyciu. Warunkiem jest aby jednoczesnie z wypowiedzeniem umowy
najmu zaoferowano temu najemcy wynajecie innego lokalu w Stargardzie Szczecinskim
spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§ 15

Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy na dany rok, potozonych
w budynkach komunalnych z zastrzezeniem § 16 ust. 1 i 2 bedzie realizowana na wniosek
najemcy.

Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych z zastrzezeniem § 16
ust. 12 poza wykazem, o ktérym mowa w ust. 1, na pisemny wniosek najemcy, jezeli istnieje
techniczna mozliwos¢ przygotowania wymaganej dokumentaciji.

§ 16

Wylgcza sie ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne wchodzgce w skfad mieszkaniowego
zasobu Miasta w iloci niezbednej do realizacji zadan, o ktérych mowa w § 3 ust. 1,
a mianowicie :

przeznaczone na lokale zamienne oraz na wynajem dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach,

przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

Wykazy budynkow i lokali przeznaczonych na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust.1,
uchwala Zarzad Miasta.

Zakaz sprzedazy lokali objetych wykazami, o ktérych mowa w ust. 2, nie wyklucza mozliwosci
nabycia przez najemce tego lokalu innego lokalu mieszkalnego potozonego

w budynku wspdlnoty mieszkaniowej albo w budynku komunalnym objetym sprzedazag

15,6

26,9



uzyskanego w drodze zamiany miedzy stronami albo na podstawie przyjetej oferty ztozonej
przez wynajmujgcego.

§17

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2001 - 2006 okre$la tabela nr 3.

Tabelanr 3
Wyszczegdlnie- | llos¢ lokali Sprzedaz w latach Razem | Wskz:
nie stanowigcych sprze
Lp wlasnosc Miasta 15447 | 5002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 10::
przezna-czonych do
sprzedazy
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. |Lokale mieszkal- 333 31 35 35 35 35 35 206 61
ne w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych
do 7 lokali
2. | Lokale mieszkal-
ne w budynkach
wspalnot 1709 129 | 125 | 125 | 125 | 125 | 125 | 754 4!
mieszkaniowych
powyzej 7 lokali
3. | Lokale mieszkal- 500 20 20 20 20 20 20 120 24
ne w budynkach
komunalnych
Razem : 2542 180 180 180 180 180 180 1080 47

Dopuszcza sie korekte planowanej sprzedazy lokali w zaleznosci od mozliwosci technicznych
i faktycznych potrzeb.

Podstawe do realizacji sprzedazy lokali stanowi¢ bedzie wykaz budynkéw i lokali
przeznaczonych do sprzedazy na dany rok przyjety uchwatg Zarzadu Miasta.

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej

§18

W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala sie z uwzglednieniem wartosci uzytkowe;j lokali
okreslajgcej standard podstawowy oraz czynnikéw obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa.
Dla lokali mieszkalnych odpowiadajgcych standardowi podstawowemu w poszczegdlnych
kategoriach wartosci uzytkowej ustala sie stawke maksymaina.

Dla lokali mieszkalnych o obnizonej warto$ci uzytkowej w stosunku do standardu
podstawowego w poszczegdlnych kategoriach warto$ci uzytkowej obowigzujg stawki
obnizone proporcjonalnie do wystepujgcych czynnikéw obnizajgcych stawke maksymailng.
Wykaz czynnikow obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu w stosunku do standardu
podstawowego oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej zawiera tabela nr 4.



Lp

Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa Wskaznik obniza-
jacy stawke maksy-
lokalnych mieszkalnych malna (%)

2 3

| Ze wzgledu na potozenie budynku :
W strefie peryferyjnej miasta obejmujgcej ulice :

Gdynska od Klonowej, Klonowa, Grudzigdzka,
Rolnicza, Grunwaldzka, Zrédlang, Na Grobli,
Graniczna, Nowowiejskg za torami, Sadowa,
Podlesng, Reymonta, Drzymaty.

Wzdtuz drogi krajowej nr 10, przy ulicach :
Szczecinskiej, Bema, Bogustawa IV, plac Sw.

Ducha, Popiela i Bydgoskiej w odlegtosci do 50
m od krawedzi jezdni.

10
Wzdtuz drogi krajowej nr 20, przy ulicach:
Marii Sktodowskiej-Curie, Gdanskiej, Gdynskiej
w odlegtosci do 50m od krawedzi jezdni.
Wzdtuz szlaku kolejowego Szczecin-Stargard 10
Szczecihski-Poznan oraz Stargard Szczecinski-
Chociwel (Kalisz Pomorski) w odlegtosci do 50m
od torow.
10
10

Il Ze wzgledu na potozenie lokalu

Uwagi



10.

w budynku :

Lokal potozony na 5 i wyzszej kondygnacji w
budynku bez windy.

Lokal potozony w suterenie (podtoga na
poziomie lub ponizej terenu).

Lokal z oknami w pokojach od strony pétnocnej,
poétnocno-wschodniej, pétnocno-zachodnie;j.

lll Ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu
w instalacje i urzadzenia techniczne :

Lokal bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych
(bez wc lub bez fazienki albo z wc lub tazienka
poza lokalem)

Lokal bez instalacji wodociggowej lub
kanalizacyjnej (woda lub zlew poza lokalem albo
woda ze studni)

IV Ze wzgledu na sposob korzystania
z pomieszczen pomocniczych w lokalu :

Lokal ze wspdlng kuchnig, przedpokojem,
tazienka, wc.

Lokal z kuchnig bez okna albo z pokojem
przejsciowym.

V Ogoélny stan techniczny budynku :

Lokal zawilgocony i zagrzybiony (do czasu
zakonczenia robét remontowo-odgrzybieniowych
i izolacyjnych).

Lokal w budynku zakwalifikowanym do rozbiérki
Z przyczyn technicznych.

10

10

10

10

10

10

10



11.

12.
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§19

Stawki maksymalne czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej dla lokali o standardzie
podstawowym oraz dla lokali o obnizonej wartosci uzytkowej o czynniki obnizajgce ujete

w tabeli nr 4 uchwala Zarzad Miasta.

Dla lokali zasiedlonych z najemcami, z ktérymi nie zostata rozwigzana umowa najmu, do
czasu podwyzki czynszu obowigzujg stawki okreslone w uchwale Nr XXVI1/265/2000 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 2000r. zmieniajgcej uchwate Nr
111/33/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 roku w sprawie
zasad okreslania czynszu regulowanego w lokalach mieszkalnych tworzgcych mieszkaniowy
zasob Miasta Stargardu Szczecinskiego, zmieniong uchwatg Nr XI1V/147/99 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 pazdziernika 1999 roku.

Dla lokali nowo zasiedlanych stawki podstawowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
nie powinny by¢ nizsze niz :

2,5% wartosci odtworzeniowej dla lokali | kategorii,

2,0% wartosci odtworzeniowej dla lokali Il kategorii,
1,3% warto$ci odtworzeniowej dla lokali Il kategorii,
0,7% wartosci odtworzeniowej dla lokali IV kategorii,

Warto$¢ odtworzeniowg lokalu ustala sie w sposdb okreslony w art. 9 ust. 8 ustawy.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego do dnia opréznienia lokalu uiszczajg
odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu ustalonego wedtug stawek
obowigzujgcych dla lokali nowo zasiedlanych.

§ 20

Ustalony w sposéb okreslony w § 19 czynsz obowigzuje przez 12 miesiecy.

Podwyzka czynszu z wyjgtkiem optat niezaleznych nie moze przekracza¢ sredniorocznego
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajgcego rok miniony nie wiecej niz o wskazniki, o ktérych mowa w art. 9 ust. 3
ustawy.

§ 21



1. Oceny wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych i zaliczenie do odpowiedniej kategorii warto$ci
uzytkowej dokonuje wynajmujgcy w oparciu o standardy wyposazenia wymienione w § 6 ust.
2.

2. Przy zaliczaniu lokali mieszkalnych do odpowiedniej kategorii warto$ci uzytkowej obowigzuje
stopien wyposazenia w instalacje i urzadzenia techniczne w dniu zasiedlenia lokalu, okreslony
w protokdle zdawczo-odbiorczym.

§ 22

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu.
Oprécz czynszu najmu, najemcy lokalu socjalnego, ktérego dochdd gospodarstwa domowego
nie osigga potowy dochodu, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 uchwaty Nr XXXV1/384/2001 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 sierpnia 2001 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Stargardu
Szczecihskiego, udziela sie bonifikaty za optaty niezalezne w wysokosci do 50% tych optat.

N

§ 23

Wysokos¢ stawek czynszu za odptatne uzywanie lokali mieszkalnych oraz wysokos$¢ stawek czynszu
socjalnego i bonifikat za optaty niezalezne uchwala Zarzad Miasta

Rozdziat 6

Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

§24

1. W latach 2001-2006 nie przewiduje sie istotnych zmian w zakresie zarzagdzania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

2. Zaktada sig, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta bedzie nadal sprawowany przez Zarzad Stargardzkiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig na dotychczasowych zasadach
z zatozeniem dalszej poprawy obstugi lokatoréw oraz dostosowywania czynnos$ci zarzgdzania
do wymogow okreslonych w art. 185, ust.1i 186, ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 oraz w Kodeksie cywilnym.

§ 25
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Zakres uprawnien i obowigzkéw zarzgdcy wynika z przepisow ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, o ktérej mowa w § 14 ust. 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku prawo
budowlane (Dz.U Nr 89, poz. 414 z p6zn. zmianami), ustawy wymienionej w § 2 pkt 5 i innych
przepisow zwigzanych z dziatalnoscig oraz z umowy o zarzgdzanie nieruchomosciami.

Zarzadca, ktéremu powierzone zostaty czynnosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Miasta, wykonuje czynnosci wynajmujgcego w rozumieniu przepiséw art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy. Zakres obowigzkéw wynajmujgcego i lokatora strony okreslajg w umowie najmu.
Wplywy z optat za lokale sg przychodami budzetu Miasta.

Sposdb ustalenia i wysokos¢ wynagrodzenia za zarzgdzanie nieruchomosciami okresli
umowa o zarzgdzanie.

Rozdziat 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.
§ 26
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2001-2006 beda :

Srodki okreslone w uchwale budzetowej,

srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w formie kredytu udzielanego na warunkach
preferencyjnych na realizacje komunalnej infrastruktury technicznej towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu,

kredyty na remonty udzielane zgodnie z ustawg z dnia 26 kwietnia 2001 o dopfatach do
oprocentowania kredytow udzielanych na remonty budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 76,
po0z.803),

Przychody budzetowe, a mianowicie :

wptywy z opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe w wysokosci przypisu,
wptywy z tytutu najmu i dzierzawy garazy, budynkow i terenéw osiedlowych,

wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta,

przeznacza sie na wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkéw i lokali komunalnych
oraz na wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi.

Kredyty przeznacza sie na realizacje zadan, o ktérych mowa w § 5, na remonty budynkéw
oraz na budowe mieszkan na wynajem.

Zapotrzebowanie na srodki z poszczegolnych zrédet finansowania okreslg odrebne uchwaty.

Rozdziat 8

Wydatki na pokrycie kosztow utrzymania budynkéw i lokali.

§ 27



W latach 2001 - 2006 $rodki na utrzymanie budynkoéw i lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta powinny by¢ na poziomie minimum wptywow z tytutu
czynszow.

W analizowanym okresie zwraca sie szczego6lng uwage na poprawe windykacji naleznych
optat za lokale oraz na racjonalizacje wydatkéw na pokrycie kosztéw zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Miasta.

Srodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspélnymi w latach 2001-2006 ustala
sie na poziomie zapewniajgcym ciggtos¢ wptat zaliczkowych w wysokosci uchwalonej przez
wiascicieli lokali.

§ 28

Kwoty wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji, koszty
remontow budynkow i lokali wechodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli
obrazuje tabela nr 5.

Koszty utrzymania budynkow i lokali Tabela nr 5

Lp Wyszczegdlnienie Wydatki w latach w tysigcach ztotych

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
1 2 3 4 5 6 7 8
| Wydatki na utrzymanie na
utrzymanie budynkéw i lokali
komunalnych

Koszt eksploatacji (bez swiadczen) 4 4 663 | 4.770 | 4.900 | 5.000 5000

.663
2. | Remonty (bez remontéw gruntownych) |1.170 | 1.200 1.250 |1.300 |1.300 1.300

Razem : | 5.833 | 5.863 6.020 | 6.200 | 6.300 6.300

Il Wydatki na koszty zarzadu

nieruchomosciami wspoélnymi

Zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu |4 g5 (1800 | 1.800 | 1.800 |1.850 | 1.850

2. | Wptaty na fundusz remontowy 500 |550 600 |600 |600 600

Uwagi
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Razem : | 2.350 |2.350 |2.400 | 2.400 |2.450 |2.450

Wysokos¢ wydatkow na dany rok okresli uchwata budzetowa.

§ 29

Zaktada sie, ze w okresie 2001 - 2006 powinny by¢ podjete nastepujgce zadania inwestycyjne
w zakresie gospodarki mieszkaniowej :

remont gruntowny z modernizacjg dwoch budynkéw komunalnych,

partycypacja w kosztach budowy mieszkan na wynajem przez Stargardzkie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w granicach 10 mieszkan rocznie poczgwszy od 2003
roku,

budowa budynku komunalnego z 30 mieszkaniami na wynajem,

realizacja komunalnej infrastruktury technicznej na rzecz budownictwa komunalnego

i spotecznego realizowanego przez Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.
Z0.0.

Wydatki inwestycyjne na zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w kolejnych latach ilustruje tabela
nr 6

Tabelanr 6
Lp Wyszczegdlnienie Wydatki w latach w tysigcach zlotych
2001 |2002 2003 2004 | 2005 2006
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Remont gruntowny z modernizacjg - - - - 1100 | 1100
2. Partycypacja w kosztach budowy - - 300 300 300 300
mieszkan na wynajem
3. Budowa budynku komunalnego - 3.000 | 1.700
4. Budowa infrastruktury technicznej - 300 300
Razem : - - 300 300 4.700 | 3.400

Sposdb finansowania zadan inwestycyjnych oraz ich wysoko$¢ okreslg uchwaty budzetowe.
Rozdziat 9

Dziatania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 30

Uwagi



1. W zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta zaktada sie :

1. kontynuacje zamian lokali :

z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na stan zdrowia albo stopien niepetnosprawnosci,
w celu uwolnienia lokalu socjalnego,

C. w celu sprzedazy lokalu potozonego w budynku przeznaczonym do sprzedazy
w sposob okreslony w § 14 ust. 3.

oo

1. udzielanie jednorazowej doptaty w wysokosci do 30% naliczonej kaucji mieszkaniowej
osobom, ktére zrezygnujg z przydziatu lokalu zamiennego w zasobach Miasta na rzecz
objecia lokalu w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0.

Osobom tym moze by¢ réwniez udzielona doptata do czynszu w wysokos$ci stanowigcej
réznice miedzy wymiarem czynszu obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych

w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., a wymiarem czynszu za ten lokal obliczonym
wedtug stawki czynszu dla lokalu | kategorii wartosci uzytkowej o standardzie podstawowym.

2. dopfaty do przedsiewzie¢ remontowo-termomodernizacyjnych budynkéw mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta w wysokosci do 150% $rodkéw wiasnych
wspolnoty mieszkaniowej zgromadzonych w banku na koncie funduszu remontowego.

3. doptaty do przedsiewzie¢ w zakresie budowy pomieszczen sanitarnych w lokalach,
przebudowy lokali na samodzielne, adaptacji strychéw i innych zbednych pomieszczeh na
mieszkania w budynkach i lokalach wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta w
wysokosci do 30% kosztéw przedsiewziecia.

1. Wysoko$¢ doptat, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3 i 4, okresli na dany rok uchwata budzetowa.

Doptaty, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 obcigzajg koszty eksploatacji budynkéw i lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 31

1. Umowy najmu na przydziat lokalu zamiennego na czas remontu budynku zawiera sig na czas
nie dtuzszy niz rok.

2. Dopuszcza sie zawarcie umowy najmu na czas nie okreslony z lokatorem, ktéry wystgpit
z wnioskiem o pozostawienie go w przydzielonym lokalu po zakoriczeniu remontu.

§ 32

Traci moc uchwata Nr XI/116/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia

29 czerwca 1999 roku w sprawie przyjecia "Lokalnego programu polityki mieszkaniowej Miasta
Stargardu Szczecinskiego na lata 1999 - 2002 zmieniona uchwatg Nr XXXI1/319/2001 Rady Miejskiej w
Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 lutego 2001 roku.



§ 33

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§34
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) zobowigzuje Rady gmin do uchwalenia
wieloletniego, co najmniej piecioletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program obejmujacy informacje o stanie technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,

0 sposobie wykorzystania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
zapotrzebowania na lokale, potrzeby remontowe, wydatki na remonty i na koszty biezgcej eksploatacii,
plan remontéw budynkoéw i zbywania lokali, zrédta finansowania, zasady polityki czynszowej oraz inne
dziatania, okresla warunki i sposob realizacji zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej Miasta.

Program zawiera réwniez wytyczne do ustanowienia wielkosci stawek czynszéw obowigzujgcych w
lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta, sposdb zarzgdzania budynkami i lokalami
stanowigcymi wiasnosé Miasta oraz wytyczne racjonalnego gospodarowania tym zasobem.

Z uwagi na fakt, iz przedtozony program wyczerpuje wymogi zawarte w § 21 ust.2 cytowanej ustawy,
podjecie uchwaty jest uzasadnione.



