Uchwala Nr XXX1/343/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 26 kwietnia 2005 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy — Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych czlonkow stargardzkiej wspolnoty samorzadowe;j.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali socjalnych, lokali zamiennych, lokali
wynajmowanych od innych wlascicieli oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, ustala tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
i sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej, okresla kryteria oddawania w najem lokali
mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m’, zasady udzielania doplat do kaucji i do
czynszow w przypadku wynajmu mieszkania w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z o0.0. oraz
preferencje w zawieraniu uméw najmu. Uchwata reguluje takze zasady przyznawania doptat do
czynszOow najemcom lokali, wchodzacych w sktad mieszkalnictwa chronionego, realizowanego
w imieniu Miasta przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0. oraz wychowankom domu dziecka, rodzin
zastgpezych i1 innych placowek opiekunczo-wychowawczych, ktorzy przystapia do programu ,,Na
Start”.

2. Przepisy uchwaty okre§laja warunki zamiany lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta, zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach oraz zasady postgpowania w stosunku do osob,
ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Miescie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming — Miasto Stargard
Szczecinski;

2) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ ogoét lokali mieszkalnych
(socjalnych, zamiennych, docelowych) stanowiacych wlasnos¢ Miasta, potozonych
w budynkach bedacych w cato$ci wlasnoscia Miasta, jak tez w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta. Nie wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
lokale mieszkalne nalezace do Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0.;

3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami i1 lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, z ktora lokator zwiazany jest umowa
najmu lokalu;

4) Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna
Miasta lub podmiotu gospodarczego, ktoremu Miasto na zasadzie odrgbnej] umowy
powierzyto administrowanie mieszkaniowym zasobem Miasta, a zwlaszcza rozpatrywanie
1 zatatwianie wnioskdw w sprawach o nawiazanie stosunku prawnego do lokalu, w sprawach
o rozwiazywanie umow najmu lokalu, gospodarowanie zasobem lokali socjalnych, tworzenie
list 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych, zamiennych i docelowych, realizacj¢
przydziatow lokali osobom umieszczonym na listach, dostarczanie lokali socjalnych osobom
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uprawnionym na mocy wyroku sadu orzekajacego eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,
zamiany mieszkan i inne czynno$ci wynikajace z ustawy i niniejszej uchwaty;

5) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt wyloniony sposrod pracownikow
Urzedu Miejskiego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i wynajmujacego, powotany do
rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w niniejszej uchwale;

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwva domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m°, a w wypadku

jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym moze byé to lokal o obnizonym
standardzie;

7) lokalu socjalnym o podwyzszonym standardzie — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny
z tazienka 1 wc, z centralnym ogrzewaniem wraz z podstawowymi instalacjami,

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal potozony w Stargardzie Szczecinskim,
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym.
Warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada
10 m* powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej
powierzchni;

9) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony;

10) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zarowno lokal mieszkalny stanowiacy wtasnos¢ Miasta,
lokal pozyskany, jak tez lokal bedacy pracownia, shuzacy tworcom do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki;

11) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajgty przez Miasto od
innego wiasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta;

12) stargardzkiej wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t mieszkancow
Stargardu Szczecinskiego;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
z pdzniejszymi zmianami);

14) wierzycielu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciciela lokalu, wspdtnajemcg, zarzadcg lub
administratora, z powoddztwa ktorych orzeczona zostala eksmisja osoby z prawem
do otrzymania od Miasta lokalu socjalnego;

15) mieszkalnictwie chronionym — nalezy przez to rozumie¢ realizowana przez Stargardzkie
TBS Sp. z 0.0. przede wszystkim w ramach programu ,,Potrzebny Dom”, form¢ pomocy
spolecznej udzielana osobom zamieszkujacym w lokalach mieszkalnych chronionych,
przygotowujaca je pod opieka specjalistow do prowadzenia samodzielnego zycia
1 funkcjonowania w $rodowisku w integracji ze spotecznoscia lokalna lub zastgpujaca pobyt
w placéwce zapewniajacej catodobowa opieke, w szczegdlnosci jest to realizacja mieszkan:

- dla 0s6b niepetnosprawnych — podprogram ,,Bez Barier”,

- dla osob s¢dziwych — podprogram ,,Nie Sami”,

- dla wychowankéw domu dziecka, rodzin zastepczych 1 placowek opiekunczo —
wychowawczych — podprogram ,,Na Start”;

16) programie ,.Na Start” — nalezy przez to rozumie¢ program realizacji w zasobach
Stargardzkiego TBS Sp. z o.0. mieszkan budowanych z udziatem finansowym Miasta,
przydzielanych do zasiedlenia osobom opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastepcza lub
inng placowke opiekunczo — wychowawcza, o ktorych mowa w § 14 ust. 7, przygotowujacym
si¢ do prowadzenia samodzielnego zycia i funkcjonowania w Srodowisku.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta sa wynajmowane
wylacznie osobom petnoletnim — czlonkom stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej, ktore
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spelniaja warunki 1 kryteria okreslone w niniejszej uchwale. Wymog petnoletnosci nie dotyczy
0sOb wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Wynajecie lokalu osobie nie bedacej cztonkiem stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej
nie dotyczy uzyskania lokalu w drodze zamiany albo lokalu powstalego w wyniku adaptacji
pomieszczenia niemieszkalnego w budynku stanowiacym wlasno$¢ Miasta na podstawie
uzyskanej wezesniej zgody na przebudowe, wydanej na podstawie odrgbnych przepisow.

3. W przypadkach:

1) wynikajacych z obowiazkéw natozonych na Miasto na podstawie odrebnych przepiséw lub
wynikajacych ze zwyczajéw migdzynarodowych, albo;

2) zwiazanych z wykonywaniem pracy szczegdlnie waznej dla Miasta lub innej sytuacji
podyktowanej uzasadnionym interesem Miasta, zgod¢ na wynajgcie lokalu mieszkalnego na
czas oznaczony lub niecoznaczony wydaje Prezydent Miasta po zasiggni¢ciu opinii Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim.

4. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢ za zgoda
Prezydenta Miasta wynajmowane na pracownie stuzace twoércom do prowadzenia dziatalnos$ci
w dziedzinie kultury i sztuki.

§ 4. 1. W mieszkaniowym zasobie Miasta wydziela si¢ czg¢§¢ lokali z przeznaczeniem
do wynajmu jako lokale socjalne.

2. Liczba wydzielonych lokali socjalnych powinna w miar¢ mozliwosci odpowiadac
biezacym potrzebom.

3. Zakwalifikowania lokalu do wynajmu jako lokal socjalny dokonuje Prezydent Miasta na
wniosek wynajmujacego.

4. Lokale socjalne moga by¢ przedmiotem zamiany na zasadach okreslonych w rozdz. 11.

5. Rejestr lokali socjalnych prowadzi Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan.

§ 5. 1. Przedmiotem najmu lokali z wyjatkiem lokali socjalnych oraz lokali uzyskanych
w drodze zamiany powinny by¢ lokale samodzielne w rozumieniu przepiséw zawartych w art. 2
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn.
zmianami).

2. Lokale ze wspotuzywalnoscia pomieszczen (kuchnie, przedpokoje, ustepy, tazienki)
podzielone odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktdrych czg$¢ zostata uwolniona od praw i rzeczy,
powinny by¢ w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza si¢ ponowny wynajem uwolnionej czgéci lokalu, jezeli scalenie lokalu
ze wzgledu na potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

§ 6. 1. Umowy najmu lokali docelowych i zamiennych zawiera si¢ na czas nieoznaczony
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca, albo gdy lokal zamienny przydziela
si¢ na czas remontu lub na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujacego koniecznej
naprawy, to umowe najmu zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz rok.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata.
Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuzyc
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy.

3. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedtuzenia umowy najmu
na zajmowany lokal, Prezydent Miasta, na jego wniosek ztozony za posrednictwem Biura
Przydzialu i1Zamiany Mieszkan, w wuzasadnionych przypadkach moze przekwalifikowac
zajmowany lokal socjalny na docelowy i wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony.

4. W przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 3 Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan wykresli przekwalifikowany lokal socjalny z rejestru, a osobg, z ktora zawarta zostata
umowa na czas nieoznaczony, jezeli oczekiwata na przydziat lokalu docelowego - z listy oséb
uprawnionych do przydziatu lokali.
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5. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz okreslony
w umowie najmu z wlascicielem.

6. W okresie trwania najmu i podnajmu lokali strony umowy obowiazane sa informowac si¢
nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowiazku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym albo za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

§ 7. 1. W razie $mierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktére
stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci wstgpuja w stosunek najmu
lokalu z mocy prawa.

2. Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego
ustala krag osob uprawnionych, ktore zamieszkiwaly stale z najemca do chwili jego $mierci
i zawiadamia je o wstapieniu w ogdt praw i obowiazkow, jakie przystugiwaty zmarlemu najemcy.

§ 8. 1. Przez umowe¢ najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

2. Pomieszczenia przynalezne, a w szczego6lnosci piwnica, komorka, garaz moga by¢
potozone w budynku lub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

3. Jedno pomieszczenie przynalezne przeznaczone na cele sktadowe zwigzane z uzywaniem
lokalu przydziela si¢ nieodptatnie.

§ 9. 1. Lokale oddawane w najem, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem zamiany
powinny nadawac si¢ do uzytku, by¢ odnowione i wyposazone w instalacje i urzadzenia
technicznie nadajace si¢ do uzywania.

2. Przekazanie lokalu w najem nastgpuje protokolarnie. W protokole zdawczo odbiorczym
wynajmujacy i najemca okreslaja kategorie lokalu (w rozumieniu przepisoOw okreslajacych zasady
ustalania czynszu w lokalach tworzacych mieszkaniowy zasdéb Miasta), ilo$¢, stan techniczny
1 stopien zuzycia poszczegolnych elementow wykonczenia 1 wyposazenia w dniu przyjecia lokalu
do uzytkowania.

3. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub
zamiennego w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania
instalacje 1 wurzadzenia techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym
z wynajmujacym lokal ulepszy¢, zatozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w inne urzadzenia
pod warunkiem, ze prace te nie narusza elementow konstrukcyjnych budynku albo stanu
posiadania w lokalach sasiednich i beda wykonane zgodnie z przepisami. W takim przypadku
wynajmujacy przekazuje najemcy lokal do uzywania z protokolarnym opisem stanu faktycznego
w dniu przyjecia lokalu, a sposob i zakres rozliczen z tytutu prac wykonanych przez najemce
ustali w umowie.

4. W okresie trwania najmu wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego
dziatania istniejacych instalacji 1 urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy
korzystanie z wody, paliw gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzZwigdw osobowych
oraz innych instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone
odrgbnymi przepisami oraz wykonywac¢ naprawy i remonty, o ktérych mowa w art. 6a ustawy.

5. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 10. 1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania, do
ktorych jest uprawniony we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym
okreslonym odrgbnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze
obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemcg obciaza naprawa i konserwacja:
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1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana;

4) trzond6w kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow
1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;

5) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodoéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych 1 akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

1 grzewczych.

3. Z data przekazania lokalu w uzytkowanie najemca zobowiazany jest oplacaé z gory,
w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca, czynsz najmu oraz zaliczki na dostawy mediéw do
lokalu, jezeli ptatne sa za posrednictwem wynajmujacego, obejmujace w szczegolnosci optaty za
dostawe gazu, zimnej 1 cieptej wody uzytkowej, centralne ogrzewanie, odbior nieczystosci statych
1 ptynnych, windg, domofon, anteng zbiorcza i inne zwiazane z uzytkowaniem lokalu.

4. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal
i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujacemu rownowartos$é
zuzytych elementow wyposazenia technicznego, ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania
go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu dokonal wymiany niektorych elementow tego
wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej rdznicy ich warto$ci migdzy stanem
istniejacym w dniu objgcia lokalu oraz w dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢
wedtug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.

5. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemcg
znaruszeniem § 9 ust. 5 i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, albo ulepszenia zatrzyma¢ za zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien zuzycia
wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu.

Rozdziat 2

Warunki wynajmowania lokali docelowych

§ 11. 1. O przydzial lokalu docelowego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spetniaja lacznie
nast¢pujace warunki:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego w Stargardzie
Szczecinskim, a w przypadku matzonkow wymaog ten spetniaja oboje;

2) sa mieszkancami miasta Stargardu Szczecinskiego;

3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktdrym laczna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobg wszystkich oséb uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie
przekracza 5 m”>. W przypadku, gdy ubiegajacy si¢ o przydziat lokalu docelowego sa
matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwoch réznych lokalach na terenie miasta,
warunek ten powinien by¢ spetniony w obu lokalach, w przypadku, gdyby oboje zamieszkali
w ktérymkolwiek z nich. Nie dotyczy osob, ktére nie maja uprawnien do wspdlnego
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zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w nim w charakterze
podnajemcy albo lokal wynajmuja,
b) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (pomieszczenia o statej wysoko$ci ponizej 2,20 m lub
w lokalach, w ktérych poziom podlogi znajduje si¢ ponizej poziomu terenu, albo
w budynkach uzytkowych, badz gospodarczych);

4) speniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 12;

5) ztoza wniosek o przydzial mieszkania.

2. Prawo do wynajmu lokalu docelowego z preferencja punktowa maja osoby opuszczajace
dom dziecka, rodzing zastgpcza lub inng placowke opiekunczo - wychowawcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania w Stargardzie Szczecinskim ani tez w pobliskiej] miejscowosci oraz
osiagaja dochdd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu docelowego i
w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢ ztoza wniosek o przydziat lokalu docelowego. Po tym
terminie osoby te moga ubiegac si¢ o przydzial mieszkania na zasadach ogodlnie obowiazujacych.

3. Wynajem lokali z przeznaczeniem na pracownie stuzace tworcom do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki nast¢puje na zasadach ustalonych dla najmu lokali
uzytkowych z wyjatkiem czynszu, ktorego wysokos¢ ustala si¢ wedtug przepisow okreslajacych
zasady ustalania czynszu w lokalach tworzacych mieszkaniowy zas6b Miasta.

§ 12. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydziat
mieszkania, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu docelowego na czas nieoznaczony powinna
zawiera¢ si¢ w granicach:

1) 100 do 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 do 125% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢
zwigkszona:

1) 0 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 0 15% w gospodarstwie domowym 2 — 4 osobowym;
3) 0 12% w gospodarstwie domowym 5 osobowym i wigkszym.

3. Stosownie do przepisow zawartych w art. 3 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi zmianami), za dochdd
uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupetlnych, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pieni¢znych 1 §wiadczen
w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 3

Tryb rozpatrywania wnioskow o wynajem lokali docelowych

§ 13. 1. Wnioski o przydzial lokali docelowych przyjmuje i rozpatruje Biuro Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan.
2. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujace dane:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz osob zglaszanych do wspolnego zamieszkania;
2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca potwierdzone przez
wiasciciela, zarzadce lub administratora;
3) dochod gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku odpowiednio udokumentowany.
3. Termin sktadania wnioskéw uptywa 31 sierpnia kazdego roku.
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4. Wnioski zloZone po tym terminie bgda rozpatrywane w nastgpnym roku tworzenia listy
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

5. W uzasadnionych przypadkach wniosek ztoZzony po tym terminie moze by¢ skierowany
do rozpatrzenia przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

§ 14. 1. Projekt listy 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok
tworzy Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan na podstawie zweryfikowanych wnioskow nowo
przyjetych oraz wnioskéw o0so6b ujetych na prawomocnej liscie, z ktérymi do 15 wrze$nia
nie zostala zawarta umowa najmu lokalu docelowego.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu czy osoby te nadal spetniaja warunki, o ktorych
mowaw § 11 ust 1.

3. Weryfikacj¢ przeprowadza Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan we wrze$niu kazdego
roku.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, umieszcza si¢ w projekcie
listy wedlug grup osobowych odpowiadajacych liczbie oséb zgloszonych do wspolnego
zamieszkania, w kolejnosci wynikajacej z ilosci punktow przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem
przyznawania punktow majacych wptyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie 0sob uprawnionych
do przydzialu lokali mieszkalnych docelowych”, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty. W przypadku gdy wigcej niz jedno gospodarstwo domowe w danej grupie osobowej
uzyska taka sama ilo§¢ punktow, Biuro Przydzialu 1 Zamiany Mieszkan ustali kolejnos¢
poréwnujac warunki zyciowe tych osob.

5. Jezeli w okresie obowiazywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji, liczba 0sob
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawcg¢ na jego wniosek
umieszcza si¢ na liscie w grupie osobowej odpowiadajacej aktualnej liczbie cztonkow
gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie do zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej
na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego wykaze, ze dochody jego sa na
poziomie umozliwiajacym ubieganie si¢ o wynajecie lokalu socjalnego osobg te, na jej wniosek
skresla si¢ z tej listy 1 umieszcza ja na liScie 0os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci wynikajacej z ilosci punktow przeliczonych
w zakresie kryteriow, o ktorych mowa w ,,Regulaminie przyznawania punktéw majacych wptyw
na kolejno$¢ umieszczenia na liScie osob uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych”,
stanowiacym zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Osobe opuszczajaca Dom Dziecka lub inna placéwke opiekunczo — wychowawcza, ktora
udokumentowala konieczno$¢ opuszczenia placowki w zwiazku z usamodzielnieniem sig i spetnia
warunki, o ktorych mowa w § 11 ust. 2, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan po zbadaniu, ze
osoba ta nie ma mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym zamieszkiwala przed przeniesieniem jej
do Domu Dziecka lub do innej placowki opiekunczo — wychowawczej przyznaje 200 pkt
1 umieszcza na odpowiedniej liscie osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

§ 15. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego poddaje si¢
konsultacji spolecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Biurze Przydzialu i Zamiany
Mieszkan oraz poprzez wytozenie do wgladu w Urzedzie Miejskim w Stargardzie Szczecinskim
przez 30 dni liczac od 15 pazdziernika roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza si¢ informacj¢ o terminie i miejscu sktadania ewentualnych
skarg, wnioskow i odwotan.

§ 16. 1. Skargi, wnioski 1 odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy przyjmuje Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan przez okres 30 dni liczac od daty wywieszenia listy.

2. Skargi, wnioski 1 odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa w ciagu 14 dni liczac
od daty uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Uwagi 1 wnioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow i odwotan
zawarte w protokole Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Prezydent Miasta.
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4. Z uwzglednieniem uwag 1 wnioskow wynikajacych z zatwierdzonego protokotu Komisji
Mieszkaniowej, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan sporzadza ostateczna liste¢ o0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na dany rok, ktora przedstawia do zatwierdzenia
Prezydentowi Miasta.

5. Lista ostateczna obowiazuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy osob
uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego na kolejny rok i w tym czasie nie podlega
zadnym zmianom.

6. W terminie 30 dni od daty zatwierdzenia listy Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
powiadamia wnioskodawcow o miejscu na liscie w okre§lonej grupie osobowe;.

Rozdziat 4

Realizacja list 0s6b uprawnionych do przydzialu lokali docelowych

§ 17. 1. Przydziaty lokali docelowych osobom umieszczonym na ostatecznej liScie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego, realizuje Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan
w kolejnosci umieszczenia na liscie w poszczegolnych grupach osobowych.

2. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia dokonuje Biuro Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan. W przypadku, gdy do przydziatu lokalu docelowego kwalifikuja si¢ osoby
z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilo§¢ punktow,
a nastepnie wielkos$¢ gospodarstwa domowego.

3. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu docelowego do zasiedlenia Biuro sprawdzi:

1) czy osoba ta spelnia warunki zawarte w § 11 ust.1 pkt 1 i w § 12. Jezeli warunki te nie sa
spetnione, osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji;
2) czy osoba ta, jezeli jest najemca lokalu socjalnego, nie zalega z optatami za uzywanie lokalu.
W przypadku stwierdzenia zaleglo$ci osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu
do czasu uregulowania zaleglosci.
- Jezeli wybrana osoba spelnia warunek, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 ale dochod jej
gospodarstwa domowego jest na poziomie uprawniajacym do ubiegania si¢ o przydziat lokalu
socjalnego, o ktorym mowa w § 22 ust. 1 pkt 3, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan, na jej
wniosek wskaze tej osobie do zasiedlenia lokal socjalny poza kolejnoscia.

4. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac si¢ normatywem powierzchni

pokoi przypadajacej na osobg zgtoszona do wspolnego zamieszkania, ktory wynosi:
1) 10 — 20 m* w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 5 - 10 m* w gospodarstwie wieloosobowym.
5.Dopuszcza si¢ przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo;
2) do 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi 1 kuchni w powierzchni uzytkowe;j
lokalu nie przekracza 60%
- jezeli nadwyzka powierzchni nie stanowi odrgbnego pokoju, albo;
- jezeli lokal podlega scaleniu w celu usamodzielnienia w zwiazku ze sprzedaza.

6. Osobie, ktorej Biuro Przydziatu 1 Zamiany Mieszkan wskaze lokal do zasiedlenia
przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

7. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia
w danym roku, skresla sig ja z listy.

8. Osobg samotna, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, pomija si¢ w kolejnosci przydziatu
do czasu ustania odosobnienia.

§ 18. 1. Osobie peholetniej opuszczajacej dom dziecka, rodzing zastgpcza lub inna
placowke opiekunczo- wychowawcza, o ktdrej mowa w § 14 ust. 7 Prezydent Miasta moze, na jej
wniosek przestany za posrednictwem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan przydzieli¢ lokal
docelowy do zasiedlenia poza kolejnoscia.
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2. Jezeli osoba ta odmoéwi podpisania umowy najmu na wskazany lokal, bedzie oczekiwac
na przydziat kolejnego lokalu wedlug kolejnosci umieszczenia na licie.

3. llo§¢ lokali docelowych przydzielanych w trybie wymienionym w ust. 1 nie moze
w ciagu roku przekroczy¢ 2 lokali.

§ 19. 1. Osoby, ktorym w trybie przepisow § 17 wskazane zostaty lokale do zasiedlenia
powinny w ciagu 3 dni liczac od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Biurze Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan w celu podpisania umowy najmu pod rygorem uznania, ze z przydzialu
rezygnuja.

2. Jezeli wskazany do zasiedlenia lokal docelowy jest lokalem zaliczonym do pierwszej lub
drugiej kategorii warto$ci uzytkowej (w rozumieniu przepisOw okreslajacych zasady ustalania
czynszu w lokalach tworzacych mieszkaniowy zaséb Miasta) zawarcie umowy najmu uzaleznia
si¢ od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu
przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

3. Kaucja wynosi:

1) przy przydziale lokalu zaliczonego do pierwszej kategorii wartosci uzytkowej 10 wymiarow
czynszu za lokal;

2) przy przydziale lokalu zaliczonego do drugiej kategorii wartosci uzytkowej 8 wymiarow
czynszu za lokal.

4. Kaucji nie pobiera si¢:

1) w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 2 ustawy;

2) w przypadkach, o ktorych mowa w § 20 niniejszej uchwaty pod warunkiem, ze najemca,
z ktorym rozwiazana zostala umowa najmu uzyskal zwrot kaucji bez dokonania jej
waloryzacji.

5. Osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego, moga zosta¢ zwolnione z wptlaty
kaucji w czgsci lub w calosci. Zgode na zwolnienie z wptaty kaucji wydaje Prezydent Miasta na
wniosek osoby, ktorej wskazano lokal do zasiedlenia, pozytywnie zaopiniowany przez
wynajmujacego.

Rozdziat 5

Zasady postgpowania w stosunku do osd0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 20. 1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgodg na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem
zasad, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 z osobami, ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, naleza do kregu os6b wymienionych w art.
691 Kodeksu cywilnego i zamieszkiwaly z nim przez co najmniej 3 lata albo sa ujgte
w umowie najmu jako osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, jezeli osoby te spetniaja
warunek, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, z najemca zostata rozwigzana umowa najmu,
a lokal nie jest obciazony zalegloSciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych. Te same
warunki powinna spetnia¢ osoba wskazana przez najemcg, ktoéry zamierza lokal opuscié
1 zwroci si¢ z prosba o wyrazenie zgody na rozwiazanie z nim umowy hajmu i przyznanie
tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $mierci, w ktoérego najem nie
wstapity poniewaz, nie naleza do kregu 0os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,
sa jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pézn. zm.),
jezeli osoby te zamieszkiwaly z najemca przez co najmniej 3 lata albo ujete sa w umowie
najmu, albo zamieszkiwaly z najemca co najmniej przez 12 miesigcy do chwili $mierci
w celu sprawowania faktycznej opieki i spetniaja warunek, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt
1, lokal nie jest zadluzony z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych, a z najemca, ktory
lokal opuscit zostata rozwigzania umowa najmu;
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3) zamieszkuja w lokalu, ktéorego najemca nie zamierza opusci¢ ale z powodu podesziego
wieku, stanu zdrowia lub innej szczegélnej okolicznosci (np. w zwiazku z oferta sprzedazy
lokalu), zwroci si¢ z prosba o wyrazenie zgody na rozwigzanie z nim umowy nhajmu
i przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu osobie przez niego wskazanej, wspolnie z nim
zamieszkalej, jezeli osoba wskazana przez najemcg nalezy do krggu osob wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego albo do oséb bliskich najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543 z pdzn. zmianami), zamieszkiwata z najemca (prowadzita wspodlne gospodarstwo
domowe albo ponosita cigzary utrzymania lokalu) przez co najmniej 3 lata, lub jest osoba
ujeta w umowie najmu, jezeli osoba wskazana spetnia warunek, o ktorym mowa w § 11 ust.1
pkt 1, a lokal nie jest obciazony zaleglo$ciami z tytutu czynszu i optat niezaleznych;

4) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, albo pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
sq osobami obcymi w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze
podnajemcy za zgoda wynajmujacego przez co najmniej 3 lata, jezeli osoby te spelniaja
warunki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 1 § 12, oraz ubiegaja si¢ o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta (sa umieszczone na prawomocnej liScie), optacaja
odszkodowanie za uzywanie lokalu, a lokal nie jest zadtuzony;

5) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktoérym czg$¢ lokalu
objeta tytulem zostala uwolniona, a najemca pozostatej czesci lokalu ztozyt wniosek
o scalenie lokalu i przyznanie w najem cato$ci w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych
lub w celu nabycia lokalu po scaleniu na wiasno§¢. Warunkiem jest aby najemca ubiegajacy
si¢ o scalenie lokalu nie zalegat z optatami ztytulu czynszu i oplat niezaleznych,
a powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu, o ktorym mowa w § 17 ust. 4
1ust.5;

6) zamieszkuja w lokalu, do ktorego utracity tytul prawny z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11
ust. 2 pkt 2 ustawy, lokalu jednak nie opuscily, a ztoza wniosek o przyznanie lokalu o nizszym
czynszu, jezeli ureguluja co najmniej 50% dlugu przed objgciem proponowanego lokalu albo
obejma lokal socjalny i przedstawia propozycj¢ uregulowania pozostatej czgsci dtugu;

7) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, ktory utracil tytut prawny z przyczyn,
o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, z ktérym zamieszkiwaty wspdlnie przez co
najmniej 3 lata oraz w catosci ureguluja ciazace na lokalu zadtuzenie.

2. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 przygotowuje Biuro Przydziatu

1 Zamiany Mieszkan i przesyla do rozpatrzenia Prezydentowi Miasta.

3. Osoby, ktore nie spetniaja warunkéw wymienionych w ust.1 w pkt. 1 do 4 oraz 6 1 7,
obowiazane salokal opusci¢ pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu z pozwem

o eksmisj¢ z lokalu.

Rozdzial 6

Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 21. 1. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1
zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Miasta,
wymagajacych oprdznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbidrki, modernizacji lub remontu
budynku;

2) zamieszkuja w lokalu stanowiacym wtasno$¢ Miasta, w ktérym rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oprdznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktéorych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach placowek kulturalnych, o$wiatowych,
stuzby zdrowia i pomocy spolecznej podlegtych Prezydentowi Miasta, ktore po wykonaniu
prac adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele uzytkowe;
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5) zobowiazane sa oprézni¢ lokal uzyczony lub wynajety Miastu w zwiazku z uptywajacym
terminem dysponowania tym lokalem;

6) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej
z Miastem ugody;

7) utracily mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, klgski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokali zamiennych opracowany w Biurze
Przydzialu i Zamiany Mieszkan oraz wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do uwolnienia
w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1 do 6 na dany rok zatwierdza Prezydent Miasta.
W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 decyzj¢ o przyznaniu lokalu zamiennego podejmuje
Prezydent Miasta na wniosek Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan niezwtocznie.

3. Przydziaty lokali zamiennych w danym roku Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan
realizuje wedtug potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydzialu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w ust. 1 pkt 7
oraz osoby zajmujace lokale, w ktérych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez
organ nadzoru budowlanego.

Rozdziat 7

Warunki wynajmowania lokali socjalnych oraz
lokali socjalnych o podwyzszonym standardzie

§ 22. 1. O przydzial lokalu socjalnego lub lokalu o podwyzszonym standardzie moga
ubiegac sig osoby, ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego w Stargardzie
Szczecinskim, a w przypadku matzonkow wymaog ten spetniaja oboje;

2) sa mieszkancami miasta Stargardu Szczecinskiego;

3) wykazuja, ze gospodarstwo domowe osiagga dochod, ktéry w przeliczeniu na osobg
nie przekracza:
a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Prawo do wynajmu lokalu socjalnego z preferencja punktowa maja osoby opuszczajace
dom dziecka, rodzing zastepcza lub inna placowke opiekuncza, w zwiazku z usamodzielnieniem
si¢, ktore nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania w Stargardzie
Szczecinskim ani tez w pobliskiej miejscowosci, wykaza dochdd uprawniajacy je do ubiegania si¢
o przydzial lokalu socjalnego oraz ztoza w okresie do 3 lat od usamodzielnienia si¢ wniosek
o przydziat lokalu socjalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ si¢ o przydziat lokalu
socjalnego na og6lnych zasadach.

3. O wynajem lokalu socjalnego o podwyzszonym standardzie moga ubiegac si¢ osoby
oczekujace na przydziat lokalu socjalnego, nalezace do kregu os6b wymienionych w § 30:

a) umieszczone na ostatecznej liScie 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego,

o ktorej mowa w § 24 ust. 1,

b) osoby uprawnione do przydziatu lokalu socjalnego z mocy wyroku sadu, ktorym Miasto
ma obowiazek zapewni¢ lokal socjalny na mocy art. 14 ustawy, ujgte w rejestrze
wnioskéw o dostarczenie lokalu socjalnego, o ktorym mowa w § 23 ust. 4;

- jezeli zwrdcea si¢ do Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan z wnioskiem o przyznanie im
takiego lokalu.

4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ rowniez w wypadkach przewidzianych

W ustawie.
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Rozdzial 8

Tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokali socjalnych

§ 23. 1. Wnioski w sprawach o przydziat lokali socjalnych przyjmuje i rozpatruje Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o przydziat lokali socjalnych osobom spetniajacym
warunki, o ktorych mowa w § 22 ust.]1 obowiazuje tryb identyczny jak przy rozpatrywaniu
wnioskow o przydziat lokali docelowych, okreslony w rozdziale 3, w § 13 do 16.

3. Osobg opuszczajaca dom dziecka, rodzing zastgpcza lub inng placowke opiekunczo —
wychowawcza, ktéra udokumentuje konieczno$¢ opuszczenia placowki w  zwiazku
z usamodzielnieniem si¢ i spelnia warunki, o ktérych mowa w § 22 ust.2, Biuro Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan po zbadaniu, Ze osoba ta nie ma mozliwo$ci powrotu do lokalu, w ktérym
zamieszkiwala przed przeniesieniem jej do domu dziecka, rodzing zastepcza lub do innej
placéwki opiekunczo — wychowawczej, przyznaje 200 pkt i umieszcza ja na odpowiedniej liScie
0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego.

4. W sprawach o przydziat lokalu socjalnego, o ktorych mowa w § 22 ust. 4 Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan prowadzi rejestr wnioskow o dostarczenie lokalu socjalnego
osobom, ktérym sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdziat 9

Realizacja list os6b uprawnionych do przydzialu lokali socjalnych oraz zasady dostarczania
lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu

§ 24. 1. Przydziaty lokali socjalnych osobom umieszczonym na ostatecznej liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego z zastrzezeniem § 27 1 § 28 realizuje Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszkan w kolejno$ci umieszczenia na liscie w poszczegdlnych grupach
osobowych.

2. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal socjalny do zasiedlenia dokonuje Biuro
Przydziatu i Zamiany Mieszkan. W przypadku, gdy do przydziatu lokalu socjalnego kwalifikuja
si¢ osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilos¢
punktow, a nastgpnie wielkos¢ gospodarstwa domowego.

3. Osobg samotna pozostajaca w odosobnieniu pomija si¢ do czasu ustania odosobnienia.

4. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu socjalnego do zasiedlenia nalezy sprawdzi¢
czy osoba ta nadal spetnia warunki, o ktérych mowa w § 22 ust. 1.

5. W przypadku stwierdzenia, ze osoba wybrana nie spetnia warunkow wymienionych w §
22 ust. 1, pomija si¢ ja do czasu weryfikacji.

6. Jezeli jednak dochdd gospodarstwa domowego tej osoby jest na poziomie, o ktorym
mowa w § 12, umozliwiajacym jej ubieganie si¢ o przydziat lokalu docelowego, a liczba punktow
na liScie socjalnej tej osoby przewyzsza liczb¢ punktow osoby umieszczonej na pierwszym
miejscu listy 0s6b uprawnionych do przydzialu lokali docelowych w odpowiedniej grupie
osobowej, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan przydzieli jej lokal docelowy poza kolejnoscia.

7.Wskazany do zasiedlenia lokal socjalny powinien nadawaé si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na stan techniczny i wyposazenie, a powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy powinna byé nie mniejsza niz 5 m?, aw wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego niz 10 m>. W przypadku rodzin wieloosobowych,
z braku odpowiedniego pod wzgledem powierzchni pokoi lokalu moga by¢ przydzielone dwa lub
wigcej lokali spetniajacych te warunki.

§ 25. 1. Osobie, ktorej Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan wskaze lokal socjalny do
zasiedlenia, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.
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2. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia pomija
si¢ ja w kolejnosci przydziatu w danym roku.

3. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu na lokal docelowy wskazany do
zasiedlenia w trybie przepiséw § 24 ust. 6, osobg t¢ skresla si¢ z listy.

§ 26. Osoba, ktora przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny powinna w ciagu 3 dni
liczac od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Biurze Przydzialu i Zamiany Mieszkan
w celu podpisania umowy najmu lokalu socjalnego pod rygorem uznania, ze z przydziatu
rezygnuje. Osobg, ktora jednak bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu albo nie
zglosila si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢ z listy.

§ 27. 1. Osobie pelnoletniej opuszczajacej dom dziecka, rodzing zastepcza lub inna
placéwke opiekunczo — wychowawcza, o ktorej mowa w § 23 ust.3, Prezydent Miasta moze, na
jej wniosek przestany za posrednictwem Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan przydzieli¢ lokal
socjalny do zasiedlenia poza kolejnoscia.

2. Jezeli osoba ta odmowi podpisania umowy najmu na wskazany lokal socjalny, bedzie
oczekiwac¢ na przydziat wedlug kolejno$ci umieszczenia na liscie.

3. Liczba lokali socjalnych przydzielanych w trybie przepisow ust. 1 nie moze w ciagu roku
przekroczy¢ 3 lokali.

§ 28. 1. Rodzinom bezdomnym (pelnym lub niepetnym) z dzie¢mi do lat 18, ktore w okresie
oczekiwania na przydzial, bedac umieszczonym na prawomocnej liscie os6b uprawnionych do
przydziatu lokalu socjalnego znajda si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej potwierdzonej
wywiadem $rodowiskowym przeprowadzonym przez Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;,
Prezydent Miasta, na ich wniosek przestany za posrednictwem Biura Przydzialu i Zamiany
Mieszkan wraz z pozytywna opinia Komisji Mieszkaniowej, moze przydzieli¢ lokal socjalny do
zasiedlenia poza kolejnoscia.

2. Jezeli osoba reprezentujaca rodzing, bez uzasadnionej przyczyny nie zglosi si¢ w Biurze
Przydzialu i Zamiany Mieszkan celem podpisania umowy najmu lokalu socjalnego w ciagu 3 dni
liczac od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale albo odmoéwi podpisania umowy najmu na
wskazany lokal, to rodzina ta begdzie oczekiwac na przydziat lokalu socjalnego wedlug kolejnosci
umieszczenia na liscie.

3. Liczba lokali socjalnych przydzielonych do zasiedlenia w trybie okreslonym w ust. 1 nie
moze przekroczy¢ w ciagu roku 3 lokali.

§ 29. 1. Wnioski w sprawach o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktorym sad
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o prawie do otrzymania lokalu socjalnego,
ujetym w rejestrze wnioskow, o ktorym mowa w § 23 ust. 4, Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan realizuje zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan przesyta osobie uprawnionej ofert¢ zawarcia umowy
najmu na wskazany w niej odpowiedni pod wzgledem powierzchni pokoi (pokoju) 1 nadajacy
si¢ do uzywania lokal socjalny 1 wzywa tg osobg, aby zglosila si¢ w ciagu 3 dni liczac od daty
otrzymania oferty w Biurze Przydzialu i Zamiany Mieszkan, w celu podpisania umowy
najmu;

2) o zlozeniu oferty osobie uprawnionej, Biuro Przydziatlu i Zamiany Mieszkan zawiadamia
w tym samym terminie wierzyciela;

3) o podpisaniu umowy najmu na wskazany w ofercie lokal socjalny, badz o odmowie
podpisania umowy najmu na ten lokal przez osobg uprawniona, Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan powiadomi wierzyciela niezwlocznie. W przypadku gdy uprawniona osoba
odmowita podpisania umowy najmu na wskazany lokal socjalny, Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan oczekiwa¢ bedzie w ciagu kolejnych 6 dni liczac od daty potwierdzenia przyjgcia
zawiadomienia, na informacj¢ wierzyciela o podjgtej decyzji co do sposobu dalszego
egzekwowania wykonania wyroku, przy czym egzekucje wyroku wierzyciel powinien
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zakonczy¢ w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia uzyskania klauzuli wykonalno$ci, pod
rygorem wskazania przedmiotowego lokalu socjalnego innej osobie uprawnionej;

4) z data zlozenia osobie uprawnionej oferty zawarcia umowy najmu na wskazany w niej lokal
socjalny przyjmuje si¢, ze Miasto speinilo obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego,
o ktorym mowa w art. 18 ust. 4 ustawy;

5) jezeli wierzyciel nie przesle informacji, o ktérej mowa w pkt 3 albo nie rozpocznie
postgpowania w okresie 30 dni, Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan jest zwolnione
z pierwszenstwa przydziatlu lokalu socjalnego tej osobie.

2. Lokal socjalny oferowany osobie uprawnionej do otrzymania lokalu socjalnego powinien
nadawac si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, a powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie mniejsza niz 10 m”.

3. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwo$ci rozwigzania sposobu dostarczania
lokali socjalnych osobom uprawnionym, o ktorych mowa w ust. 1 w odmienny sposob, w formie
stosownego porozumienia pomi¢dzy Prezydentem Miasta i wierzycielem.

Rozdziat 10

Tryb zasiedlania lokali socjalnych o podwyzszonym standardzie

§ 30. 1. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan w oparciu o ztozone wnioski, o ktoérych
mowa w § 22 ust. 3, dokonuje wyboru z listy 0sob uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego, o ktorej mowa w § 24 ust.1 z najwigksza liczba punktéw, nalezacych jednoczesnie do
jednego z kregu os6b wymienionych w ust. 2 oraz z rejestru wnioskow o dostarczenie lokalu
socjalnego osobom uprawnionym z mocy wyroku sadu, nalezacych do kregu oséb, o ktoérym
mowa w ust. 2. Przy wyborze 0s6b Biuro Przydziatu 1 Zamiany Mieszkan moze zazada¢ od
wytypowanej osoby, aby zwrdcita si¢ do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Stargardzie
Szczecinskim o dokonanie wizji lokalnej 1 przeprowadzenie z nia rozmowy protokotowanej przez
pracownika socjalnego dla potwierdzenia jej sytuacji bytowej, materialnej i rodzinnej oraz
wyrazita zgod¢ na wykorzystanie danych zawartych w dostarczonym protokodle z wizji lokalnej
1 przeprowadzonej rozmowy w zakresie niezb¢dnym dla dokonania wyboru. Osoby, ktdre zostang
pozytywnie zweryfikowane, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan umieszcza w projekcie listy
podstawowej 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego o podwyzszonym standardzie
w okreslonym budynku, w ilo$ci odpowiadajacej liczbie pozyskanych lokali do zasiedlenia oraz
w projekcie listy rezerwowe;.

2. Do przyznania lokalu socjalnego o podwyzszonym standardzie nalezy kwalifikowac
w szczeg6lnoscei:

1) rodziny (petne i niepeine) z co najmniej jednym dzieckiem w wieku do lat 16, zamieszkujace
w budynkach lub lokalach wymagajacych uwolnienia ze wzglgdu na stan techniczny,
w ktorych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia, stwierdzone decyzja Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego;

2) rodziny bezdomne (petne 1 niepeilne) z co najmniej jednym dzieckiem do lat 16,
zamieszkujace co najmniej od pot roku w schroniskach, w domach opieki, w hotelach,
w osrodkach dla bezdomnych 1 w innych tego typu miejscach;

3) rodziny (peine i niepelne) z co najmniej jednym dzieckiem do lat 16, zamieszkujace co
najmniej od roku w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osobg wszystkich
zamieszkatych w lokalu 0sob jest ponizej 3 m*/osobe;

4) pelnoletni wychowankowie opuszczajacy dom dziecka, rodzing zastgpcza lub inna placowke
opiekunczo — wychowawcza w celu usamodzielnienia sig.

§ 31. 1. Projekty list, o ktérych mowa w § 30 ust. 1 poddaje si¢ konsultacji spoteczne;j
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Biurze Przydziatu i Zamiany Mieszkan oraz poprzez
wytozenie do wgladu w Urzedzie Miejskim w Stargardzie Szczecinskim przez 14 dni. Na koncu
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listy zamieszcza si¢ informacje o miejscu i terminie sktadania ewentualnych skarg, wnioskow
1 odwotan.

2. Skargi, wnioski 1 odwotania dotyczace ogloszonych projektéw list przyjmuje Biuro
Przydzialu i Zamiany Mieszkan przez okres 14 dni liczac od daty wywieszenia.

3. Skargi, wnioski 1 odwolania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa w ciagu 7 dni liczac od
daty uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Po rozpatrzeniu skarg, wnioskéw 1 odwotan przez Komisj¢ Mieszkaniowa obowiazuje
procedura, o ktérej mowa w § 16 ust. 3 — 5.

§ 32. 1. Liste podstawowa osOb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
o podwyzszonym standardzie w okre§lonym budynku realizuje Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan.

2. Lista, o ktorej mowa w ust. 1 traci moc po podpisaniu z osobami na niej ujgtymi umow
najmu.

3. W przypadku gdy nie dojdzie do zawarcia umowy najmu z osoba ujeta na liscie
podstawowej, o ktoérej mowa w ust. 1, kolejna osobg wybiera si¢ z listy rezerwowej, o ktorej
mowa w § 30 ust. 1.

Rozdziat 11

Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 33. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta;
2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;
3) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a wlascicielami lokali lub doméw jednorodzinnych.

2. Zgodg na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

3. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta bgda obciazone zaleglosciami z tytulu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa,
a zawarcie umowy najmu nastapi po uregulowaniu dtugu.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda
dysponenta tego lokalu wydana na pismie, a zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po spetnieniu
przez zainteresowane strony warunkéw okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

5. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom witasno$ciowy, zawarcie umowy najmu
moze nastapi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci.

§ 34. 1. Wnioski w sprawach o zamiang lokali rozpatruje Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan.
2. Zadaniem Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan jest ulatwianie zamiany lokali
wszystkim zainteresowanym najemcom i osobom, a w szczegolnosci:
1) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta;
2) prowadzenie rejestru osob chcacych zamieni¢ zajmowany lokal na lokal réwnorzedny,
wigkszy lub mniejszy pod wzgledem liczby pokoi lub powierzchni uzytkowej, na lokal
o wyzszej lub nizszej kategorii warto$ci uzytkowej, na lokal o nizszym czynszu oraz rejestru
0sOb ubiegajacych si¢ o umorzenie zalegtosci czynszowych pod warunkiem zamiany na lokal
0 NiZszym czynszu,
3) wskazywanie osob che¢tnych do zamiany lokali, a w szczego6lnosci osOb z umorzeniem
czynszu z zobowiazaniem do zamiany mieszkania;
4) inicjowanie zamiany lokali, a zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych, w celu sprzedazy badz
w celu poprawy warunkow mieszkaniowych.
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3. Biuro Przydzialu i Zamiany Mieszkan nie moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta bez podania przyczyny.

4. W celu usprawnienia dokonywania zamian lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta
zwlaszcza w sprawach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan
moze korzysta¢ z ogltoszen w srodkach masowego przekazu.

§ 35. 1. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali zinicjatywy Biura Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan, dotyczacych wylacznie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, polegajacych na przeprowadzeniu najemcy ,,z urzedu” za jego zgoda albo na jego
wniosek do lokalu uwolnionego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do
dyspozycji Biura Przydzialu i Zamiany Mieszkan.

2. Osoby 1 rodziny (petne lub niepelne) z dzie¢mi do lat 16 zamieszkujace w lokalach
socjalnych o niskim standardzie wyposazenia, wymagajace poprawy warunkow mieszkaniowych
ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub niepetnosprawnos$é, a takze osoby, ktore ze wzgledu na
powigkszenie si¢ rodziny wymagaja przekwaterowania do lokalu o wigkszej powierzchni
mieszkalnej, jezeli nadal spetniaja warunek. o ktorym mowa w § 22 ust. 1 pkt 3 oraz uwolniony
lokal przekaza do dyspozycji Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan moga by¢ z ,,urzedu” za ich
zgoda wyrazona na pi$mie, przekwaterowane do lokalu socjalnego o podwyzszonym standardzie.

3. Wnioski o zamiang lokali ,,z urzedu” przygotowuje Biuro Przydzialu i Zamiany
Mieszkan:

1) na wniosek najemcy, ktéoremu stan zdrowia albo stopien niepelnosprawno$ci utrudnia
korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu potozenia lokalu w budynku,
z powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) w celu uwolnienia lokalu socjalnego w przypadku, gdy ustaly warunki uzasadniajace
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na nast¢pny okres;

3) w celu przys$pieszenia uwolnienia lokalu docelowego w przypadku gdy najemca utracit tytut
prawny do lokalu bez prawa do lokalu socjalnego, a wykonanie wyroku nie moze nastapi¢
z powodow wynikajacych z przepisoOw ustawy;

4) w celu sprzedazy lokalu potozonego w budynku, w ktorym czg$¢ lokali zostala sprzedana,
a najemca nie jest zainteresowany jego kupnem,;

5) w innych wuzasadnionych przypadkach po wuzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej.

4. Zgode na zamiang lokali ,,z urzedu” wydaje Prezydent Miasta na wniosek Biura
Przydziatu i Zamiany Mieszkan.

Rozdziat 12

Komisja Mieszkaniowa

§ 36. 1. Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznym powolywanym w celu
wspotdziatania z Biurem Przydziatu 1 Zamiany Mieszkah w zakresie prawidlowego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest sprawowanie nadzoru i kontroli nad tworzeniem
list 1 wykazéw osOb uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta,
rozpatrywanie skarg, wnioskow 1 odwotan od projektow list 0osob uprawnionych do przydziatu
lokali, a takze opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.

§ 37. 1. Komisje¢ Mieszkaniowa powotuje Prezydent Miasta sposrdéd pracownikéw Urzedu
Miejskiego, Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej i wynajmujacego.

2. Kadencja cztonkow Komisji Mieszkaniowej wynosi 3 lata.

3. Komisja Mieszkaniowa dziala w skladzie siedmioosobowym w ramach czynnos$ci
stuzbowych. W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza trzej przedstawiciele Urzedu Miejskiego,
dwaj przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i dwaj przedstawiciele
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wynajmujacego. Komisja Mieszkaniowa moze pracowaé¢ w niepetnym sktadzie nie mniejszym
jednak niz trzyosobowym z udzialem po jednym przedstawicielu z wymienionych wyzej
podmiotow.

4. Funkcj¢ przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej powierza si¢ pracownikowi Urzgdu
Miejskiego.

Rozdzial 13

Zasady najmu szczegélnego

§ 38. 1. Prezydent Miasta moze, na wniosek osoby =zainteresowanej, posiadajacej
odpowiednie uprawnienia, zaopiniowany przez Komisj¢ Mieszkaniowa, zlozony za
posrednictwem Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan, przekaza¢ w najem na czas oznaczony lub
nieoznaczony odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy lub innej
podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktéremu przydzielony zostat lokal na prowadzenie placowki wskazanej
w ust. 1, optaca czynsz najmu w wysokoSci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz oplaty niezalezne ptatne za posrednictwem wynajmujacego.

§ 39. Osobom zamierzajacym osiedli¢ si¢ w Stargardzie Szczecinskim, a zwlaszcza
Polakom powracajacym do kraju w ramach repatriacji, na podstawie zezwolenia wydanego
w trybie odregbnych przepiséw, a takze w oparciu o uzgodnienia wynikajace z porozumien
rzadowych lokal przyznawany jest w nastgpujacym trybie:

1) Rada Miejska uchwata wyraza zgode na wynajecie lokalu;
2) Prezydent Miasta przekazuje uchwatg do realizacji do Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan
1 wyraza zgode¢ na zawarcie umowy najmu na lokal wskazany do zasiedlenia.

§ 40. Osobom szczeg6lnie waznym dla Miasta, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 pkt 2 lokale
mieszkalne przyznaje si¢ w trybie okreslonym w § 39.

§ 41. Z pominigciem przepisow, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 i § 12 Biuro Przydziatu
1 Zamiany Mieszkan zawiera umowy najmu z osobami, ktore w trybie odregbnych przepisoéw
otrzymaly zgode Prezydenta Miasta na nadbudoweg, rozbudowe lub przebudowe¢ pomieszczenia
niemieszkalnego w budynku stanowiagcym wlasno$¢ Miasta na lokal mieszkalny Ilub
na powigkszenie mieszkania, zakonczyty prace zgodnie z dokumentacja i wydanym pozwoleniem
na budowg oraz otrzymaty zgode¢ na uzytkowanie.

§ 42. 1. Zgodnie z art.31 ust.1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 z pdzn.
zmianami) oraz na podstawie odrgbnych porozumien z Miastem, Stargardzkie TBS Sp. z o.0.
bedzie realizowa¢ mieszkania z udzialem srodkow finansowych z budzetu miasta.

2. Mieszkania wybudowane z udzialem $rodkéw budzetowych miasta zasiedlane beda na
zasadach obowiazujacych w Stargardzkim TBS Sp. z o0.0. z uwzglednieniem przepiséw
okreslonych w § 43 i 44 oraz w uchwale Rady Miejskiej w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Stargardu Szczecinskiego, a takze postanowien
umowy.

§ 43. 1. Osobom uprawnionym do otrzymania lokalu zamiennego w trybie przepiséw § 21
oraz osobom ujgtym na prawomocnych listach o0sdb uprawnionych do przydzialu lokalu
docelowego, ktére zrezygnuja z przydzialu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta i obejma
lokal mieszkalny w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., albo najemcom lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktoérzy w drodze zamiany na mieszkanie w zasobach
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Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0. przekaza uwolniony od praw i rzeczy zajmowany dotychczas lokal
komunalny do dyspozycji Miasta, Prezydent Miasta moze, na ich wniosek zlozony za
posrednictwem Biura Przydziatu i Zamiany Mieszkan, przyzna¢ doptatg ze srodkéw budzetowych
miasta:
1) jednorazowa do kaucji, w wysokos$ci do 30% naliczonej kaucji mieszkaniowej dla objgtego
mieszkania w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0.;
2) do czynszu za objgte mieszkanie w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0., w wysokosci uzaleznionej
od dochodu gospodarstwa domowego najemcy, na czas i w sposob okreslony w § 44;
3) obie doptaty tacznie.

2. Doptaty, o ktorych mowa w § 44 ust. 2 pkt 2 Prezydent Miasta moze przyzna¢ roOwniez
osobom z poza kregu oséb wymienionych w ust. 1, wskazanym przez partycypantéw po objgciu
lokalu w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0., jezeli spetniaja warunki dochodowe, o ktorych mowa w §
44 ust 1 pkt. 2.

3. Zasady wspotdziatania Miasta i Stargardzkiego TBS Spoétki z o0.0. w zakresie
pozyskiwania mieszkan dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w zakresie nalezacym do
Miasta, warunki dysponowania lokalami oraz zasady przydzialu mieszkan i wnoszenia doptat,
o ktérych mowa w ust. 1 strony okresla w umowie.

§ 44. 1. Gospodarstwa domowe uprawnione do najmu mieszkan, o ktorych mowa w § 42
dzieli si¢ na dwie grupy:

1) do I grupy dochodowej zalicza si¢ gospodarstwa domowe wymienione w § 43 ust.1, ktorych:
a) minimalny dochdd nie jest nizszy niz 100% najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym 1 50% tej emerytury na kazda osob¢ w gospodarstwie domowym
o wigkszej liczbie 0sob,

b) maksymalny dochdd nie przekracza 1,3 przecigtnego wynagrodzenia w wojewoddztwie
Zachodniopomorskim, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim przed dniem zawarcia umowy najmu nie wigcej niz:

- 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- o dalsze 40% na kazda osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0sob;

2) do II grupy dochodowej zalicza si¢ gospodarstwa domowe, ktorych:

a) minimalny dochdd nie jest nizszy niz 100% najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym i 75% tej emerytury na kazda osobg¢ w gospodarstwie domowym
o wigkszej liczbie 0sob,

b) maksymalny dochdd nie przekracza 300% najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym, 400% w dwuosobowym gospodarstwie domowym, 500%
w trzyosobowym gospodarstwie domowym 1 150% tej emerytury na kazda osobg
w gospodarstwie domowym o wigkszej niz trzy liczbie osob.

2. Doptaty do czynszu z tytulu najmu mieszkania w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0. wynosza
odpowiednio:

1) dla gospodarstw domowych zaliczonych do I grupy dochodowe;j:

a) ktérych dochdéd gospodarstwa domowego jest na poziomie, lub powyzej dochodu,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit a, ale nie przekracza goérnej granicy dochodu, o ktérym
mowa w § 12, doptata stanowi r6éznice miedzy czynszem za obj¢ty lokal w Stargardzkim
TBS Sp. z 0.0., a czynszem jaki obowiazywalby w rownorzednym pod wzgledem
powierzchni uzytkowej lokalu I kategorii warto$ci uzytkowej w zasobach Miasta. Doptata
moze by¢ przyznana na czas nieoznaczony liczac od daty uwolnienia dotychczas
zajmowanego lokalu komunalnego albo od daty zawarcia umowy najmu (dotyczy osob
ujetych na listach),

b) ktérych dochodd jest wyzszy od dochodu okreslonego w sposdb wykazany w pkt 1 lit. a, ale
nie przekraczajacy dochodu okreslonego w sposéb wskazany w ust. 1 pkt 2 lit. b, doptata
stanowi 60% rdznicy migdzy czynszem za objety lokal w Stargardzkim TBS Sp. z o.0.,
a czynszem jaki obowiazywatby w rownorzednym pod wzgledem powierzchni uzytkowej
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lokalu I kategorii wartosci uzytkowej w zasobach Miasta. Doptata moze by¢ przyznana na
okres 48 miesigcy liczac od daty uwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu
komunalnego albo od daty zawarcia umowy najmu (dotyczy oséb ujetych na listach),

¢) ktorych dochdd jest wyzszy od dochodu okre§lonego w sposob wykazany w pkt. 1 lit. b,
ale nie jest wyzszy od dochodu maksymalnego, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1 lit. b,
doptata stanowi 30% réznicy miedzy czynszem za objety lokal w Stargardzkim TBS Sp.
7 0.0., aczynszem jaki obowiazywalby w rownorzednym pod wzgledem powierzchni
uzytkowej lokalu I kategorii wartos$ci uzytkowej w zasobach Miasta. Doptata moze by¢
przyznana si¢ na okres 24 miesigcy liczac od daty uwolnienia dotychczas zajmowanego
lokalu komunalnego albo od daty zawarcia umowy najmu (dotyczy oséb ujetych na
listach);

2) dla gospodarstw domowych zaliczonych do II grupy dochodowe;:

a) ktorych dochdd nie przekracza minimum dochodowego, o ktérym mowa w ust 1, pkt 2 lit.
a, wigcej niz o 40% kwoty stanowiacej réznice miedzy dochodem minimalnym,
a dochodem maksymalnym w tej grupie dochodowe;j, doptata stanowi 60% roéznicy migdzy
czynszem za objety lokal w Stargardzkim Sp. z o0.0., a czynszem jaki obowiazywalby
w réwnorzednym pod wzgledem powierzchni uzytkowej lokalu I kategorii warto$ci
uzytkowej w zasobach Miasta. Doptata moze by¢ przyznana na okres 24 miesigcy liczac
od daty uwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego albo od daty zawarcia
umowy najmu,

b) ktorych dochodd nie przekracza minimum dochodowego, o ktorym mowa w ust.1, pkt 2 lit.
a, wigcej niz o 60% kwoty stanowiacej réznicg migdzy dochodem minimalnym,
a dochodem maksymalnym w tej grupie dochodowej, doptata stanowi 30% rdéznicy migdzy
czynszem za objgty lokal w Stargardzkim TBS Sp. z 0.0., a czynszem jaki obowiazywatby
w roéwnorzednym pod wzgledem powierzchni uzytkowej lokalu I kategorii wartosci
uzytkowej w zasobach Miasta. Doplata moze by¢ przyznana na okres 24 miesigcy liczac
od daty uwolnienia lokalu komunalnego albo od daty zawarcia umowy najmu,

c¢) ktérych dochod jest wyzszy od dochodu okreslonego w sposob podany w pkt 2 lit. b,
doptata nie przystuguje.

3. Najemcy objgtych mieszkan, ktdrzy otrzymuja doptaty do czynszéw obowiazani sa raz na
rok, w terminie do 30 kwietnia, sktada¢ w Stargardzkim TBS Sp. z o.0. deklaracj¢ o srednim
miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe. Pozostali najemcy sktadaja tg
deklaracje¢ raz na dwa lata. W zaleznosci od wielkos$ci wykazanego dochodu, Stargardzkie TBS
Sp. zo.0. obowiazane jest weryfikowa¢ przyznane doplaty do aktualnego poziomu
odpowiedniego dochodu gospodarstwa domowego oraz informowaé Prezydenta Miasta
o skutkach tej weryfikacji.

4. Osoby spelniajace zapisane w ustawie o dodatkach mieszkaniowych warunki uzyskania
dodatku mieszkaniowego, ktoére wystgpuja o doplatg do czynszu lub taka doptat¢ pobieraja,
zobowiazane sa do wystapienia z wnioskiem o przyznanie dodatku mieszkaniowego, a opfata
z tytutu czynszu za mieszkanie ulegnie zmniejszeniu o kwote¢ dodatku.

§ 45. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na ponowne nawiazanie najmu z osoba, ktora
byta najemca lokalu docelowego, ale utracita tytul prawny do lokalu z powodow, o ktorych mowa
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli wynajmujacy potwierdzi, ze zaleglosci zostaty uregulowane
w catosci.

Rozdzial 14

Zasady wykonywania zadan wlasnych Miasta w zakresie wspierania finansowego
mieszkalnictwa, realizowanego przez Stargardzkie TBS Sp. z o.0.

§ 46. 1. Najemcom lokali wchodzacym w sktad mieszkalnictwa chronionego oraz osobom
opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastgpcza lub placowke opiekunczo-wychowawcza, ktore
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przystapia do programu ,Na Start”, Prezydent Miasta moze na ich wniosek, zlozony za
posrednictwem Biura Przydzialu 1 Zamiany Mieszkan przyzna¢ doptate¢ do czynszu ze $rodkow
budzetowych miasta.

2. Doptate, o ktorej mowa w ust. 1 Prezydent Miasta moze przyzna¢ rOwniez najemcom
lokali mieszkalnych w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. o. o. powstatych przy udziale
finansowym Miasta przed 2004 r. (ujgtych w zatacznikach do porozumien zawartych dla
poszczeg6lnych lokalizacji), po spetieniu przez nich kryteriow dochodowych, o ktérych mowa
w § 47.

3. Doptaty, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 przekazywane bgda na rachunek Stargardzkiego
TBS Sp. z 0.0. na podstawie faktury z dotaczonym do niej wykazem lokali objetych doptata.

§ 47. 1. Doptaty do czynszu z tytulu najmu mieszkan w zasobach Stargardzkiego TBS Sp.
Z 0. 0., 0 ktérych mowa w § 46 wynosza:

1) dla gospodarstw domowych ktdérych $redni miesigczny dochod o ktérym mowa w § 12 ust. 3
jest mniejszy niz 150 % kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 mniejszy niz 100% tej kwoty na kazda osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie
osob, doptata stanowi 75% réznicy miedzy czynszem obowiazujacym w zasobach
Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., a czynszem jaki obowiazywal by w réwnorzednym pod
wzgledem powierzchni uzytkowej lokalu I kategorii warto$ci uzytkowej w zasobach Miasta.
Doptata moze by¢ przyznana na czas nieoznaczony, za$ w przypadku osoéb objetych
programem ,,Na Start” doptata moze by¢ przyznana na okres nie dtuzszy niz 36 miesigcy;

2) dla gospodarstw domowych, ktorych $redni miesigczny dochdd, o ktorym mowa w § 12 ust.3
nie przekracza 175 % kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, doptata stanowi 55% réznicy migdzy czynszem
obowiazujacym w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z 0.0., a czynszem jaki obowigzywatby
w rownorzednym pod wzgledem powierzchni uzytkowej lokalu I kategorii warto$ci
uzytkowej w zasobach Miasta. Doplata moze by¢ przyznana na okres 48 miesigcy. Osobom
objetym programem ,,Na Start” doptata moze by¢ przyznana na okres nie dluzszy niz 36
miesigcy. Najemcom lokali wchodzacym w sktad mieszkalnictwa chronionego doptata moze
by¢ przyznana na czas nieoznaczony.

2. Dla gospodarstw domowych, ktérych dochdd jest wyzszy od dochodu okreslonego w ust.
1 pkt 2 doptata nie przystuguje.

§ 48. 1. Najemcy, o ktorych mowa w § 46 obowiazani sa na zasadach okreslonych
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych sktada¢ w Stargardzkim TBS Sp. z o.0. deklaracje
o $§rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe. W zalezno$ci od
wysokosci wykazanego dochodu Stargardzkie TBS Sp. z 0. 0. obowiazane jest weryfikowac
przyznane doptaty do aktualnego poziomu odpowiedniego dochodu gospodarstwa domowego
oraz informowac¢ Prezydenta Miasta o skutkach tej weryfikacji.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do doptat wynikajacych z § 43 i 46 niniejszej uchwaly,
stosuje si¢ jedna doptate korzystniejsza dla uprawnionego.

Rozdziat 15

Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 49. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”> moga by¢ oddawane
W najem:

1) za zaptata czynszu wedlug stawki wytonionej w drodze przetargu publicznego, po
zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych na liscie os6b uprawnionych do
przydziatu lokalu docelowego oraz rodzin zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do
uwolnienia;

2) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 38 ust. 1.
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2. W przypadku wynajmowania lokalu w sposob okreslony w ust. 1 pkt 1, stawka
wywolawcza czynszu powinna by¢ okre§lona na poziomie $redniorocznych kosztow zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta, nie powinna jednak przekracza¢ 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu, o ktorej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 zasady najmu okresla § 38.

§ 50. 1. Zgodg na przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie okreslonym w § 49 ust. 1 pkt 1
wydaje oraz stawke wywotawcza zatwierdza Prezydent Miasta na wniosek wynajmujacego.
2. Postgpowanie przetargowe przeprowadza wynajmujacy.

§ 51. 1. Umowg najmu z osoba wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

2. Najemca oprdocz czynszu obowiazany jest uiszczaé oplaty niezalezne, jezeli sa wnoszone
za posrednictwem wynajmujacego.

3. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 miesigcey, liczac od daty podpisania umowy najmu.

Rozdziat 16

Postanowienia koncowe

§ 52. 1. Rachunek kaucji, o ktorej mowa w § 19 prowadzi wynajmujacy na odrgbnym
koncie bankowym.

2. Jezeli zakonczenie najmu nastgpilo w zwiazku z nabyciem lokalu z zastosowaniem
bonifikaty ceny nabycia, kaucja podlega waloryzacji na zasadach okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej przyjmujacej program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 53. 1. Wzory umow najmu lokali docelowego i1 socjalnego oraz wzor protokotu zdawczo —
odbiorczego ustala wynajmujacy.

§ 54. 1. W sprawach rozwigzywania umow najmu lokali Biuro Przydziatu i Zamiany
Mieszkan obowiazane jest wspotdziata¢ z wynajmujacym.

2. Jezeli najemcy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta lub
podnajemcy lokalu pozyskanego przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego
w Stargardzie Szczecinskim, ktéry moze uzywac, o ile lokal ten spelnia warunki przewidziane dla
lokalu zamiennego, Biuro Przydziatu i Zamiany Mieszkan wypowiada stosunek najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w trybie przepiséw art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy.

§ 55. Regulaminy przyznawania punktéw majacych wpltyw na kolejno$¢ umieszczenia
na liScie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych oraz lokali
socjalnych stanowia zalaczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 56. Przyznane uprawnienia do doptat na podstawie dotychczas obowiazujacych
przepiséw, beda obowiazywac bez zmian do uplywu terminu na jaki zostaly przyznane.

§ 57. W zakresie nie uregulowanym w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 58. Traci moc uchwata Nr XVII/192/2004 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z
24 lutego 2004 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz udzielania pomocy
w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 29 poz. 536).
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§ 59. Postanowienia zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty maja zastosowanie od dnia
1 stycznia 2005r.

§ 60. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 61. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

W uchwale Nr XVII/192/2004 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24

lutego 2004 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy — Miasta Stargardu Szczecinskiego oraz udzielania pomocy w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw stargardzkiej wspdlnoty samorzadowej nalezatlo wprowadzi¢
zmiany wynikajace z przepisoOw ustawy z dnia 17 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 281,
poz. 2783) oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2004 roku o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 281, poz. 2786).
Uaktualnienia wymagaty podstawy prawne. Wprowadzone zostaly nowe rozdzialy regulujace
zasady przyznawania mieszkan socjalnych o podwyzszonym standardzie oraz zasady doptat do
czynszu najemcom mieszkan realizowanych przez Stargardzkie TBS Sp. z 0.0.: chronionych oraz
budowanych z udziatem finansowym Miasta. Potrzeba taka wynikngta w zwiazku z utrata czesci
doptat z tytulu dodatkéw mieszkaniowych. Dodatkowo wprowadzono mozliwos¢ doptat do
czynszu wychowankom domow dziecka, rodzin zastgpczych iplacowek opiekunczo -
wychowawczych zasiedlajacym lokale mieszkalne w zasobach Stargardzkiego TBS Sp. z o.o0.
w ramach programu ,,Na Start”.
W zwiazku z licznymi zmianami wynikajacymi ze znowelizowanych ustaw wymienionych wyzej,
a takze z potrzeby wprowadzenia nowych uregulowan dotyczacych wspomagania budownictwa
w ramach programu ,,Potrzebny Dom”, realizowanego w porozumieniu z Miastem przez
Stargardzie TBS Sp. z 0.0. nalezato uchyli¢ obowiazujaca uchwale o zasadach wynajmowania
lokali mieszkalnych Miasta.



