UCHWALA NR XIV/159/2003
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 28 listopada 2003 r.

w sprawie zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie "Parku Przemystowego™.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999
r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 109, p0oz.1157 i Nr
120, p0z.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,

Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, p0z.253,

Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112), w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717), uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI/497/2002 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciriskim z dnia 25
czerwca 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego uchwala sie zmiane planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, zatwierdzonego uchwatg
Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja

1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76 i Nr 15, poz.137, z 1996 r.
Nr 1, poz.4i5,z 1997 r. Nr5, poz.40 i Nr 12, poz.95, z 1998 r.

Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 9, poz.100, Nr 14,
poz.157, Nr 40, poz.650 i 651, z 2001 r. Nr 9, poz.170, Nr 18, poz.359 i Nr 37, poz.869, z 2002 r. Nr
57, poz.1305, Nr 99, poz.2431 i 2432 oraz

z 2003 r. Nr 24, poz.322, Nr 77, poz.1350, Nr 93, poz.1527 i 1528), dotyczacg terenu w rejonie
"Parku Przemystowego", zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust.1, obowigzuje na obszarze o tgcznej powierzchni 148 ha,
ktérego granice przedstawiono na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany planu sg ustalenia dla wielofunkcyjnej struktury ogéinomiejskiej z
uwzglednieniem w szczegodlnosci: terendw przemystowych, sktadowych, ustugowych,
handlowych, mieszkaniowych, komunikaciji, stacji paliw.

4. Zakres zmiany planu obejmuje petng problematyke okreslong w art.10 ust.1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, z wytgczeniem przeznaczenia terenéw pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
aw tym:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych;

tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;
granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;
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8.
9.

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi;

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu;

10. granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

§ 2. 1. Zmiana planu skfada sie z:

1.
2.

2.

tekstu ustalen - stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
rysunku zmiany planu - stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaly i jej integralng czese.

Oryginat rysunku zmiany planu wykonano w postaci wydruku na mapie
w skali 1 : 1 000 oraz w postaci kopii numerycznej.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec, ze wyklucza sie lokalizacje
budynkéw pomiedzy tg linia, a linig rozgraniczajgca ulicy, natomiast mozna lokalizowaé
miejsca parkowania pojazdéw;

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, ze krawedz zewnetrzna frontowe;j
Sciany budynku zgodnego z podstawowg funkcjg terenu musi sie znalez¢ doktadnie na tej linii;
uzupetniajacej funkcji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje mieszkaniowa,
wyrazajaca sie zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wiasciciela zaktadu lub osoby
sprawujgcej dozér, poprzez udostepnienie tym osobom najwyzej dwdch mieszkan
wydzielonych w obiekcie dziatalnosci gospodarczej;

strefie ograniczonego uzytkowania terenéw z uwagi na wystepowanie sieci infrastruktury
technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zawarte pomiedzy napowietrznymi liniami
energetycznymi wysokiego i sredniego napiecia, podziemnymi magistralnymi przewodami
wodociggowymi oraz gazociggami $sredniego i wysokiego cisnienia, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi przepisami szczegolnymi, wynikajacymi z ucigzliwosci tych
obiektow.

§ 4. 1. Linie rozgraniczajgce oraz symbole graficzne terenéw okresla rysunek zmiany planu.

Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

Linie rozgraniczajgce okreslajg zobowigzanie do zgodnego z tg linig wydzielenia terendéw o
réznej funkcji i rdznym sposobie zagospodarowania.

§ 5. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

2. Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw tymczasowych i

nietrwatych, chyba Ze okre$lajg to wyraznie ustalenia dla danego obszaru.

Dziat i
Przeznaczenie terenow i ustalenia
dotyczace zasady ich zagospodarowania

Rozdziat 1



Tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug G/U

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 10.G/U, 12.G/U, 27.G/U i 28.G/U
na cele dziatalnosci gospodarczej i ustug.

2.

1.

a.
b.

C.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
mozna lokalizowac:

budynki produkcyjne, magazynowe, hurtownie, wiaty, zadaszenia,

obiekty ustugowe, w tym ustugi dla komunikacji i obiekty wystawiennicze,

z wyjatkiem ustug kultury, o$wiaty i wychowania, sportu i rekreaciji, kultu religijnego oraz
zdrowia,

budynki administracyjno-biurowe,

obiekty zaplecza technicznego zwigzanego z prowadzong na dziatce dziatalnoscig
gospodarcza,

zespoty garazy i parkingi dla samochodéw osobowych,

indywidualne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
budynkow i obiektéw, o ktérych mowa wyzej,

obiekty matej architektury;

zakazuje sie lokalizowania:

obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
budynkoéw mieszkalnych oraz wydzielania w lokalizowanych budynkach pomieszczen
mieszkalnych,

obiektow handlu detalicznego.

§ 7. 1. Dla terenow dziatalnos$ci gospodarczej i ustug G/U ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania i zabudowy:

1.
2.

1.
2.

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

obiekty nie mogg mie¢ wysokosci wiekszej niz 12 m i dwie kondygnacje od poziomu terenu do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu.

Na terenie 10.G/U wystepuje stanowisko archeologiczne nr 106 w strefie "W.III", ktore
podlega ochronie konserwatorskiej:

granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

§ 8. 1. Podziat geodezyjny terenéw dziatalno$ci gospodarczej i ustug G/U zaleca sie dokona¢ zgodnie
Z rysunkiem zmiany planu.

2.

Dopuszczalne jest zagospodarowanie i zabudowa dziatek wg granic podziatow istniejacych w
terenie w chwili uchwalenia niniejszej zmiany planu, o ile zachowane zostang wymogi zawarte
w ust.3, z pominieciem wymogu dotyczgcego wielkosci dziatki.

Dopuszczalne jest dokonanie innego niz okreslono na rysunku zmiany planu podziatu terenu
pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;



2. dziatki budowlane muszg mie¢ gabaryty umozliwiajgce ich zabudowe
z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z wystepowania stref ograniczonego uzytkowania
terendéw z uwagi na wystepowanie sieci infrastruktury technicznej (linii energetycznych
Sredniego i wysokiego napiecia oraz gazociggdw) i nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz 2
500 m2,

Rozdziat 2
Tereny dziatalnosci gospodarczej] G

§ 9. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1.G, 1a.G, od 2.G do 9.G, 29.G i
30.G na cele dziatalnosci gospodarcze;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
1. mozna lokalizowa¢:

a. budynki produkcyjne, magazynowe, hurtownie, wiaty, zadaszenia,

b. bazy logistyczne, bazy materialowo-sprzetowe, sktady materiatowe z obrotem tymi
materiatami,

C. budynki administracyjno-biurowe,

d. obiekty zaplecza technicznego zwigzanego z prowadzong na dziatce dziatalno$cig

gospodarczg,

obiekty zaplecza warsztatowo-technicznego obstugi samochodéw,

zespoty garazy, w tym dla samochodow ciezarowych oraz parkingi dla samochodéw

osobowych i ciezarowych,

0. urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania tych budynkow i
obiektow;
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1. zakazuje sie lokalizowania:

a. obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

b. budynkéw mieszkalnych i wydzielania w lokalizowanych budynkach pomieszczen
mieszkalnych,

C. budynkéw ustugowych w zakresie ustug zdrowia, oSwiaty i wychowania, opieki spotecznej,
rekreacji i wypoczynku oraz kultury,

d. obiektéw handlu detalicznego.

2. Przez teren, o ktérym mowa w ust.1, przebiega bocznica kolejowa oznaczona na rysunku
zmiany planu symbolem KK, stuzgca obstudze terenéw G.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 9.G mozna lokalizowa¢ dodatkowo obiekty zwigzane z
dziatalnoscig centrum rehabilitacyjno-rekreacyjnego.

§ 10. 1. Dla terendw dziatalnosci gospodarczej G ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;



1.
2.

§11. 1.

budynki nie mogg mieé wysokosci wiekszej niz 12 m i dwie kondygnacje od poziomu terenu
do najwyzszego punktu, a obiekty technologiczne - wiekszej niz 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu obiektu.

Na terenach 1la.G, 6.G i 9.G wystepujg stanowiska archeologiczne nr 103, 104
i 106 w strefie "W.III", ktére podlegajg ochronie konserwatorskiej:

granice stref ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

Na terenach dziatalnosci gospodarczej oznaczonych symbolami 1.G, 1a.G, od 2.G do 5.G,

8.G, 9.G, 29.G i 30.G:

1.
2.

wrp e

§12. 1.

podziat geodezyjny terenu zaleca sie dokona¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
dopuszczalne jest zagospodarowanie i zabudowa dziatek wg granic podziatow istniejgcych w
terenie w chwili uchwalenia niniejszej zmiany planu, o ile zachowane zostang wymogi zawarte
w pkt 3, z pominieciem wymogu dotyczgcego wielkosci dziatki;

dopuszczalne jest dokonanie innego podziatu terenu pod warunkiem zachowania
nastepujgcych zasad:

dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

dziatki budowlane muszg mie¢ gabaryty umozliwiajgce ich zabudowe

z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych ze stref ograniczonego uzytkowania terenow z
uwagi na wystepowanie sieci infrastruktury technicznej (linii energetycznych sredniego i
wysokiego napiecia oraz gazociggow) i powierzchnie nie mniejszg niz 5 000 m?2.

Tereny dziatalno$ci gospodarczej oznaczone symbolami 6.G i 7.G:
nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek;

powinny zosta¢ wspdlnie zagospodarowane z terenami sgsiednimi;
moga zosta¢ podzielone w sposéb uwzgledniajgcy zagospodarowanie dziatek powiekszanych.

Rozdziat 3
Tereny ustug sportu US

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 19a.US na cele ustug sportu i

rekreacji.

2.
3.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, mozna lokalizowa¢ obiekty matej architektury, place dla
celéw rekreacji i zabaw, mate boiska do gier rekreacyjnych.

Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki.

Zakazuije sie podziatu terenu, o ktérym mowa w ust.1.



Rozdziat 4

Tereny kultu religijnego UK

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 19c.UK na cele kultu religijnego.

2.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, mozna modernizowac i rozbudowywac istniejgcy kosciot,
wzglednie lokalizowa¢ nowy oraz lokalizowaé kaplice, dom parafialny i budynki ustug
spotecznych, w tym ustug oswiaty i wychowania oraz opieki spotecznej.

§ 14. Dla terenu kultu religijnego 19c.UK ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i

zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki;

3. architektura budynkow lokalizowanych na terenie ustug kultu religijnego 19¢.UK nie moze
stanowi¢ dysonansu w przestrzeni;

4. budynki muszg mie¢ dachy strome, dwu lub wielospadowe, o potaciach parami
symetrycznych, zbiegajgcych sie w kalenicy, o réwnym kacie 35 + 45° nachylenia, krytych
dachéwkg ceramiczng;

5. budynki, z wytgczeniem kosciota, lokalizowane na terenie kultu religijnego 19¢c.UK nie mogg

by¢ wyzsze niz 12 m i dwie kondygnacje od poziomu terenu do kalenicy.

§ 15. Zakazuje sie dokonywania podziatu terenu kultu religijnego 19c.UK.

Rozdziat 5

Tereny ustug ogélnomiejskich U

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 11.U, 13.U, 14.U, 23.U, 25.U i
26.U na cele ustug ogdlnomiejskich.

2.

1.

wmn

Na terenach 11.U, 13.U, 14.U, 25.U i 26.U mozna lokalizowa¢ wytgcznie:

budynki ustugowe o funkcjach administracji, zarzgdzania, handlu, kultury, kultu, zdrowia,
opieki spotecznej, rehabilitacji, rekreacji, nieucigzliwej rozrywki, hoteli

i gastronomii, o$wiaty z wytgczeniem przedszkoli, szkét gimnazjalnych

i dziennych ponadgimnazjalnych;

obiekty technologiczne niezbedne do obstugi technicznej budynkéw ustugowych;
obiekty matej architektury;
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réznego rodzaju miejsca do parkowania pojazdéw w formie parkingéw
w poziomie terenu, parkingdw wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych oraz garazy,
ktérych istnienie jest konieczne do obstugi obiektow, o ktérych mowa w pkt 1.

Na terenie 23.U mozna lokalizowa¢ wytacznie:

budynki ustugowe o funkcjach kultury, rekreaciji, nieuciazliwej rozrywki, hoteli

i gastronomii;

obiekty technologiczne niezbedne do obstugi technicznej budynkéw ustugowych;

obiekty matej architektury;

réznego rodzaju miejsca do parkowania pojazdéw w formie parkingéw

w poziomie terenu, ktérych istnienie jest konieczne do obstugi obiektow, o ktérych mowa w pkt
1.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, zakazuje sie lokalizowania:

obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
obiektow, ktérych ucigzliwos¢ przenika na nieruchomosci nalezace do oséb trzecich;

budynkow innych niz wymienione w ust.2 i 3, a w szczegdlnosci: budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkcyjnych, budynkéw ustugowych w zakresie ustug innych niz wymieniono w
ust.2 pkt 1 i ust.3 pkt 1;

ogolnodostepnych miejsc postojowych i garazy nie zwigzanych z funkcjg obiektéw
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

stacji paliw;

hurtowni i magazynéw;

obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m2.

§ 17. 1. Dla terenow ustug ogélnomiejskich U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
zabudowy:

1.
2.

s

1.
2.

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyc nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

architektura budynkéw musi posiadac charakter reprezentacyjny;

budynki nie mogg mie¢ wysokosci wigkszej niz trzy kondygnacje i 12 m;

na terenie 23.U zakaz lokalizacji ogrodzen od strony terenu zieleni 24.Z.

Na terenach 11.U i 13.U wystepujg stanowiska archeologiczne nr 105 i 106
w strefie "W.III", ktére podlegajg ochronie konserwatorskiej:

granice stref ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

§ 18. 1. Podziat geodezyjny terenéw ustug ogélnomiejskich U zaleca sie dokona¢ zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

2. Dopuszczalne jest zagospodarowanie i zabudowa dziatek wg granic podziatéw istniejagcych w
terenie w chwili uchwalenia niniejszej zmiany planu, o ile zachowane zostang wymogi zawarte w ust.3,
z pominieciem wymogu dotyczgcego wielko$ci dziatki.

2.

1.

Dopuszczalne jest dokonanie innego niz okreslono na rysunku zmiany planu podziatu terenu
pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

dziatki muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;



§19. 1.

dziatki muszg mie¢ gabaryty umozliwiajgce ich zabudowe z uwzglednieniem warunkoéw
wynikajgcych z wystepowania stref ograniczonego uzytkowania terenéw z uwagi na
wystepowanie sieci infrastruktury technicznej (linii energetycznych sredniego i wysokiego
napiecia oraz gazociggow) i powierzchnie nie mniejszg niz 2 500 m2.

Rozdziat 6
Tereny dziatlalnosci gospodarczej z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa G/M

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 15.G/M do 17.G/M i 20b.G/M

na cele dziatalnosci gospodarczej z uzupetniajgcg funkcja mieszkaniowa.

2.

1.
2.
3.

§ 20. 1.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowa¢ zaktady produkcyjne i ustugowe,
drobne hurtownie i magazyny, garaze dla zaspokojenia potrzeb wtasnych zaktaddéw oraz
parkingi obstugujgce zlokalizowane na tych terenach zaktady, hurtownie i magazyny.

W budynkach, o ktérych mowa w ust.2, mozna wydziela¢ cze$¢ pomieszczen na cele
mieszkalne dla wtasciciela budynku lub pracownika dozoru technicznego.

Zakazuje sie lokalizowania:

obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych lub dobudowanych do obiektéw dziatalnosci
gospodarczej;
stacji paliw.

Dla terenéw dziatalnosci gospodarczej z uzupetniajgca funkcjg mieszkaniowg G/M ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

1.
2.

1.
2.

§21.1.

na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyc nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

budynki nie mogg mie¢ wysokosci wigkszej niz trzy kondygnacje i 12 m.

Na terenie 17.G/M wystepuje stanowisko archeologiczne nr 105 w strefie "W.1II", ktére
podlega ochronie konserwatorskiej:

granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

Podziat geodezyjny terenéw dziatalno$ci gospodarczej z uzupetniajgcg funkcjg mieszkaniowg

G/M zaleca sie dokona¢ zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2.

N

Dopuszczalne jest zagospodarowanie i zabudowa dziatek wg granic podziatéw istniejgcych w
terenie w chwili uchwalenia niniejszej zmiany planu, o ile zachowane zostang wymogi zawarte
w ust.3, z pominieciem wymogu dotyczgcego wielkosci dziatki.

Dopuszczalne jest dokonanie innego niz okreslono na rysunku zmiany planu podziatu terenu
pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

dziatki budowlane muszg mie¢ gabaryty umozliwiajgce ich zabudowe i nie mogg miec
powierzchni mniejszej niz 2 000 m2.



Rozdziat 7

Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustugowej MN/U

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 18a.MN/U, 19b.MN/U, 19d.MN/U,
20a.MN/U, 21a.MN/U, 21b.MN/U i 22.MN/U na cele zabudowy mieszkaniowej niskiej i ustugowe;.

2.

wn

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna wydziela¢ dziatki z zabudowg wytgcznie
mieszkaniowag niskg o liczbie mieszkanh do 6 lub mieszang mieszkaniowo-ustugowg o liczbie
mieszkan do 4.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowac:

budynki mieszkalne o liczbie mieszkan do 4 lub 6 (z uwzglednieniem ust.2), zwigzane z nimi
budynki gospodarczo-garazowe na samochody osobowe

0 nosnosci do 2,5 tony, miejsca postojowe dla mieszkancow tych budynkow

w ilosci co najmniej 1 miejsce na 1 mieszkanie;

budynki mieszkalne w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;
pomieszczenia w budynkach mieszkalnych o funkcji nastepujgcych ustug: handel detaliczny,
ustugi zwigzane z wolnymi zawodami, nieucigzliwe rzemiosto zabezpieczajgce potrzeby
mieszkancow osiedla, ustugi zwigzane z codzienng rekreacjg - o powierzchni do 150 m?;
budynki i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo- ustugowej;

obiekty matej architektury.

Zaleca sie dyslokacje hodowli koni z terenéw oznaczonych symbolem 20a.MN/U na tereny
podmiejskie.

Ustugi lokalizowane na terenach oznaczonych symbolami 19b.MN/U, 19d.MN/U, 20a.MN/U
nie mogg by¢ kolizyjne w stosunku do funkcji terenéw 19¢.UK.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 20a.MN/U dziatka o numerze geodezyjnym 337, z uwagi na jej
gabaryty, nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej

i zaleca przeznaczy¢ sie jg na cele powiekszenia potozonych w sgsiedztwie zabudowanych dziatek od
strony ul. Polskiej.

§ 23. 1. Na terenach MN/U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy:

1. na cele zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2. na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie mniegj niz:

a. naterenach zabudowy mieszkaniowej niskiej - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

b. naterenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

1. obstuga komunikacyjna terenéw MN/U nastgpi z wyznaczonych niniejszg zmiang planu
publicznych ciggéw pieszo-jezdnych od KX.1 do KX.3 lub z wewnetrznych drég dojazdowych
oznaczonych symbolami KDw.1, KDw.2 i KDw.3;

2. dachy ksztattowa¢ nalezy jako strome, dwu i wielospadowe lub mansardowe,

o potaciach dachowych zbiegajgcych sie parami w kalenicy i jednakowym kacie ich nachylenia
ustalonym w granicach 35 + 459, z pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym o
zblizonej estetyce;

3. budynki nie mogg mie¢ wysokosci wiekszej niz:

a. budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - trzy kondygnacje (w tym trzecia
w dachu) i 12 m od poziomu terenu do kalenicy,

b. budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja i 6 m od poziomu terenu do kalenicy;



1. na granicy dziatek zalecane azurowe ogrodzenia o wysokosci do 1,50 m
(z wyjatkiem ogrodzen prefabrykowanych betonowych).

2. Na terenie 18a.MN/U wystepuje stanowisko archeologiczne nr 102 w strefie "W.III", ktére podlega
ochronie konserwatorskiej:

1. granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
2. warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 18a.MN/U, 19b.MN/U, 20a.MN/U, 21b.MN/U i 22.MN/U
budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe nalezy sytuowac poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanej z
eksploatacjg drog.

§ 24. 1. Podziat geodezyjny terendéw zabudowy mieszkaniowej niskiej
i ustugowej MN/U zaleca sie dokonaé zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

2. Dopuszczalne jest dokonanie innego niz okreslono na rysunku zmiany planu podziatu terenu
pod warunkiem zachowania nastepujgcych zasad:

1. dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
2. dziatki budowlane muszg mie¢ gabaryty umozliwiajgce ich zabudowe;
3. dziatki budowlane nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz:

a. w zabudowie z liczbg mieszkan od 3 do 6 - 2 000 m?,

b. w zabudowie wytgcznie mieszkaniowej niskiej o liczbie mieszkan do 2:

o wolnostojgcej - 600 m?2,
o blizniaczej - 450 m2?,
o Sszeregowej - 250 m2,

a. w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej o liczbie mieszkan do 2 - 900 m2,

2. Na rysunku zmiany planu okreslono sposob podziatu terenéw zabudowy mieszkaniowej
niskiej i ustugowej oznaczonych symbolami 20a.M/U, 21a.M/U, 21b.M/U i 22.MN/U, zalecany
przy lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej niskiej
o liczbie mieszkan do 2.

Rozdziat 8
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami od 43.NO do 45.NO na cele
lokalizowania urzadzen i elementéw sieci kanalizacyjnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, mozna lokalizowaé przepompownie $ciekow
sanitarnych, separatory i osadniki sciekéw deszczowych.

§ 26. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami EE na cele lokalizowania
urzgdzen elektroenergetycznych:

1. 31.EEL1 - stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;
2. od 33.EE2 do 42.EE?2 - stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, mozna lokalizowa¢ wytgcznie urzadzenia energetyczne,
a na terenie 31.EE1 dodatkowo takze budynki administracyjne i gospodarcze zwigzane z
funkcjonowaniem urzgdzen energetycznych oraz parkingi i wiaty.

Rozdziat 9
Tereny zieleni

§ 27. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 24.Z na cele zieleni.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1:

1. mozna lokalizowaé sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury;
2. zakazuije sie lokalizowania budynkow, kioskow, pawilonow i innych obiektoéw nietrwatych.

§ 28. 1. Dla terenu zieleni 24.Z ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1. teren nalezy urzadzi¢ jako tereny zieleni publicznej dostepne od strony ulicy Szczecinskiej
oraz od strony terenu zabudowy ustugowej 23.U;

2. teren urzadzi¢ jako jednoprzestrzenny z ulicg Szczecinskg oraz terenem ustug 23.U;

3. teren powinien posiada¢ zagospodarowanie podkreslajgce miejsce usytuowania
przebiegajgcego potudnika;

4, nalezy zachowac istniejgcy zielen wysoka.

2. Nasadzenia oraz gtaz przy ulicy Szczecinskiej zaznaczajgce przebieg
15 potudnika podlegajg ochronie konserwatorskiej:

warunki ochrony zamieszczono w § 34;

wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznego ukfadu zieleni winny by¢ prowadzone w
uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

N =

Rozdziat 10
Tereny komunikacji

§ 29. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 18b.KS
i 32.KS na cele komunikaciji.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 18b.KS mozna lokalizowa¢ urzgdzenia obstugi
komunikacji autobusowej, parkingi samochodéw osobowych i autobuséw oraz obiekty drobnej
gastronomii i handlu.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 32.KS mozna lokalizowa¢ miejsca parkowania pojazdéw,
urzadzenia infrastruktury, zielen z matg architekturg oraz tymczasowe obiekty drobnego
handlu i gastronomii.

4. Na terenie 18b.KS wystepuje stanowisko archeologiczne nr 102 w strefie "W.III", ktére
podlega ochronie konserwatorskiej:

1. granice strefy ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;



2.

warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

§ 30. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami:

w pE

N oA

KG.1 - na cele budowy publicznej ulicy gtéwnej;

KG.2 - na cele budowy publicznej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego (ulica Szczecinska - w
ciggu drogi krajowej nr 10 Bydgoszcz-Szczecin);

KG.1/KG.2 - na cele publicznego ronda komunikacyjnego (lub skrzyzowania innego typu) na
skrzyzowaniu ulic gléwnych KG.1, KG.2.1, KG.2.2 i ulicy zbiorczej KZ.1;

KZ - na cele budowy publicznych drég zbiorczych;

KL - na cele budowy publicznych drég lokalnych;

KD - na cele budowy publicznych drég dojazdowych;

KX - na cele budowy publicznych drég pieszo-jezdnych;

KDw - na cele budowy wewnetrznych drég dojazdowych.

§ 31. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ulic mozna sytuowac¢ wylgcznie urzadzenia
stuzgce komunikacji, sieci techniczne, zielen przyuliczng oraz wiaty przystankowe z ewentualnymi
punktami sprzedazy biletéw i prasy.

§ 32. 1. Uklad komunikacyjny terenéw objetych zmiang planu skiada sie
z nastepujgcych drog:

1.

oo

oo

drogi oznaczonej symbolem KG.1 - to jest ulicy klasy gtdwnej - obejscia péthocnego miasta
Stargardu Szczecinskiego o nastepujgcych parametrach:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodna z rysunkiem zmiany planu,
szerokos¢ jezdni 7 m,
droga wyposazona w obustronne chodniki, droge rowerowa i pasy zieleni;

drég oznaczonych symbolami KG.2.1 1 KG.2.2 - to jest z odcinkéw drogi krajowej nr 10 relaciji
Bydgoszcz - Szczecin - w obszarze miasta ulicy Szczecihskiej - ulicy gtdwnej ruchu
przyspieszonego o nastepujacych parametrach:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m,
szeroko$c¢ jezdni zmienna, zgodna z rysunkiem zmiany planu,
droga wyposazona w obustronne chodniki, droge rowerowg i pasy zieleni;

ronda lub innego réwnorzednego skrzyzowania komunikacyjnego oznaczonego symbolem
KG.1/KG.2, usytuowanego na skrzyzowaniu drég, o ktérych mowa

w pkt 1i 2, zwyprowadzong ulicg zbiorczg KZ.1,

drdég zbiorczych gminnych oznaczonych symbolami KZ.1, KZ.2.1, KZ.2.2, KZ.3.1iKZ.3.2 0
nastepujgcych parametrach:

KZ.1 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m, szerokos¢ jezdni 7 m, droga wyposazona
w obustronne chodniki, droge rowerowg i pas zieleni,

KZ.2.1(ul. Cieplna) i KZ.2.2 (ul. Wieniawskiego) - szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
szerokos$c¢ jezdni 7 m, droga wyposazona

w obustronne chodniki,

KZ.3.1iKZ.3.2 (ul. Ustugowa) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 20 m do 22 m
(zgodnie z rysunkiem zmiany planu), szerokos¢ jezdni 7 m,

droga wyposazona w obustronne chodniki;

drogi lokalnej gminnej oznaczonej symbolem KL.1 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20 m, wyposazonej w obustronne chodniki i droge rowerowsg;



=

§33. 1.

drog dojazdowych gminnych oznaczonych symbolami KD.1.1, KD.1.2

(ul. Nasienna), KD.2.1, KD.2.2 i od KD.3 do KD.12. o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych 12 m, 15 m i 20 m (zgodnie z rysunkiem zmiany planu),

o szerokosciach jezdni 5 m, wyposazonych w obustronne chodniki i wydzielone pasy dla
ruchu rowerowego;

drog pieszo-jezdnych gminnych od KX.1 do KX.3 o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych
zmiennych (zgodnie z rysunkiem zmiany planu), jednoprzestrzennych, o ruchu uspokojonym
w zabudowie mieszkaniowej;

wewnetrznych drég dojazdowych:

oznaczonych symbolami KDw.1 i KDw.2 - drég pieszo-jezdnych
o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jednoprzestrzennych, przystosowanych do
ruchu uspokojonego w zabudowie mieszkaniowej,

oznaczonej symbolem KDw.3 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m, o szerokosci
jezdni 5 m, wyposazonej w obustronne chodniki.

Na terenach KG.1, KZ.2.2, KD.1.1, KD.4, KD.5, KX.3 wystepujg stanowiska archeologiczne
nr 102, 103, 105 i 106 w strefie "W.III", ktére podlegajg ochronie konserwatorskiej:

granice stref ochrony konserwatorskiej okresla rysunek zmiany planu;
warunki ochrony konserwatorskiej zamieszczono w § 34.

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

w ulice gtdwng ruchu przyspieszonego KG.2 (ulica Szczecinska - droga krajowa
nr 10 Bydgoszcz - Szczecin), poprzez rondo (lub réwnorzedne skrzyzowanie innego typu),
zostajg wigczone ulice:

gtéwna KG.1 (obejscie péinocne miasta Stargardu Szczecinskiego),
zbiorcza KZ.1;

w ulice gidwng KG.1 (obejscie potnocne miasta Stargardu Szczecifiskiego) zostajg wigczone:

ulice zbiorcze KZ.3.1 i KZ.3.2 (ulica Ustugowa), tworzgc petne skrzyzowanie,

ulice zbiorcze KZ.2.1 i KZ.2.2 (ulice Cieplna - Wieniawskiego) - tworzac petne skrzyzowanie
na zasadzie odstepstwa od przepiséw szczegdinych

(z uwagi na przebieg drogi gtéwnej przez tereny o planowanym intensywnym zainwestowaniu
o charakterze dziatalnosci gospodarczej oraz potrzebe ich sprawnej obstugi komunikacyjnej i
potgczenia z sgsiednimi terenami mieszkaniowymi, jako podstawowego kierunku naptywu
zatrudnionych

w zakfadach dziatalno$ci gospodarczej),

ulice dojazdowe KD.2.2 i KDw.3 - wylgcznie na zasadzie "prawoskretu”;

ulice nie wymienione w pkt 1i 2, w tym ulice zbiorcze KZ, lokalne KL oraz dojazdowe KD i
KDw, tworzg skrzyzowania lub sg zakonnczone placami nawrotu zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

drogi pieszo-jezdne od KX.1 do KX.3 nie tworzg skrzyzowan z ulicg gtéwng KG.1, ale sg z nig
pofgczone wytgcznie w ruchu pieszym.

Zakazuje sie urzadzania zjazdow z posesji na droge gtéwng KG.1.

Dziat Il



Ustalenia dotyczgace catego terenu w obszarze opracowania zmiany planu
Rozdziat 1

Ochrona débr kultury

§ 34. 1. Historyczne uktady zieleni - strefa ochrony "K" - nasadzenia przy ulicy Szczecinskiej -
zatozenie zaznaczajgce przebieg 15 potudnika, komponowane
z monumentu otoczonego kasztanowcami (6 sztuk) w uktadzie owalu:

1.

warunki ochrony konserwatorskiej:

zachowanie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu,
uzupetnienie nasadzeh z zachowaniem sktadu gatunkowego;

wszelkie prace prowadzone w obrebie nasadzen winny by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw szczegoélnych - glaz
zaznaczajgcy przebieg 15 potudnika przy ulicy Szczecinskiej -wszelkie prace prowadzone w
sgsiedztwie gtazu winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu

z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Stanowiska archeologiczne w strefie "W.III" - strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych:

na terenach objetych planem wystepujg zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne od nr
102 do nr 106;

granice stref ochrony konserwatorskiej, ustalone zgodnie z pismem Panstwowej Stuzby
Ochrony Zabytkow w Szczecinie z dnia 19 sierpnia 1992 r. znak

PS0Z/Sz-n/1/5346/171/92, okresla rysunek zmiany planu;

w strefie "W.III" istnieje obowigzek:

uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych

i innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

w przypadku podjecia realizacji inwestycji przeprowadzenia interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora,

powiadomienia przez wiasciciela, uzytkownika terenu lub inwestora stuzb ochrony zabytkéw o
podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum

2 tygodniowym,

uzyskania stosownego zezwolenia od Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na rozpoczecie prac ziemnych (badania archeologiczne majg charakter sezonowy -
mozna ich dokonywac¢ w okresie od maja do pazdziernika).

Rozdziat 2

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu

§ 35. 1. Teren objety zmiang planu jest potozony na obszarze wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP 123 - Zbiornik miedzymorenowy Stargard - Golenidw.



2. Dla inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne nalezy zbada¢ warunki
hydrogeologiczne realizacji i eksploatacji tych przedsiewzie¢ oraz podjg¢ kroki majgce na celu
zabezpieczenie wod podziemnych, a w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia -
wyklucza sie realizacje tych inwestycji.

§ 36. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé sie w sposéb zapewniajgcy ochrone
ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi odrebnymi przepisami - ustawa prawo
budowlane.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej na potrzeby bytowe nakazuje sie zaopatrzenie
ludnosci w wode w sytuacjach awaryjnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i z przyjetym
programem ochrony ludnosci miasta Stargardu Szczecinskiego w sytuacjach awaryjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z zaopatrzeniem ludno$ci cywilnej w wode
(studnie awaryjne) na terenach ustug ogélnomiejskich U oraz na terenach dziatalnosci
gospodarczej i ustug G/U.

§ 37. W trakcie prac projektowych i budowlanych nalezy uwzglednia¢ potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie dostepu do obiektow zgodnie z odrebnymi przepisami.

§ 38. 1. Na terenach objetych zmiang planu, z wyjatkiem terendw zieleni 24.Z
i komunikaciji, dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
danej dziatce, wolnostojgcych i umieszczonych na budynku - do wysokosci stropu nad parterem:

1. forme reklamy nalezy dostosowa¢ do charakteru krajobrazu miejskiego;

2. reklamy wystepujgce w poszczegolnych obszarach terenéw objetych niniejszg zmiang planu
powinny by¢ skoordynowane wymiarowo i tworzyc¢ tad przestrzenny.

2. Na granicy dziatek wzdtuz ulicy KG.1 dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych (z wyjatkiem
ogrodzen prefabrykowanych betonowych).

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Ustala sie wyposazenie terenu objetego zmiang planu w sieci infrastruktury technicznej, a w
tym w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej, gazowa, telekomunikacyjng i elektroenergetyczna.

2. Sieci, o ktérych mowa w ust.1, nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z
warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw szczegdinych lub na terenach zieleni
rekreacyjnej w sposob nie utrudniajacy jej wykorzystania okreslonego niniejszg zmiang planu.

§ 40. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane w odlegtosci:

od jezdni ulic gtéwnych KG.1, KG.2.1i KG.2.2 - 30 m;

od linii rozgraniczajgcych pozostatych ulic - 8 m;

od zewnetrznego przewodu energetycznej linii napowietrznej 110 kV - 20 m;
od przewodu energetycznej linii napowietrznej 15 kV - 7,5 m;

od gazociggu Sredniego cisnienia o srednicy 150 mm - 4 m;

od gazociggu sredniego cisnienia o srednicy 200 mm i 250 mm - 6 m;

od Scianki wodociggu o $rednicy 500 mm - 8 m.

NouokrwnhE



2. Tereny znajdujgce sie pod liniami wysokiego napiecia oraz w strefach ograniczonego
uzytkowania terendw z uwagi na wystepowanie infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w
ust.1 pkt 3 i 4, mogg by¢ zagospodarowane w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi, w
tym mogg by¢ przeznaczone na cele urzadzenia niskiej zieleni, placow sktadowych lub
parkingow.

3. Na terenach znajdujgcych sie nad przewodami gazowymi i wodociggowymi oraz w strefach
ograniczonego uzytkowania terendw z uwagi na wystepowanie infrastruktury technicznej, o
ktérej mowa w ust.1 pkt 5, 6, 7, mozna urzadza¢ wytgcznie:

na terenie zieleni 24.Z - zielen niskg i nawierzchnie utwardzone rozbieralne przej$é pieszych;
na terenie ustug ogdlnomiejskich 23.U - jak w pkt 1 oraz parkingi;

na terenie dziatalnosci gospodarczej i ustug 28.G/U i terenie dziatalnosci gospodarczej 30.G -
jak w pkt 2 oraz place sktadowe.

wpE

2. W przypadku skablowania linii energetycznych lub przetozenia sieci infrastruktury technicznej
w ten sposoéb, ze wyznaczone na rysunku strefy ograniczonego uzytkowania terenéw z uwagi
na wystepowanie infrastruktury technicznej przestang by¢ zasadne, mogg by¢
zagospodarowane w sposob okreslony
W niniejszej uchwale jako dopuszczalny dla poszczegoélinych terendw, przez ktére przebiegaty.

§ 41. 1. Przez tereny objete zmiang planu przebiegajg czynne elektroenergetyczne linie wysokiego
napiecia 110 kV o numerach kodowych 1005, 1032, 1033, 1043, 1048, 1051 relacji: Morzyczyn-
Pyrzyce, Morzyczyn-Chociwel, Morzyczyn-Biatogard, Morzyczyn-Nowogard, Morzyczyn-GPZ Stargard
Zachaod (2 torowa), Morzyczyn-GPZ Stargard-Wschaod.

2. Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy:
1. zachowa¢ wymagane odlegtosci od skrajnego toru linii energetycznej wynoszgce:

a. od osilinii 110 kV - 20 m (od skrajnego przewodu - 14,5 m),
b. od linii 15kV - 7,5 m;

1. uwzgledni¢ przepisy dotyczace linii napowietrznych 110 kV i zwigzanego z nimi zagrozenia
spowodowanego oddziatywaniem pola magnetycznego i promieniowa-nia szkodliwego dla
ludzi i Srodowiska;

2. zapewni¢ dostep do linii wysokiego napiecia pracownikom firmy prowadzacej remont oraz
zapewni¢ dojazd specjalistycznego sprzetu do stanowisk stupowych
i przewodoéw,

3. spetni¢ wymagania wiasciwych przepiséw szczegdlnych i norm.

2. Zasilanie w energie elektryczng nastgpi z planowanych stagji transformatorowych, ktérych
lokalizacje okreslono na rysunku zmiany planu.

3. Planowane stacje transformatorowe zostang zasilone planowang siecig kablowg - 15 kV
wyprowadzong z istniejgcej stacji transformatorowej ZE MST 4064 "Cieplna" -400 KV.

4. Planowane stacje elektroenergetyczne, ktérych lokalizacje okreslono na rysunku zmiany
planu, stanowi¢ bedg wtasnosc¢ ich dysponentéw.

5. Dopuszcza sie dodatkowo lokalizowanie na dziatkach budowlanych potozonych na terenach
dziatalnosci gospodarczej G, terenach dziatalno$ci gospodarczej i ustug G/U oraz terenach
ustug U - konsumenckich stacji transformatorowych.

6. Linie i kable energetyczne, kolidujgce z planowang zabudowg, mogg zostaé przetozone poza
granice dziatek w linie rozgraniczajgce ulic oraz na tereny zieleni lub przetozone w granicach
terendw, na ktorych zostaty zlokalizowane, zgodnie
z warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych.

§ 42. 1. Przez tereny objete zmiang planu przebiega magistrala wodociggowa
o srednicy 500 mm.



2. Przy lokalizowaniu obiektow nalezy uwzgledni¢ wymagang odlegto$¢ lokalizowanych obiektow
od $cianki wodociggu, ktéra wynosi 8 m.

3. Zaopatrzenie obiektéw w wode nastgpi z lokalnej sieci wodociggowej zasilanej:

1. z sieci wodociggowej utozonej w ulicach:

a. Ustugowej,
b. Nasiennej do skrzyzowania z ul. Cieplna,
C. Cieplnej;

1. z magistrali wodociggowej o $rednicy 500 mm.

4. Magistrala wodociggowa, o ktérej mowa w ust.1, kolidujgca z planowang zabudowg, moze zostac
przetozona poza granice dziatek w linie rozgraniczajgce ulic oraz na tereny zieleni lub przetozona w
granicach terendw, na ktérych zostata zlokalizowana, zgodnie z warunkami technicznymi
wynikajgcymi z przepiséw szczegolnych.

§ 43. 1. Scieki sanitarne odprowadzone zostang do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w
ulicach Ustugowej i Szczecinskiej.

2. Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach nalezy przed ich wprowadzeniem do
miejskiej kanalizacji sanitarnej wstepnie podczysci¢ we wtasnych podczyszczalniach sciekéw.
3. Zakazuje sie budowy zbiornikéw na $cieki.

§ 44. 1. Wody deszczowe nalezy odprowadzac¢ zgodnie z koncepcjg programowa kanalizacji
rozdzielczej pétnocno-zachodniej czesci Stargardu Szczecinskiego.

2. Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach nalezy wstepnie podczyscié przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.

§ 45. 1. Do ogrzewania budynkdw nalezy wykorzystywaé paliwa nie weglowe: ptynne lub inne, ktére
nie powodujg emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

2. lIstnieje mozliwo$¢ podtaczenia budynkéw do miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 46. 1. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w pojemnikach i okresowo wywozi¢ na wysypisko $mieci,
zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami.

2. W poszczegdlnych obszarach objetych zmiang planu, wydzielonych drogami publicznymi,
nalezy wydzieli¢ miejsca na ustawienie pojemnikow stuzgcych segregacji odpadow.

§ 47. 1. Na terenie objetym planem wystepuja czynne gazociggi sredniego cisnienia Dn
150/200 mm stalowy i Dn 250 mm stalowy, ktorych przebieg zaznaczono na rysunku zmiany
planu.

2. Z gazociggow, o ktérych mowa w ust. 1, po ich sukcesywnej rozbudowie nastgpi
zaopatrzenie terendéw w gaz.

3. Przy lokalizacji obiektow nalezy uwzglednié¢ bezpieczng odlegtos¢ planowanych obiektéw od
osi gazociggow, ktéra zostata okreslona na rysunku zmiany planu w formie
nieprzekraczalnych linii zabudowy i wynosi:

1. dla gazociggu Dn 150/200 mm - na odcinku o $rednicy 150 mm - 4 m, a na odcinku o $rednicy
200 mm - 6 m;
2. dla gazociggu Dn 250 mm - 6 m.



2. Zaopatrzenie w gaz budynkow planowanych na terenach objetych zmiang planu nastgpi z
gazociggow, o ktérych mowa w ust.1, poprzez rozbudowang sie¢ gazociggu.

3. Gazociagi, o ktérych mowa w ust.1, kolidujgce z planowang zabudowg, mogg zostaé
przetozone poza granice dziatek w linie rozgraniczajgce ulic oraz na tereny zieleni lub
przetozone w granicach terenéw, na ktérych sg zlokalizowane, zgodnie
z warunkami technicznymi wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych.

Dziat IV
Przepisy koncowe

§ 48. W sSwietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lednych (Dz.U. Nr 16, poz.78, z p6zniejszymi zmianami) tereny objete zmiang planu nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, gdyz zgoda taka zostata wydana do
poprzednio obowigzujgcych planow.

§ 49. Na podstawie art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw
znajdujgcych sie w granicach opracowania zmiany planu okresla sie stawke procentowg od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%

Z wyjatkiem:

1. terendw infrastruktury technicznej EE i NO, terendw zieleni Z oraz drog, dla ktorych ustala sie
stawke 15%;
2. terendw komunalnych, dla ktorych ustala sie stawke 1%.

§ 50. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym zmiang planu traci moc plan
o0golny zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego, przyjety uchwatg Nr
LXXXIIl/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 17 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wo;.
Szczecihskiego z 1994 r. Nr 9, poz.73, Nr 10, poz.76 i Nr 15, poz.137, 2 1996 r. Nr 1, poz.4 i 5, z 1997
r.Nr5, poz.40iNr 12, poz.95, z 1998 r. Nr 2, poz.24 i Nr 14, poz.90, Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 9, poz.100, Nr 14, poz.157, Nr 40, poz.650 i 651, z 2001 r. Nr 9,
poz.170, Nr 18, poz.359 i Nr 37, poz.869, z 2002 r. Nr 57, poz.1305, Nr 99, p0oz.2431 i 2432 oraz z
2003 r. Nr 24, poz.322, Nr 77, poz.1350, Nr 93, poz.1527 i 1528) oraz plan szczegdtowy
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowo - skladowej przy ul. Szczecinskiej w
Stargardzie Szczecinskim - "Parku Przemystowego", przyjety uchwatg Nr LXXVI1/430/94 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 lutego 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 4,
poz.36).

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecifiskim podjeta w dniu 25 czerwca 2002 roku uchwate Nr
XLVI1/497/2002 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terenu

w rejonie "Parku Przemystowego".



Zgodnie z umowg zawartg w dniu 14 sierpnia 2002 roku wykonawcg projektu zmiany planu jest Biuro
Planowania Przestrzennego Architektury i Ustug Inwestycyjnych "INVEST-PLAN" Spétka z 0.0. z
Poznania.

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwatg Rady
Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr
15 poz.139, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujgcej procedury:

1.

10.

o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu zawiadomiono poprzez ogtoszenie w ,,Glosie
Szczecinskim" w dniu 18 lipca 2002 roku oraz poprzez obwieszczenia na stupach
ogtoszeniowych, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety (na tablicach ogtoszeh Urzedu
Miejskiego oraz na stronie internetowej) - art.18 ust.2 pkt 1;

zawiadomiono na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzgd wojewddztwa i powiatu - art.18 ust.2

pkt 2;

zbadano spéjnosé rozwigzan projektu zmiany planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a;

uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami i instytucjami,

w tym z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewddzkim - art.18 ust.2 pkt 3 i 4;

projekt zmiany planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego na srodowisko
przyrodnicze zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 21 lipca do 19 sierpnia
2003r. O terminie wytozenia poinformowano na pismie wtascicieli i wladajagcych
nieruchomosciami, osoby sktadajgce wnioski oraz poprzez ogtoszenie w ,,Dzienniku
Stargardzkim", obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety (na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej) - art.18 ust.2
pkt5i 6;

do projektu zmiany planu zgtoszono jeden zarzut i jeden protest - art.18 ust.2 pkt 7;

Zarzut wniesiono przeciwko przyjetym w projekcie poszczegdlnym ustaleniom dotyczacym
potozonej w sgsiedztwie potudnika dziatki o numerze geodezyjnym 295. Protest wniesiono
przeciwko przyjetemu w projekcie sposobowi zagospodarowania potozonych w sgsiedztwie
ulicy Polskiej pieciu dziatek geodezyjnych.

w dniu 18 wrzesnia 2003 roku Prezydent Miasta rozpatrzyt wniesiony zarzut i protest do
projektu zmiany planu (zarzadzenie Nr 531/2003) oraz przedstawit Radzie Miejskiej nie
uwzglednione czesci zarzutu i i protestu- art.18 ust.2 pkt 8;

o terminie sesji Rady Miejskiej, ktérej przedmiotem byto rozpatrzenie zarzutu i protestu,
zawiadomiono pisemnie zainteresowanych oraz poprzez ogtoszenie w ,,Dzienniku
Stargardzkim" i "Glosie Szczecinskim", obwieszczenia na stupach ogtoszeniowych, a takze w
sposob zwyczajowo przyjety (na tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej)- art.18 ust.2 pkt 9;

w dniu 30 wrzesnia 2003 roku Rada Miejska rozpatrzyta wniesiony zarzut i protest do projektu
zmiany planu (uchwata Nr X1/117/2003). CzesSciowe uwzglednienie zarzutu

i protestu nastgpito poprzez dokonanie stosownych korekt zapiséw tekstu i rysunku zmiany
planu. Zakres zmian nie wymagat ponowienia procedury uzgodnienia i wylozenia do
publicznego wglgdu. Wycigg z uchwaty Rady Miejskiej o odrzuceniu czesci zarzutu doreczono
zainteresowanym wraz z pouczeniem o dopuszczalnosci wniesienia skargi do sadu
administracyjnego - art.18 ust.2 pkt 10.

skarga w ustawowym terminie nie zostata wniesiona, wiec mozliwe jest uchwalenie projektu
zmiany planu.

Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze skutkéw wptywu ustalen zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego na srodowisko przyrodnicze
(art.10 ust.2).



Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskie;j,
w ktérym w § 49 okreslono stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenie objetym
zmiang planu w wysokosci: 30%, 15% lub 1% (art.10 ust.3).

Rozwigzania projektu zmiany planu spéjne sg z politykg przestrzenng gminy okreslong

w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego", przyjetym uchwatg Nr XXVI1/263/2000 Rady Miejskiej z dnia 26 pazdziernika 2000
roku

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terenu w rejonie "Parku Przemystowego" spetnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



