Nr 111/29/2002
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 20 grudnia 2002

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy Szczecinskie;.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 p0z.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 p0z.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120
p0z.1268, z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 p0z.1229, Nr 154 poz.1804,
z 2002r. Nr 113 poz.984) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
ROZDZIAL 1

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
§1

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/370/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26
czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecihskiego uchwala sie zmiane
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
zatwierdzonego uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
17 maja 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9 poz.73, Nr
10 poz.76, Nr 15 poz.137, 2 1996r. Nr 1 poz.4i 5, z 1997r. Nr 5 poz.40, Nr 12 poz.95, z 1998r.
Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1999r.
Nr 9 poz.100, Nr 14 poz.157, Nr 40 poz.650 i 651, z 2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr
37 poz. 869, z 2002r. Nr 57 poz.1305) dotyczaca dziatki o numerze geodezyjnym 123/3
przy ulicy Szczecinskiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana dotychczasowej funkgcji "terenéw specijalnych" na
"tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug" z uwzglednieniem terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe o niskiej intensywnosci.

3. Opracowana zmiana planu reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,



6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody,

9) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,
10) granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
§2

Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni 11,3 ha, stanowigcy czes¢ dziatki o numerze
geodezyjnym 123/3 w obrebie 8, z ktdrej wytgczono obszar przeznaczony w planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego pod uktad komunikacyjny oznaczony symbolami 01KGt i 02KZo.
Granica opracowania zmiany planu pokazana zostata na rysunku, stanowigcym integralng cze$¢
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU
§3
1. Dokument zmiany planu sktada sie z:
1) tekstu ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2. rysunku zmiany planu - stanowigcego integralng cze$¢ niniejszej uchwaty jako Zatgcznik Nr 1
- oryginat w postaci wydruku w skali 1:500, na podktadzie mapowym przyjetym przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno -Kartograficznej w Stargardzie Szczecinskim
pod Nr KERG 513/2001 oraz w postaci kopii numerycznej.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) granice opracowania zmiany planu,
2) podziat na tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) linie regulacyjne zabudowy i elementoéw urzgdzenia terenu,
4) linie podziatow terenu.

2. Pozostate elementy rysunku zmiany planu stanowig zalecenia lub dodatkowe informacje nie
bedace wigzgcymi ustalenia zmiany planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

§4

1. Ustalenia zmiany planu dotyczace zasad zagospodarowania sktadajg sie z:



1) ustalen ogdélnych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem,

2) ustalen szczegotowych dotyczgcych poszczegdlnych terendw elementarnych
0 rdznym przeznaczeniu, wyznaczonych w zmianie planu.

Do poszczegdlnych jednostek elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy ustalen w
ten sposéb, ze ustalenia ogdine sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla
terenu, ktérego one dotycza.

Aby odczyta¢ ustalenia zmiany planu nalezy kolejno zapoznac¢ sie z rysunkiem zmiany planu,
trescig ustalen ogdélnych, a nastepnie z ustaleniami szczegétowymi odnoszgcymi sie do
konkretnego terenu.

W czesci graficznej tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia szczegotowe,
oznaczone sg symbolami okreslajgcymi: symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny
numer terenu elementarnego, np.: OM.09.

§5
llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, zgodnie z ktérg nalezy
lokalizowaé¢ zabudowe - wycofanie zabudowy w gigb dziatki lub wysuniecie przed tg linie jest
niedopuszczalne,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg realizacja
wszelkich obiektéw budowlanych jest niedopuszczalna,

linia regulacyjna elementoéw urzadzenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktérej
odnoszg sie ustalenia szczegétowe precyzujgce zasady ksztattowania elementéw urzgdzenia
terenu,

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy "PZ" - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu
dziatki budowlanej,

5) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy "I1Z" - nalezy przez to
rozumiec¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni
terenu dziatki budowlanej,

6) wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych, w tym zielonych "TZ" -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terendw nieutwardzonych, w tym zielonych,
do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej,

7) wysokos¢ zabudowy "HZ" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektéw budowlanych
do najwyzej potozonych ich czesci, np.: kalenicy dachu, komina, zakonczenia wiezyczki itp.,
podang w ilosci kondygnacji oraz podang w metrach nad poziom terenu - np.: 3 kond. HZ =
15,0 m n.p.t. - ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dotyczg wszystkich obiektow
budowlanych - przekroczenie okreslonych w zmianie planu parametrow wysoko$ci zabudowy
jest niedopuszczalne,

8) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w zmianie planu - na rysunku
zmiany planu stanowig one obowigzujgce linie podziatéw geodezyjnych,

9) linie podziatu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w zmianie planu linie
projektowanego podziatu terenu na dziakki - linie te okreslane sg jako:

a) obowigzujace linie podziatu - okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia lub
utrzymania istniejgcego podziatu terenu zgodnego z tg linig,



N =

dopuszczalne linie podziatu - okreslajgce dopuszczenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

10) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcej funkcji
oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w zmianie planu kategorii
przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej
- w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizaciji.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
§6

Ustala sie wymog uporzgdkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem zmiany
planu. Realizacja inwestycji bez dokonania podziatéw parcelacyjnych jest niedopuszczalna.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow tymczasowych i
nietrwatych.

Dopuszcza sie etapowanie zabudowy i zagospodarowania terenu przyjmujac:

etap | - zagospodarowanie i zabudowe terenéw ZP.01, CM.02, OM.03, OM.04, TT.14 oraz ulic
01.KD.W, 02.KD.W (wschodniej czesci ulicy - do skrzyzowania z ulicg 09.KD.W), 09.KD.W i
10.KD.W,

etap Il - zagospodarowanie i zabudowe pozostatych terenéw okreslonych w zmianie planu.

§7

1. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania terenu jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji niezbednej dla
jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc parkingowych, to jest:

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

3) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

4) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach
konferencyjnych i klubach,

5) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce, dopuszcza sie mozliwos¢ ich realizacji jako ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych, na koszt inwestora, na terenie zamiennym wskazanym przez Urzad Miejski.



3. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

§8

Na terenach ogdlnie mieszkaniowych dopuszcza sie umieszczanie szyldow zwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na danej dziatce, umieszczonych na budynku - do wysokosci stropu
nad parterem.

Na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug:

dopuszcza sie stosowanie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce reklam, w
tym reklam swietinych i szyldow oraz masztéw z flagami,

reklamy i szyldy na budynkach dopuszcza sie do wysokosci stropu nad parterem,
na dachach budynkéw dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldéw o wysokos$ci do 3,0 m.

Na terenach technicznych, terenach komunikacji drogowej oraz terenach parkéw i skwerdow
nie dopuszcza sie umieszczania reklam i szyldow.

Forme reklam nalezy dostosowac¢ do charakteru krajobrazu miejskiego. Niedopuszczalne jest
stosowanie jaskrawych i razgcych kolorow.

Ustala sie wymog uzgadniania z Urzedem Miejskim lokalizacji i formy graficznej reklam,
szyldéw oraz masztow z flagami.

§9

Stosowanie okreslonego w zmianie planu prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub
ucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych
terenéw, w szczegolnosci terendéw sasiednich.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

§ 10

Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic z ulic ukfadu:

1.
2.

podstawowego - ulicy Szczecinskiej (poza terenem zmiany planu),
obstugujgcego - pozostatych projektowanych ulic wewnetrznych.

§ 11

1. Obstuge inzynieryjng nalezy zapewnié¢ z projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic, wigczonego w sieci miejskie zlokalizowane
w ulicy Szczecinskiej.

2. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie podziemnych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Do czasu realizacji okreslonych w zmianie planu ulic oraz petnego uzbrojenia terenu w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe lokalizacja
wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna.



§12
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1. =zasilenie obiektéw w energig elektryczng ustala sie z projektowanych sieci $redniego i
niskiego napiecia,

2. budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb planowanej zabudowy
przewiduje sie na terenie oznaczonym symbolem TT.14,

3. w miare potrzeb odbiorcéw dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach
CM.02 i ZP.11 w liniach regulacyjnych zabudowy,

4, ustala sie zakaz prowadzenia napowietrznych linii eletroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz zaleca docelowo wymiane linii napowietrznych wysokiego napiecia na linie
kablowe,

5. przed rozpoczeciem zabudowy terenu zobowigzuje sie inwestora do wyniesienia linii
energetycznych kolidujgcych z wyznaczonymi w zmianie planu dziatkami budowlanymi poza
granice dziatek, w pasy terenu ograniczone liniami regulacyjnymi ulic oraz w pas techniczny
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 13/2,

6. ustala sie rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci elektroenergetycznych w liniach
regulacyjnych ulic.

§13
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zasilenie obiektéw w gaz ustala sie z projektowanych sieci sredniego i niskiego cisnienia,

2) przytagczenie odbiorcéw z sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych,

3) ustala sie rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci gazowych w liniach regulacyjnych
ulic.

§14
Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1. zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z sieci z dala czynnej, dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych Zrddet ciepta,

ustala sie zakaz korzystania ze zrodet ciepta przystosowanych do opalania paliwem statym,

zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych (gaz ziemny, olej opatowy) do opalania w

urzadzeniach energetyczno-grzewczych,

4. nie dopuszcza sie mozliwosci przekroczenia norm w zakresie rodzaju i ilosci zanieczyszczen
emitowanych z wszelkich obiektow,

5. przed wigczeniem do eksploataciji obiektéw inzynierskich powodujgcych powstanie i emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie konieczno$¢ uregulowania stanu
formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza,

6. ustala sie rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci cieplnych w liniach regulacyjnych ulic.

wn

§ 15

Telekomunikacja - ustala sie wymog prowadzenia sieci telekomunikacyjnych w kanalizacji kablowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§ 16



Ustala sie nastepujagce zasady zaopatrzenia w wode:

1. ustala sie wymdg podtgczenie wszystkich obiektow do sieci wodociggowej projektowanej w
liniach rozgraniczajgcych ulic,

2. naterenie ZP.11, w obszarze trawnikdw, zaklada sie rezerwacije terenu dla potrzeb lokalizacji
studni publicznej:

a. szczego6towg lokalizacje studni nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym,

b. wydajno$é studni winna zapewnié zaopatrzenie w wode w ilogci minimum 15 |
/mieszkanca/dobe,

C. awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) ustala sie rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci wodociggowych w liniach
regulacyjnych ulic.

§17
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekéw i usuwania odpadow:

1. w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie wymaog podtgczenia inwestycji do projektowane;
sieci kanalizacyjnej (dotyczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

2. ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie z
zasadami przyjetymi na terenie miasta - preferuje sie lokalizacje $mietnikdw indywidualnie na
kazdej posesji oraz zakaz lokalizacji $Smietnikéw od frontu zabudowy,

3. zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu,

4, ustala sie rezerwe terenu dla potrzeb prowadzenia sieci kanalizacyjnych w liniach
regulacyjnych ulic.
DZIAL il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§18
Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terendw:

1) tereny budowlane:

a. CM - tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug,
b. OM - tereny ogdinie mieszkaniowe,

2) tereny gospodarcze i techniczne:

TT - tereny techniczne,
3) tereny komunikac;ji:

KD - tereny komunikacji drogowej,
4) tereny niebudowlane:

ZP - tereny parkow i skwerdw.



§19
Dla terenu CM.02 o powierzchni 1,43 ha ustala sie:
funkcja terenu:

teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

teren CM.02 ustala sie terenem centralnym miasta i miejscem koncentracji ustug oraz
przeznacza sie pod lokalizacje:

obiektow biurowych i administracyjnych,

obiektow stuzgcych celom oswiatowym, kulturalnym i zdrowotnym,

obiektow ustugowych, handlowych i gastronomicznych,

garazy i miejsc postojowych, w niezbednej ilosci wynikajgcej z obstugiwanej funkgc;ji,
umieszczonych na wiasnej dziatce, dla potrzeb obiektéw okreslonych w tiret pierwsze,
drugie i trzecie,

o obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych

w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce scieki, nawet jesli w
Zzmianie planu nie sg przewidziane na te cele wydzielone powierzchnie,

o O O O

preferowana lokalizacja obiektéw o funkcjach wystawowych i reprezentacyjnych,

w szczegolnosci na terenach centralnych miasta i miejscach koncentracji ustug nie dopuszcza
sie lokalizowania obiektéw budowlanych i innych wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania tych terenéw ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
powodowang ucigzliwos¢ - powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania
lub rozbudowy istniejgcych obiektéw,

inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenéw CM jest niedopuszczalne,

z?sady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany
S:fsn:dy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,5,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,5,

c¢) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji oraz HZ od 10,0 do 14,0 m n.p.t.,

d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2,

e) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

f) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy Szczecinskiej, wymaog ustawienia
azurowych ogrodzen o wysokosci 1,5 m, zalecane nasadzenia szpaleru drzew oraz
zywoptotdw,

g) w przypadku etapowania inwestycji na dzialce zabudowe i zagospodarowanie terenu
nalezy rozpoczynac od strony ulicy Szczecinskiej,



3. ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a. dojazdy do posesiji z ulicy 01.KD.W,
b. obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Szczecinskiej oraz
w projektowanej ulicy 01.KD.W.

§ 20

1. Tereny ogolnie mieszkaniowe (OM) stuzg gtéwnie celom mieszkaniowym. Funkcja
mieszkaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz nie jedyng. Inne przeznaczenie
terenu, wymienione ponizej, dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci
mogacej ograniczy¢ funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach ogdlnie mieszkaniowych mozliwe jest lokalizowanie:
1) budynkéw mieszkalnych,

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca
pracy, pod warunkiem niepowodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

3) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce,
dla samochoddw osobowych do 3,5 t, dla obiektow okreslonych w punkcie 1 2,

4) obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych
w elektrycznos$é, gaz, ciepto, wode, urzgdzeh odprowadzajgcych scieki, nawet jesli w
zmianie planu zagospodarowania przestrzennego nie sg przewidziane na te cele
wydzielone powierzchnie,

5) nastepujgcych funkcji towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej realizowanych
jako wbudowane w obiektach mieszkalnych lub w odrebnych obiektach
towarzyszgcych budynkom mieszkaniowym, lokalizowanych w gtebi posesii,
wytgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
elementarnych:

a) sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw
rzemiesiniczych,

b) pomieszczen biurowych oraz stuzgcych celom zdrowotnym.
3. Na terenach ogdlnie mieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) obiektoéw budowlanych i innych, wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne
ze sposobem uzytkowania terendw ogdlnie mieszkaniowych lub terenéw sgsiednich
ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ dla funkcji

mieszkaniowej - powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania
lub rozbudowy istniejgcych obiektéw,

2) parkingdéw i garazy dla samochodoéw ciezarowych i autobuséw oraz ich przyczep,
3) rzemiosta ucigzliwego,
4) chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenu poza okre$lonym w ustaleniach zmiany planu dla terendéw ogdlnie
mieszkaniowych jest niedopuszczalne.



Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce elementarne tereny ogélnie mieszkaniowe:
OM.03, OM.04, OM.05, OM.06, OM.07, OM.08, OM.09, OM.10, OM.12 i OM.13.

Dla poszczegdlnych elementarnych terenéw ogdlnie mieszkaniowych w § 21-27 ustalono
szczego6towe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 21

Dla terenu OM.03 o powierzchni 1,36 ha ustala sie:

1.

oo

a.

funkcja terenu:

teren niezabudowany do uporzadkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogdlnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

lokalizacja wbudowanych sklepdw, nieucigzliwych zaktadow rzemiesiniczych oraz innych
funkcji ustugowych zgodnych z ustaleniami dla kategorii terenéw ogdlnie mieszkaniowych,
podanymi w § 20 pkt 2 ust.5, jest dopuszczalna wytgcznie wzdtuz ulicy 01.KD.W,

zasady i warunki parcelacji terenu:

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m2,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4,
c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 13,0 m n.p.t.,

d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,

€) na czesci terenu oznaczonej symbolem 03/1 zabudowa dopuszczalna wytgcznie w
przypadku przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV z napowietrznej na kablowa,

f) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach réwnolegtych do
ulicy - w przypadku dachéw wysokich obowigzuje pokrycie dachéwka w kolorze
czerwonym,

g) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

h) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymadg ustawienia azurowych
ogrodzen o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotéw,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

dojazdy do poses;ji oraz obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich
ulicach,



b.

na terenie oznaczonym symbolem 03/1 obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

§ 22

Dla terenu OM.04 o powierzchni 0,31 ha ustala sie:

1.

funkcja terenu:

teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogoélnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniacza,

zakaz lokalizacji sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadow
rzemieslniczych i innych funkcji ustugowych wymienionych w § 20 pkt 2 ust.5,

zasady i warunki parcelacji terenu:

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m2,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 0,4,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,

d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,

e) na czesci terenu oznaczonej symbolem 04/1 zabudowa dopuszczalna wytgcznie w
przypadku przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV z napowietrznej na kablows,

f) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

g) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach réwnolegtych do
ulicy - w przypadku dachéw wysokich obowigzuje pokrycie dachowka w kolorze
czerwonym,

h) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymaog ustawienia azurowych
ogrodzen o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotow,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

dojazdy do posesji oraz obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich
ulicach,

na terenie oznaczonym symbolem 04/1 obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa istniejgcej napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 110 kV.



§23

Dla terenéw: OM.05 o powierzchni 0,54 ha i OM.06 o powierzchni 0,61 ha ustala sie:

1.

funkcja terenu:

teren niezabudowany do uporzadkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogdlnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg lub blizniacza,

zakaz lokalizacji sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadow
rzemiesIniczych i innych funkcji ustugowych wymienionych w § 20 pkt 2 ust.5,

zasady i warunki parcelacji terenu:

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m2,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,

e) na czesci terenu oznaczonej symbolami 05/1 i 06/1 zabudowa dopuszczalna
wytgcznie w przypadku przebudowy linii elektroenergetycznej 110 kV z napowietrznej
na kablowa,

wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach réwnolegtych do ulicy - w
przypadku dachow wysokich obowigzuje pokrycie dachowkg w kolorze czerwonym,

wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymag ustawienia azurowych ogrodzen
0 wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotow,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

dojazdy do poses;ji oraz obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich
ulicach,

na tereniach oznaczonych symbolami 05/1 i 06/1 obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

§ 24

Dla terenéw: OM.07 o powierzchni 0,65 ha, OM.08 o powierzchni 0,37 ha, OM.09 o powierzchni 0,77
ha ustala sie:

1) funkcja terenu:



a. teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

b. przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogdlinie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca lub blizniaczg,
na terenie oznaczonym symbolem OM.08 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy szeregowe;j,

€. zakaz lokalizacji sklepow, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw
rzemiesIniczych i innych funkcji ustugowych wymienionych w § 20 pkt 2 ust.5,

oo

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a. podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b. dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m? oraz w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej na
terenie OM.08 minimum 350 m?,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4,
c¢) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,
e) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

f) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach réwnolegtych do
ulicy - w przypadku dachow wysokich obowigzuje pokrycie dachéwkg w kolorze
czerwonym,

g) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymag ustawienia azurowych
ogrodzen o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotdw,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do posesji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

§ 25
Dla terenu OM.10 o powierzchni 0,18 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

a. teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

b. przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla kategorii terenéw ogélnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

C. teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca,

d. dopuszczalna lokalizacja wbudowanych sklepéw, ustug gastronomicznych lub funkcji
biurowych,

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

a. podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b. dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m?,



3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,
a. wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

f) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach rownolegtych do
ulicy - w przypadku dachéw wysokich obowigzuje pokrycie dachéwkg w kolorze
czerwonym,

g) wzdluz zewnetrznej granicy dziafki, od strony ulicy, wymodg ustawienia azurowych
ogrodzenh o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotdw,

h) wymaég zachowania istniejgcych drzew, nie kolidujgcych z projektowang zabudowa,

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do posesji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach.

§ 26
Dla terenu OM.12 o powierzchni 0,56 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

a. teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

b. przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogdlnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

C. teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgca lub blizniacza,

d. zakaz lokalizacji sklepéw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw
rzemieslniczych i innych funkcji ustugowych wymienionych w § 20 pkt 2 ust.5,

2) Zasady i warunki parcelacji terenu:

a. podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b. dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 600 m2,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,2,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,4,
c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 10,0 m n.p.t.,

d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,5,

e) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,



f) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach rownolegtych do
ulicy - w przypadku dachéw wysokich obowigzuje pokrycie dachéwkg w kolorze
czerwonym,

g) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymadg ustawienia azurowych
ogrodzen o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotéw,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do posesji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich ulicach.

§ 27

Dla terenu OM.13 o powierzchni 1,38 ha ustala sie:

oo

a.

1) funkcja terenu:

teren niezabudowany do uporzgdkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw ogdlnie
mieszkaniowych, podanymi w § 20,

teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

dopuszczalna lokalizacja sklepdw oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych i innych
funkcji ustugowych wymienionych w § 20 pkt 2 ust.5, realizowanych w odrebnych obiektach,
towarzyszgcych budynkom mieszkaniowym, lokalizowanych w gtebi posesji,

2) zasady i warunki parcelacji terenu:

podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
dopuszczalna zmiana przebiegu granic podziatu dziatek pod warunkiem zachowania
powierzchni dziatki minimum 900 m2,
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,7,
c) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz HZ = 13,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,4,

e) wymagany wysoki standard zabudowy i zagospodarowania terenu,

f) zalecane dachy wysokie, symetryczne, dwuspadowe o kalenicach réwnolegtych do
ulicy - w przypadku dachéw wysokich obowigzuje pokrycie dachéwka w kolorze
czerwonym,

g) wzdtuz zewnetrznej granicy dziatki, od strony ulicy, wymag ustawienia azurowych
ogrodzen o wysokosci 1,2 m, zalecane nasadzenia zywoptotéw,

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:

dojazdy do posesji oraz obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sgsiednich
ulicach,



b. w czesci terenu oznaczonej symbolem 13/2 ustala sie rezerwacje terenu dla potrzeb
prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
elektroenergetycznych,

C. naterenie oznaczonym symbolem 13/1 obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z sgsiedztwa istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

§ 28

1. Teren techniczny (TT) stuzacy lokalizacji obiektow i urzgdzen obstugi technicznej miasta. Na
terenie technicznym wyznaczonym w projekcie zmiany planu dopuszcza sie lokalizowanie
wytgcznie nizej okreslonych obiektéw i urzadzen oraz zieleni towarzyszacej i izolacyjne;.

2. Dlaterenu TT.14 o powierzchni 0,05 ha ustala sie:

lokalizacja stacji transformatorowej oraz strefowej przepompowni sciekéw,

stacja transformatorowa typu miejskiego,

zalecana przepompownia zagtebiona ponizej poziomu terenu o strefie ucigzliwosci nie
kolidujgcej z projektowang sgsiednig zabudowg mieszkaniowa,

odrodzenie azurowe wysokosci 1,2 m ograniczone do bezposredniego otoczenia obiektow i
urzadzen technicznych - pozostata czesc¢ terenu ogélnodostepna,

5. zalecane zagospodarowanie terenu w formie skweru.
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§ 29

1. Tereny komunikacji drogowej (KD) stuzg przede wszystkim lokalizacji drég oraz obiektow
zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw,

przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodéw,
zZieleni przyulicznej i izolacyjnej,

sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,

urzgdzeh organizacji ruchu,

oswietlenia ulic,

elementdéw wyposazenia ulic i urzgdzenia przestrzeni publicznych.
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3. Lokalizacja obiektow i urzgdzen oraz elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest
dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozeh dla ruchu
drogowego.

4. Dla poszczegdlnych ulic w § 30-34 przyjeto ustalenia regulujgce zasady zagospodarowania
terenu.

§ 30

Dla terenéw: 01.KD.W o powierzchni 0,57 ha (ulica tgczgca sasiednie tereny potozone wzdtuz ulicy
Szczecinskiej) i 09.KD.W o powierzchni 0,22 ha ustala sie:

1. ulice wewnetrzne obstugujgce tereny koncentracji ustug i tereny mieszkaniowe,
2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,

3. jezdnie jednoprzestrzenne - szerokos$é jezdni 6,0 m,

4. chodnik i drogi rowerowe dwustronne,

5. oswietlenie uliczne typu miejskiego,

6. wymog nasadzenia szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem zmiany planu,



7. rezerwa terenu dla potrzeb sieci infrastruktury technicznej, takich jak: sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne.

§ 31

Dla terenu 02.KD.W o powierzchni 1,02 ha ustala sie:

1. ulica wewnetrzna obstugujaca tereny koncentracji ustug i tereny mieszkaniowe,

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3. jezdnie jednoprzestrzenne - szerokos¢ jezdni 6,0 m,

4. chodnik i drogi rowerowe dwustronne,

5. oswietlenie uliczne typu parkowego,

6. istniejgca droga i szpaler drzew do zachowania jako droga piesza i rowerowa,

7. rezerwa terenu dla potrzeb sieci infrastruktury technicznej takich jak: sieci wodociggowe,

kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne.
§ 32
Dla terenu 03.KD.W o powierzchni 1,0467 ha ustala sie:

ulica wewnetrzna obstugujgca tereny mieszkaniowe oraz zesp6t warsztatow i ustug,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,

jezdnia jednoprzestrzenna szerokosci 5,0 m,

chodnik jednostronny,

oswietlenie uliczne typu miejskiego,

rezerwa terenu dla potrzeb sieci infrastruktury technicznej, takich jak: sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne.
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§ 33

Dla terenéw: 04.KD.W o powierzchni 0,2288 ha i 05.KD.W o powierzchni 0,1239 ha ustala sie:

ulice wewnetrzne obstugujgce tereny mieszkaniowe,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
jezdnia szerokosci 5,0 m,

chodniki dwustronne,

nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych,
oswietlenie uliczne typu parkowego,

rezerwa terenu dla potrzeb sieci infrastruktury technicznej, takich jak: sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne.
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§34

Dla terenéw: 06.KD.W o powierzchni 0,15 ha, 07.KD.W o powierzchni 0,12 ha, 08.KD.W o
powierzchni 0,11 ha, 10.KD.W o powierzchni 0,05 ha, 11.KD.W o powierzchni 0,10 ha, ustala sie:

1. ulice wewnetrzne, siggacze, zakonczone placykami manewrowymi, obstugujgce tereny
mieszkaniowe,

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem zmiany planu od 10,0 do
20,0 m,

pieszojezdnia, w tym jezdnia szerokosci 5,0 m,

nawierzchnie z elementéw drobnowymiarowych,

oswietlenie uliczne typu parkowego,

arw



6. rezerwa terenu dla potrzeb sieci infrastruktury technicznej takich jak: sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne.

§ 35

1. Tereny parkow i skweréw ZP.01 o powierzchni 0,18 ha oraz ZP.11 o powierzchni 0,16 ha
stanowig ogolnodostepne tereny zieleni urzgdzonej - skwer i plac zabaw dla dzieci.

2. Ograniczanie trwatego zagospodarowania, za wyjgtkiem elementéw urzgdzenia i wyposazenia
terenu w formie matej architektury placu zabaw dla dzieci. Teren nalezy chroni¢ przed innym
uzytkowaniem.

Lokalizacja zabudowy, w szczegolnosci obiektow handlowych i ustugowych jest zabroniona.
Istniejgce zadrzewienie do zachowania, ochrony i uzupetnien.

Na czesci terenu ZP.11, w miejscu przeznaczonym pod zabudowe, dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowej typu miejskiego lub stacji zagtebionej ponizej poziomu terenu.

o

DZIAL. IV
USTALENIA KONCOWE
§ 36

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczgce obszaru objetego zmiang
planu, a zawarte w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego zatwierdzonym uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 17 maja 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9
poz.73, Nr 10 poz.76, Nr 15 poz.137, z 1996r. Nr 1 poz.4 i 5, z 1997r. Nr 5 poz.40, Nr 12 poz.95, z
1998r. Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1999r.
Nr 9 poz.100, Nr 14 poz.157, Nr 40 poz.650 i 651, z 2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr 37 poz.
869, z 2002r. Nr 57 poz.1305).

§ 37

Zgodnie z art.10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0% dla terenu drog, terenow
technicznych, terenow parkéw i skwerow oraz 30 % dla pozostatych trendw.

§38
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecitiskim podjeta w dniu 26 czerwca 2001 roku uchwate Nr
XXXV/370/2001 w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecihskiego dotyczgcej dziatki o numerze geodezyjnym 123/3
przy ulicy Szczecihskiej.

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 24 wrzesnia 2001 roku wykonawcg projektu zmiany planu jest
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich "Afix" Spotka z 0.0. ze Szczecina.



Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwatg Rady
Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, z pézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1.

6.

o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu zamieszczono 26 lipca 2001 roku komunikat w
,,Glosie Szczecinskim" oraz wywieszono obwieszczenia na

obszarze miasta - art.18 ust.2 pkt 1,

zawiadomiono na pismie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzgd wojewddztwa i powiatu - art.18 ust.2

pkt 2,

zbadano spojnosé¢ rozwigzan projektu zmiany planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a,

uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewodzkim - art.18 ust.2 pkt 3 4,

projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zmiany
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 wrze$nia do 28 pazdziernika
2002r. O terminie wytozenia poinformowano na piSmie wiascicieli i wtadajgcych
nieruchomosciami oraz na stupach ogtoszeniowych w rejonie terenéw objetych zmiang planu i
w ,,Glosie Szczecinskim" - art.18 ust.2 pkt 5 6,

do projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych zarzutéw i protestow - art.18 ust.2 pkt 7.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym okreslono
stawke stuzgcg naliczeniu optaty planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci na terenie objetym
projektem zmiany planu w wysokosci: 0% dla terenu drog, terendéw technicznych, terenéw parkow i
skwerdw oraz 30% dla pozostatych terenéw (art.10 ust.3).

Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zmiany
planu (art.10 ust.2).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej dziatki o numerze geodezyjnym 123/3 przy ulicy
Szczecihskiej spetnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



