Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 20 grudnia 2002

w sprawie zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulicy Pierwszej Brygady.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111 p0z.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120
p0z.1268, z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 p0z.1229, Nr 154 poz.1804,
z 2002r. Nr 113 poz.984) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
ROZDZIAL 1

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY PLANU
§1

1. Zgodnie z uchwatg Nr XL/426/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
21 grudnia 2001r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego uchwala sie zmiane
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
zatwierdzonego uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
17 maja 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9 poz.73, Nr
10 poz.76, Nr 15 p0oz.137, z 1996r. Nr 1 poz.4i 5, z 1997r. Nr 5 p0z.40, Nr 12 poz.95, z 1998r.
Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1999r.
Nr 9 poz.100, Nr 14 poz.157, Nr 40 poz.650 i 651, z 2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr
37 poz. 869, z 2002r. Nr 57 poz.1305) dotyczaca terenu w rejonie ulicy Pierwszej
Brygady, zwang dalej zmiang planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana dotychczasowej funkcji terenéw przemystowych na
tereny o funkcji mieszanej, na ktérych dopuszcza sie miedzy innymi: handel hurtowy
i detaliczny, stacje benzynowe, obiekty produkcyjne, biurowe, stuzby zdrowia, mieszkalne
oraz na tereny dla potrzeb powszechnych.

3. Opracowana zmiana planu reguluje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce
te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw oraz obiektéw podlegajgcych
ochronie,



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektdw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,
9) granice obszarow:

a. zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b. rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§2

Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni 5,40 ha, ktérego granice uwidoczniono na rysunku zmiany
planu.

ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN ZMIANY PLANU
§3
1. Dokument zmiany planu sktada sie z:

1) tekstu ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2. rysunku zmiany planu - stanowigcego integralng cze$é niniejszej uchwaty jako Zatgcznik Nr 1
- oryginat w postaci wydruku w skali 1: 500 na podktadzie mapowym przyjetym przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno -Kartograficznej w Stargardzie Szczecinskim
pod Nr KERG 4/2002 oraz w formie numerycznej.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku zmiany planu sa:
1) granice opracowania zmiany planu,
2) podziat na tereny o réznym przeznaczeniu,
3) linie regulacyjne zabudowy i elementéw urzadzenia terenu,

4) linie podziatéw terenu.

3. Pozostate elementy rysunku zmiany planu stanowig zalecenia lub dodatkowe informacje nie
bedgce wigzacymi ustalenia zmiany planu.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku zmiany planu.

§4

1. Ustalenia zmiany planu dotyczgce zasad zagospodarowania sktadajg sie z:



1) ustalen ogdélnych dotyczgcych catego obszaru objetego opracowaniem,

2) ustalen szczegotowych dotyczgcych poszczegdlnych terendw elementarnych
0 rdznym przeznaczeniu, wyznaczonych w zmianie planu.

Do poszczegdlnych jednostek elementarnych majg zastosowanie obydwa poziomy ustalen w
ten sposoéb, ze ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane przez ustalenia szczegétowe dla
terenu, ktérego one dotycza.

Aby odczyta¢ ustalenia zmiany planu nalezy kolejno zapoznac sie z rysunkiem zmiany planu,
trescig ustalen ogdélnych, a nastepnie z ustaleniami szczegétowymi odnoszacymi sie do
konkretnego terenu.

W czesci graficznej tereny elementarne, do ktérych odnoszg sie ustalenia szczegotowe,
oznaczone sg symbolami okreslajgcymi: symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny
numer terenu elementarnego np.: PM.01.

§5

llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg realizacja
wszelkich obiektéw budowlanych jest niedopuszczalna,

linia regulacyjna elementéw urzadzenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktérej
odnoszg sie ustalenia szczegdtowe precyzujgce zasady ksztaltowania elementéw urzgdzenia
terenu,

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy "PZ" - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni terenu
dziatki budowlanej,

wskaznik maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy "I1Z" - nalezy przez to
rozumiec¢ stosunek catkowitej powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni
terenu dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej powierzchni terenéw nieutwardzonych, w tym zielonych "TZ" -
nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenéw nieutwardzonych, w tym zielonych,
do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej,

wysokosé zabudowy "HZ" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy do najwyze;j
potozonych czesci budowli - kalenicy dachu, komina, zakonczenia wiezyczki itp., podang w
ilosci kondygnacji oraz podang w metrach nad poziom terenu - np. 3 kond. HZ = 15,0 m n.p.t.
- ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dotyczg wszystkich obiektéw budowlanych -
przekroczenie okreslonych w zmianie planu parametréw wysokosci zabudowy jest
niedopuszczalne,

linie rozgraniczajgce - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o ré6znych
funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania ustalonych w zmianie planu - na rysunku
zmiany planu stanowig one obowigzujace linie podziatéw geodezyjnych,

linie podziatu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w zmianie planu linie
projektowanego podziatu terenu na dziafki - linie te okreslone sg jako:

dopuszczalne linie podziatu - okreslajgce dopuszczenie takiego podziatu terenu jako
zalecanego, bez koniecznosci jego przeprowadzenia,

obowiazujace linie podziatu - okreslajgce zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania
istniejgcego podziatu zgodnego z tg linia,

kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji
oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie w zmianie planu kategorii
przeznaczenia terenéw stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej
- w ustaleniach szczegoétowych dopuszcza sie ograniczenie stosowania kategorii
przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajgcych z konkretnych lokalizacji.



DZIAL II
USTALENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD INWESTOWANIA
§6

Ustala sie wymadg uporzadkowania podziatéw nieruchomosci zgodnie z rysunkiem zmiany
planu. Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokonania korekty podziatow
parcelacyjnych jest niedopuszczalna.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Dopuszcza sie mozliwo$¢é modernizacji i
przebudowy obiektéw istniejgcych w celu doprowadzenia ich do stanu zgodnego ze zmiang
planu.

Na terenie objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych i
nietrwatych.

§7
Caty teren opracowania zmiany planu ustala sie terenem rehabilitacji istniejgcej zabudowy i

infrastruktury technicznej.

Ustala sie wymdg sanacji zabudowy i likwidacji obiektéw obnizajgcych standard zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§8
Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ w granicach
wiasnej dziatki odpowiednig, ze wzgledu na funkcje i wielko$¢ obiektu, ilos$¢ miejsc
postojowych, jednak nie mniej niz:

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,

2) 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

3) 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych, salach
konferencyjnych i klubach,

4) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na
wiasnej dziatce, dopuszcza sie mozliwosc ich realizacji jako ogélnodostepnych miejsc
parkingowych, na koszt inwestora, na terenie zamiennym wskazanym przez Urzad Miejski.

Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc parkingowych jest
niedopuszczalna.

§9
Na terenach o funkcji mieszanej i terenach dla potrzeb powszechnych:

1) dopuszcza sie stosowanie reklam i szyldéw (wolnostojgcych ustawianych na terenie posesji
lub umieszczanych na budynkach) oraz masztéw z flagami,



2) ogranicza sie wysokos$¢ reklam i szyldow wolnostojgcych w formie plansz lub form
przestrzennych do wysokosci 3,0 m ponad poziom terenu i powierzchni do 9,0 m?2 na jednej
dziatce budowlanej,

3) reklamy i szyldy na budynkach dopuszcza sie do wysokosci do 5,0 m nad poziomem terenu
i 0 powierzchni do 4,0 m?,

4) na dachu budynku w terenie elementarnym PM.02 - budynek o wysokosci 9 kondygnac;ji -
dopuszcza sie umieszczenie reklamy, w tym reklamy swietlnej, o wysokosci do 3,0 m.

Na terenach komunikacji drogowej nie dopuszcza sie umieszczania reklam i szyldéw.
Forme reklam nalezy dostosowac¢ do charakteru krajobrazu miejskiego. Niedopuszczalne jest
stosowanie jaskrawych i razgcych kolorow.

4. Ustala sie wymog uzgadniania z Urzedem Miejskim lokalizacji i formy graficznej reklam,
szyldéw oraz masztow z flagami.

wn

§ 10

Stosowanie okreslonego w zmianie planu prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakich ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub
ucigzliwo$¢ nie powoduje to ograniczenia mozliwosci dopuszczonego w planie uzytkowania innych
terenow, w szczegolnosci terenéw sasiednich.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
§ 11

1. Obstuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnic¢ z ulic uktadu podstawowego:
ulicy Pierwszej Brygady i ulicy Ceglanej oraz z projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W.

2. Obstuge inzynieryjng zapewni¢ nalezy z istniejgcych i projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic lub drég wewnetrznych.

3. Przed udostepnieniem terenu dla celéw inwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren
nieruchomosci - w linie rozgraniczajgce ulic lub drég wewnetrznych - wszystkie istniejgce sieci
uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci obstugujgcych wytgcznie dang nieruchomosé lub
zapewni¢ dostep do sieci dla sgsiednich nieruchomosci na zasadzie stuzebnosci.

4. Zaleca sie zachowanie, adaptacje i wyeksponowanie zachowanych elementéw
infrastruktury kolejowej, toréw, obrotnic itp.

5. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jedynie podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilenie obiektéw ustala sie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci sSredniego napiecia,

2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych
dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych na terenie nieruchomosci, w granicach
linii regulacyjnych okre$lonych na rysunku zmiany planu,



3) ustala sie zakaz prowadzenia linii napowietrznych.

§13

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektéw ustala sie z istniejgcych i rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i
niskiego cisnienia,

2) przytgczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala sie za posrednictwem reduktoréw
indywidualnych i grupowych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych.

§ 14

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) preferowane wigczenie istniejgcych i projektowanych obiektéw do istniejgcych
i rozbudowywanych z dala czynnych sieci cieplnych, dopuszcza sie stosowanie systemu
lokalnych zrédet ciepta,

2) zaleca sie stosowanie paliw ekologicznych, takich jak gaz ziemny lub olej opatowy, do
opalania w urzgdzeniach energetyczno-grzewczych,

3) przed wigczeniem do eksploatacji obiektéw inzynierskich powodujgcych powstanie i emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ustala sie koniecznos¢ uregulowania stanu
formalno-prawnego w zakresie ochrony powietrza.

§ 15

Telekomunikacja - w miare potrzeby planuje sie rozbudowe sieci telefonicznej z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji oraz zwiekszenie pojemnosci central.

§ 16

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

C.

1) ustala sie podtgczenie inwestycji do istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;j,

2) zaopatrzenie w wode nowych obiektéw nie moze powodowacé przekroczenia bilansu wody
sporzadzonego dla catego miasta,

3) na terenie OG.08, w obszarze trawnikéw, zaktada sie rezerwacje terenu dla potrzeb
lokalizacji studni publicznej:

szczego6towa lokalizacje studni nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem hydrogeologicznym,
wydajnosc¢ studni winna zapewnic¢ zaopatrzenie w wode w ilosci minimum 15 |/ mieszkanca /
dobe,

awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami szczegoIinymi.

§ 17

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow i usuwania odpadow:



w zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie podtgczenie inwestycji do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej - dotyczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

ustala sie zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich zgodnie

z zasadami przyjetymi na terenie miasta preferuje sie lokalizacje $mietnikéw indywidualnie na
kazdej posesji oraz zakaz lokalizacji Smietnikow od frontu zabudowy,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych bezposrednio do gruntu.

§18

W odniesieniu do pozostatych urzgdzen technicznej obstugi obiektéw budowlanych i obiektow
pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz, ciepto, wode,
urzgdzenia odprowadzajgce $cieki, dopuszcza sie ich lokalizowanie na wskazanych w zmianie planu
terenach budowlanych.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§19

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw:

agrLdOE

o
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1) tereny budowlane:
a) PM - tereny o funkcji mieszanej,
b) OG - tereny dla potrzeb powszechnych,
2) tereny komunikacji:
KD - tereny komunikacji drogowej.
§ 20

Tereny o funkcji mieszanej (PM) stuzg celom mieszkaniowym oraz lokalizacji zaktadéw
produkcyjnych, sktadowych i ustugowych, ktére nie ograniczajg funkcji mieszkaniowej terenéw
sgsiednich.

Tereny o funkcji mieszanej przeznacza si¢ pod lokalizacje:

budynkéw biurowych,

obiektéw handlowych,

obiektow produkcyjnych i sktadowych,

obiektow dla celéw socjalnych, zdrowotnych i sportowych,

mieszkan lokalizowanych na wyzszych kondygnacjach budynkéw biurowych i handlowych,
wylgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce oraz ogdlnodostepnych
parkingéw, dla potrzeb obiektéw wymienionych w punktach od 1 do 5, o ile nie sg one
sprzeczne z uzytkowaniem terenéw sgsiednich,

stacji paliw lokalizowanych wytgcznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendéw budowlanych w elektrycznos¢, gaz,
ciepto, wode, urzadzenia odprowadzajgce Scieki.

W szczegdlnosci na terenach o funkcji mieszanej nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
budowlanych i innych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw o funkgc;ji



mieszanej ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ - powyzsze
zastrzezenia obowiagzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektéw.
Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii oraz dla danego terenu elementarnego
jest niedopuszczalne.

Na terenie opracowania wyznaczono nastepujgce tereny elementarne o funkcji mieszanej:
PM.01, PM.02, PM.03, PM.04, PM.05, PM.06 i PM.07.

Dla poszczegoélnych terendéw elementarnych o funkcji mieszanej w § 21 - 26 ustalono
szczegotowe zasady i warunki parcelacji terenu, zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej oraz ograniczenia stosowania
ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 21

Dla terenu PM.01 o powierzchni 0.54 ha ustala sie:

S @

1) funkcja terenu:

teren czesciowo zabudowany, zabudowa i zagospodarowanie w trakcie przeksztatcen,
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw o funkcji
mieszanej, zgodnie z § 20,

zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji pobytowych,

zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, produkcyjnych i sktadowych srodkéw
spozywczych,

wymag ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanej funkcji do granic dziafki,

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,6,

b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,2,

c) wysokos$¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej nizHZ =12,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2,

e) zabudowa wspotczesna inspirowana formami sgsiedniej, historycznej zabudowy
przemystowe;j,

zalecane materiaty: stal, szkto, cegta licowa,
wzdtuz ulicy Ceglanej i Pierwszej Brygady wymdg nasadzenia szpaleru drzew,
zalecany mur ceglany wzdtuz granicy jednostki elementarnej,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Ceglanej i Pierwszej
Brygady,

b) dojazdy do posesji z ulicy Pierwszej Brygady i projektowanej ulicy wewnetrznej
02.KD.W.

§ 22



Dla terenu PM.02 o powierzchni 0,26 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

istniejgcy budynek biurowy wysokosci 9 kondygnacji do adaptacii,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terendw o funkcji
mieszanej, zgodnie z § 20,

preferowana lokalizacja funkcji biurowej i magazynowej np. archiwa,

powyzej poziomu parteru dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej, pod warunkiem
niepowodowania ograniczenia dla zgodnego z planem funkcjonowania sgsiednich trendw
oraz zapewnienia, we wtasnym zakresie, ochrony miejsc zamieszkania przed ucigzliwoscig
sgsiedztwa,

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 2,0,
c) wysokos¢ zabudowy - do 9 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 38,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,3,

e) wzdtuz ulicy Pierwszej Brygady wymdg nasadzenia szpaleru drzew oraz zatozenia
zywoptotu,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Pierwszej Brygady
i projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W,

b) dojazdy do posesji z projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W.

§23

Dla terenéw: PM.03 o powierzchni 0,20 ha i PM.04 o powierzchni 0,55 ha ustala sie:

oo o

=h (D

1) funkcja terenu:

teren ekstensywnie zagospodarowany, w czesci zabudowany budynkami gospodarczymi,
na terenie PM.03 funkcjonujgca stacja paliw do modernizacji i rozbudowy,

teren przeznaczony do uporzgdkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw o funkcji
mieszanej, zgodnie z § 20,

zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji pobytowych,

zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, produkcyjnych i sktadowych $rodkéw
spozywczych,

dopuszczalna lokalizacja stacji paliw na terenie PM.04,

wymag ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanej funkcji do granic dziafki,

lokalizacja gastronomii dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia dla
zgodnego z planem funkcjonowania sgsiednich trendw oraz zapewnienia, we wtasnym
zakresie, ochrony przed ucigzliwoscig sgsiedztwa,



2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,2,
c) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,3,
e) wymaog zachowania i uzupetnienia zadrzewien,

f) forma zabudowy dostosowana do charakteru sgsiedniej zabudowy poprzemystowej,
Zlokalizowanej na pétnoc od terenu opracowania,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Pierwszej Brygady
i projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W,

b) dojazdy do posesji z ulicy Pierwszej Brygady oraz z projektowanej ulicy
wewnetrznej 02.KD.W.

§24
Dla terenu PM.05 o powierzchni 0,17 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

a. istniejgcy obiekt do adaptacji i ochrony,

b. przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw o funkji
mieszanej, zgodnie z § 20,

C. preferowana lokalizacja przychodni zdrowia lub funkcji biurowej,

d. dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji pobytowych, pod
warunkiem niepowodowania ograniczenia dla zgodnego z planem funkcjonowania sasiednich
trendw oraz zapewnienia, we wlasnym zakresie, ochrony miejsc zamieszkania przed
ucigzliwoscia sgsiedztwa,

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu.

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 1,0,
c) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 12,0 m n.p.t.,

d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,3,



e) wymadg zachowania i ochrony formy architektonicznej obiektu,

f) wzdiuz skarpy, od strony ulicy Pierwszej Brygady, wymdg nasadzenia szpaleru
drzew oraz po koronie skarpy zatozenia zywoptotu,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga inzynieryjna terenu z sieci
zlokalizowanych w ulicy Pierwszej Brygady i projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W.

§25
Dla terenu PM.06 o powierzchni 0,45 ha ustala sie:
1) funkcja terenu:

istniejgcy obiekt do modernizacji i rozbudowy, teren do uporzgdkowania i zagospodarowania,

przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terendw o funkcji

mieszanej, zgodnie z § 20,

C. zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji pobytowych,

d. zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, produkcyjnych i sktadowych $rodkéw
spozywczych,

€. wymaog ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanej funkcji do granic dziatki,

o

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,8,
c) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ =9,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2,

e) wymog dostosowania formy architektonicznej i kolorytu zabudowy do sgsiedniej
historycznej zabudowy przemystowej zlokalizowanej na p6tnoc od terenu
opracowania,

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do poses;ji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w projektowanej ulicy wewnetrznej 02.KD.W.

§ 26
Dla terenu PM.07 o powierzchni 0,61 ha ustala sie:
1) funkcja terenu:

a. istniejgcy obiekt do modernizacji i adaptacji, teren do uporzadkowania i zagospodarowania,

b. przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla kategorii terenéw o funkgji
mieszanej, zgodnie z § 20,

C. zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz innych funkcji pobytowych,

d. zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, produkcyjnych i sktadowych $rodkéw
spozywczych,

€. wymaog ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanej funkcji do granic dziatki,



oo

2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,4,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,8,
c) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnaciji, lecz nie wiecej nizHZ =12,0 m n.p.t,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2,

e) wymog dostosowania formy architektonicznej i kolorytu obiektu do sgsiednie;j
historycznej zabudowy przemystowej,

4) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do posesji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy wewnetrznej 02.KD.W poprzez sgsiedni
teren potozony poza granicg opracowania zmiany planu.

§27
Dla terenu OG.08 o powierzchni 1,6447 ha ustala sie:

1) funkcja terenu:

teren szkoty do zachowania,

istniejace obiekty do modernizacji i rozbudowy, teren do uporzagdkowania i zagospodarowania
jako teren dla potrzeb powszechnych - OG,

na terenie OG.08 dopuszcza sie lokalizowanie:

obiektéw administracji publiczne;,

obiektow: oswiaty, nauki i kultury,

obiektow stuzby zdrowia,

obiektow i urzadzen sportowych,

obiektéw stuzgcych ochronie mienia i bezpieczehstwa mieszkancéw,

garazy i miejsc postojowych wytgcznie dla potrzeb wiasnych, lokalizowanych na
wiasnej dziatce,

obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terenéw budowlanych

w elektryczno$¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki nawet, jesli
nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
powierzchnie,

o mieszkan dla pracownikdéw i dozoru obiektéw lokalizowanych jedynie w obiektach
przylegtych do ulicy Pierwszej Brygady,

O O O O O O

o

w szczegolnosci na terenie dla potrzeb powszechnych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektow budowlanych i innych, w tym wymienionych w lit.c, jesli sg one sprzeczne ze
sposobem uzytkowania terenoéw dla potrzeb powszechnych ze wzgledu na ilo$¢, potozenie,
rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢ - powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow,

inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla terenu dla potrzeb powszechnych jest
niedopuszczalne,

preferowane utrzymanie funkcji odwiaty i szkolnictwa zawodowego oraz lokalizacja miejskiego
inkubatora przedsiebiorczo$ci,

zespot zabudowan dawnej wartowni oraz obiekt mieszczgcy muzeum kolejnictwa do adaptac;ji
i ochrony,



2) zasady i warunki parcelacji terenu - podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,3,
b) dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z = 0,9,
c) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz HZ = 17,0 m n.p.t.,
d) minimalny wskaznik powierzchni zielonych i nieutwardzonych TZ = 0,2,

e) wymog dostosowania formy architektonicznej i kolorytu obiektéw do sgsiedniej
historycznej zabudowy przemystowej, na elewacjach zalecane stosowanie cegty
czerwonej, licowej, dachy dwuspadowe o spadku do 30 %,

f) wymaog zachowania i ochrony enklaw terenéw zielonych,

4) ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej terenu - dojazdy do posesji oraz obstuga
inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicy Pierwszej Brygady.

§ 28

1. Tereny komunikacji drogowej (KD) stuzg przede wszystkim lokalizacji drég oraz obiektow
zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie lokalizowanie:

1. jezdni, sciezek rowerowych, chodnikow,

2. przyulicznych paséw postojowych i zatok parkingowych dla samochodow,

3. zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek,

4. wiat przystankowych z ewentualnymi punktami sprzedazy biletéw i prasy,

5. zieleni przyulicznej i izolacyjnej,

6. sieciiurzadzen technicznego uzbrojenia terenu,

7. urzadzen organizacji ruchu,

8. oswietlenia ulic,

9. elementow wyposazenia ulic i urzadzenia przestrzeni publicznych.

1. Lokalizacja obiektéw i urzgdzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych jest

dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozenh dla ruchu
drogowego.

4. Dla potrzeb zmiany planu ustala sie nastepujgca klasyfikacje ulic:
1) KD.Z - ulica zbiorcza,
2) KD.W - ulica wewnetrzna.
§29
Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,1619 ha ustala sie:

1. funkcjaterenu - rezerwa terenu dla potrzeb poszerzenia ulicy zbiorczej - ulicy Pierwszej
Brygady,



2. sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa terenu zmienna, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, od 4,0 do
5,0 m,

b) do czasu rozbudowy ulicy dopuszczalna lokalizacja wytgcznie elementow
urzgdzenia ulicy, takich jak: murki oporowe, zieleh, oswietlenie.

§30
Dla terenu 02.KD.W o powierzchni 0,3015 ha ustala sie:

1) funkcja terenu - ulica wewnetrzna obstugujgca terenu o funkcji mieszanej oraz tereny
przemystowe i produkcyjno-skfadowe,

2) sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, od 6,5 do 15,0 m,

b) jezdnia szerokosci minimum 6,0 m,
c) chodnik jednostronny po wschodniej i potudniowej stronie jezdni,

d) wymog zachowania i ochrony elementow zagospodarowania terenu dla potrzeb
kolei, takich jak: rampy, tory, obrotnice itp.,

e) zachowanie rezerwy terenu dla potrzeb uzbrojenia podziemnego - wodociag,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociag, linia energetyczna,
kanalizacja telekomunikacyjna,

f) oswietlenie typu miejskiego, dostosowane charakterem do formy historycznej
architektury przemystowe;.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§ 31

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego zmiang
planu, a zawarte w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego zatwierdzonym uchwatg Nr LXXXI11/451/94 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecihskim z dnia 17 maja 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Szczecinskiego z 1994r. Nr 9
poz.73, Nr 10 poz.76, Nr 15 p0z.137, 2 1996r. Nr 1 poz.4i5, z 1997r. Nr 5 poz.40, Nr 12 poz.95, z
1998r. Nr 2 poz.24, Nr 14 poz.90, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1999r.
Nr 9 poz.100, Nr 14 poz.157, Nr 40 poz.650 i 651, z 2001r. Nr 9 poz.170, Nr 18 poz.359, Nr 37
po0z.869, z 2002r. Nr 57 poz.1305).

§ 32

Zgodnie z art.10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30 % oraz w wysokosci 0 % dla
terenéw komunikacji drogowe;j.

§ 33



Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stargardu Szczecinskiego.
§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta w dniu 21 grudnia 2001 roku uchwate Nr
XL/426/2001 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terenu w rejonie ulicy Pierwsze;j
Brygady.

Zgodnie z umowg zawartg w dniu 24 grudnia 2001 roku wykonawcg projektu zmiany planu jest
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich "Afix" Spétka z 0.0. ze Szczecina.

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym uchwatg Rady
Miejskiej oraz z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.
Nr 15 poz.139, z pdzniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1. o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu zamieszczono 29-30 grudnia 2001 roku
komunikat w ,,Glosie Szczecinskim" oraz wywieszono obwieszczenia na
obszarze miasta - art.18 ust.2 pkt 1,

2. zawiadomiono na pi$mie o przystgpieniu do sporzgdzania projektu zmiany planu organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania oraz zarzgd wojewoddztwa i powiatu - art.18 ust.2
pkt 2,

3. zbadano spéjno$é rozwigzan projektu zmiany planu z politykg przestrzenng gminy okreslong
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu
Szczecinskiego" - art.18 ust.2 pkt 2a,

4. uzgodniono i zaopiniowano projekt zmiany planu z wtasciwymi organami i instytucjami, w tym
z Zachodniopomorskim Urzedem Wojewddzkim - art.18 ust.2 pkt 3 4,

5. projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji zmiany
planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 wrze$nia do 28 pazdziernika
2002r. O terminie wytozenia poinformowano na piSmie wiascicieli i wtadajgcych
nieruchomosciami oraz na stupach ogtoszeniowych w rejonie terenéw objetych zmiang planu i
w ,,Glosie Szczecinskim" - art.18 ust.2 pkt 5 6,

6. do projektu zmiany planu nie zgtoszono zadnych zarzutdw i protestow - art.18 ust.2 pkt 7.

Projekt zmiany planu zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym okreslono
stawke stuzacg naliczeniu optaty planistycznej od wzrostu warto$ci nieruchomosci na terenie objetym
projektem zmiany planu w wysoko$ci: 30% oraz 0% dla terenéw komunikacji drogowe;j (art.10 ust.3).

Do projektu zmiany planu dotgczono prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zmiany
planu (art.10 ust.2).

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terenu w rejonie ulicy Pierwszej Brygady spetnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.



