UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXXV1/378/2017 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy,
Szarych Szeregow, Wiadystawa Broniewskiego.

Plan obejmuje teren o powierzchni 22,4 ha potozony obrebach geodezyjnych 14 i 19, w poludniowej czgsci
Stargardu, na obszarze Osiedla Pyrzyckiego, ograniczony:
1) od strony potudniowej linig rozgraniczajacg ulicy Powstancéw Warszawy (bez ulicy),
2) od strony zachodniej terenami kolejowymi,
3) od strony pétnocno-wschodniej terenami o§wiaty oraz sportu i rekreacji oraz linig rozgraniczajaca ulicy Armii

Krajowej (z ulica).

Aktualnie dla calego obszaru obowigzuje zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgca terenu w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej,
5 Marca oraz obejscia potudniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10, przyjeta uchwatg Nr X/112/2003
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 77, poz.1350). Zgodnie z obowigzujagcym planem teren przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jedynie w niewielkim zakresie dopuszczona jest zabudowa wielorodzinna z ustugami oraz tereny
ustugowe.

Ze wzgledu na wystepujace w tym rejonie duze zainteresowanie terenami pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng podjeto uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowego planu, w ktérym nastgpi
ponowne przeanalizowanie planowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz okreslenie nowej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Wigkszos¢ dzialek w obszarze opracowania jest niezabudowana. Cz¢$ciowo zagospodarowane s3 jedynie
dzialtki w sasiedztwie polaczenia ulicy Wtadystawa Broniewskiego z ulica Armii Krajowej (zabudowa
mieszkaniowa, handlowa oraz sportowa). Sporzadzony projekt planu w pelni uwzglednia istniejace
zapotrzebowanie na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jednocze$nie zapewnia tereny pod
program ustug, zaréwno na poziomie podstawowym, jak i wyzszego stopnia, a takze pod obstluge komunikacji —
zgodnie z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” .

Rozwigzania projektu planu stanowig kontynuacje struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasad
kompozycji Osiedla Pyrzyckiego. Nowg zabudowe mieszkaniowa i1 ustugowa zlokalizowano z uwzglednieniem
dostepu do systemOw transportu zbiorowego (miejska sie¢ komunikacji autobusowej oraz linia kolejowa —
Szczecinska Kolej Metropolitarna), w oparciu o czytelny uklad drogowy z systemem drég pieszych i rowerowych
oraz infrastruktura techniczng. Przeznaczenie terenu oraz okre§lony potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i interesOw
prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwala Rady Miejskiej, ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 1. poz.1945, z pdzniejszymi zmianami) i ustawag
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.2081, z p6zniejszymi
zmianami), z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dniu 18 grudnia 2017 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wystapiono w dniu 20 grudnia
2017 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na §rodowisko - art.53 ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 4 lipca 2018 r. wnioski do planu - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,
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sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegdlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

uzgodniono projekt planu miejscowego z wilasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
— art.23 ustawy o pizp,

uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w terminie od
18 wrzes$nia do 16 pazdziernika 2018 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 10 wrzesnia 2018 1.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 4 pazdziernika 2018 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 2 listopada 2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wptyng¢to 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego, w tym dotyczace zmiany cze$ci drég wewnetrznych na
tereny infrastruktury technicznej, co spowodowato konieczno$¢ powtdrzenia czesci procedury planistycznej -
art.17 pkt 13 ustawy o pizp,

ponownie wylozono do publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w terminie od 02 do 31 stycznia 2019 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 19 grudnia
2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 16 stycznia 2019 r. dyskusje¢ publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

wyznaczono termin do 15 lutego 2019 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

w wyznaczonym terminie wptyngto 1 pismo z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta jest
w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen , Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”. Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaty nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu,

ustalajace dominujaca funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

MM - tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych,

CM - centralne tereny miasta i miejsca koncentracji ustug,

KS - tereny zaplecza komunikacji samochodowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu

i odpowiadaja ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Wskazniki
urbanistyczne zostaty dostosowane do istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania i zabudowy terenu, podziatéw



geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska. Studium ustala: ,,Szczegétowe wyznaczenie granic
terendw o réznym przeznaczeniu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci
od istniejagcego zagospodarowania i zabudowy terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony srodowiska”. Plan spetnia
réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztalttowania §rodowiska przyrodniczego oraz S$rodowiska
kulturowego.

Teren objety planem w obowiazujacym planie miejscowym posiada przeznaczenie giéwnie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostale funkcje to: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi oraz obstuga
komunikacji samochodowej. Opracowany plan eliminuje na tym obszarze zabudow¢ jednorodzinng, przeznaczajac
teren pod zesp6t mieszkaniowy w zabudowie wielorodzinnej z ustugami. Zgodnie ze Studium plan utrzymuje
funkcje obstugi komunikacji.

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
— inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddziatywania na §rodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej, w ktérym w § 43
okreslono stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na catym obszarze
planu — z wylaczeniem terenéw stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz terenéw infrastruktury techniczne;j
— w wysokosci 30%.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow,
Wiadystawa Broniewskiego spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o pizp.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych i projektu planu uwzglednione zostaly okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnoS$ci, potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw
zaopatrzenia ludno$ci, zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéw
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W szczeg6lnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) odnos$nie art.1 ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, bedacej wynikiem analiz urbanistycznych,
w ktérej przedstawiono, w oparciu o gléwne zalozenia projektowe oraz przyjeta idee ukladu przestrzennego,
zasady rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasady ksztattowania zabudowy, zieleni i komunikacji
oraz zasady obslugi inzynieryjnej, w nawiazaniu do sgsiadujacego uktadu urbanistycznego i z poszanowaniem
istniejacych waloréw przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalef planu (§ 5) oraz powigzania tekstu
z rysunkiem planu ograniczajg dowolnos$¢ interpretacji ustalen: ustalenia ogdlne § 6 + § 9 oraz ustalenia
szczegblowe dla terenéw elementarnych precyzuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, inwestowania oraz ksztalttowania tadu przestrzennego.

2) odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:
W ustaleniach ogélnych oraz szczegétowych dla terendw elementarnych okreslono zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sasiedztwo.
Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych okreslono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztattowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, wymagania architektoniczne dotyczace formy zabudowy,
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ksztatt dachéw), minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki oraz zasady zagospodarowania terenu
(maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynna), a takze zasady ochrony wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 12 + § 15 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody. Na terenie
objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody. Na
obszarze planu, potozonym w cato$ci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniéw oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 16 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;.

Na terenie objetym planem wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalono
strefy ,,W.III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz rygory obowiagzujace
w strefie.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspétczesnej.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objetym planem nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W §6 pkt5 oraz § 11 pkt3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace ochrony i zabezpieczenia ludnos$ci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode¢ oraz zapewnienia wody dla celéw
przeciwpozarowych. W § 10 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska (§ 12 ust.2, § 14 ust.2) oraz okreSlenie odpowiednich parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni wydobyto w projekcie planu poprzez ustalenia majace na celu zwigkszenie
potencjalu inwestycyjnego obszaru objetego planem w stosunku do obecnego planu miejscowego —
rozszerzenie mozliwosci funkcjonalnych, wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej i bogatego programu
ustugowego oraz uwzglednienie potrzeb wilascicieli terenu, wyrazonych we wnioskach do planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaty przeanalizowane w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow, Wtadystawa Broniewskiego”. Prognoza ta
wykazata, Ze realizacja planu bedzie stanowila koszt dla budzetu gminy, wynikajacy gtéwnie z realizacji drég
publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, wraz z sieciami uzbrojenia terenu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 7:

W projekcie planu uwzgledniono wnioski wiascicieli terenu oraz mozliwo$¢ dotychczasowego uzytkowania
1 zagospodarowania terenu.

Projekt opracowano z poszanowaniem prawa wlasnosci terendw, wyrazajacym si¢ w dyspozycjach
funkcjonalnych, przebiegu granic terenéw elementarnych oraz zasadach dotyczacych ewentualnych scalen
i podziatéw nieruchomosci, uwzgledniajacych potozenie i granice wtasno$ci prywatnych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:

Obszar opracowania obejmuje teren linii kolejowej, stanowiacy, zgodnie z przepisami odrebnymi, teren
zamkniety, zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo panstwa.

odno$nie art.1 ust.2 pkt 9:

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenéw na cele mieszkalnictwa
w zabudowie wielorodzinnej oraz ustug i obstugi komunikacji drogowej, zgodnie z ustaleniami studium dla
przedmiotowego obszaru (tereny miejskich zespotéw mieszkaniowych, centralne tereny miasta i miejsca
koncentracji ustug oraz tereny zaplecza komunikacji samochodowej), wprowadzenie nowej zabudowy, wzrost



standardow urbanistycznych, zaprojektowanie zespotéw mieszkaniowych z uwzglednieniem terendéw zieleni,
sportu i rekreacji oraz pelnej obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

10) odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Plan przewiduje pelna obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, ustalajac wlaczenie sieci projektowanych
do sieci istniejacych.

W § 11 zawarto ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
W § 11 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilne;.

11) odnos$nie art.1 ust.2 pkt 111 12:
Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okre$lonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skiadania wnioskéw. Wszystkie
whnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu, z ktérych wiekszo$¢ zostata uwzgledniona.
Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat spoteczenstwa w procedurze oceny
planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ otwarta dyskusja publiczna.
Do wytozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.
Po wprowadzeniu zmian w projekcie Prezydent Miasta Stargard zawiadomil o ponownym wytozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko do
publicznego wgladu. Nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta si¢ ponowna otwarta dyskusja
publiczna.
Do ponownie wytozonego projektu planu wniesiono 1 pismo z uwagami.

Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp.

Ostatnia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta przeprowadzona byta w 2018 roku.
W jej wyniku Rada Miejska w Stargardzie podjeta uchwate NrIV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie z § 2 ust.1 pkt 3 uchwaly uznano zasadno$¢
kontynuowania prac planistycznych na podstawie podjetych juz uchwat inicjujacych.

Na podstawie Studium opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terendw miasta. Plany te sporzadzane sa z uwzglednieniem zapiséw Studium, gdyz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwalany plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z powyzszym dokumentem oraz z obecnie
obowigzujacym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywotuje bezposrednio skutkéw finansowych. Jednak po uchwaleniu
planu miasto bedzie zobowigzane do realizacji cze$ci zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze
z ustawy o samorzgdzie gminnym. W planie przewidziano budowe drég publicznych (wraz z sieciami uzbrojenia
terenu). Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym. Wydatki
budzetu moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu lat. Poniewaz zapisy planu sa w znacznej cze$ci kontynuacja
przeznaczenia, gtéwnie na cele mieszkaniowe, obecnie obowigzujacego planu na tym obszarze, wigc po
uchwaleniu nie nastapi przychdd do budzetu miasta z tytutu optaty planistycznej. Przychody gminy wynika¢ beda
przede wszystkim ze wzrostu warto$ci gruntéw komunalnych przeznaczonych do sprzedazy oraz w mniejszym



stopniu z oplaty adiacenckiej zwiazanej ze wzrostem warto$ci gruntéw prywatnych na skutek wybudowania
infrastruktury technicznej (drég i sieci). Przewidywa¢ nalezy réwniez wzrost wysokosci podatkéw od
nieruchomosci (od gruntéw jako skutek planu aktualnie obowiazujacego, a takze od budynkéw i lokali, ktérych
liczba wzro$nie w zwiazku z intensyfikacja zabudowy wynikajaca z ustalen obecnie procedowanego planu).

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 4 do

projektu uchwaty.



