Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregéow, Wladystawa Broniewskiego

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2018 1. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i 235), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXVI1/378/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregéw, Wladystawa Broniewskiego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard” przyjetego uchwatag Nr1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr IV/30/2015
z dnia 3 lutego 2015 r., uchwalg Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwata Nr XXXIX/418/2018
z dnia 27 lutego 2018 ., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacy terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregéw, Wiadystawa Broniewskiego,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 — wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdziat 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreSlenie, zgodnie =z zasadami tadu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i1 zabudowy terenéw: zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, obstugi komunikacji samochodowej i ustug oraz komunikacji
kolejowej 1 komunikacji drogowej, wraz z niezbedng infrastrukturg.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 22,4 ha potozony w obrebach geodezyjnych 14 i 19, ograniczony:
1) od strony zachodniej — terenem kolei (z wlaczeniem terenu);

2) od strony ponocno-wschodniej — terenami o$wiaty, sportu i rekreacji oraz linig rozgraniczajacg ulicy Armii
Krajowej (z wiaczeniem ulicy);

3) od strony potudniowej — linig rozgraniczajacg ulicy Powstancow Warszawy (z wytaczeniem ulicy).
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenow zamknietych;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw, zdefiniowane w ustaleniach dla
terenow elementarnych:

1) tereny zabudowy:
a) U - tereny zabudowy uslugowe;j,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) KS,U - tereny obstugi komunikacji samochodowej i ustug;
2) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) KK - tereny komunikacji kolejowej,
b) KD, KDW - tereny komunikacji drogowej,
¢) TT — tereny infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2
Zasady konstrukeji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstgpnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen og6lnych, zawartych w Dziale II;

3) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych, zawartych w Dziale I11;
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4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale 1V;
5) ustalen zawartych w tresci zatgcznika nr 1 — rysunku planu.

2.Dla poszczegélnych terenéw elementarnych zabudowy sformutowano ustalenia szczegdétowe
w nastepujgcym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;.

3.Dla poszczegélnych terenéw elementarnych komunikacji sprecyzowano ustalenia szczegotowe
w nastgpujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi inzynieryjnej.

4. Dla poszczegdlnych terenow elementarnych infrastruktury technicznej sprecyzowano ustalenia szczegdtowe
w nast¢pujgcym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia inzynieryjne;

3) zasady zagospodarowania terenu,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi komunikacyjne;.

5. Dla poszczeg6élnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogolne sa uscislane i uzupeliane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

6. W granicach terenow elementarnych wystepuja — w uzasadnionych przypadkach — wydzielenia wewngtrzne,
dla ktorych ustala si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

8. Odlegltos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dziatek nalezy okresli¢
poprzez odczyt odlegtosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowigcej
granice dziatki.

9. Tereny elementarne i ich wydzielenia wewngtrzne oznaczone sa w tekscie oraz na rysunku planu symbolami
okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: MW.06, dla wydzielenia
wewnetrznego np.: MW.06/1;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
02.KD.L.
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10. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) linie wydzielen wewngetrznych w obrgbie terenow elementarnych;
3) oznaczenia terendw elementarnych i ich wydzielen wewnetrznych;
4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolem;
4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zamknigcia kompozycyjne;
6) rejon wejs¢/wjazdow do wnetrza kwartatu;
7) przebiegi sieci inzynieryjnych;
8) granice stref ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 5. llekro¢ w planie uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linia rozgraniczajaca, o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica $ciany frontowej budynku, zgodnie
z ktérg nalezy sytuowaé zabudowe — obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy ryzalitow, balkondéw, loggii,
wykuszy, zadaszen, o ile elementy te sa wysunigte nie wigcej niz 1,5m poza te¢ linig, elementow
zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie, itp. oraz budynkow towarzyszacych lokalizowanych w gltebi
dziatki — szczegolne warunki ksztaltowania obowiazujacej linii zabudowy reguluja ustalenia szczegdtowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — lico Zadnej czegsci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniccie przed lini¢
zabudowy elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy;

5) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym — zabudowa lokalizowana wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy,
tworzaca pierzeje, z dopuszczeniem w jej cigglosci przerw o sumarycznej maksymalnej wielkosci stanowigce;j
20% dhugosci tej pierzei, z wyltaczeniem naroznikow;

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ naziemnych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych
i obiektow matej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla pozostalej
zabudowy — od poziomu terenu bezposrednio przy obiekcie nie bedacym budynkiem do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

7) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°

8) dach niski — forma dachu budynku, w ktorym nachylenie potaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme¢ dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wickszym niz 15°, a mniejszym niz 35°;

9) dach stromy — forma dachu budynku, w ktorym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35° — za form¢ dachu
stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°

10) stropodach zielony — stropodach o powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrgbnych;

11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynki w stanie wykonczonym na dziatce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrgbnych;
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13) ustugi typu podstawowego — obiekty i lokale mieszczace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowe;,
zwigzane z codzienng obstuga mieszkancow i stuzace zaspokojeniu biezacych potrzeb bytowych, jak: punkty
handlowe artykutow uzytku codziennego, punkty gastronomiczne, biura, rzemiosto nicucigzliwe (jak fryzjer,
krawiec), ztobki, gabinety lekarskie, osiedlowe urzadzenia kultury, sportu i rekreacji, administracja osiedla
11nne;

14) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupa obiektow),
uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, o walorach kompozycyjnych i estetycznych;

15) system NCS — system opisu barwy umozliwiajagcy opisanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych
notacji okreslajagcych procentowa zawartos¢ kolordw: bieli, zbtci, czerwieni, bigkitu i zieloni za pomoca
czterocyfrowego zapisu numerycznego, w ktorym dwie pierwsze cyfry okreslaja procentowg domieszke czerni,
a dwie kolejne stopien chromatycznosci, czyli nasycenia danym kolorem,;

16) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
z sieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i1 elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

17) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i1 urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw i rodzaju sieci.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od terendw komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz z rysunkiem planu;

2) obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt 1 nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych, z wyjatkiem obiektow kubaturowych;

3) przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow jest mozliwa pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu;
4) zasady kolorystyki elewacji budynkow:

a) przy okreslaniu kolorystyki elewacji na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego
obowigzuje stosowanie systemu NCS, przy czym ustala si¢ zakres koloréw: biel, bez, szaro§¢, umbra
naturalna, oliwka - o odcieniach mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, gdzie dwie pierwsze cyfry
oznaczajg dopuszczalny udziat czerni (20%), a dwie kolejne — dopuszczalny stopien chromatycznosci (20%),

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian budynku nie
przekraczajacych 20% ich powierzchni oraz na elementach detali (ptyty balkonow, lukarny, wiatrotapy itp),

¢) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

5)w zabudowie wzdhuz ulicy 06.KD.D obowiazuje jednorodny ksztatt dachow oraz jednolita kolorystyka
pokrycia dachowego w obu pierzejach;

6) obiekty budowlane muszg zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

7) poza liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow i ciaggdéw pieszych ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku
urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego powinna
odpowiadac szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej
400 mm,
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¢) 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN i niskiego napiecia nn;

8) ustala si¢ minimalng odleglo$§¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od skrajni
przewodu.

§ 7. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) jako przestrzenie publiczne ustala si¢ tereny drdg publicznych — KD.G, KD.L, KD.D i KD.P oraz tereny
wydzielen wewnetrznych MW.02/1, MW.06/1 i KS,U.04/1;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych reguluja ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych oraz wydzielen wewngtrznych;
2) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegdtowe;

3) dopuszczenie scalania i podzialu dziatek z uwzglednieniem parametréw zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

4) dopuszczenie taczenia i podziatu dzialek, jezeli stuzy korekcie ich granic lub umozliwia przylaczenie
istniejacych, sasiednich nieruchomo$ci w celu realizacji ustalen planu lub poprawy warunkow
zagospodarowania;

5) zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejacego
1 nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) zakaz podziatu terenow ulic w ich liniach rozgraniczajacych dla celdow nie zwigzanych z funkcja ulic;

7) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza terendw dojazdow wewngetrznych oraz inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

8) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci okre$lonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem pkt 3;

3) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niepotaczonych
trwale z gruntem — o funkcji sportowej oraz umieszczanych z okazji 1 na czas trwania wystaw, imprez
okolicznosciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne i inne.

Rozdziatl 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 10. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
1) zasady organizacji uktadu komunikacyjnego drogowego:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulic istniejacych i projektowanych: 01.KD.G, 02.KD.L, 03.KD.L,
04 + 06.KD.D, 10.KD.P oraz wewngtrznych: 07 +~ 09.KDW,

b) istniejace i projektowane ulice w obrebie planu stanowia drogi publiczne, z wyjatkiem ulic wewnetrznych;
2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedtug
nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
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- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

- 1 miejsce na 15 uzytkownikow obiektu wystawowego,

- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy,

b) obowigzuje wymoédg zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikow
okreslonych w lit.a,

c¢)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla terenéw
zabudowy nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 40.
§ 11. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych) stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit.a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne - ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z magistrali i sieci
wodociggowej w ulicy Wiadystawa Broniewskiego i ulicy Armii Krajowej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie §ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowg kanalizacjg sanitarng do istniejgcego kolektora
sanitarnego i kanalizacji sanitarnej w ulicy Armii Krajowej i terenie elementarnym 03.KD.L;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg oraz nowa kanalizacjg deszczowg do
istniejagcego kolektora deszczowego 1 kanalizacji deszczowej w ulicy Armii Krajowej oraz terenie
elementarnym 03.KD.L, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych ze
zrzutem do odbiornika;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej po spehlieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych oraz ich
wykorzystanie do celow wiasnych lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istniejg warunki
techniczne takiego przylgczenia;
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9) dla inwestycji, realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych — ich wtorne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
1 poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Armii Krajowej;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrdédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska, z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplto i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN 1 niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace
lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywne;j
zbidrki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego
odpady;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okre$lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi - uscislenie
przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wylaczonych z eksploatacji.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych

§ 12. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod, dla ktorej
obowigzujg zasady ustalone w ,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Golenidow, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 13. 1. Teren objety planem potozony jest w cato$ci poza granicami udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych (wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I’ nr 10904.

2. Teren objety planem potozony jest w calosci poza granicami obszaru i terenu goérniczego ,,Stargard
Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach
jury dolnej ,,Stargard Szczecinski I” nr 10904.
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§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych
o0 ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2.Na terenie objetym planem zakazuje si¢ likwidacji drzewostanu, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych
i pielggnacyjnych oraz wycinki drzewostanu topolowego i1 innych pojedynczych gatunkow drzew i krzewow,
zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, lipa, jesion, wigz, buk, jarzab, gtog, grab, sosna, $wierk, jodta.

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne o numerach: 147
i 148, dla ktorych ustala si¢ strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2. Granice stref ,,W.III” okresla rysunek planu.
3. Rygory obowigzujace w strefie ,, W.I11":

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi, z wltasciwym
organem ds. ochrony zabytkoéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH
Rozdzial 1
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej

§ 17. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej o symbolach: U.01 1 U.03.

2. Tereny zabudowy ustugowej U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych, w szczegdlnosci
handlu, gastronomii, kultury, biurowych, administracyjnych, hotelowych, sportowych i turystycznych,
wystawienniczych i rzemie$lniczych.

3. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) obiektow i lokali stuzacych celom o$wiatowym, religijnym, socjalnym i zdrowotnym;
2) mieszkan dla wtascicieli i dozoru obiektow;

3) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

4) dojs¢, przejs¢ i dojazdow;

5) zieleni urzadzone;j;

6) elementdw urzadzenia terenu,

7) obiektow tymczasowych wymienionych w § 9 pkt 3;

8) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

4.Na terenach zabudowy ustugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenach zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;
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3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolno stojacych.
§ 18. Ustalenia dla terenu U.01 o powierzchni 1,1491 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) zamknigcie kompozycyjne u zbiegu ulic: 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) i 02.KD.L (ul. Armii
Krajowej) budynkiem (zespotem zabudowy) o minimalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych —
elewacje frontowe wzdhuz ulic: 01.KD.G 1 02.KD.L oraz elementy urzadzenia terenu — z zastosowaniem
trwatych materialow elewacyjnych i wykonczeniowych,

d) dachy ptaskie, stropodachy zielone, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,
e) powierzchnia zabudowy — max. 60% powierzchni terenu dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 2,4,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — fragment terenu potozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 02.KD.L (ul. Armii Krajowej) poprzez istniejaca droge wewnetrzna,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenic w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 02.KD.L, 10.KD.P, TT.01
1U.01,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Ustalenia dla terenu U.03 o powierzchni 1,9116 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zamknigcie kompozycyjne budynkiem od strony ulic: 01.KD.G i 09.KDW - elewacje z zastosowaniem
trwalych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych,

c) wysokos¢ zabudowy — do 12,0m, do 3 kondygnacji nadziemnych, min. 2 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit.d,

d) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych okreslona w lit.c nie dotyczy hal sportowych
i wystawienniczych oraz obiektow kultu religijnego,

e) dachy ptaskie, stropodachy zielone, dachy o formach charakterystycznych dla obiektéw sportowych, np.
powlokowe, namiotowe itp. — dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- 1 wielospadowe,
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) powierzchnia zabudowy — od 30% do 50% powierzchni terenu dzialki, z zastrzezeniem lit.g,
g) dla terenu wydzielenia wewnetrznego U.03/1 nie okresla si¢ minimalnej powierzchni zabudowy,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,6 do 2,0, dla terenu wydzielenia wewnetrznego U.03/1 - od 0,2 do
2,0,

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki, w tym min. 30% na gruncie rodzimym
z obsadzeniem zielenig wysoka, z lokalizacja od strony ul. 01.KD.G,

j) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego — 1000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci w obrebie terenu elementarnego,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej — 1600 m?,
d) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej - min. 40,0 m,
e) kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. 03.KD.L — 90° (+ 10°);

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktéorego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — fragment terenu polozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L 1 09.KDW,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenic w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 03.KD.L, 09.KDW, 10.KD.P,
TT.011U.03,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§20. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
o symbolach: MW.02, MW.05 i MW.06.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
mieszkaniowej.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢, jako uzupeinienie funkcji
podstawowej, lokalizacje:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalnej;

2) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

3) dojs¢, przejsc i dojazdow;
4) zieleni urzadzonej;

5) elementdéw urzadzenia terenu,
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6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa;
2) dziatalnos$ci ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

4) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 21. Ustalenia dla terenu MW.02 o powierzchni 1,1763 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

c¢) dachy strome, o maksymalnej tacznej powierzchni okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25%
powierzchni potaci dachowe;j,

d) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,6 do 2,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

g)w granicach wydzielenia wewngtrznego MW.02/1 zielen urzadzona ogolnodostegpna z elementami
urzadzenia terenu,

h) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW.02/1 wymdg nasadzenia szpaleru drzew wzdtuz ulicy 03.KD.L,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci - dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci w obrebie
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — fragment terenu potozony w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulicy 02.KD.L (ul. Armii Krajowej) poprzez droge wewngtrzng na terenie U.01,
b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenic w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 02.KD.L i 03.KD.L,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 22. Ustalenia dla terenu MW.05 o powierzchni 1,6129 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — u zbiegu ulic: 03.KD.L
105.KD.D dopuszcza si¢ uksztattowanie naroznika budynku z odstgpieniem od obowigzujacych linii
zabudowy na odcinku ok. 5,0 m,

b) zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym wzdtuz ulic: 03.KD.L i 05.KD.D,
¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,
d) elewacje frontowe wzdtuz ulic: 03.KD.L i 05.KD.D,

e) zamkniecia kompozycyjne: budynkiem lub zielenia wysoka u zbiegu ulic: 03.KD.L i 04.KD.D oraz
budynkiem o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych u zbiegu ulic: 03.KD.L i 05.KD.D — obowiazuje
zaakcentowanie naroznika formg lub materialem,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, min. 3 kondygnacje nadziemne,

g) dachy jednorodne w granicach terenu elementarnego — strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°,
o maksymalnej tgcznej powierzchni okien potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci
dachowej, z pokryciem ceramicznym Ilub ceramicznopodobnym, o jednolitej kolorystyce pokrycia
dachowego,

h) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,75 do 2,0,

j) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

k) w granicach wydzielenia wewnetrznego MW.05/1 — dojazd i przejscie piesze ogdlnodostepne;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,

b) podziat terenu zgodnie z liniami wydzielenia wewngtrznego okreslonymi na rysunku planu;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) dopuszcza si¢ czesciowa wycinke istniejagcego drzewostanu, zgodnie z ustaleniem § 14 ust.2;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 04.KD.D i 05.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obshlugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D i MW.02,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 23. Ustalenia dla terenu MW.06 o powierzchni 2,3734 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.q — u zbiegu
ulic: 03.KD.L i 06.KD.D dopuszcza si¢ uksztalttowanie naroznika budynku z odstgpieniem od
obowigzujacych linii zabudowy na odcinku ok. 5,0 m,

b) zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym wzdhuz ulic: 05.KD.D i 06.KD.D,

¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,
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d) elewacje frontowe wzdhuz ulic: 05.KD.D i 06.KD.D — z zastosowaniem trwatych materiatow elewacyjnych
i wykonczeniowych,

e) zamknigcia kompozycyjne budynkami u zbiegu ulic: 03.KD.L i 06.KD.D oraz 04.KD.D i 06.KD.D —
obowigzuje zaakcentowanie naroznika forma lub materiatem,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, min. 4 kondygnacje nadziemne,
z zastrzezeniem lit.h 1 lit.i,

g) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°, o maksymalnej tacznej powierzchni okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.h,

h) wzdluz potnocnej granicy wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji
nadziemnych — dopuszcza si¢ dachy ptaskie, z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

1) wzdhuz ulicy 05.KD.D zabudowa o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych, do 15,0 m,
j) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,

k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,8 do 2,4,

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

m)w granicach wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 zielen urzadzona ogdlnodostepna z plenerowymi
urzadzeniami rekreacyjnymi i elementami urzadzenia terenu — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ otwartego zbiornika
wodnego,

n) w granicach wydzielenia wewng¢trznego MW.06/1 wzdhuz potnocnej granicy terenu MW.06/1 ciag pieszy
ogo6lnodostepny, taczacy ulice: 03.KD.L i 04.KD.D, z dopuszczeniem dojazdu awaryjnego do zabudowy,

o) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW.06/1 wymog nasadzenia szpaleru drzew wzdhuz ul. 06.KD.D,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3,

p) w granicach wydzielen wewngtrznych: MW.06/2 1 MW.06/3 — dojazd zakonczony placem do zawracania
samochodow 1 przejsécie piesze ogdlnodostepne,

q) w granicach wydzieleh wewnetrznych: MW.06/2 i MW.06/3 nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
kondygnacji powyzej parteru;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) podziat terenu zgodnie z liniami wydzielen wewnetrznych okreslonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ podzialy terenu wydzielenia wewngtrznego MW.06/1 wzdtuz przedluzenia linii wydzielen
wewngtrznych: MW.06/2 i MW.06/3, pod warunkiem zachowania ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2
lit.n;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 04.KD.D i 05.KD.D,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

§ 24. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
o symbolach: MW,U.07, MW,U.08 i MW,U.09.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW,U przeznacza si¢ na cele podstawowe —
funkcji mieszkaniowej oraz ustug zwiazanych z obsluga mieszkancow. W szczegoélnosdci na tym terenie dopuszcza
si¢ lokalizowanie:

1) budynkow i lokali mieszkalnych;

2) wolno stojacych lub stanowigcych zespot zabudowy obiektow handlowych, gastronomicznych, biurowych
1 administracyjnych, rzemiosta nieucigzliwego, stuzacych celom o$wiatowym, religijnym, kulturalnym,
socjalnym, zdrowotnym, lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegoétowych;

3) lokali mieszczacych ustugi typu podstawowego, wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
lokalizowanych wylacznie w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

4) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy;

5) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2, lokalizowanych w garazach podziemnych i na parkingach terenowych;

6) dojsc¢, przejs¢ i dojazdow;
7) zieleni urzadzonej;
8) elementdéw urzadzenia terenu;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nie dopuszcza si¢ lokalizowania:
1) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej;

2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodow o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztow wolno stojacych.

§ 25. Ustalenia dla terenow: MW,U.07 o powierzchni 0,8975 ha i MW,U.08 o powierzchni 1,5997 ha:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug,

b) lokalizacja lokali uslugowych wymienionych w § 24 ust.2 pkt3 — w pasie wzdluz projektowanego
przedtuzenia ul. Powstancéw Warszawy (poza granicg planu);

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w ukladzie zwartym wzdluz ulic: 06.KD.D oraz projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancow Warszawy (poza granicg planu),

¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

d) elewacje frontowe wzdluz ulic: 06.KD.D oraz projektowanego przedluzenia ul. Powstancow Warszawy
(poza granica planu),

e) zamknigcie kompozycyjne budynkiem u zbiegu ulic: 04.KD.D i 06.KD.D — obowigzuje zaakcentowanie
naroznika formg lub materiatem,

f) wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.h i lit.i,

g) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°, o maksymalnej tacznej powierzchni okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.h,
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h) wzdhuz ul. 06.KD.D zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

1) wzdtuz potudniowej granicy planu zabudowa o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
j) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni terenu dziatki,

k) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,8 do 2,4,

1) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie nieruchomosci
w obrebie terenu elementarnego;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — tereny potozone w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 04.KD.D i 06.KD.D oraz 07.KDW i 08.KDW, z zastrzezeniem lit.b,
b) lokalizacja wejs¢ i wjazdow na teren elementarny z ulic: 07.KDW i 08. KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;

7) zasady obshugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 04.KD.D, 06.KD.D, 07.KDW i 08 KDW
lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 26. Ustalenia dla terenu MW,U.09 o powierzchni 1,8157 ha:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

b) lokalizacja lokali ustugowych wymienionych w § 24 ust.2 pkt 3 — wzdhuz poludniowej granicy planu —
wzdhuz projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy (poza granicg planu),

¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego MW,U.09/1 dopuszcza si¢ obiekty wymienione w § 24 ust.2 pkt 2;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym wzdhiz ulicy 06.KD.D,

¢) wymog harmonijnego ksztattowania zespolu zabudowy w granicach terenu elementarnego,

d) elewacje frontowe wzdtuz ulic: 03.KD.L i 06.KD.D oraz projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow
Warszawy (poza granicg planu),

e) zamkniecie kompozycyjne budynkiem u zbiegu ulic: 03.KD.L i 06.KD.D — obowigzuje zaakcentowanie
naroznika forma lub materiatem,

f) zamknigcie kompozycyjne u zbiegu ulic 03.KD.L i projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy
(poza granicg planu) budynkiem (zespotem zabudowy) — elewacje frontowe wzdtuz ulic oraz elementy
urzadzenia terenu — z zastosowaniem trwaltych materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych,

g) wysoko$¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit.i, lit.j i lit.k,

h) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potaci 35-45°, o maksymalnej tacznej powierzchni okien
potaciowych lub/i lukarn wynoszacej 25% powierzchni potaci dachowej, z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym, z zastrzezeniem lit.i i lit.1,
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i) wzdhuz ul. 06.KD.D zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
z zastrzezeniem ustalenia § 6 pkt 5,

j) wzdluz potudniowej granicy planu zabudowa mieszkaniowa o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji
nadziemnych,

k) zabudowa ustugowa na terenie wydzielenia wewnetrznego MW, U.09/1 o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych,

1) w zabudowie ustugowej na terenie wydzielenia wewnetrznego MW,U.09/1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
stropodachy zielone, dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,

m) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni terenu dzialki,

n) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,8 do 2,25, dla terenu wydzielenia wewngtrznego MW,U.09/1 — od
0,4 do 2,25,

0) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialki,

p) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego na terenie wydzielenia wewngtrznego
MW,U.09/1 — 1400 m?;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego,
b) podziat terenu zgodnie z liniami wydzielenia wewngetrznego okreslonymi na rysunku planu;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniéw), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z ulic: 03.KD.L, 06.KD.D i 08.KDW, z zastrzezeniem lit.b,
b) lokalizacja wejs¢ 1 wjazdow na teren elementarny z ulic: 03.KD.L i 08. KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ obstuge terenu MW,U.09/1 z projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy — poza
obszarem planu,

d) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
7) zasady obshlugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 03.KD.L, 06.KD.D i 08.KDW lub spoza
obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw obshlugi samochodowej i ushug

§ 27. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji samochodowej 1 ustlug o symbolu
KS,U.04.

2. Teren obstugi komunikacji samochodowej i ustlug KS,U przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji
zwigzanej z obstuga ruchu komunikacji samochodowej oraz ustug towarzyszacych tej funkcji, w tym obiektow
obstugi podroznych.

3. Na terenie obstugi komunikacji samochodowej i ustug dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingéw ogdlnodostepnych;
2) garazy wielopoziomowych ogdlnodostepnych;
3) stacji paliw z zapleczem ustugowo-handlowym i warsztatowym;

4) obiektéow handlowych i gastronomicznych;
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5) moteli, zajazdow;
6) mieszkan dla wlascicieli i dozoru obiektow;

7) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie wymagan
ustalonych w § 10 pkt 2;

8) dojs¢, przejsc i dojazdow;

9) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

10) elementoéw urzadzenia terenu,

11) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenie obstugi komunikacji drogowej i uslug nie dopuszcza si¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowych,
z wyjatkiem okreslonych w ust.3 pkt 6.

§ 28. Ustalenia dla terenu KS,U.04 o powierzchni 1,1562 ha:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikacji samochodowe;j i ushug,

b) w granicach wydzielenia wewngtrznego KS,U.04/1 rezerwa terenu pod poszerzenie pasa projektowanego
przedtuzenia ulicy Powstancow Warszawy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) elewacje frontowe wzdhuz ulicy 01.KD.G (ul. Wtadystawa Broniewskiego) i projektowanego przedtuzenia
ul. Powstancow Warszawy (poza granicg planu),

¢) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) dachy ptaskie, stropodachy zielone, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe,
e) powierzchnia zabudowy — max. 45% powierzchni terenu dziatki,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,2 do 2,0,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziaki,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego — 1400 m?,

i)na terenie wydzielenia wewngtrznego KS,U.04/1 zagospodarowanie stanowigce kontynuacje
zagospodarowania terenu sgsiadujacego, potozonego poza granicg planu;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie scalenie nieruchomo$ci w obrebie terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w obrgbie terenu elementarnego,
¢) minimalna wielko$¢ dziatki wydzielanej — 2400 m?,

d) dopuszcza si¢ potaczenie terenu KS,U.04/1 z terenem projektowanego przedluzenia ul. Powstancow
Warszawy, potozonym poza granicg planu;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody — teren potozony w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga z ulic: 03.KD.L i 09.KDW,
b) dopuszcza si¢ obstuge z projektowanego przedtuzenia ul. Powstancow Warszawy — poza obszarem planu,

c) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2;
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7) zasady obshugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: 01.KD.G, 03.KD.L, 09.KDW i TT.01 lub
spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejagcego rowu melioracyjnego lub jego przebudowe, remont oraz
likwidacj¢ i budowg jako kanatu krytego w nowej lokalizacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji kolejowej

§ 29. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej o symbolu KK.01.

2. Teren komunikacji kolejowej KK przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu kolejowego,
w szczegolnosci lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z transportem kolejowym: torowisk, bocznic
kolejowych, urzadzen organizacji ruchu, przystankow i obiektow zaplecza komunikacji kolejowe;.

3. Na terenie komunikacji kolejowej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) wiaduktow, ktadek dla pieszych;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) o$wietlenia terenu;
4) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej;
5) elementéw wyposazenia i urzadzenia terenu;
6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
7) sieci infrastruktury techniczne;.

4. Teren komunikacji kolejowej KK.01 stanowi — zgodnie z przepisami odregbnymi — teren zamkniety, ktorego
granice oznaczono na rysunku planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu KK.01 o powierzchni 1,5849 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren linii kolejowej;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku Szczecinskiej Kolei Metropolitarnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i modernizacje,

b) dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych dla potrzeb funkcjonowania linii
kolejowe;;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — zakaz podzialdéw terenu nie zwigzanych
z wydzieleniem dziatek na cele komunikacji kolejowej;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrgbie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Golenidéw), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe
w nowej lokalizacji sieci elektroenergetycznych nn.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej

§ 31. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej o symbolach:

1) 01.KD.G — ulica klasy gléwne;;
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2) 02.KD.L i 03.KD.L — ulice klasy lokalnej;

3) od 04.KD.D do 06.KD.D — ulice klasy dojazdowej;
4) od 07.KDW do 09.KDW — ulice wewngtrzne;

5) 10.KD.P — ulica piesza.

2. Tereny komunikacji drogowej przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji transportu samochodowego oraz
ruchu pieszego i rowerowego, w szczegodlnosci lokalizacji ulic uktadu podstawowego i obstugujacego oraz ulic
wewngtrznych 1 urzadzen organizacji ruchu.

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jezdni, §ciezek rowerowych, chodnikow;
2) zatok postojowych przyulicznych i stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych;
3) parkingdéw rowerowych;
4) wiat przystankowych;
5) urzadzen organizacji ruchu;
6) zieleni przyulicznej;
7) oswietlenia ulic;
8) elementdéw wyposazenia ulic;
9) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych;
10) sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Projektowane w obrgbie planu miejscowego ulice nalezy powigza¢ z istniejacym 1 projektowanym
otaczajagcym zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 32. Ustalenia dla terenu 01.KD.G o powierzchni 1,8047 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica klasy G (gléwna) — istniejaca ul. Wiadystawa Broniewskiego w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 106;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), chodnik jednostronny
i $ciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) oswietlenie uliczne po wschodniej stronie ulicy,
c) szpaler drzew wzdluz wschodniej strony ulicy,
d) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki,

e) ze wzgledu na sgsiedztwo terenu kolejowego — nasadzenia drzew 1 krzewdw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem odleglosci wymaganych przepisami odrgbnymi oraz kazdorazowo uzgadniaé¢ z zarzadca
infrastruktury kolejowej wszelkie roboty ziemne prowadzone w odlegtosci okreslonej przepisami odrgbnymi
od granicy terenu kolejowego;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,
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b) fragment terenu potozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych SN i nn,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg magistrali wodociggowe;,
¢) ustala si¢ realizacj¢ nowej sieci wodociggowe;.
§ 33. Ustalenia dla terenu 02.KD.L o powierzchni 0,9303 ha:

1) przeznaczenie terenu - ulica klasy L (lokalna) — istniejaca ulica Armii Krajowej;

2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna w granicach wilasnosci od 32,0 m do 45,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) przystanki autobusowe lokalizowane w zatokach wydzielonych z jezdni,
b) o$wietlenie uliczne dwustronne,
¢) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniem § 14 ust.3,

d) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ taczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu potozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowej sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN i nn.
§ 34. Ustalenia dla terenu 03.KD.L o powierzchni 1,1437 ha:

1) przeznaczenie terenu — projektowana ulica klasy L (lokalna) — ul. Szarych Szeregow — od skrzyzowania
z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Powstancow Warszawy;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa Sciezka rowerowa — dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,
d) pas postojowy wzdtuz jezdni na odcinku od 02.KD.L do 10.KD.P;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) o$wietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni
niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ scalenia oraz tgczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrebie Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu potozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obshugi inZynieryjne;j:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowej sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej SN i nn.
§ 35. Ustalenia dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,4379 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowang ulicag 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregow) do skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Powstancow Warszawy;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dwustronne,
b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren polozony w obregbie
Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — wustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 36. Ustalenia dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,3638 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowang ulicag 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregoéw) do skrzyzowania z projektowang ulicg 04.KD.D;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach jednostronne nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiaste;j,
zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;
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4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia oraz
faczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony sSrodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren potozony w obregbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktorego obowigzuja
przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inZynieryjnej — wustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplne;,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 37. Ustalenia dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,7128 ha:

1) przeznaczenie terenu - nowo projektowana ulica dojazdowa — od skrzyzowania z projektowang ulicg 03.KD.L
(ul. Szarych Szeregdéw) do skrzyzowania z projektowang ulicg 04.KD.D;

2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,
¢) wydzielona jednostronnie dwukierunkowa $Sciezka rowerowa — dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-rowerowa,
d) miejsca postojowe wzdtuz jezdni;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne dwustronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia jednostronne drzew, szpalerow zieleni krzewiastej,
zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ tgczenie
w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren potozony w obrebie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktorego obowigzuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inzynieryjnej — wustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 38. Ustalenia dla terenow: 07.KDW o powierzchni 0,2351 ha i 08.KDW o powierzchni 0,2550 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewngtrzna ogo6lnodostepna, przeznaczona do obstugi terenéw mieszkaniowych;
2) ustalenia komunikacyjne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1x2 pasy ruchu (jedna jezdnia dwupasowa dwukierunkowa), obustronne chodniki,

¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe wzdtuz jezdni;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) o$wietlenie uliczne dwustronne,

b) nasadzenia alejowe drzew, szpalerow zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu dopuszcza si¢ scalenia oraz
taczenie w liniach rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrebie
Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obstugi inZynieryjnej — obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.
§ 39. Ustalenia dla terenu 09.KDW o powierzchni 0,0963 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewngtrzna ogdlnodostepna;
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2) ustalenia komunikacyjne:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza si¢ ulice jednoprzestrzenng, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
¢) zakonczenie placem nawrotu o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ o$wietlenie uliczne jednostronne,

b) dopuszcza si¢ w wolnych przestrzeniach nasadzenia drzew, szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoptotow oraz
zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego — teren polozony w obrebie

Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

6) zasady obslugi inZynieryjne;j:
a) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej SN,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci: gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne;j
nn,

c) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1.
§ 40. Ustalenia dla terenu 10.KD.P o powierzchni 0,1043 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica piesza;
2) ustalenia komunikacyjne:
a) ogolnodostepne przejscie piesze,
b) dopuszcza si¢ Sciezke pieszo-rowerowa,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 14,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) o$wietlenie uliczne typu parkowego, jednostronne,
b) szpaler drzew, zgodnie z ustaleniem § 14 ust.3,
c¢) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerow zieleni krzewiastej, Zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ faczenie w liniach rozgraniczajacych
ulicy;
5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu potozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obshlugi inZynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej SN i nn,

b) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1.
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Rozdzial 7
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 41. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej o symbolach: TT.01 1 TT.02.

2. Tereny infrastruktury technicznej przeznacza si¢ na cele podstawowe — lokalizacji podziemnych sieci
infrastruktury technicznej oraz obstugi technicznej przylegtych terenow.

3. Na terenach infrastruktury technicznej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) dojse¢, przejs¢ i dojazdow;
2) stanowisk parkingowych dla samochodow osobowych wytacznie do obstugi przyleglych terenows;
3) parkingdéw rowerowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) o$wietlenia;
6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych, z wylaczeniem urzadzen kubaturowych.
§ 42. Ustalenia dla terenow: TT.01 o powierzchni 1,0141 hai TT.02 o powierzchni 0,0205 ha:
1) przeznaczenie terenu — ogdlnodostepny teren lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
2) ustalenia inZynieryjne:
a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
rurociggow ttocznych $ciekoéw sanitarnych, elektroenergetycznych SN i nn,
b) dopuszcza si¢ realizacje nowej sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznych SN i nn,

¢) obowiazuja ustalenia § 11 pkt 1;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach wydzielenia wewnetrznego TT.01/1 przejscie piesze lub pieszo-rowerowe ogdlnodostepne,
faczace ulice: 01.KD.G i 10.KD.P,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia szpaleréw zieleni krzewiastej, zywoplotow oraz zieleni niskiej, trawniki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ scalenia oraz taczenie w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego:

a) tereny potozone w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) fragment terenu TT.01 polozony w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16;

6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy 09.KDW.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Na calym obszarze planu ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%, z wylaczeniem terenow stanowigcych inwestycje celu
publicznego oraz terendw infrastruktury techniczne;.

§ 44. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly tracg moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, a zawarte w zmianie planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego
dotyczqcej terenow w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego, Armii Krajowej, 5 Marca oraz obejscia
poludniowego miasta w ciggu drogi ekspresowej S-10, przyjetej uchwata Nr X/112/2003 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 77, poz.1350).
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§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULIC:
POWSTANCOW WARSZAWY, SZARYCH SZEREGOW, WLADYSLAWA BRONIEWSKIEGO
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM
CM - CENTRALNE TERENY MIASTA | MIEJSCA KONCENTRACJI UStUG

MM - TERENY MIEJSKICH ZESPOtOW MIESZKANIOWYCH

KS - TERENY ZAPLECZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

KD.G - DROGA GLOWNA

KK - TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 wustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i 235) rozstrzyga
si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Powstancow Warszawy, Szarych Szeregow, Wiladystawa
Broniewskiego, wytozonego w dniach od 18 wrze$nia do 16 pazdziernika 2018 roku do publicznego
wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 2 listopada 2018 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta
Stargard zarzadzeniem Nr 345/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje
si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych przez Koczorowski Kancelari¢ Urbanistyczna
z Poznania:

1) uwaga dotyczaca dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu KS,U.04 z drogi wewngtrznej
10.KDW (obecnie 09.KDW), poprzez droge wewnetrzng 11.KDW (obecnie TT.01), wtaczong do
ulicy 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) — uwaga nieuwzgledniona - ulica Wiladystawa
Broniewskiego (01.KD.G) stanowi droge publiczng klasy gtéwnej, kategorii wojewddzkiej -
przewidziane w projekcie planu rozwigzania komunikacyjne zapewniaja dogodng obstuge terenu
obstugi komunikacji samochodowej i ustug (KS,U.04) z projektowanej ul. Szarych Szeregéw
(03.KDL), badz z ulicy stanowiacej przedtuzenie ul. Powstancéw Warszawy (dla ulicy tej
opracowany jest juz projekt techniczny, przewidujacy wiaczenie do ul. Wiadystawa
Broniewskiego, co potwierdza mozliwos¢ jej realizacji) — proponowane wiaczenie ulicy
wewnetrznej do ul. Wihadystawa Broniewskiego (01.KD.G) jest nieuzasadnione ze wzgledu na
rangg¢ tej ulicy i niemozliwe ze wzgledu na niezgodno$¢ z przepisami rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016r. poz.124,
z p6zniejszymi zmianami), zgodnie z ktérymi droga klasy G powinna mie¢ powigzania z drogami
nie nizszej klasy niz L (wyjatkowo D), a wymagane odleglo$ci miedzy skrzyzowaniami na
terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m (wyjatkowo 400 m);

2) uwaga dotyczaca wykreslenia z zapiséw projektu planu nakazu stosowania na terenie KS,U.04
stropodachéw zielonych — uwaga nieuwzgledniona - zapis w § 28 pkt 2 lit.d projektu planu:
»~dachy plaskie, stropodachy zielone, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu-
1 wielospadowe,” okresla katalog form dachéw dopuszczonych, czyli mozliwych do zastosowania
na terenie elementarnym KS,U.04 - jedna z dopuszczonych form dachéw (oprécz dachéw
ptaskich i dachéw niskich) sa stropodachy z nawierzchnig zielona, uzasadnione np. dla przekrycia
parkingéw oraz garazy - dla jednoznaczno$ci zapiséw stownik terminéw uzytych w projekcie
planu w § 5 uzupetniono o definicj¢ stropodachu zielonego.

§2. Do zmienionego projektu planu miejscowego, ponownie wylozonego w dniach od
2 do 31 stycznia 2019 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 15 lutego
2019 roku terminie - 1 pismo z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes$¢
dokumentacji planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr 92/2019 z dnia 27 lutego
2019 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych
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przez wtascicieli dzialek o numerach: 21/5, 21/7, 21/14, 271/1 i1 271/2 (obrgb 19) zlokalizowanych
w rejonie ulic: Wiadystawa Broniewskiego i Armii Krajowe;j:

1) uwaga dotyczaca zmiany minimalnej wysokosci budynku (zespotu zabudowy) na zamknigciu
kompozycyjnym u zbiegu ulic: 01.KD.G (ul. Wiadystawa Broniewskiego) i 02.KD.L (ul. Armii
Krajowej) dla terenu zabudowy ustugowej o symbolu U.01 — uwaga nieuwzgledniona - teren
U.01 potozony jest w obszarze zdefiniowanym w Studium jako teren o kategorii CM — centralne
tereny miasta i miejsca koncentracji ustug, z przeznaczeniem pod o$rodki ustugowe o randze
i programie dostosowanym do terenu obstugi -zgodnie z projektem planu teren ten przeznaczony
zostal na funkcje ustugowe sktadajace si¢ na program ustlugowy nowo projektowanego osiedla
o chionnosci ok. 4 000 mieszkancéw - za utrzymaniem dotychczasowego zapisu o minimalnej
wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych (maksymalnie 3 kondygnacji — do 12m) dla
projektowanego obiektu u zbiegu ulic: Wtadystawa Broniewskiego 1 Armii Krajowej
przemawiajg zaréwno wzgledy funkcjonalne, jak i przestrzenne:

a) potrzeba wyksztalcenia (zgodnie z zapisem Studium) o$rodka ustugowego z programem
réznorodnych ustug dla mieszkancéw nowo powstajacego osiedla oraz okolicznych budynkéw
mieszkalnych,

b) konieczno$¢ uformowania architektury tworzacej obudowe skrzyzowania ulic: Wladystawa
Broniewskiego i Armii Krajowej, istotnej dla wjazdu na projektowane osiedle oraz
stanowigcej znaczacy element jego kompozycji — zgodnie z zasadami ksztattowania fadu
przestrzennego;

2) uwaga dotyczaca wprowadzenia dla terenu zabudowy ustugowej U.01 zapisu odno$nie istniejace;j
zabudowy — uwaga nieuwzgledniona - zapis dotyczacy istniejacej zabudowy znajduje sie¢
w ustaleniach ogdlnych planu (§6 pkt 3) w brzmieniu: ,,przebudowa i rozbudowa istniejacych
obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodno$ci z ustaleniami planu” - oznacza to, Ze
ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejagcego pawilonu handlowego moze nastapi¢ zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z zachowaniem okreslonych w ustaleniach planu
wskaznikéw urbanistycznych, a jego wysoko$¢ moze wynosi¢ od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych (do 12m) - istniejacy pawilon handlowy nie stanowi wyznacznika formy
architektonicznej na terenie U.01 - w przypadku potaczenia budynku nowo projektowanego
z obiektem istniejacym, form¢ obiektu istniejacego nalezy zintegrowa¢ z obiektem
projektowanym w harmonijny zespét zabudowy - ponadto nie ma potrzeby regulacji ustaleniami
planu minimalnej wysokosci kondygnacji — wysoko$¢ poszczegdlnych kondygnacji wynikad
bedzie z programu funkcjonalnego oraz z warunkéw technicznych zabudowy.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz.1945 oraz z 2019 r. poz.60 i1 235) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 1. poz.994, z pdzniejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejsza zmiang
planu obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gming;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gming i inne podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan witasnych gminy oraz zadan realizowanych wspdélnie przez gming i inne

podmioty:
Oznaczenie terenu . .
Ustalone w planie przeznaczenie terenu
Lp. elementarnego . ..
. wraz z zakresem inwestycji
w planie
1 0LKD.G Reah.zaCJa. odcinkéw sieci wodociggowej w ul. Wladystawa
Broniewskiego.
2. 02.KD.L Realizacja odcinkéw sieci wodociggowej w ul. Armii Krajowe;.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy L (lokalnej) — ul. Szarych
Szeregéw — od skrzyzowania z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania
3. 03.KD.L . . s
z projektowanym przedtuzeniem ul. Powstancow Warszawy — wraz
z siecig wodociagowa.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) — od
4. 04.KD.D skrzyzowania z ul. 03.KD.L (Szarych Szeregéw) do skrzyzowania
z ul. Powstancéw Warszawy — wraz z sieciami uzbrojenia terenu.
Budowa nowo projektowanej ulicy klasy D (dojazdowej) — od
5. 05.KD.D . . . . .
6 06.KD.D skrzyzowania z ul. 03.KD.L (Szarych Szeregéw) do skrzyzowania
' B z ul. 04.KD.D - wraz z sieciami uzbrojenia terenu.
Realizacja sieci wodociggowe] na odcinku od
7. 10.KD.W ul. Wiadystawa Broniewskiego do nowo projektowanej ul. 03.KD.L
(Szarych Szeregéw).

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa Prawo zamdwien publicznych, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa Prawo budowlane;
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2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz.755, z p6Zniejszymi zmianami);

3) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki,
okreslong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.
22018 r. poz.799, z pdzniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz.2077, z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowe;j;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga by¢
wspotfinansowane ze Srodkéw pomocowych ujmowane s3 w wykazie stanowigcym zatacznik do
uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie modernizacji drég na terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumienia i umoéw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z 2018 r. poz.1152, z p6zniejszymi
zmianami), ze Srodkéw wlasnych Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. lub
z budzetu miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych objetych
miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust4 i 5
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2018 r. poz.755, z pdzniejszymi
zmianami).

§ 6. Realizacja i1 finansowanie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionej w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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