Zarzadzenie Nr ~=/201
Prezydenta Miasta Stargard
zdnia -7 1.t-0 3 ol

w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz stawek czynszu podnajmu w lokalach
mieszkalnych wynajmowanych Miastu przez innych wlascicieli.

Na podstawie § 24 ust. 3 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016 — 2021 (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521 ze zm.) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ od 1 lipca 2019 r. miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta
Stargard, lokali mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy —
Miasta Stargard oraz lokali mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard przez
innych wlascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta w wysokosci okreslonej w Tabeli stanowiacej zalacznik
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wysoko$¢ stawek czynszu, o ktorych mowa w § 1, po uwzglednieniu wysokosci
obnizek czynszu okreslonych w Tabeli nr 17 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Stargard Szczecinski na lata 2016
—2021 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 521 ze zm.) zwanej dalej uchwala, okresla
Tabela stanowigca zalacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. W wypowiedzeniu czynszu wynajmujacy poinformuje najemce (podnajemcg)
o warunkach i zasadach ubiegania si¢ o udzielenie obnizki czynszu.

§ 4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym zarzadzeniu obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.) oraz przepisy
rozdzialu 9 uchwaty.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zarzadowi Stargardzkiego TBS Sp. z o. o.
zgodnie z umowg o zarzgdzanie oraz Dyrektorom (Kierownikom) jednostek organizacyjnych
Gminy — Miasta Stargard, bedgcym dysponentami lokali mieszkalnych potozonych
w zarzadzanych budynkach.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE

W mys$l § 24 ust. 3 uchwaly Nr XIV/153/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 22 lutego 2015 r., o ktorej mowa w podstawie prawnej, stawki czynszu
najmu i podnajmu oraz czasokres ich obowigzywania ustala Prezydent Miasta zarzadzeniem.

Zgodnie z zalozeniami okre$lonymi w rozdziale 9 ww. uchwatly, zaklada sie, ze czynsz
podstawowy ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, moze
w okresie obowigzywania Programu wzrasta¢ dwukrotnie przy czym kazda podwyzka nie moze
przekraczaé 5%.

Od 1 lipca 2016 r. stawka czynszu za lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie
Miasta, zaliczany do I kategorii wartosci uzytkowej, wynosi 8,20 zt za m®>. W przypadku
podwyzszenia czynszu za lokal I kategorii 0 5%, zgodnie z ww. zalozeniami, od 1 lipca 2019 1.
czynsz ten wyniéstby 8,61 z/m?.

W lokalach kategorii E, wynajmowanych Miastu przez Stargardzkie TBS Sp. z o. o.
w celu ich dalszego podnajmowania osobom uprawnionym do otrzymania lokalu w zasobie
mieszkaniowym Miasta, po dokonaniu 5% podwyzki stawka czynszu wyniesie 11,68 zt za m?.
Dotychczasowa stawka czynszu w lokalach tej kategorii wynosi 11,12 zt/m?. R6znica pomiedzy
czynszem pobieranym przez wiasciciela lokalu a czynszem placonym przez podnajemceg
obecnie wynosi 0,58 zl/m? (tj. stawka wlasciciela 11,70 zi/m? a stawka podnajemcy
11,12 zt/m?) i jest pokrywana z budzetu Miasta. W II pétroczu 2019 r. Stargardzkie TBS
Sp. z 0.0. planuje réwniez wzrost stawki czynszu.

W mysl art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze
zm.) stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Od 1 lipca 2016 r. stawka
czynszu za lokal socjalny wynosi 1,24 zt za m? i stanowi polowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym, tj. 2,48 zi#/m% Od 1 lipca 2019 r.
najnizsza stawka czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym wynosi¢
bedzie 2,61 zt za m®. Zatem stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé 1,30 zt/m?.

Ponizsza tabela przedstawia ksztalttowanie si¢ stawek czynszu w latach 2009 — 2016
przy uwzglednieniu proponowanej podwyzki stawki czynszu w 2019 r.

stawka stawka Stawka % stawka %
3 CZynszu CZzynszu Czy]lSZl.l CZynszu
le;“:g"“a 0d 01.07.2009 . | 0d 01.07.2011 r. | od 01.07.2016 r. "‘;‘r“f; od “;"“’;;
el do 30.06.2011r. | do 30.06.2016 r. | do 30.06.2019r. | > 2™ | 91.07.2019r. | 5*%
w zb/m? w zl/m? w zl/m? LIS w zl/m? CZYISZN
E 9,89 10,59 11,12 5% 11,68 5%
I 727 7,81 8,20 5% 8,61 5%
11 7,08 7,61 7,99 5% 8,39 5%
111 5,91 6,36 6,68 5% 7,01 5%
v 2.5 2,95 3,10 5% 3,26 5%
Lokal 1,08 1,18 1,24 5% 1,30 5%
socjalny

Obecna propozycja wzrostu stawek czynszu ksztaltuje si¢ na tym samym poziomie,
co podwyzszenie stawki czynszu dokonane w 2016 r., tj. wzrost nastgpuje o 5% w stosunku
do dotychczas obowigzujacej stawki.
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Podstawowe stawki czynszu moga ulec obnizeniu lub podwyzszeniu w zaleznosci
od polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku i lokalu
w urzgdzenia techniczne i instalacje, ogélnego stanu technicznego budynku i lokalu. Czynniki
obnizajagce lub podwyzszajgce stawki czynszu oraz ich wartos¢ okresla Tabela nr 16 uchwaty.
Zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia zawiera stawki czynszu po uwzglednieniu
czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych.

Zalozeniem ww. uchwaly jest okreélenie zasad polityki czynszowej pozwalajacej
na ustalenie stawek czynszu najmu pokrywajacych koszty zarzadzania zasobem Miasta.
Wplywy z czynszow (bez obnizek czynszu) w roku 2019 wedlug powierzchni uzytkowej lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta oraz lokali wynajetych przez Miasto od innych
wlascicieli, ktora na dzien 01.01.2019 r. wynosita 104.577,12 m? obliczone za 6 miesigcy
wedlug stawek obecnie obowigzujacych oraz za 6 miesigcy wedlug stawek po podwyzce,
wyniosa ogdltem 9.060.841,22 zi, tj. $rednio 7,22 zl/m?. Natomiast zgodnie z uchwalonym
budzetem miasta na rok 2019 wydatki na koszty zarzadzania zasobami Miasta wynosza
9.702.006 zt (bez uwzglednienia wydatkéw na remonty i modernizacje¢ budynkow i lokali
komunalnych), tj. $rednio 7,73 zl/m?. Jednoczesnie uwzgledniajagc ww. koszty remontéw
wydatki wyniosg $rednio 9,59 zt/m?.

Skutki wzrostu stawek czynszow dla najemcow 1 podnajemcéw o niskich dochodach
zlagodzi¢ majg obnizki czynszu, ktére wzrosng wraz ze wzrostem stawek czynszu. Przyznane
obnizki zostang bowiem przeliczone odpowiednio do nowej stawki czynszu dla zajmowanego
lokalu. Wysokos$¢ stawek czynszu po zastosowaniu obnizki okreslono w zalaczniku Nr 2
do niniejszego zarzadzenia. Nalezy rowniez uwzgledni¢ fakt, ze podwyzka czynszu wyniesie
5% w stosunku do stawki obowiazujacej od 01.07.2016 r., natomiast wzrost wynagrodzenia
w tym okresie wyniost 21,62%, wigec wzrost stawki czynszu nie powinien by¢ tak ucigzliwy.

Biorac powyzsze pod uwage, przyjecie niniejszego zarzadzenia uwazam za zasadne.

H MQA;
Maja Wactawchyk
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Tabela miesi¢cznych stawek czynszéw

w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard,
w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta
Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard
przez innych wilascicieli i podnajmowanych osobom uprawnionym do przydzialu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Wartoéé uzytkowa lokalu
Lp. Kategora ' : Stawka czg;nszu
§ . Standard mieszkania w zl/m
mieszkania
1. E podstawowy 11,68
2. Ea z jednym czynnikiem obnizajacym 10,51
s 1 podstawowy 8,61
4. |Ir z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 9,04
5. It z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 9,47
6. Ia z jednym czynnikiem obnizajacym TS5
- Tar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 818
) czynnikiem podwyzszajagcym r 2
8 Iat z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 3.61
’ czynnikiem podwyzszajacym t ’

9. Ib z dwoma czynnikami obnizajacymi 6,89
10 Ibr z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 732
) czynnikiem podwyzszajacym r ’
1 I bt z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 775
) czynnikiem podwyzszajacym t ?
12. |II podstawowy 8,39
13. |Ir z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 8,81
14, |IIt z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 9,23
15. |[lla z jednym czynnikiem obnizajacym 7,55
16 IIar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 797
) czynnikiem podwyzszajacym r i

II at z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym
17- i 2 . 8,39
czynnikiem podwyzszajacym t
18. |[IIb z dwoma czynnikami obnizajacymi 6,71
19 II br z dwoma czynnikami obnizajacymi i jednym 713
) czynnikiem podwyzszajacym r ’
II bt z dwoma czynnikami obnizajacymi 1 jednym
20. % " 7,55
czynnikiem podwyzszajacym t
21. [IIc z trzema czynnikami obnizajacymi 5,87
IMer z trzema czynnikami obnizajacymi i jednym
22, o o 6,29
czynnikiem podwyzszajacym r
23 ITet z trzema czynnikami obnizajacymi i jednym 6.71
) czynnikiem podwyzszajacym t ’
24. |1 podstawowy 7,01
25. |IlIr z jednym czynnikiem podwyzszajacym r 7,36
26. |1t z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 7,71
27. |[Illa z jednym czynnikiem obnizajacym 6,31
)8 III ar z jednym czynnikiem obnizajacym i jednym 6.66
' czynnikiem podwyzszajacym r ’




III at

z jednym czynnikiem obnizajacym

jednym

29, 55 e 7,01
czynnikiem podwyzZszajacym t
30. |UIb z dwoma czynnikami obnizajacymi 5,61
31 11 br z dwoma czynnikami obnizajacymi jednym 5.06
' czynnikiem podwyzszajacym r ;
I11 bt z dwoma czynnikami obnizajacymi jednym
32. L . 6,31
czynnikiem podwyzszajacym t
33. |IIc z trzema czynnikami obnizajacymi 4,91
14 III cr z ftrzema czynnikami obnizajacymi jednym 526
) czynnikiem podwyzszajacym r ’
15 I et z trzema czynnikami obnizajacymi jednym 561
) czynnikiem podwyzszajacym t ’
36. |IIId z czterema czynnikami obnizajacymi 4,21
37 1T dr z czterema czynnikami obnizajacymi jednym 456
' czynnikiem podwyzszajacym r 3
38 III dt z czterema czynnikami obnizajacymi jednym 491
' czynnikiem podwyzszajacym t :
39. |1V podstawowy 3,26
40. |IVr z jednym czynnikiem podwyZszajacym r 3,42
41. |IVt Z jednym czynnikiem podwyzszajacym t 3,59
42. |IVa z jednym czynnikiem obnizajacym 2,93
43 IV ar z jednym czynnikiem obnizajacym jednym 3.10
) czynnikiem podwyzszajacym r ’
IV at z jednym czynnikiem obnizajacym jednym
44, i3 S 3,26
czynnikiem podwyzZszajacym t
45. |IVb z dwoma czynnikami obnizajacymi 2,61
IV br z dwoma czynnikami obnizajacymi jednym
46. g ’ 2,77
czynnikiem podwyZszajacym r
IV bt z dwoma czynnikami obnizajacymi jednym
47. s L 2,93
czynnikiem podwyzszajacym t
ag, |0 - 1,30

socjalny
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Tabela miesi¢cznych stawek czynszow przy uwzglednieniu obnizek czynszow

w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Stargard,
w lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach jednostek organizacyjnych Gminy — Miasta
Stargard oraz w lokalach mieszkalnych wynajmowanych Gminie — Miastu Stargard
przez innych wilascicieli 1 podnajmowanych osobom uprawnionym do przydziatlu lokalu
w mieszkaniowym zasobie Miasta.

Stawika Wysokosé Stawka
L Kategoria S obnizki czynszu CZyNszu
P mieszkania =43 Vm? — oy po obnizce
s ’ w zl/m?
60 7,01 4,67
40 4,67 7,01
b E o 30 3,50 8,18
20 2,34 9,34
60 6,31 4,20
40 4,20 6,31
2. Ea 10,51 30 3.15 7.36
20 2,10 8,41
60 517 3,44
40 3,44 5,17
> ' 8,61 30 | 2.8 6.03
20 1,72 6,89
60 542 3,62
40 3,62 5,42
4 Ir 204 30 | 271 6,33
20 1,81 7,23
60 5,68 3,79
40 3,79 5,68
> It 247 30 | 2.84 6.63
20 1,89 7,58
60 4,65 3,10
40 3,10 4,65
6. la 715 30 233 5.42
20 1,55 6,20
60 491 S50
40 3,27 491
7 Tar A 30| 245 5.73
20 1,64 6,54
60 517 3,44
40 3,44 5,17
8. I at 8,61 30 2.58 6.03
20 1,72 6,89
60 4,13 2,76
40 2,76 4,13
g Lo 58 30 2,07 4,82
20 1,38 5,51
60 4,39 2,93
10. Ibr 7.32 40 2,93 4,39
30 2,20 5,12




20 1,46 5,86
60 4,65 3,10
40 3,10 4,65
11. I bt 7,75 30 233 5.42
20 1.55 6,20
60 5,03 3,36
40 3,36 5,03
12. 1I 8,39 30 2.52 5.87
20 1,68 6,71
60 5,29 3:52
40 3,52 5,29
13. IIr 8,81 30 2.64 6.17
20 1,76 7,05
60 5,54 3,69
40 3,69 5,54
14. II't 9,23 30 2.77 6.46
20 1,85 7,38
60 4,53 3,02
40 3,02 4,53
15, Ila 755 30 227 5.28
20 1.51 6,04
60 4,78 3,19
40 3,19 4,78
16. II ar 7,97 30 2.39 5.58
20 1,59 6,38
60 5,03 3,36
40 3,36 5,03
| by 2 IT at 8,39 30 2.52 5.87
20 1,68 6,71
60 4,03 2,68
40 2,68 4,03
18. IIb 6,71 30 2.01 2.70
20 1,34 5,37
60 4,28 2,85
40 2,85 4,28
19. Il br 7,13 30 214 4.99
20 1,43 5,70
60 4,53 3,02
40 3,02 4,53
20. II bt 7.55 30 2.7 5.8
20 1,51 6,04
60 3572 253
40 2,35 3.52
21. Ilc 5,87 30 1.76 411
20 1,17 4,70
60 387 2,52
40 252 3,77
22. IIcr 6,29 30 1.89 4.40
20 1,26 5,03
60 4,03 2,68
40 2,68 4,03
23, et 6,71 30 2.01 4.70
20 1,34 5,37
60 4,21 2,80
40 2,80 4,21
24, III 7,01 30 2.10 491
20 1,40 5,61
25, Il r 7,36 60 4,42 2,94




40 2,94 4,42
30 221 5,15
20 1,47 5,89
60 4,63 3,08
40 3,08 4,63
26. 1M t 7,71 = 531 540
20 1,54 6,17
60 3,79 2,52
40 2,52 3,79
7. Il a 6,31 = 750 Y
20 1,26 5,05
60 4,00 2,66
40 2,66 4,00
2 I ar 6,66 = 2.00 4.6
20 1,33 5,33
60 4,21 2,80
40 2,80 4,21
29. II at 7,01 = = '
20 1,40 5,61
60 3,37 2,24
40 2,24 3,37
30. Il b 5,61 = 168 393
20 1,12 4,49
60 3,58 2,38
40 2,38 3,58
2 8 11 br 5,96 T 570 A
20 1,19 4,77
60 3,79 2,52
40 2,50 3,79
32, IIT bt 6,31 5 189 v
20 1,26 5,05
60 2,95 1,96
40 1,96 2,95
33, Il ¢ 491 D 47 T4
20 0,98 3,93
60 3,16 2,10
40 2,10 3,16
34, I cr 5,26 = s X
20 1,05 4,21
60 3,37 2,24
40 2,24 3,37
35. I ct 5,61 & & 303
20 1,12 4,49
60 2,53 1,68
40 1,68 2,53
36. 1 d 4,21 5 126 595
20 0,84 3,37
60 2,74 1,82
40 1,82 2,74
37, 11 dr 4,56 = 137 R
20 091 3,65
60 2,95 1,96
40 1,96 2,95
38. 11 dt 4,91 = Wi 44
20 0,98 3,93
60 1,96 1,30
39. v 3,42 40 1,30 1,96
30 0,98 2,28




20 0,65 2,61
60 2,05 137
40 1,37 2,05
40. IVr 3.42 30 1.03 239
20 0.68 2,74
60 2505 1,44
40 1,44 2,15
41. IVt 3,59 30 1.08 251
20 0,72 2,87
60 1,76 1517,
40 1,17 1,76
42, IVa 2,93 30 0.88 2.05
20 0,59 2,34
60 1,86 1,24
40 1,24 1.86
43. IV ar 3,10 30 0.93 2.17
20 0,62 2,48
60 1,96 1,30
40 1,30 1,96
44. IV at 3.26 30 0.98 2.8
20 0,65 2,61
60 1557, 1,04
40 1,04 1,57
45. IVb 2,61 30 0.78 1.83
20 0,52 2,09
60 1,66 i
40 1,11 1,66
46. IV br 277 30 0.83 1.94
20 0,55 222
60 1,76 1,17
40 1,17 1,76
47. IV bt 2,93 30 0.88 2.05
20 0,59 2,34

60% obnizka czynszu dotyczy podnajemcéw lokali wspomaganych




