UCHWALA NR XLV/482/2018
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 wrzeénia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulic: Stanislawa Ignacego Witkiewicza, Spéldzielezej, Cypriana Kamila Norwida

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073 i poz.1556 oraz z 2018 r. poz.1496 i poz.1544) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala NrXXXI1/324/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 27 czerwca 2017r.
wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spéidzielczej, Cypriana Kamila Norwida, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard” przyjetego uchwala NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
30 sierpnia 2011r., zmienionego uchwala NrXXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013r., uchwalg NrIV/30/2015 z dnia
3 lutego 2015r., uchwatla NrXV1/182/2016 zdnia 23 lutego 2016r. oraz uchwata NrXXXIX/418/2018 z dnia
27 lutego 2018r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy
terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spéldzielczej, Cypriana Kamila Norwida, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o lacznej powierzchni 26,811 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa nastgpujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatgeznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr2 - wyrys ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard” dla obszaru objetego niniejszym planem, swiadczacy o zgodnoscei rozwigzan planu ze studium;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniows z dopuszczeniem ustug, wraz
z zielenia i infrastrukturg towarzyszaca, ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w tym istniejacych
terenéw zabudowanych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu — zataczniku nrl do uchwaly.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. Liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje
funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formulowane s3 na dwoch poziomach — ogolnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegélowe obowiazuja na obszarze terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegétowe formutowane sg w nast¢pujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,
c) zasady podziatu terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformulowano ustalenia szczegélowe obowiazujace dla calego
terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli — ,karty terenu” — oznaczonej symbolem terenu
i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sig¢ ustalenie —
tereny elementarne, dla ktdrych sformulowano identyczne ustalenia grupowane sa w jedng ,.karte terenu”.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytulu ustanowionych form ochrony przyrody, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — polozenia czesci obszaru objetego planem w strefie ochrony
ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego oraz wystgpowania strefy ,W.III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — wynikajace ztego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej
uchwaty;

2) polozenia czesci obszaru objetego planem w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
»Stargard — Potudnie” — wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) potozenia czgsci obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gdérniczego ,,Stargard Szczecinski 17 —
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) potozenia w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123 — wynikajace z tego tytulu rygory
ustalono w § 11 pkt 3 niniejszej uchwaly;

5) informacje o wystgpowaniu powyzszych ograniczen zawarto w,karcie terenu” wlasciwego terenu
elementarnego, a granice obszaréw podlegajacych ograniczeniom oznaczono na rysunku planu.

7. Ustala sig nastepujace zasady konstrukcji zatacznika nr 1 — rysunku planu:
. 1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
8. Uzyte w ustaleniach szczegdélowych okreslenia oznaczajg:

1) dachy przestrzenne — dachy zawierajace lub mogace zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie dotyczy dachow
dobudowanych garazy, z mozliwoscia wykorzystania jako taras;

2) dach przestrzenny symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia polaci posiadajacych wspélng
krawedZ przecigcia — kalenice;

3) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gléwnej bryly budynku;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku o funkcji podstawowej —
dopuszczalne maksymalnie 3 metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do

30% jej szerokosci oraz zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych budynkéw istniejacych
do 0,2 m, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw — z dopuszczalnym
wysunieciem niezabudowanych gankéw i schodéw, o szerokosci do 30% szerokosci $ciany frontowej oraz
zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych budynkow istniejacych do 0,2 m;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wigkszy
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od obrysu $cian fundamentowych, albo obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy
od obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia
i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie weglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng cze$¢é budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych, a takze sztucznych
oczek wodnych;

7) kondygnacja — ilo$é kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

8) ustugi nieucigzliwe — obejmujace w szczegllnodei: ustugi kultury (galerie, $wietlice, biblioteki), ustugi
administracyjno-biurowe (biura, ustugi bankowe), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m? ustugi
gastronomii o powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obstuga mieszkancow, ustugi turystyki
(pokoje na wynajem), ushugi zdrowia, rehabilitacji i odnowy biologicznej, ustugi sportu i rekreacji (sifownie,
fitness iinne), ushigi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw (gabinety, kancelarie, pracownie
projektowe, dziatalnos¢ wytwércza i ustugowa artystéw), z dopuszczeniem dziatalnosci rzemieslniczej
nie oddzialywujgcej negatywnie na pozostale funkcje terenu (ustugi rzemiesinicze nieprodukcyjne: fryzjerskie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, krawieckie, kaletnicze, wyposazenia wnetrz i inne pokrewne);

9) zamknigcie kompozycyjne — zasada usytuowania budynku na osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku planu;

10) zielen o funkcji izolacyjnej — pas zwartej zieleni wysokiej (o wysokosci od 4,0 do 15,0 m) i srednie; (krzewy
i Zywoploty o wysokosci od 1,0 do 4,0 m) o szerokosci minimum 5,0 m, ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, w tym zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny uciazliwe od terendw
sgsiednich.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa — MN,U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa — MW, U;
5) teren zieleni parkowej — ZP;

6) teren infrastruktury technicznej — IT;

7) teren drogi klasy dojazdowej — KDD;

8) teren drogi wewnetrznej— KDW:

9) teren ciagu pieszo-jezdnego — KPJ;

10) teren ciggu pieszego — KP.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu:

1)na obszarze planu, stanowigcym osiedle zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, dopuszcza sie
wylgcznie ushugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - obowiazuje zakaz lokalizacji ustug
pogarszajacych warunki Zycia sasiadéw, ktérych oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji, hatasu,
ucigzliwosci odorowej wykracza poza granice whasnej dziatki lub lokalu oraz wymagajacych skladowania
materiatéw i wyrob6w na otwartym terenie;

2) na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, poza zabudowa podstawowa,
ktérej cechy okresla si¢ w ustaleniach szczeg6lowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza
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si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, o nastepujacych
parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6.5 m do kalenicy,
b) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia polaci gléwnych 30+45°,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej igarazowej w oddaleniu od ulicy ominimum polowe szerokosci
budynku funkcji podstawowej, zlokalizowanego wzdluz wyznaczonej linii zabudowy;

3) w przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy i parametréw
budynkéw, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia pofaci gléwnych dachu, innych niz okre$lone
w ustaleniach ogdélnych i szczegétowych;

4) dla budynkow istniejgcych lub ich czedci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe izmiang sposobu uzytkowania lub inne roboty budowlane zwigzane z modernizacjg, bez
powigkszania ich kubatury;

5) przy zagospodarowaniu dzialek obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektdéw ustugowych i rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
6) w zakresie kolorystki obiektow ustala sie:

a) elewacje budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, bezu i brazu, z ograniczeniem ilosci koloréw do dwdoch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehniajacego akcentu, np. giownego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

b) potacie dachowe w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci - dla ciggu zabudowy szeregowej obowiazuje
jednakowa faktura i kolorystyka pokrycia dachowego.

§ 5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sig nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowiace przestrzenie ogélnodostepne:
a) teren zieleni parkowej 11¢ ZPi 17 ZP,
b) ciag pieszy 014 KP z zielenig oraz ciag pieszo-jezdny 016 KPJ,
c) tereny komunikacji — publiczne drogi klasy dojazdowej na obszarze objetym planem;

2)na terenie 17 ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw obstugi imprez okolicznosciowych
i Srodowiskowych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podziatu terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) zasady podzialu na dziatki, w tym minimalna powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach szczegdlowych
terenu elementarnego, realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych jest niedopuszezalna;

3) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w granicach terenu elementarnego, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji na
potaczonych dziatkach;

4) dopuszcza sig¢ regulacje granic miedzy dziatkami przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek okreslonej
w ustaleniach szczeg6élowych;

5) ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji ieksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong;
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2) realizacja systemu gospodarki wodno-Sciekowej o wysokim stopniu sprawnosci, dzialajacej w ramach
rozwiazan systemowych miasta, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach
odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewdw,
W szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy péznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych;

4) obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem;

5) wzdluz granicy z terenami kolejowymi (bedacymi poza obszarem objetym planem), wprowadza si¢ szpalery
zieleni o funkcji krajobrazowe;j i izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sie W granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
przestrzennego, obejmujacej obszar polozony po wschodniej stronie ulicy Niepodleglosci, stanowiacy
przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta z jego dominantami, kosciotami i zachowanymi budowlami
obronnymi, stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta - w obrebie strefy ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przestaniajacej ekspozycje sylwety Starego Miasta wraz z jej dominantami,
stanowigcymi o walorach zabytkowych miasta,

b) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji nadziemnych oraz
obiektéw inzynierskich w formie masztow, wiez;

2) w strefie ,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji
stuzby konserwatorskiej, obowigzuje:

a) wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednig stuzbg ochrony zabytkéw, w tym powiadomienie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytk6w.

§ 9. Ustala sig nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukiadem komunikacyjnym miasta Zapewnia
ulica Niepodleglosci — istniejaca publiczna droga, graniczaca od zachodu z obszarem objetym planem;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia uklad drég dojazdowych, wewnetrznych oraz
ciggéw pieszo-jezdnych, wtym publiczne drogi dojazdowe: 01 KDD i02KDD w ciggu ulic: Stanistawa
Ignacego Witkiewicza, Cypriana Kamila Norwida i Witolda Gombrowicza, potaczone z ulicg Niepodleglosci
oraz publiczna droga dojazdowa 03 KDD w ciggu ulic: Stanislawa Ignacego Witkiewicza, Spétdzielcze;
i Witolda Gombrowicza;

3) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych w granicach obszaru objetego planem:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny, w tym wlicza si¢ miejsca garazowe,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 m.p. / 1 lokal mieszkalny,

¢) lokale handiowe i ustugowe — 1 m.p. / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

d) lokale gastronomiczne — 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) biura — 2 m.p. / 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) gabinety lekarskie, kancelarie, itp. — 1 m.p. / 1 gabinet,

g) urzadzenia sportowe i rekreacyjne — 4 m.p. / teren, witym 1m.p. dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

h) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;
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4) na terenie dziatki kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczalng funkcja ustugowa oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego obowigzuje realizacja minimum 2 miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) na terenie dzialki kazdego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczalng funkcja ustugowa, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz na terenie ushug sportu irekreacji w zieleni parkowej konieczno$é
zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow;

6) realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych jest niedopuszczalna.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:

a) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej magistrali wodociggowej, zujecia komunalnego
w Stargardzie — poza obszarem objetym planem poprzez istniejaca sie¢ wodociagowsa,

b) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowe;j,

c) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zZrodel zastepezych dla ludnosei cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna $rednica sieci wodociagowej o 80;
2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) do komunalnej oczyszczalni sciekow w Stargardzie — poza obszarem obj¢tym planem, wylacznie poprzez
istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej, z uwzglednieniem przepompowni
$ciekow,

b) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej @ 150,

c) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni $ciekow na obszarze objetym planem;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej,
b) minimalna srednica kanalizacji deszczowej @ 250,

c¢)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu, po ich uprzednim
podczyszczeniu,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z polaci dachow i wykorzystanie ich do
celow gospodarczych, np. podlewania,

€) istniejacy drenaz rozsaczajacy wody opadowe i roztopowe do zachowania;
4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
a) w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami,

b) selektywna zbidrka odpadéw ~— wstepne segregowanie igromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady,

¢) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, wywo6z odpaddw poza obszar miasta,
d) zabrania si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach na ten cel nieprzeznaczonych;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
b) istniejaca na obszarze objgtym planem stacja redukcyjna I1° do zachowania, z mozliwo$cia jej modernizacji,

c) sie¢ rozdzielcza sredniego ci$nienia z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na poszczegdlnych budynkach
lub na granicy nieruchomosci,

d) do czasu realizacji sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;
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6) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii: gaz przewodowy, energia
elektryczna lub inne nie powodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,

b) dopuszczalne zaopatrzenie ze zrédel poza obszarem objetym planem, wtym poprzez projektowana
podziemnag sie¢ cieplowniczg - zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieplowniczych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie istniejacych i projektowanych obiektow rozdzielczg siecia kablowa niskiego napiecia 0,4 kV
zistniejacych poza obszarem objetym planem i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
obszarze objetym planem oraz poza nim,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowang elektroenergetyczna linia
kablowa 15 kV,

c) dopuszczalne odnawialne Zrodla energii w formie paneli slonecznych iogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni polaci dachu oraz pomp
ciepla, z zakazem lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych,

d) istniejgca na obszarze objetym planem elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV, kolidujaca
z planowanym zagospodarowaniem — do skablowania;

8) obstuga telekomunikacyjna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci na obszarze objetym planem oraz poza nim,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci lacznosci publicznej,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania masztéw stacji przekaznikowych telefonii, lokalizowanych na obiektach lub jako
masztow wolno stojacych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
10) projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych;

11) istniejgce odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przelozenia
W spos6b zgodny z zasadami planu;

12) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;
13) parametry projektowanych sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa © 80 + 160 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 150 + 300 mm,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej @ 150 + 300 mm,

d) elektroenergetyczna linia kablowa SN,

e) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV,

f) sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia,

g) telekomunikacyjne linie kablowe.

§ 11. Ustalenia wynikajace z przepiséw odre¢bnych:

1) teren objety planem czgsciowo polozony jest w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,»Stargard — Potudnie”, ustanowionej rozporzadzeniem Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w Szczecinie zdnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej ,Stargard — Potudnie” w Stargardzie Szczecinskim (Dz. Urz Woj. Zachodniopomorskiego
poz.1704, 2 2016 r. poz.3907 oraz z 2017 r. poz.303), na ktérym obowiazujg nastg¢pujace ograniczenia:

a) zakaz wykonywania jakichkolwiek podziemnych ujeé¢ wody, ktére moga niekorzystnie wptywaé na wielkosé
poboru z przedmiotowego ujecia,

b) zakaz wprowadzania do wéd powierzchniowych ido ziemi $ciekéw nie spetniajacych wymogéw
okreslonych w przepisach, o ktérych mowa w prawie ochrony $rodowiska,
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c) przy budowie budynkow i osiedli mieszkaniowych — odpowiednio wezesne przygotowanie infrastruktury
pozwalajacej na nieszkodliwe dla $rodowiska gruntowo-wodnego i odpowiadajace wspodlczesnej technice
odprowadzanie $ciekéw i usuwanie odpadow,

d) przy budowie i modernizacji niezbednych drég publicznych — zastosowane rozwiazania techniczne pozwoli¢
muszg na wykluczenie szkodliwego wplywu na $rodowisko zanieczyszczonych wéd opadowych z pasma
drogowego,

e) przy prowadzeniu odwodnieni budowlanych — maksymalne ograniczenie wielkosci poboru wody oraz czasu
trwania odwodnien i bezwzgledne wykluczenie mozliwoéci zanieczyszczenia odprowadzanej wody,

f) przy zwalczaniu zbednej roslinnosci (chwasty) — zastosowanie $rodkéw chemicznych oraz ich dawek
nie stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska wodnego,

g) podczas mycia pojazdow mechanicznych — zastosowanie urzadzen technicznych wykluczajacych
bezposrednig lub posrednia migracje zanieczyszczefi do wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ze wzgledu na polozenie czgéci obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard
Szczecinski I” (nr rej.5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych ,,Stargard Szczecifiski 1" WT 10904,
obowiazuje:

a) maksymalna ochrona podloza gruntowego przed zanieczyszczeniem poprzez zakaz wprowadzania sciekow
do gruntu, w tym mycia pojazdow samochodowych,

b) realizacja kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze wszystkich powierzchni utwardzonych
i potaci dachowych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z polaci
dachowych i utwardzonych powierzchni komunikacyjnych, po ich wstgpnym podczyszczeniu, do gruntu,

d) nakaz wykonywania zadaszen nad miejscem gromadzenia odpadéw statych,
e) zakaz budowy drég, Sciezek i placow z zuzla,
f) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 123
— zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw, obowigzuje przestrzeganie wymogdéw wynikajacych
z ,Dokumentacji okreslajagcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw”, zatwierdzonej decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 28 czerwca 2005 r. znak DG/kdh/ BED/489-6116a/2005 oraz z przyjgtego dodatku
do ww. dokumentacji zdnia 15 grudnia 2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6898/55527/11/MJ) lub innych
aktualnie obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1aMN,U:

1a MN,U — powierzchnia 0,265 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg
ustugowa,
b) lokalizacja ustug nieucigzliwych w poziomie parteru;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dzialki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3+0,6,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci '
35+45°,
g) na terenie budynek stanowigcy zamkniecie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dzialki,
3) | zasady podziahi terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
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b) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m2,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podzialu oraz Iaczenie dzialek
w ramach istniejacej posesji;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt I;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi poza obszarem objetym planem — ul. Niepodlegtosci oraz
z drogi 02 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okreéla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) czgs6 terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
z przepiséw odrebnych: i terenu gorniczego — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 13. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 1b MN i 1¢ MN:

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

1b MN - powierzchnia 0,629 ha ]
1¢ MN — powierzchnia 0,277 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dzialki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,6,
f)  wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,
h) na terenie 1b MN budynek stanowiacy zamknigcie kompozycyjne
(zgodnie z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dzialki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- na terenie 1b MN — 700 m?,
- na terenie I¢ MN — 400 m2,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony Srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony tereny polozone w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég:
- do terenu 1b MN — 03 KDD i 04 KDD,
- do terenu ¢ MN - 02 KDD i 04 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9; |
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie ~ wwode, gaz,  energie elektryczng,  obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10:
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8)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych:

a)

b)

teren 1b MN i czgs¢ terenu 1¢ MN (zgodnie z rysunkiem planu) polozona |
w granicach obszaru iterenu gorniczego — obowiazuja ustalenia wg
§ 11 pkt 2,

tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1d IT:

1d IT — powierzchnia 0,067 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) teren infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu II stopnia,
b) dopuszcza sie inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 1+10% powierzchni terenu,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01+0,1,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
f) dach plaski,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) wydzielenie w granicach terenu elementarnego;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne - dojazd z drég: 02 KDD i 04 KDD;
7) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ doprowadzenie koniecznych sieci infrastruktury technicznej
infrastruktury technicznej - z przyleglych drog;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach obszaru iterenu gémiczego — obowigzujg
z przepiséw odrgbnych: ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren potozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN:

2 MN - powierzchnia 0,676 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 12+30% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,24+0,7,
krajobrazu: e) wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dzialki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki 500 m?2,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 02 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych

w§o,;
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W ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge |
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace a) czg$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
Z przepisow odrebnych: i terenu gérniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 2,

b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
‘ Nr 123 — obowiazuijg ustalenia wg § 11 pkt 3. ‘

§ 16. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 3aMN i 3b MN:

3a MN - powierzchnia 1,339 ha ]
3b MN — powierzchnia 2,355 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca i blizniacza,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 10+30% powierzchni dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2+0,7,

f)  wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,

h) na terenie 3b MN budynek stanowiacy zamkniecie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;

3) | zasady podzialu terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,

b) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu,

d) proponowany podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu;

4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia wg § 7;

przyrody i krajobrazu -

5) | zasady w zakresie ochrony | a) tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu

dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkow: b) cze$¢ terenu 3a MN (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie
S WU ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drog:

- do terenu 3a MN - 02 KDD, 03 KDD, 013 KPJ i 014 KP,
- do terenu 3b MN - 02 KDD, 03 KDD, 06 KDD, 07 KDD i015 KDW,
dopuszcza si¢ dojazd do dwdch dziatek z ciagu pieszego 014 KP,

b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych

w9,
7) | uvstalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekéw oraz wad opadowych

iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;

8) | ustalenia wynikajace a) czgs¢ terenéw (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
z przepiséw odrebnych: i terenu gérniczego — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) tereny potozone w granicach Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych
[ Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3. |

§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 4MN:

4 MN — powierzchnia 1,984 ha
1) | przeznaczenie terenu - | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

ld: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany Strona 11



2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca i blizniacza,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | c) =zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 10+-25% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2+0,6,
f) wysokoé¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia polaci 30+45°,
h) na terenie budynek stanowigcy zamknigcie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m2,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziahy,
d) proponowany podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony czg$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazujg ustalenia
i zabytkdw - weg § 8 pkt 1;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 03 KDD, 012 KDD i 017 KDW,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w9
7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie wwode,  gaz, energie elektryczna, obstugg
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wodd  opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10,
b) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — do skablowania;
8) | ustalenia wynikajace a) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w granicach terenu
z przepiséw odrebnych: ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie”
— obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 1,
b) czgs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
i terenu gérniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 2,
c) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 - obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 18. Ustalenia dla terendw o symbolach: SMN, 6MN i 7TMN:

5 MN - powierzchnia 0,697 ha
6 MN — powierzchnia 0,683 ha
7 MN - powierzchnia 0,941 ha

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca i bliZniacza,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy na terenach 5 MN i 6 MN — kierunek kalenicy
oraz ksztaltowania gléwnej — wg rysunku planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 12+30% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,24+07,
f) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia polaci 30+45°,
h) na terenie 7 MN budynki stanowiace zamknigcie kompozycyjne (zgodnie

z rysunkiem planu) — obowiagzuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
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Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

| i) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dzialki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m2,
¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) tereny: 5 MN i 6 MN oraz cze$¢ terenu 7 MN (zgodnie z rysunkiem planu)
dziedzictwa kulturowego polozone  wstrefie ochrony  ekspozycji zabytkowego  ukladu
i zabytkow: przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1,
b) cze$¢ terenéw: 5MN i6 MN (zgodnie z rysunkiem planu) polozona
w strefie ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drog:
- do terenu S MN — 01 KDD i 05 KDD oraz drogi poza obszarem planu —
ul. Niepodleglosci,
- do terenu 6 MN — 01 KDD, 02 KDD i 05 KDD,
- do terenu 7 MN - 02 KDD, 03 KDD, 07 KDD i 010 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w§09;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekow oraz wéd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia wg § 10:
8) | ustalenia wynikajace tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 19. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 MW, U:
8 MW,U — powierzchnia 0,877 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcjg
ustugowa,
b) lokalizacja ustug nieucigzliwych w poziomie parteru;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢)  powierzchnia zabudowy — 25+50% powierzchni dziatki,
oraz ksztattowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75+2,1,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy 2+3 kondygnacji — do 12,0 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
25+35°,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dzialki — 2200 m2,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu
dziedzictwa  kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 08 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w§o9,
¢) lokalizacja parkingéw od strony ul. Niepodleglosci;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie  w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
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w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;

8)

ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych -

teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3. |

§ 20. Ustalenia dla terenu o symbolu 9 MW:

9 MW - powierzchnia 0,247 ha

z przepiséw odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) | zasady ksztaftowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 40+50% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8+2,1,
krajobrazu: e) wysokos¢ zabudowy 2+3 kondygnacji — do 12,0 m do kalenicy,
f) dach przestrzenny symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
25+35° — dopuszcza sig dach plaski,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) zakaz podziatu, z zastrzezeniem § 6 pkt 4;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 08 KDD i 09 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych
wgo;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wdéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren potozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 MN:

10 MN - powierzchnia 0,832 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa blizniacza i szeregowa,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 13+25% powierzchni dzialki - dla $rodkowych
oraz ksztaltowania segmentow zabudowy szeregowej — do 30% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,26+0,6,
e) wysoko$é zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
35+45°,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy bliZniaczej oraz skrajnych segmentéw zabudowy
szeregowej minimum 50% powierzchni dzialki,
- dla srodkowych segmentéw zabudowy szeregowej — minimum 40%
powierzchni dziatki;
3) | zasady podzialu terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 250 m?,
¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podzialu;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji  zabytkowego ukladu

1d: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-41 5F2FEDF3EB. Podpisany
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dziedzictwa kulturowego

przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1;

i zabvtkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 08 KDD i 09 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
' 7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie s$ciek6w oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych |
z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3. \

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 11a MN:

11a MN — powierzchnia 0,627 ha

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca i/lub blizniacza,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztattowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,6,
f)  wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki:
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazujg ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dzialki — 650 m?,
¢) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt I,
i zabytkow: b) cz¢s¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) potozona w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd zdrég: 01 KDD i 09 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla sig na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie  w wode, gaz, energie elektryczna, obshuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 11b MN:
11b MN - powierzchnia 1,530 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa bliZniacza i szeregowa,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy giownej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 10+25% powierzchni dziatki, dla srodkowych
segmentow zabudowy szeregowej — do 40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2+1,2,
f)  wysokosé zabudowy:
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- do 2 kondygnacji dla zabudowy bliZniaczej — do 9,0 m do kalenicy,
- do 3 kondygnacji dla zabudowy szeregowej — do 12,0 m do kalenicy,

Z przepiséw odrebnych -

g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
25+40° — dla segmentow skrajnych dopuszcza si¢ dach trzyspadowy,
h) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy blizniaczej oraz skrajnych segmentéw zabudowy
szeregowe] minimum 50% powierzchni dziatki,
- dla srodkowych segmentow zabudowy szeregowej — minimum 40%
powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazujg ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 250 m2,
¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1,
1 zabytkow: b) czg$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd zdrég: 01 KDD i 09 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obshuge
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekow oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 24. Ustalenia dla terenu o symbolu 11¢ ZP:

11c¢ ZP — powierzchnia 0,271 ha

z przepisow odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — skwer — obszar przestrzeni publicznej;
2) | zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) dopuszcza sig plac zabaw, urzadzenia rekreacyjne oraz obiekty malej
i zagospodarowania terenu architektury,
oraz ksztaltowania c) zagospodarowanie terenu komponowang zielenia wysoka i $rednia,
krajobrazu: d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) =zakaz podziahy, z zastrzezeniem § 6 pkt 4;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkow: b) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) potozona w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dostep zdrog: 01 KDD i 09 KDD,
' b) zakaz parkowania;
7) | ustalenia w zakresie dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci iurzadzern infrastruktury
infrastruktury technicznej - technicznej — obowiazuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

§ 25. Ustalenia dla terenu o symbolu 12a MN:
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‘

12a MN - powierzchnia 0,462 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa szeregowa i/lub bliZniacza,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej —~ wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 20+30% powierzchni terenu, w tym 20+30%
powierzchni dzialki, dla $rodkowych segmentéw zabudowy szeregowej —
do 45% powierzchni dzialki,
€) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5+1,5,
f)  wysokos¢ zabudowy — 2+3 kondygnacje, do 12,0 m do kalenicy,
g) szerokos¢ elewacji frontowej:
- dla pojedynczego segmentu zabudowy szeregowej — do 9,0 m,
- facznie dla zabudowy szeregowej — do 45,0 m,
h) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
25+35°,
i) maksymalna faczna szeroko$¢ lukarn — 40% szerokosci potaci dachu —
zakaz stosowania lukarn typu trapezowego,
J)  powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy blizniaczej oraz skrajnych segmentow zabudowy
szeregowej minimum 40% powierzchni dzialki,
- dla srodkowych segmentéw zabudowy szeregowe] minimum 30%
| powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) wydzielenie dojazdu wewngtrznego o szerokosci minimum 8.0m,
Z proponowanymi poszerzeniami wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — 200 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek od strony drogi
010 KDD oraz projektowane;j drogi wewnetrznej:
- dla zabudowy szeregowej — 8,0 m,
- dla zabudowy bliZniaczej — 12,0 m;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren pofozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkéw -
6) | ustalenia komunikacyijne: a) dojazd z drég: 01 KDD i 010 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w9
7) | ustalenia w zakresie Zaopatrzenie  w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia wg §10;
8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 26. Ustalenia dla terenu o symbolu 12b MN:
'j 12b MN — powierzchnia 0,538 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa bliZniacza i szeregowa,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 15+20% powierzchni dzialki, dla srodkowych

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3ERB. Podpisany

oraz ksztaltowania

segmentow zabudowy szeregowej — do 32% powierzchni dziatki,
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| krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,45+1,0,
e) wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji — do 12,0 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci
‘ 25+35°, dla segmentéw skrajnych dopuszcza si¢ dach trzyspadowy,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy skrajnych segmentow zabudowy szeregowej minimum
50% powierzchni dziatki,
- dla srodkowych segmentéw zabudowy szeregowej minimum 40%
powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego podziaty;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 01 KDD i 03 KDD,
b) liczbg¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie  w wode, gaz, energie  elektryczna, obshuge
infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjna, odprowadzanie S$ciekow oraz wdéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 10;
| 8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
! z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 27. Ustalenia dla terenéw o symbolach 12¢ MN:
12¢ MN — powierzchnia 0,517 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojaca,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni dzialki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,7,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego podziaty,
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukliadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkow: b) cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 011 KDD,
b) dopuszcza sie dojazd z drég: 03 KDD i 010 KDD,
c) liczbg miejsc do parkowania okre§la sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany
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ustalenia w zakresie
infrastruktury techniczne;j -

|
|

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekéw oraz woéd opadowych |
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;

ustalenia wynikajace
z przepiséw odrebnych -

l

teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

§ 28. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MN:

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3. |

13 MN - powierzchnia 1,001 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca i bliZzniacza,
zabudowy b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 13+25% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,26+0,6,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8.5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci 30+45°,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki:
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m2,
- dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,
¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg
1 zabytkow: §8pktl,
b) cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie LW
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drég: 03 KDD, 010 KDDi 011 KDD,
b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie wwodeg,  gaz, energie  elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie s$ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajgce teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 29. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 MN:

14 MN — powierzchnia 0,846 ha

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojgca i blizniacza,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztaltowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 13+25% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,26+0,6,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci 30+45°,
h)  powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki:
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z przepisow odrebnych -

‘ 3) | zasady podziahi terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 800 m?,
\ - dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
i ¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziahu;
| 4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
! przyrody i krajobrazu -
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd zdrog: 03 KDD i 012 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla sie na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
6) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie  elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wéd  opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowigzuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 30. Ustalenia dla terenu o symbolu 15a MN:

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

15a MN - powierzchnia 0,548 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa szeregowa,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) powierzchnia zabudowy — 15+30% powierzchni dziatki — dla srodkowych
oraz ksztaltowania segmentow zabudowy szeregowej — do 43% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,9,
e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 9,0 m do kalenicy,
f) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy bliZzniaczej oraz skrajnych segmentdéw zabudowy
szeregowej minimum 50% powierzchni dziatki,
- dla srodkowych segmentéw zabudowy szeregowej minimum 40%
powierzchni dziatki;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m2,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 01 KDD,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§o;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna, odprowadzanie sciekdow oraz wod opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
z przepisow odrebnych - Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 31. Ustalenia dla terenu o symbolu 15b MN:
15b MN — powierzchnia 0,672 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolno stojaca i blizniacza,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
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z przepiséw odrebnych - |

i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gléwnej — wg rysunku
oraz ksztattowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 15+25% powierzchni dziafki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3+0,6,
f)  wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
35+45°,
h) na terenie budynki stanowiace zamkniecie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowiazuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziaki;
3) | zasady podziahu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 700 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej — 450 m2,
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg
i zabytkow - § 8 pkt 1;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd zdrég: 01 KDD i 03 KDD,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych
w§9;
7) | ustalenia w zakresie zaopatrzenie  w wode, gaz, energie elektryczna, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng, odprowadzanie sciekéw oraz woéd opadowych
i roztopowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia wg § 10;
8) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 32. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 MN:

16 MN - powierzchnia 1,394 ha

przeznaczenie terenu -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolno stojgca i blizniacza,
zabudowy b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | ¢) zasada lokalizacji zabudowy — kierunek kalenicy gtéwnej — wg rysunku
oraz ksztattowania planu,
krajobrazu: d) powierzchnia zabudowy — 10+25% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2+0.,6,
f) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,5 m do kalenicy,
g) dachy przestrzenne symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci
35+45°,
h) na terenie budynek stanowiacy zamkniecie kompozycyjne (zgodnie
z rysunkiem planu) — obowigzuja ustalenia wg § 2 ust.9 pkt 9,
i) przy wschodniej granicy terenu obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni
o funkcji izolacyjnej,
J) _powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki:
3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej — 900 m2,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 012 KDD - dopuszcza si¢ dojazd z drogi 017 KDW,
b) liczbg miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych

ld: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany
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w§9; |
6) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczna, obstuge |
| infrastruktury techniczne;j - telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekéw oraz wdd opadowych
iroztopowych w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia
w przyleglych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 10,
b) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV — do skablowania;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 33. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 ZP:
17 ZP — powierzchnia (0,288 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej — obszar przestrzeni publicznej;
2) | zasady ksztaltowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy b) dopuszcza si¢ boisko sportowe,
i zagospodarowania terenu | ¢) dopuszcza si¢ plac zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty
oraz ksztaltowania matej architektury,
krajobrazu: d) zagospodarowanie terenu komponowang zielenia wysoka, wtym
wprowadzenie alei drzew oraz szpaleru zieleni wysokiej i $redniej,
e) dopuszcza sie ciggi piesze oraz o$wietlenie terendw,
f) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzujg ustalenia wg § 6,
b) po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego =zakaz podziatu,
z zastrzezeniem § 6 pkt 4;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg
i zabytkow - § 8pktl;
6) | ustalenia komunikacyjne: a) dojazd z drogi 03 KDDi017 KDW,
b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 9;
7} | ustalenia w zakresie a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury
infrastruktury technicznej: technicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10,
b) istniejgcy drenaz rozsaczajacy wody opadowe i roztopowe do zachowania
z mozliwoscia jego przebudowy;
8) | ustalenia wynikajace a) teren polozony w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody
z przepisow odrebnych: podziemnej ,,Stargard — Poludnie” — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach obszaru iterenu goérniczego — obowiazuja
ustalenia wg § 11 pkt 2,
c) teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 34. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 KDD:
01 KDD — powierzchnia 1,253 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0+19,0 m — istniejaca,
terenu oraz ksztattowania b) przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— dwukierunkowa sciezka rowerowa,
— chodnik obustronny,
— dopuszcza si¢ wydzielenie zatok postojowych,
¢) o$wietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podzialu terenu - zakaz podzialu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
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z przepisdéw odrebnych -

5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uk%adu}
, dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkow: b) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,,W.III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazujg ustalenia wg § 10;
T) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 35. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDD:

02 KDD — powierzchnia 0,759 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ wliniach rozgraniczajagcych 12,5+17,0m - istniejaca,
terenu oraz ksztattowania z poszerzeniem — wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekréj poprzeczny:
— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— dwukierunkowa $ciezka rowerowa,
— chodnik obustronny,
— dopuszcza si¢ wydzielenie zatok postojowych,
¢) oswietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podzialu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, | a) obowigzuja ustalenia wg § 7,
przyrody i krajobrazu - b) na terenie (zgodnie zrysunkiem planu) drzewa — deby szypulkowe do
zachowania;
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow - .
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace a) czegs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) potozona w granicach obszaru
z przepiséw odrebnych: i terenu goérniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 36. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDD:

03 KDD - powierzchnia 1,134 ha

infrastruktury technicznej -

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0+12,5 m, z poszerzeniami — wg
terenu oraz ksztaltowania rysunku planu,
krajobrazu: b) przekréj poprzeczny:
— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik minimum jednostronny,
— dopuszcza si¢ wydzielenie zatok postojowych,
¢) o$wietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziah, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony czg$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg
i zabytkow - § 8 pkt 1;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
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) i ustalenia wynikajgce a) cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozna w granicach terenu
| z przepiséw odrgbnych: ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Stargard — Potudnie” — |
‘ obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 1, ;
b) czgé¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
i terenu gorniczego — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 2, I
c) teren polozony w granicach Gildéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 37. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDD:
04 KDD - powierzchnia 0,171 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej typu siegacz — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych 11,5+13,0m, zplacem do
terenu oraz ksztaltowania zawracania — wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekréj poprzeczny:
— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny,
¢) oswietlenie jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - po wydzielenie w granicach terenu elementarnego zakaz podziaty,
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarmej 1 deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace a) czes$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
z przepiséw odrebnych: i terenu gdmiczego — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 123 — obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 38. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD:
05 KDD — powierzchnia 0,268 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0+13,4 m — istniejaca,
terenu oraz ksztaltowania b) przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
¢) oswietlenie minimum jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkow: b) czgéé terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,,W.III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 39. Ustalenia dla terenu o symbolu 06 KDD:

06 KDD — powierzchnia 0,148 ha
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_przeznaczenie terenu -

teren drogi klasy dojazdowej typu siegacz — ulica publiczna;

2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych 12,0+12,8m, zplacem do
terenu oraz ksztaltowania zawracania — wg rysunku planu,
krajobrazu: b) przekréj poprzeczny:
— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny,
¢) oswietlenie jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglgdnieniem ustalen § 6 pkt 1+3:
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowe;, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Z przepisow odrebnych - Nr 123 — obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 40. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDD:
07 KDD - powierzchnia 0,168 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,4 m - istniejaca,
terenu oraz ksztaltowania b) przekréj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny,
c) os$wietlenie jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukiadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Giéwnego Zbiornika Wad Podziemnych
Z przepisdw odrebnych - Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 41. Ustalenia dla terenu o symbolu 08 KDD:
08 KDD — powierzchnia 0,362 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14,2+15,0 m — istniejaca,
terenu oraz ksztaltowania b) przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodnik obustronny,
c) o$wietlenie jednostronne;
| 3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony wstrefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10;
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‘ ustalenia wynikajace
| z przepisow odrebnych -

f

teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 42. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 KDD:

09 KDD - powierzchnia 0,354 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowe]j — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z zatokami dojazdowymi —
terenu oraz ksztaltowania istniejaca,
krajobrazu: b) przekrdj poprzeczny:
— 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny,
c) oswietlenie jednostronne;
3) | zasady podzialu terenu - zakaz podzialy, z uwzglednieniem ustaleni § 6 pkt 1+3;
| 4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
; przyrody i krajobrazu -
| 5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkow -
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

z przepisow odrebnych -

Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 43. Ustalenia dla terenu o symbolu 010 KDD:

010 KDD — powierzchnia 0,233 ha

z przepiséw odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,5+16,5 m — istniejaca,
terenu oraz ksztaltowania b) przekrdj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny,
c) ofwietlenie jednostronne;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziahy, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony cze$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) potozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg
i zabytkow - § 8 pkt 1;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejagcych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 44. Ustalenia dla terenu o symbolu 011 KDD:

011 KDD — powierzchnia 0,226 ha
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1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,5+16,7 m — istniejgca,

terenu oraz ksztaltowania b) przekrdj poprzeczny:

krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

— chodnik obustronny,
c) oswietlenie jednostronne;

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziahu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;

przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
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| dziedzictwa kulturowego

ekspozycji zabytkowego ukladu przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg |
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i zabytkow: §8pktl,
b) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie , W.III" |
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Z przepisdéw odrebnych - Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 45. Ustalenia dla terenu o symbolu 012 KDD:
012 KDD - powierzchnia 0,355 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren drogi klasy dojazdowej — ulica publiczna;
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,7 m i 12,0+13,4 m — istniejaca,
terenu oraz ksztattowania b) przekréj poprzeczny:
krajobrazu: — 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik obustronny;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+-3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplownicze;j,
oraz teletechnicznej — obowiazuja ustalenia wg § 10;
6) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych
Z przepiséw odrebnych - Nr 123 — obowigzuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 46. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 KPJ:
013 KPJ — powierzchnia 0,077 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0+6,5 m — istniejaca,
terenu oraz ksztaltowania b) nawierzchnia w jednym poziomie, utwardzona;
krajobrazu:
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustaleri § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkdw: b) czgsé terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie »W.IIT?
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
oraz teletechnicznej — obowiazujg ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajgce a) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego — obowiazuja
z przepiséw odrebnych: ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3. ]
§ 47. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 KP:
014 KP — powierzchnia 0,116 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren ciggu pieszego — cigg publiczny,
b) dopuszcza sie dojazd do dwdch dzialek na terenie 3b MN %
2) | zasady zagospodarowania a) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajagcych 5,0m, =z owalnym placem
terenu oraz ksztaltowania o szerokosci do 33,0 m w czesci centralnej — istniejaca,
krajobrazu: b) nawierzchnia w jednym poziomie:
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- utwardzona w przebiegu ciggu dojazdowego do dziatek,
- w obrebie placu urzadzona w formie zieleni ozdobnej;

3) | zasady podziahu terenu - zakaz podzialu, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
| 4) | zasady ochrony $rodowiska, obowigzuja ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony | a) teren poloZzony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowigzuja ustalenia wg § 8 pkt 1,
i zabytkéw: b) czes¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ,,W.III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazuja ustalenia wg § 8 pkt 2;
6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury techniczne;j - sanitarnej ideszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,
oraz teletechnicznej — obowigzujg ustalenia wg § 10;
7} | ustalenia wynikajace a) czesc terenu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona w granicach obszaru
z przepiséw odrgbnych: i terenu gdrniczego — obowigzujg ustalenia wg § 11 pkt 2,
b) teren polozony w granicach Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 48. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 KDW:

015 KDW — powierzchnia 0,054 ha

Z przepisdéw odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej typu siegacz;

2) | zasady zagospodarowania a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m — istniejaca,
terenu oraz ksztattowania b) nawierzchnia utwardzona w jednym poziomie;
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziaty, z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;

4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -

5) | zasady w zakresie ochrony teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
dziedzictwa kulturowego przestrzennego — obowiazujg ustalenia wg § 8 pkt 1;
i zabytkdw -

6) | ustalenia w zakresie przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
infrastruktury technicznej - sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej,

oraz teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 10;
7) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 49. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 KPJ:

016 KPJ — powierzchnia 0,030 ha

z przepiséw odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu - teren ciggu pieszo-jezdnego — cigg publiczny;
2) | zasady zagospodarowania a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
terenu oraz ksztaltowania b) nawierzchnia utwardzona;
krajobrazu:
3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziaty,
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony srodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej —
infrastruktury technicznej - obowiazuja ustalenia wg § 10;
6) | ustalenia wynikajace teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.

§ 50. Ustalenia dla terenu o symbolu 17 KDW:

017 KDW - powierzchnia 0,541 ha

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewnetrznej;

Id: AIFAADDF-010B-4DF2-9371-415F2FEDF3EB. Podpisany

zasady zagospodarowania
terenu oraz ksztaltowania

a)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10+15 m z poszerzeniami
wg rysunku planu
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krajobrazu: b) przekroj poprzeczny:
~ 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
— chodnik jednostronny,
¢) o$wietlenie jednostronne,
d) przy wschodniej granicy terenu obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni
o funkcji izolacyjnej,
e) nawierzchnia utwardzona w jednym poziomie;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podzialu, z uwzglednieniem ustalef § 6 pkt 1+3;
4) | zasady ochrony $rodowiska, obowiazujg ustalenia wg § 7;
przyrody i krajobrazu -
5) | zasady w zakresie ochrony czg$¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozona w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego ekspozycji zabytkowego ukiadu przestrzennego — obowigzujg ustalenia wg
i zabytkow - § 8pktl;
6) | ustalenia w zakresie a) przebieg projektowanych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
infrastruktury technicznej - i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, oraz
teletechnicznej — obowigzuja ustalenia wg § 10,
b) na terenie elektroenergetyczna linia napowietrzna 15kV - do
skablowania;
7) | ustalenia wynikajace a) czgs¢ terenu (zgodnie zrysunkiem planu) polozna w granicach terenu
z przepiséw odrebnych - ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,.Stargard — Potudnie” —
obowiazujg ustalenia wg § 11 pkt 1,
b) teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — obowiazuja ustalenia wg § 11 pkt 3.
§ 51. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 52. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej terendw
na osiedlu Pyrzyckim w rejonie ulic: Broniewskiego, ,,od Jaru” — Niepodleglosci do toréw kolejowych,
uchwalonej uchwatg Nr XXI1/235/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 28 listopada 1995 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1996 r. Nr 1, poz.5);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacego terenu

wrejonie ulic: Spoldzielczej, Niepodleglosci, Wladystawa Broniewskiego, uchwalonego uchwala
Nr XLVII/504/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 26 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 110, poz.2149).

§ 53. Do czasu realizacji ustaleri niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenéw.
§ 54. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
§ 55. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Opinia Nr

Do projektu nie
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLV/482/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzesnia 2018 1.

Rysunek planu

PLAN
BRASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJOME ULIC:
STANISLAWA IGRACEGO WITKIEWICZA, SPOLDDIELCZES, CYPRIANA KAMILA NORWIDA

=
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XL V/482/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzes$nia 2018 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stargard”

TG
a
N IRZEN

1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
h ey 1 J

KATEGORIE PRZEZNAGZENIA TERENU 06 - eery o potzed povszechnyen

2 -
i PR - ta1eny zekindéw produkeji roinej
MigszSniowych -

1

” =
UT - teceny urzadzen sporiowych ///}4 E ey o i
e o i i = .

TO - tereny otwaite

¥ ekl
m RP - tereny upraw polowych

[ urT- rezerwa pod tereny urzadzen
MM - rezerwa pod tereny misjskich /% sportavwych i lurystycznych
zespoitw mieszkaniowych - ETAP II

PP - tare enmysiowe
m SM - teseny srodmiejskich - o
Zespoldw migszkaniowych

-
CM - centraine tsreny miasta | misjsca ’.///.//; PF--r;z_?Ah;alpodlermy

koncentrack ustug

TS - tereny specjeine
KS - tereny zaplocza komunikath
samochodowe]
WS - tereny wod srodiadowyeh

KK - tereny komunikacji kokjowej
- WO - teteny stawdw hodowianych
KK - ki rezerwa na L
— &

1M - tareny o funkcji mieszanej - PS - loreny produkcy]no - skiadowe

bocznic | 2ZP - tereny zigleni parkowej
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XLV/482/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566 oraz z 2018 r. poz.1496
i poz.1544) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spotdzielczej, Cypriana Kamila
Norwida, wylozonego w dniach od 12 lipca do 9 sierpnia 2018 roku do publicznego wgladu,
wniesiono w ustalonym terminie do dnia 24 sierpnia 2018 roku - 8 pism z uwagami, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji planistycznej.

§ 2. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 5 wrzesnia 2018 roku.
§ 3. Przyjmuje sig nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1} uwaga zgloszona przez wiadciciela dziatki o numerze 195/8 (obrgb 16), dotyczaca sprzeciwu
wobec powstania nowych dzialek budowlanych i drogi pomiedzy zabudowag przy ulicy
Spoldzielczej a torami kolejowymi — uwaga nieuwzgledniona - projektowana nowa zabudowa
stanowi zakonczenie ukfadu przestrzennego osiedla, przewidziana jest ona wzdluz projektowane;j
drogi wewnetrznej 017 KDW laczacej droge 012 KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza)
z drogg 03 KDD (ulica Spéldzielcza) - na wniosek wiascicielki czedei terenu umozliwiono
powstanie 3 dzialek budowlanych - na pozostalym terenie, stanowigcym wtasnos¢ Gminy-Miasto
Stargard oraz PKP S.A. uzyskano dodatkowo 6 dziatek budowlanych, z mozliwoscia petnego
uzbrojenia - podzial na dziatki zaproponowano w sposéb umozliwiajacy réwniez powigkszenie
posesji przy ulicy Spoldzielczej 7+15 - odleglo$¢ nowej zabudowy od toréw kolejowych spelnia
wymogi przepiséw odrgbnych;

2) uwagi zgloszone przez wiascicieli dziatki o numerze 192/22 (obreb 16), dotyczace:

a) zmiany przebiegu linii zabudowy na dzialce — uwaga uwzgledniona - ze wzgledu na duza
powierzchni¢ dzialki dokonano zmiany przebiegu linii zabudowy,

b) umozliwienia zabudowy dziatki budynkiem wolno stojacym lub bliZzniaczym - uwaga
uwzgledniona - na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem
11a MN wystepuje wylacznie zabudowa jednorodzinna wolno stojgca (6 budynkéw) - ze
wzgledu na duza powierzchnie dziatki dopuszczono réwniez zabudowe bliZniacza,

c) dopuszczenia zabudowy szeregowej — uwaga nieuwzgledniona - ksztalt i polozenie dzialki,
w tym koniecznos¢ ewentualnego wydzielenia dodatkowego dojazdu, nie predysponujg jej
do zabudowy szeregowe]j - w obowigzujgcym dotychczas planie zagospodarowania
przestrzennego na wniosek wnoszacych uwage zmieniono strukture funkcjonalno-
przestrzenna pod zabudowe jednorodzinng wolno stojaca,

d) zwigkszenia parametréw zabudowy — powierzchni zabudowy do 30% oraz wysokosci
zabudowy do 9,0 m — uwaga nieuwzgledniona - powierzchnia zabudowy poszczegoélnych
parcel na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonym symbolem 11a MN
wynosi od 18% do 23,5%, z tego wzgledu przyjeto w planie maksymalna powierzchnig
zabudowy 25% - Zzaden z istniejgcych na terenie 1la MN budynkéw nie przekracza
wysokosci 8,5 m do kalenicy, taka wysokos¢ zostata wiec przyjeta w planie;
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3) uwaga zgloszona przez whascicieli dzialki o numerze 196/7 (obreb 16), dotyczaca zmniejszenia
minimalnego wskaznika intensywnoéci zabudowy do 02 oraz dopuszczenia obslugi
komunikacyjnej réwniez z drogi wewnetrznej 017 KDW — uwaga uwzgledniona - dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 16 MN zmniejszono
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,3 na 0,2 oraz dokonano nieznacznej korekty
przebiegu drogi wewngtrznej 017 KDW w celu umozliwienia obstugi komunikacyjnej dziatki
rowniez poprzez ta droge;

4) uwaga zgloszona przez wiascicieli dziatki o numerze 195/7 (obreb 16), dotyczaca sprzeciwu
wobec powstania nowych dzialek budowlanych i drogi pomigdzy zabudowa przy ulicy
Spoldzielczej a torami kolejowymi — uwaga nieuwzgledniona - projektowana nowa zabudowa
stanowi zakoriczenie ukladu przestrzennego osiedla, przewidziana Jest ona wzdhuz projektowanej
drogi wewngtrznej 017 KDW laczacej droge 012 KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza)
z drogg 03 KDD (ulica Spéldzielcza) - na wniosek wlascicielki czgsci terenu umozliwiono
powstanie 3 dzialek budowlanych - na pozostatym terenie, stanowigcym wiasnos¢ Gminy-Miasto
Stargard oraz PKP S.A. uzyskano dodatkowo 6 dziatek budowlanych, z mozliwoscia pelnego
uzbrojenia - podzial na dzialki zaproponowano w sposéb umozliwiajacy rowniez powigkszenie
posesji przy ulicy Spéldzielczej 7+15 - odleglosé nowej zabudowy od toréw kolejowych spetnia
wymogi przepiséw odrebnych;

5) uwaga zgloszona przez wiascicielke dziatki o numerze 195/6 (obreb 16) oraz mieszkancow
znajdujgcego si¢ na dzialce budynku, dotyczaca sprzeciwu wobec powstania nowych dzialek
budowlanych i drogi pomigdzy zabudowsa przy ulicy Spétdzielczej a torami kolejowymi — uwaga
nieuwzgledniona - projektowana nowa zabudowa stanowi zakoficzenie ukladu przestrzennego
osiedla, przewidziana jest ona wzdtuz projektowanej drogi wewnetrznej 017 KDW laczacej droge
012KDD (ulica Stanistawa Ignacego Witkiewicza) z droga 03 KDD (ulica Spétdzielcza) - na
wniosek wlascicielki czesci terenu umozliwiono powstanie 3 dzialek budowlanych - na
pozostalym terenie, stanowigcym wiasno$é Gminy-Miasto Stargard oraz PKP S.A. uzyskano
dodatkowo 6 dzialek budowlanych, z mozliwoscia pelnego uzbrojenia - podzial na dziatki
zaproponowano w spos6b umozliwiajacy réwniez powigkszenie posesji przy ulicy Spotdzielczej
7+15 - odleglos¢ nowej zabudowy od toréw kolejowych spetnia wymogi przepiséw odrebnych;

6) uwaga zgloszona przez whascicieli dziatki o numerze 351/2 (obrgb 16), dotyczaca wiaczenia
czesci sasiedniej dzialki drogowej o numerze 352 do terenéw mieszkaniowych — uwaga
nieuwzgledniona - cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 014 KPJ stanowi jedno z dojsé do
polozonego w sasiedztwie toréw terenu zieleni parkowej oznaczonego symbolem 17 ZP - ze
wzgledu na dugos¢ ciagu pieszo-jezdnego (150 m) w srodkowej czedci przewidziane jest jego
nieznaczne poszerzenie - likwidacja poszerzenia spowodowataby powstanie dlugiego, waskiego
przejscia, o jednakowej szerokosci 5,0 m;

7) uwaga zgloszona przez wieczystego wspotuzytkownika dziatki o numerze 359/4 (obreb 16),
dotyczaca zmiany przebiegu linii zabudowy — uwaga uwzglgdniona - na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng funkcja ustugowa oznaczonym symbolem
8 MW, U dokonano korekty linii zabudowy zgodnie ze zgloszong uwaga oraz w dostosowaniu do
zabudowy sasiedniej - parametry zabudowy nie ulegly zmianie;

8) uwaga zgloszona przez wladcicielke dziatki o numerze 350/5 (obrgb 16), dotyczaca wiaczenia
czgsci sasiedniej dziatki drogowej o numerze 352 do terenéw mieszkaniowych — uwaga
nieuwzgledniona - ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 014 KPJ stanowi jedno z dojsé do
polozonego w sasiedztwie toréw terenu zieleni parkowej oznaczonego symbolem 17.ZP - ze
wzgledu na diugos¢ ciggu pieszo-jezdnego (150 m) w srodkowej czgsci przewidziane jest z jednej
strony jego nieznaczne poszerzenie, a z drugiej strony byl zlokalizowany okragly teren zielony -
likwidacja poszerzenia i terenu zielonego spowodowalaby powstanie dlugiego, waskiego
przejscia, o jednakowej szerokoéci 5,0 m — dokonano jednak zmniejszenia powierzchni terenu
zielonego i zastosowano symetryczne poszerzenie po obu stronach przejscia - pozostala czeséé
terenu zielonego zostala przeznaczona na powigkszenie przyleglych dzialek budowlanych
zlokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczonym symbolem
3a MN.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr XLV/482/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
zdnia 25 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566 oraz z 2018 r. poz.1496 i poz.1544) rozstrzyga
si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art.7 ust.]1 pkt2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2018 1. poz.994, poz.1000, poz.1349 i poz.1432), na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgecym terenu w rejonie ulic:
Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spdldzielczej, Cypriana Kamila Norwida, przewiduje sie
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, sluzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowe i/lub modernizacje publicznych drég, ciagdéw pieszych i ciggéw pieszo-jezdnych,
oznaczonych symbolami: 01 KDD, 02 KDD, 03 KDD, 04 KDD, 05 KDD, 06 KDD, 07 KDD,
08 KDD, 09 KDD, 010 KDD, 011 KDD, 012 KDD, 014 KP i 016 KPJ;

2) budowg i/lub modernizacj¢ komunalnych sieci infrastruktury technicznej w ww. drogach:
a) sieci wodociagowej,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) sieci kanalizacji deszczowej,
d) sieci cieptowniczej;

3) zapewnienie obstugi w zakresie gospodarowania odpadami, utrzymania czystosci i porzadku.

§ 2.1. Spos6b realizacji zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w pktl =zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowiazujace przepisy ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy Prawo budowlane, ustawy
Prawo zamdwien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt2 i 3 zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu Sciekdw, ustawy Prawo energetyczne,
ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawy Prawo
ochrony srodowiska, ustawy o gospodarce komunalne;j.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu i przepiséw prawa.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zataczniku.
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§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2017 r. poz.2077 oraz z 2018 1. poz.62, poz.1000, poz.1366, poz.1669 i poz.1693), inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 1, beda finansowane z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa i Wieloletnia Prognoza Finansowa;
2) kredytéw i pozyczek;

3) udzialéw innych podmiotéw na podstawie odrgbnych uméw i porozumien.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu w rejonie ulic:
Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Spoldzielczej, Cypriana Kamila Norwida, zainicjowany zostal
uchwala Nr XXXI1/324/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan stanowi
jednoczesnie zmiang obowigzujacych plandéw: zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcej terenow na Osiedlu Pyrzyckim w rejonie
ulic: Broniewskiego, ,,od Jaru” — Niepodleglo$ci do toréw kolejowych PKP, uchwalonego uchwala
Nr XXI1/235/95 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 28 listopada 1995 r. oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczeciniskiego dotyczgcego
terenu w rejonie ulic: Spoldzielczej, Niepodleglosci, Wiadystawa Broniewskiego, uchwalonego uchwalg
Nr XLVII/504/2006 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczeciniskim z dnia 26 wrzeénia 2006 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowg z dopuszczeniem ushug,
wraz z zielenig i infrastrukturg towarzyszaca, ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w tym
istniejacych terenow zabudowanych.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, z pdzniejszymi zmianami) i ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 1.
poz.1405, z pézniejszymi zmianami), z zachowaniem nastgpujacej procedury:

1) o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu
9 sierpnia 2017 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej - art.17 pkt 1 ustawy o pizp
i art.39 ust.] ustawy o uio$,

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wystapiono w dniu
18 sierpnia 2017 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.53
ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 31 stycznia 2018 r. wnioski do planu miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy
0 pizp,

6) wuzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegélnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy
0 pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i Zarzadem Powiatu
Stargardzkiego - art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu
miejscowego — art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,



10) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodniesi oraz wylozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
w terminie od 12 lipca do 9 sierpnia 2018 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 4 lipca
2018 r. w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach
ogloszeri Urzgdu Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 2 sierpnia 2018 r.
dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami — art.17 pkt 9
ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 24 sierpnia 2018 1., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu -
art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust 3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie wplyneto 8 pism z uwagami — informacja o rozpatrzeniu uwag zawarta
jest w zalaczniku nr 3 do projektu uchwaly — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,

13) rozpatrzenie wniesionych uwag nie spowodowalo koniecznosci powtorzenia procedury
planistycznej - art.17 pkt 13 ustawy o pizp.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Pprzestrzennego miasta
Stargard przyjetego uchwala NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia
30 sierpnia 2011 r., zmienionego: uchwaly Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwalg
Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r., uchwala Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwaly
Nr XXXIX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r. Obszar objety planem polozony jest gléwnie w granicach
terenéw miejskich zespolow mieszkaniowych, a takze w granicach terenéw podmiejskich zespolow
mieszkaniowych, terenéw urzadzeni turystycznych i sportowych oraz terenéw otwartych. Studium
ustala: ,.SzczegSlowe wyznaczenie granic terenéw o réznym przeznaczeniu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od istniejacego zagospodarowania i zabudowy
terenu oraz lokalnych warunkéw ochrony $rodowiska.”. Przyjete w planie wskazniki urbanistyczne
zostaly dostosowane do istniejacego zagospodarowania i zabudowy terenu, podzialéw geodezyjnych
oraz lokalnych warunkéw ochrony érodowiska. Plan spetnia réwniez zapisane w Studium wymogi
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska kulturowego.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany w formie projektu uchwaty Rady Miejskiej,
w ktérym w § 51 ustalono stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Projekt uchwaty Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Stanistawa Ignacego Witkiewicza,
Spéldzielczej, Cypriana Kamila Norwida speinia ustawowe warunki wymagane przed przedlozeniem do
uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 ustawy o pizp.
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w §4, §5 oraz w § 12 + § 50 w punktach dotyczgcych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu.

Obszar opracowania w zdecydowanej wigkszosci jest obszarem zabudowanym jednorodzinnymi
budynkami mieszkalnymi w formie zabudowy wolno stojacej i szeregowe] oraz uzupehiajaco
zabudowy blizniacza, a takze budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z towarzyszaca funkcja
ushugowa w parterach.

Plan nie zmienia istniejgcego ukladu przestrzennego, zachowujac dotychczasows siatke ulic.




Plan okresla zasady zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, ustalajac ich przeznaczenie na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej oraz
szeregowej, z wyjéciowym zalozeniem utrzymania podstawowych cech istniejacej zabudowy osiedla.
Zalozenie to zapewnia bezkonfliktowe wpisanie si¢ nowej zabudowy, przede wszystkim jako
uzupeinienie ciagdw pierzejowych, w istniejacy krajobraz zabudowany. Uzupehiajaca zabudowa bedzie
oddzialywac na krajobraz w sposob skumulowany z zabudows istniejaca. Jednoczesnie przedmiotowy
plan zmienia w czgsci plany dotychczas obowiazujace w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej
— zmniejszenie ilosci wyznaczonych terenéw ustugowych, z zastrzezeniem dopuszczenia wylacznie
ustug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz z zakazem lokalizacji ustug
pogarszajgcych warunki Zycia sasiadow, ktérych oddzialywanie w zakresie zanieczyszczen, wibracji,
hatasu, ucigzliwosci odorowej wykracza poza granice wiasnej dziatki lub lokalu oraz wymagajacych
skladowania materialéw i wyroboéw na otwartym terenie. Wymagania tadu przestrzennego oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez okreSlenie: przeznaczenia terenéw, linii
zabudowy (przede wszystkim jako obowigzujacych), strefy ekspozycji, wskaznikéw zagospodarowania
terenow 1 parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialéw
wykoniczeniowych. Wzdhiz wschodniej granicy opracowania pozostawiono pas niskiej zieleni
naturalnej, kt6ra po uzupehieniu nasadzeniami zieleni wysokiej i éredniej, peni¢ bedzie funkcje zieleni
izolacyjnej pomigdzy linig kolejowa, a przedmiotowym osiedlem mieszkaniowym.

Poszczegolne tereny objete planem znajduja si¢ na obszarze zurbanizowanym miasta, z bezposrednim
lub posrednim dostgpem do drog publicznych oraz sa dobrze skomunikowane z pozostala czescia
miasta. Realizacja ustaleri planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice
obecnej struktury, a co za tym idzie, koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej poza jej
granicami.

Polozenie osiedla umozliwia mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Miasto Stargard posiada publiczny transport zbiorowy w formie
komunikacji autobusowej obshugujacej obszar miasta.

W granicach opracowania brak drég wyzszych klas. Wystepuja jedynie drogi bedace praktycznie
osiedlowymi, o szerokoSciach umozliwiajacych wydzielenie chodnikéw i $ciezek rowerowych
w ciagach wazniejszych drég. Struktura przestrzenna osiedla umozliwia bezpieczne przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 7 § 11 uchwaly.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujace stan $rodowiska
przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody, nie jest réwniez objety zadnymi proponowanymi
formami ochrony przyrody. Na obszarach nie beds realizowane przedsigwzigcia o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko przyrodnicze oraz uciazliwe dla ludzi. Ustalenia zwigzane
z wymaganiami ochrony $rodowiska zawarte zostaly w § 7.

Obszar objety planem potozony jest w caloéci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 123 — zbiornik migdzymorenowy Stargard — Goleniéw. Czg$¢ obszaréw potozona jest w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stargard — Poludnie” oraz w granicach obszaru
i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecifiski I”. Wymogi z tym zwigzane zawarte zostaly w ustaleniach
§11.

Obszary opracowania nie s3 gruntami rolnym, ani gruntami le$nym. Nie jest wigc wymagana zmiana
przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Prognoza oddzialywania na srodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazala, ze nie wystapia
istotne negatywne oddziatywania na réznorodnosé biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie
wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

Czgs¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego ukladu
przestrzennego, stanowiacej przedpole ekspozycyjne sylwety Starego Miasta, z jego dominantami,
ko$ciotami i zachowanymi budowlami obronnymi, decydujacymi o walorach zabytkowych miasta.




Ponadto na obszarze opracowania wyznaczono strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Plan okreéla zasady ochrony poprzez ustalenia zawarte w § 8 uchwaty,
dotyczace zagospodarowania i formy zabudowy oraz ograniczenia podczas realizacji inwestycji. Ze
wzgledu na brak na obszarze opracowania dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie ich ochrony.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia ustalono mi¢dzy innymi poprzez okreélenie zasad ochrony srodowiska.
Ustalenia planu, ze wzgledu na zakres obszarowy, nie obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi
i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Ustalenia planu nie stoja
W sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia. W trakcie
procedury planistycznej projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami
W powyzszym zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepelosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu do
obiektéw ustigowych, gwarantujace brak barier architektonicznych, zawarte w § 4 oraz obstugi
komunikacyjne;j, zawarte w § 9 uchwaly.

5) walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy plan  obejmuje obszary  przeksztalcone antropogenicznie. Zmiana zasad
zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposéb wykorzysta¢ jego lokalizacje w ukladzie
funkcjonalno-przestrzennym miasta oraz dostosowac do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

6) prawo wiasnosci.

Obszar objety planem posiada mato zroznicowang strukture stanu wiladania. W zdecydowanej
wigkszosci, ze wzgledu na istniejgca juz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, tereny stanowig
wlasno$¢ os6b fizycznych. Gmina Miasto Stargard jest wlascicielem wiekszosci drég, placu
przeznaczonego pod skwer zieleni parkowej oraz nieuzytkowanych terenéw zielonych wzdhiz
wschodniej granicy opracowania. Z racji bezposredniego sgsiedztwa z linig kolejows, czes¢ gruntéw
stanowi wlasnosé PKP. Przedmiotowy plan nie przeznacza na cele publiczne teren6w prywatnych.

7) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pafistwa.

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami.
W zwiagzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8) potrzeby interesu publicznego.

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych nalezy rozumieé¢ jako uogolniony cel dazen
i dzialan uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogé6hu spoleczenstwa lub lokalnych
spolecznodcei, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celow
publicznych jest dzialalno$é o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktérych mowa w art.6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Celami publicznymi sg miedzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciggi piesze oraz
budowa i utrzymywanie tych drog, place publiczne oraz tereny publicznej zieleni urzadzonej, budowa
i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska.

Potrzeby te okreslonow § 5, § 91 § 10 oraz w ustaleniach szczegotowych uchwaly.




9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

W zwiagzku polozeniem obszaru objgtego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym sig
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w podstawowym zakresie
obstugi w infrastrukture techniczng. Plan przewiduje pelng obshuge w tym zakresie, ustalajac wiaczenie
sieci projektowanych do sieci istniejacych.

10) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w _pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie Jawnosci
i przejrzystodei  procedur planistycznych nastgpilo poprzez powiadomienie  spoleczenstwa
0 poszczegOlnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

O przystapieniu do sporzadzania planu zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac
o mozliwosci skiadania wnioskéw. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania
projektu, z ktérych wigkszos¢ zostata uwzgledniona.

Po uzyskaniu wszystkich niezbgdnych opinii i uzgodnien projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko w strategicznej
ocenie oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoleczenstwa
w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ otwarta dyskusja publiczna.

Do wylozonego projektu planu ziozono 8 pism z uwagami, ktére zostaly rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Stargard.

2. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp

Gmina Miasto Stargard posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnoéci studium i planow miejscowych,
o ktérej mowa w art.32, na podstawie ktérej Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta uchwale
Nr XLVIII/514/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 1. w sprawie aktualnosci Studium wwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecitiskiego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Stargard Szczeciniski.
W zwigzku z ww. uchwalg przystapiono do aktualizacji Studium, ktére zostalo przyjete uchwalg
NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., a w kolejnych
latach zmienione: uchwalg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwata Nr IV/30/2015 z dnia
3 lutego 2015 r., uchwatg Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwalg Nr XXXIX/418/2018
z dnia 27 lutego 2018 r.

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z ww. dokumentem oraz z obecnie obowigzujacym
Studium.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164
poz.1587) wainym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwiazan projektu planu, zZwigzanym
z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktoérych mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw



finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
Jjednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana Jest po sporzadzeniu projektu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiaggnigcia prawdopodobnych
zyskéow,

Realizacja ustalei planu niesie ze sobg koniecznos¢ finansowania inwestycji z zakresu budowy drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej w tych drogach. Jednakze nie nastgpi koniecznosé wykupu
gruntéw na cele publiczne.

\/
Z up. Prezydenta Miasta

iotr Myrc
Z-ca Prezyydenta Miasta






