UCHWALA NR XLV/481/2018
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonie ulicy Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz.1073 i poz.1566 oraz z 2018 1. poz.1496 i poz.1544) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXXVI/379/2017 Rady Miejskiej w Stargardzie zdnia 28 listopada 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulicy Ceglanej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleri ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard” przyjetego uchwala NrIX/107/2011 Rady
Miejskiej w Stargardzie Szczeciniskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., zmienionego uchwala Nr XXV1/301/2013 z dnia
26 lutego 2013 r., uchwatg Nr1V/30/2015 zdnia 3 lutego 2015 r., uchwata Nr XVI1/182/2016 zdnia 23 lutego
2016r. oraz uchwalg NrXXXIX/418/2018 zdnia 27 lutego 2018r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulicy Ceglanej, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;

2) zalacznik nr2 — wyrys ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie zzasadami ladu przestrzennego, standardéw
zagospodarowania i zabudowy terendéw ustugowo-produkcyjnych oraz terendw infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,02 ha potozony w obrgbie geodezyjnym 3, ograniczony:
1) od strony péinocnej i zachodniej terenami produkcyjno-sktadowymi;
2) od strony potudniowej linig rozgraniczajaca ulicy Ceglanej (z wylaczeniem ulicy);
3) od strony wschodniej — granica terenu bylych bocznic kolejowych.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, a takze kolorystyke obiektéw budowlanych;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw, zdefiniowane
w ustaleniach dla terenéw elementarnych:

1) U,PS - teren ustugowo-produkcyjny;
2) TT - teren infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2
Zasady konstrukeji ustaleni planu

§ 4. 1. Ustalenia planu sktadaja sig z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w Dziale I;
2) ustalen ogolnych, zawartych w Dziale II;
3) ustalen szczegotowych dla wyznaczonych w planie terenow elementarnych, zawartych w Dziale I11;
4) ustalen koncowych, zawartych w Dziale I'V;
5) ustalen zawartych w tresci zalacznika nr 1 — rysunku planu.

2.Dla poszczegblnych terenéw elementarnych zabudowy sformulowano ustalenia szczegdlowe
w nastepujgcym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;j.

3. Dla poszczegblnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, przy czym
ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupetniane poprzez ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celéw
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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5. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania oraz od istniejacych lub projektowanych granic dzialek nalezy okreslié poprzez
odezyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii rozgraniczajacej lub stanowiacej granice
dziatki.

6. Tereny elementarne oznaczone sa w tekscie oraz na rysunku planu symbolami okreslajacymi symbol
kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: U,PS.01.

7. Na rysunku planu ustaleniem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne);

2) oznaczenia terendw elementarnych;
3) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumieé nastepujaco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dziatka — dzialka budowlana w rozumieniu definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku — lico zadnej czedci
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie
zabudowy elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z budynkiem, jak: schody, pochylnie, tarasy:

4) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ naziemnych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow liniowych
i obiektéw malej architektury, dla budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi, adla pozostalej
zabudowy - od poziomu terenu bezpo$rednio przy obiekcie nie bgdacym budynkiem, do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

5) dach plaski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

6) dach niski — forma dachu budynku, w ktérym nachylenie polaci wynosi wigcej niz 15°, a mniej niz 35° — za
forme dachu niskiego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy
punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem wigkszym niz 15°, a mniejszym niz 35°;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki w stanie wykonczonym na dzialce
budowlanej — w rozumieniu definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu definicji
zawartej w przepisach odrebnych;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
zsieciami uzbrojenia terenu, np. stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody isciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, inwestowania i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw komunikacji drogowej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
oraz z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wymienione w pkt1 niedotycza inzynieryjnych urzadzef sieciowych,
z wyjatkiem stacji transformatorowych;
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3) przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektéw jest mozliwa pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu;
4) zakaz stosowania jaskrawej i razacej kolorystyki elewacji;

5) obiekty budowlane musza zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dopuszczenie wydzielania dzialek po granicach terendéw elementarnych;
2) minimalne powierzchnie wydzielanych dzialek okreslajg ustalenia szczegétowe;

3) zakaz dokonywania podzialéw iwydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych z potrzeb istniejgcego
i nowego zagospodarowania tymczasowego, w tym lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu ustala sie:

1)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zplanem dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem pkt 3;

3) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegélowych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw niepolaczonych
trwale z gruntem — o funkcji sportowej oraz umieszczanych zokazji ina czas trwania wystaw, imprez
okolicznosciowych itp., np. pawilony, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne i inne.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej

§ 9. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) zasady organizacji ukfadu komunikacyjnego drogowego — obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ceglanej,
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez istniejace zjazdy;

2) zasady organizacji parkowania:

a) lokalizacja nowego obiektu oraz rozbudowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, skutkujaca zwigkszeniem zapotrzebowania liczby miejsc do parkowania, uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wedlug
nastepujgcych wskaznikéw parkingowych:

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, biurowego i urzedu, ekspozycyjno-
handlowego,

- 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- 1 miejsce na 15 uzytkownikéw obiektu wystawowego,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego,

-1 miejsce na 5 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, skladach,
hurtowniach, magazynach,

- 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych w lokalu gastronomicznym lub klubowym,
- 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na pokdj hotelowy,

b) obowigzuje wymég zapewnienia sumarycznej liczby miejsc do parkowania, wynikajacej ze wskaznikéw
okreslonych w lit.a,

c)w ramach miejsc do parkowania nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6 — 15,
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- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16 — 40,
- 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wieksza niz 40.
§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz zrealizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) dojscia idojazdy, urzadzane w granicach terenu elementarnego, wyznaczajy Korytarze infrastruktury
technicznej,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne — ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych z sieci wodociagowej
w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja og6lnosptawng i sanitarng do
kolektora ogélnosptawnego w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych ustala sie istniejaca inowa kanalizacja ogdélnosptawna
i deszczowa do kolektora ogélnosptawnego w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

6) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig dla wod opadowych i roztopowych
ich:

a) retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwigzku z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dla inwestycji, realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonej powierzchni terenu
wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych iroztopowych — ich wtérne
wykorzystanie lub odprowadzenie do kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z nowych sieci gazowych zlokalizowanych poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zlokalizowanej w obszarze planu, zasilanej
z magistrali cieplnej w ulicy Ceglanej (poza obszarem planu);

11) dopuszcza sig¢ pozyskiwanie energii zindywidualnych ilokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska, z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elekiryczng lub odnawialne Zrédla energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ budowe Zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala sig¢ zistniejacych inowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejaca
stacje transformatorowa SN/nn zlokalizowana w obszarze planu;
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14) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej — przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposGb bezpieczny dla
srodowiska;

16) obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

17) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ wodociggowa
— 90 mm, sie¢ cieplna — 40 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa — 0,30 m;

18) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i infrastruktury technicznej, wylaczonych
z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym wynikajace z przepisow
odr¢bnych

§ 11. 1. Teren objety planem polozony jest w calosci w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 123 - Stargard — Goleniow) w strefie C — obszary zagrozone zanieczyszczeniami wdd, dla ktorej
obowigzuja zasady ustalone w ,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP
Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw, woj. zachodniopomorskie” oraz w granicach
proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2.Na terenie objgtym planem wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

§ 12. Teren objety planem miejscowym polozony jest w caloSci w obrebie obszaru iterenu gérniczego
»otargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza surowcdéw mineralnych (wt) wody termalne
w otworach jury dolnej ,.Stargard Szczecinski I nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

2. Na terenie objetym planem zakazuje sie wycinki drzewostanu, za wyjatkiem:
1) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych;
2) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.

3. W nowych nasadzeniach drzew nalezy stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
np. dab, klon, kasztanowiec, lipa, jesion, wigz.

§ 14. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyezace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 15. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych o ochronie zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej.

2. Teren objety planem polozony jest wcalosci wgranicach proponowanego obszaru kulturowo-
krajobrazowego OKK-06 .Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sag realizowane poprzez
ustalenia planu.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 16. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren elementarny - teren uslugowo-produkeyjny o symbolu
U,PS.01.
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2. Teren ustugowo-produkecyjny U,PS przeznacza si¢ na cele podstawowe — funkcji ustugowych oraz
produkcyjno-sktadowych. W szczegélnosci na tym terenie dopuszcza sie lokalizowanie obiektow
gastronomicznych, hotelowych, sportowych i turystycznych, kultury, socjalnych, handlu o powierzchni sprzedazy
do 400 m? biurowych, administracyjnych, wystawienniczych, produkcyjnych, produkeyjno-ustugowych,
rzemieslniczych, magazynowych, hurtowni, magazynow, wiat, zadaszen, urzadzen technologicznych.

3. Na terenie ustugowo-produkcyjnym dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) mieszkan dla wlascicieli zakladéw, pracownikow i dozoru obiektow;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w niezbednej ilosci okreslonej na podstawie
wymagan ustalonych w § 9 pkt 2;

3) dojs¢ i dojazdow;

4) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej;

5) obiektéw tymczasowych wymienionych w § 8 pkt 3;

6) inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz sieci infrastruktury technicznej.

4.Na terenie ustugowo-produkcyjnym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych
przekroczenie standarddw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor ma tytut prawny.

5. Na terenie ustugowo-produkcyjnym nie dopuszcza sie lokalizowania:
1) funkcji mieszkaniowych, z wyjatkiem okre$lonych w ust.3 pkt 1;

2) garazy imiejsc do parkowania dla samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep;

3) stacji przekaznikowych telefonii lokalizowanych w formie masztéw wolno stojacych.
§ 17. Ustalenia dla terenu U,PS.01 o powierzchni 0,9857 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektdw ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza sig zabudowg na pétnocno-zachodniej granicy dziatki,
d) eksponowane elewacje z uzyciem cegly licowej w kolorze czerwonym,
e) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy niskie symetryczne dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,
f) powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni terenu dzialki,
g) wskaznik intensywnog$ci zabudowy — od 0,2 do 1.5,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialki,
i) na terenie parkingéw wskazane stosowanie nawierzchni przepuszczalnej typu geokraty;
3) zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w obrgbie terenu elementarnego pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostepu do ul. Ceglanej,

b) minimalna wielkos$¢ dziatki wydzielanej — 2000 m?;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren polozony w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepuja obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z ulicy Ceglane;j,

b) liczba miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;
7) zasady obsltugi inzynieryjnej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie sSciekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: U,PS.01, TT.02 lub spoza obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji.

c) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren elementarny - teren infrastruktury technicznej
o symbolu TT.02.

2. Teren infrastruktury technicznej TT przeznacza si¢ na cele podstawowe — lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Na terenie infrastruktury technicznej dopuszcza sig, jako uzupelnienie funkcji podstawowej, lokalizacje:
1) miejsc do parkowania dla potrzeb wiasnych;
2) dojsé i dojazdow;
3) zieleni urzadzonej oraz izolacyjnej.
4. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym w ust. 2 i 3 jest niedopuszczalne.
§ 19. Ustalenia dla terenu TT.02 o powierzchni 0,0347 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetycznej stacji transformatorowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od pdtnocnej granicy dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy — max. 30% powierzchni terenu dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,3,
g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zakaz dokonywania podziatow terenu;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) teren pofozony w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow),
dla ktérego obowiazujg przepisy odrgbne, oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego
zbiornika,

b) teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Stargard Szczecinski 17, dla ktérego obowiazujg
przepisy odrebne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie wystepujg obszary i obiekty chronione;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga z ulicy Ceglanej;
7) zasady obstugi inzynieryjnej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. Dla terenu U,PS.01 ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla terenu TT.02 nie ustala si¢ stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz w wyniku ustalen planu nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 21. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly tracag moc ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszym
planem, azawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecihiskiego
dotyczqcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Uslugowej, Skladowej, uchwalonym uchwatg Nr XXVI1/299/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XLV/481/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzeénia 2018 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STARGARD DOTYCZACY TERENU W REJONIE ULICY CEGLANEJ
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV/481/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

Skala 1:10 000

GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM

FUNKCJA TERENU W STUDIUM
TERENY O FUNKCJI MIESZANEJ

TERENY PRODUKCYJNQO-SKLADOWE
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Zalagcznik nr 3

do uchwaly Nr XLV/481/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.] ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566 oraz z 2018 r. poz.1496
i poz. 1544) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Do vprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulicy Ceglanej, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
24 lipca do 22 sierpnia 2018 roku, nie wniesiono zadnych uwag w wyznaczonym do dnia 7 wrzesnia
2018 roku terminie. W zwiagzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 4

do uchwaty Nr XLV/481/2018
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073 i poz.1566 oraz z 2018 r. poz.1496
i poz. 1544) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaficéw stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz.994, z pézniejszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

§2. Z ustalen zawarych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczqcym terenu w rejonie ulicy Ceglanej oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, ze przyjecie planu oraz realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie
infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy.
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XXXVI/379/2017 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulicy Ceglanej. Plan obejmuje
teren o powierzchni 1,02 ha polozony w obrebie geodezyjnym 5 (dziatki o numerach 1183/1 i 1183/2), na obszarze
Stargardzkiego Parku Przemystowego — w rejonie bylego ZNTK. Opracowanie planu mialo na celu rozszerzenie
przeznaczenia terenu urzadzen turystycznych i sportowych (dziatka nr 1183/2) o funkcje produkcyjne, ushugowe,
handlowe, rekreacyjne i hotelarskie oraz uwzglednienie mozliwosci podziatu dziatki.

Plan opracowany zostal zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz.1073, z poOzniejszymi zmianami) i ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.1405, z pdzniejszymi zmianami),
z zachowaniem nastepujacej procedury:

1) o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego ogloszono w dniu 11 grudnia 2017 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowe;j - art.17 pkt 1 ustawy o pizp i art.39 ust.1 ustawy o uios,

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wystapiono w dniu 20 grudnia
2017 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie - art.53 ustawy o uios,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz rozpatrzono
w dniu 23 maja 2018 r. wnioski do planu miejscowego - art.17 pkt 4 ustawy o pizp,

5) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - art.17 pkt 5 ustawy o pizp,

6) wuzyskano opinie o projekcie planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
instytucji i organéw wskazanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach szczegdlnych - art.17 pkt 6 lit.a ustawy o pizp,

7) uzgodniono projekt planu miejscowego z wilasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewoda
Zachodniopomorskim, Zarzadem Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i Zarzgdem Powiatu Stargardzkiego -
art.17 pkt 6 lit.b ustawy o pizp,

8) wystgpiono do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie opinii dotyczacej projektu planu miejscowego
— art.23 ustawy o pizp,

9) uzyskano opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stargardzie - art.54 ust.] ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien oraz wytozono do
publicznego wgladu projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w terminie od 24 lipca do 22 sierpnia 2018 roku. O terminie wylozenia ogloszono w dniu 16 lipca 2018 r.
w prasie lokalnej, a takze przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszefi Urzedu
Miejskiego i na stronie internetowej. Zorganizowano w dniu 7 sierpnia 2018 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami — art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54
ust.2 ustawy o uios,

11) wyznaczono termin do 7 wrzesnia 2018 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu - art.17 pkt 11 ustawy
0 pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uios,

12) w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi — informacja o braku uwag zawarta jest w zalgczniku nr 3
do projektu uchwaty — art.17 pkt 12 ustawy o pizp,



Plan nie narusza ustalen Studium wwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
przyjetego uchwatg NrIX/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011r.,
zmienionego: uchwalg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwatg Nr IV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r.,
uchwatg Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwala Nr XXXTX/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 r.
Wyrys ze Studium stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

W Studium w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przeznaczenia terenu,
ustalajagce dominujgcg funkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) IM — tereny o funkcji mieszanej (dla dziatki nr 1183/2),
2) PS — tereny produkcyjno-sktadowe (dla dziatki nr 1183/1 ):

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniaja zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadajg ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabudowy terenu. Plan speinia rowniez
zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz $rodowiska kulturowego.

Teren objety opracowaniem w obowiazujagcym planie miejscowym posiada przeznaczenie pod funkcje
urzadzen turystycznych i sportowych oraz stacje elektroenergetyczng 15/0,4 kV.

Opracowany plan przeznacza teren dziatki nr 1183/2 pod funkcje ushugowe oraz produkcyjno-sktadowe.
Dla dziatki nr 1183/1 plan utrzymuje przeznaczenie pod elektroenergetyczng stacj¢ transformatorows 15/0,4 kV.
Komunikacje zapewnia si¢ bezposrednio z ulicy Ceglanej (poprzez istniejace zjazdy). Dla terenéw obu dzialek plan
okresla parametry zabudowy: linie zabudowy, dopuszczalng powierzchnig zabudowy, intensywnosé itd.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostaty
ustalone w planie z uwzglgdnieniem wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglaszanych
W postaci wnioskow i uwag,

Na potrzeby planu wykonano nastepujace analizy i opracowania:
- Inwentaryzacja urbanistyczna i analizy,
— opracowanie ekofizjograficzne,
— koncepcja planu,
— prognoza oddzialywania na $rodowisko,
— prognoza skutkéw finansowych.

Rozwiazania planu przewiduja zwiekszenie efektywnosci  gospodarowania przestrzenia poprzez
rozszerzenie zakresu funkcji, dopuszczenie rozbudowy i przebudowy obiektéw oraz nowej zabudowy
z dostosowaniem do istniejacego ukladu przestrzennego, a takze umozliwienie podziah terenu.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany w formie uchwaly Rady Miejskiej, w ktorym w § 20
okreslono stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei dla terenu ustugowo-
produkcyjnego U,PS — w wysokosci 30%. Dla terenu infrastruktury technicznej TT nie ustalono stawki stuzacej
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz w wyniku ustalen planu nie
nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu i wzrost wartoséci nieruchomosci.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Stargard dotyczqgcego terenu w rejonie ulicy Ceglanej spetnia ustawowe warunki wymagane
przed przedstawieniem do uchwalenia.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2+4 ustawy o pizp.

Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono okreslone w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym:  wymagania ladu przestrzennego, w  tym  urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.



W szczegdlnosci wymagania i potrzeby wynikajace z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

odnosnie art.] ust.2 pkt 1:

Projekt planu poprzedzono sporzadzeniem koncepcji planu, w ktérej przedstawiono mozliwosci przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasady rozbudowy istniejacej i realizacji nowej zabudowy, ksztaltowania
zieleni i komunikacji z dostosowaniem do istniejacego ukladu urbanistycznego i poszanowaniem istniejacych
waloréw przestrzeni.

Konstrukcja tekstu planu, stownik poje¢ istotnych dla odczytywania ustalefi planu (§ 5) oraz powiazania tekstu
z rysunkiem planu ograniczajag dowolno$¢ interpretacji ustalen: ustalenia ogélne § 6 + § 8, ustalenia
szczegolowe dla terenéw elementarnych § 16, § 17 pkt 2, § 18 i § 19 pkt 2 precyzujg zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, inwestowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 2:

W ustaleniach ogélnych oraz szczegélowych dla terenéw elementarnych okreslono zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace polozenie obszaru objetego planem, jego walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz sgsiedztwo.

Dla poszezegélnych terenéw elementarnych okres$lono m.in.: przeznaczenie terenu, linie zabudowy, zasady
ksztaltowania zabudowy (wysoko$¢ zabudowy, wymagania architektoniczne dotyczace formy zabudowy,
ksztalt dachéw), minimalna powierzchni¢ wydzielanej dziatki oraz zasady zagospodarowania terenu
(maksymalng powierzchni¢ zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalna powierzchnie biologicznie
czynng) oraz zasady ochrony wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 3:

W § 11 + § 14 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody. Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Na
obszarze planu, potozonym w calo$ci w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard-Goleniow oraz w granicach proponowanego obszaru ochronnego tego zbiornika, wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych oraz zakaz
odprowadzania zanieczyszczen do gruntu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 4:

W § 15 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesne;.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrona na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie zabytkéw oraz dobra kultury wspéiczesnej.

Teren objety planem potozony jest w catosci w granicach proponowanego obszaru kulturowo-krajobrazowego
OKK-06 ,.Dolina Iny” — wymogi ochrony krajobrazu kulturowego sa realizowane poprzez ustalenia ogdlne
1 szczegotowe planu.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 5:

Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W §6 pkt5 oraz § 10 pkt 3 tekstu planu zawarto ustalenia dotyczgce ochrony i zabezpieczenia ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, w tym zaopatrzenia w wode, oraz zapewnienia wody dla celoéw
przeciwpozarowych. W § 9 pkt 2 lit.c zabezpieczono potrzeby 0séb niepelosprawnych poprzez wyznaczenie
niezbgdne;j liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Ponadto wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska (§ 11 ust.2, § 13 ust.2) oraz okreélenie odpowiednich parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych.

odnosnie art.1 ust.2 pkt 6:

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono w planie poprzez ustalenia majace na celu ochrong wartosci
krajobrazowych i kulturowych oraz zwigkszenie potencjalu inwestycyjnego obszaru objetego planem
w stosunku do obecnego planu miejscowego w wyniku rozszerzenia mozliwosci funkcjonalnych oraz
dopuszczenia podziatu nieruchomosci, z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania terendw na cele zgodne
z potrzebami wiasciciela terenu, wyrazonymi we wniosku o zmiane obowigzujacego planu.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie skutkéw
Jinansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego
terenu w rejonie ulicy Ceglanej”. Prognoza ta wykazala, ze realizacja planu nie bgdzie wplywata w wazacy
sposob na budzet gminy.



7) odnosnie art.1 ust.2 pkt 7:
Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wlasciciela terenu o zmiang planu obowigzujacego
(a wezesniej o zmiang studium). Uchwalenie zmiany studium uwzgledniajgce potrzeby i zamierzenia
inwestycyjne wiasciciela umozliwito opracowanie niniejszego projektu planu, w caloéci uwzgledniajace
potrzeby wlasciciela nieruchomosci, tzn. rozszerzenie przeznaczenia terenu o funkcje ustugowe i produkeyjne
oraz umozliwienie jego podzialu. W planie uwzgledniono mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

8) odnosnie art.1 ust.2 pkt 8:
Teren opracowania nie obejmuje terenéw zamknigtych shizacych obronnosei pafistwa. Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi
oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo paristwa.

9) odnosnie art.1 ust.2 pkt 9:
W obszarze planu nie wystgpuja tereny o charakterze przestrzeni publicznych. W planie ustalono
przeznaczenie terenu m.in. pod ushugi uzytecznosci publicznej, zapewniajac uwzglednienie potrzeb lokalnej
spotecznosci.

10) odnosnie art.1 ust.2 pkt 101 13:

Teren objety planem polozony jest na obszarze zainwestowanej strefy produkcyjno-sktadowej, w zwiazku
z czym jest wyposazony w infrastrukture techniczng. Plan przewiduje pelng obstuge w tym zakresie, ustalajac
wlaczenie sieci projektowanych do sieci istnigjacych.

W § 10 zawarto ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej, a w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegédlnych terendw elementarnych
— zasady obstugi inzynieryjnej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
W § 10 zawarto réwniez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem warunkéw
specjalnych zgodnie z wymogami obrony cywilnej.

11) odnosnie art.1 ust.2 pkt 111 12:
Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdlnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego planu,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. O przystgpieniu do sporzadzania planu
zawiadomiono zgodnie z wymogami ustawy, informujac o mozliwosci skladania wnioskéw. Wszystkie
whnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowywania projektu, z ktérych wigkszo$é zostata uwzgledniona.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieni projektu planu, Prezydent Miasta Stargard
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udzial  spoleczenstwa
w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, przedstawionym w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ otwarta dyskusja publiczna.
Do wylozonego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

2. Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o pizp

Gmina Miasto Stargard posiada analizg dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktorej mowa w art.32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Stargardzie Szczecinskim podjeta uchwale
Nr XLVIII/514/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006r. w sprawie aktualnosci Studium — uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego  obowigzujgcych  na  obszarze  miasta  Stargard — Szczecinski.
W zwigzku z ww. uchwalg przystapiono do aktualizacji Studium, ktére zostalo przyjete uchwata Nr IX/107/2011
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 30 sierpnia 2011 r., a w kolejnych latach zmienione: uchwalg
Nr XXVI/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwala NrIV/30/2015 z dnia 3 lutego 2015r1., uchwalg
Nr XVI/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. oraz uchwata Nr XXXI1X/418/2018 z dnia 27 lutego 2018 .

Planowane zagospodarowanie terenu zgodne jest z ww. dokumentem oraz z obecnie obowiazujacym Studium.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1587) waznym czynnikiem
decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych
mowa w art.1 ust.2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre$leniu wartosci ekonomicznej
skutkow uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania
planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiagnigcia
prawdopodobnych zyskow.

Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje bezposrednio skutkéw finansowych. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej, zaliczane do
zadan wlasnych gminy.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr4 do
projektu uchwatly.
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